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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — 1,9727 ha ploto sklypas A. Juozapaviciaus g. 13 (kadastro Nr.
0101/0032:666) - teritorija tarp A. Juozapavidiaus, Rinktinés ir Zvejy gatviy, Snipiskiy seniiinijoje.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-12-16 jsakymas Nr. 30-3111/24 , Dél leidimo koreguoti sklypy A. Juozapaviéiaus g. 13 ir Zvejy
g. 14 detaliojo plano sprendinius sklype A. Juozapaviciaus g. 13 (kadastro Nr. 0101/0032:666)
inicijavimo sutarties pagrindu® ir planavimo darby programa; 2024-12-18 Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-134/24.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, 09601 Vilnius, www.vilnius.It, tel. (+370 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@yvilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,J13% Ozo g. 12A-1, 08200 Vilnius, tel. (+370 5) 239 4816, el. p.
info@realco.lt.

Planavimo uZdaviniai: nustatyti zemés sklypui ir (ar) jo daliai prioritetinj daugiabuc¢iy gyvenamuyjy
pastaty (G2) naudojimo buda ir kitag galimg visuomeninés paskirties teritorijy (V) naudojimo biida
ir (ar) komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo buda, esant poreikiui pertvarkyti
zemés sklypa bei vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais nustatyti kitus privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus.

Papildomi planavimo uZdaviniai: iSsaugoti kraStovaizdzio savituma; numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; numatyti pés€iyjy, dviraciy taky rysSiy sistema,
kitas susisieckimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti zemés
sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant apsauginiy ir rekreaciniy misky, bendrojo naudojimo
teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy ir kity
zemés sklypy naudojimo biidy zemés sklypus; numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems
atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui; nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais biidus; nurodyti
urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; prireikus, nurodyti nustatytas ir
(ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos; detalizuoti savivaldybés ar savivaldybés dalies, jei
jis parengtas, bendrajame plane numatyty (jeigu ne — numatyti) biologinés jvairovés ir ekosistemy
teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti skirty sprendimy reikalavimus ir jy
igyvendinimo priemones; pateikti papildomg informacija, reikalinga detaliojo plano sprendiniams
paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos salygos 2024-12-19 Nr. REG27757388/ Nr. A676-
168 24(2.15.1.21E-TPS);

2. Kultiiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos 2025-01-17 sglygos Nr.
REG28901912;

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-01-06
salygos Nr. REG28259818;

4. Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-01-08 salygos Nr. REG28390916.

5. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-01-08
salygos Nr. REG28345313;

6. VI Transporto kompetencijy agentiiros 2025-01-07 salygos Nr. REG28421591;

7. Lietuvos kariuomenés 2025-03-18 sglygos Nr. REG31805805;

8. LITGRID, AB 2025-01-07 salygos Nr. REG28330221;

9. AB,.Energijos skirstymo operatoriaus* 2025-01-03 salygos Nr. REG28208678;

10. UAB ,,Vilniaus vandenys“ 2025-01-06 salygos Nr. REG28289245;
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11. AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ 2025-01-06 salygos Nr. REG28259329;
12. Telia Lietuva, AB, 2025-01-06 salygos Nr. REG28268176;
13. UAB,,Grinda* 2025-01-06 salygos Nr. REG28285585.

SPRENDINIAI

Sprendiniai parengti detalizuojant TPD koncepcijos, kuriai pritaré Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktorius 2025-06-27 jsakymu Nr. 30-1713/25 ir vyriausioji architekté 2025-06-20
rastu Nr. A679-161/25, principinius sprendinius (Zr. prieduose), vadovaujantis planavimo pagrindo
dokumentuose planavimo darby programoje nustatytais planavimo tikslais ir uzdaviniais, bei
igyvendinant teritorijy planavimo salygose nustatytus reikalavimus.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 19727 m? Sklypa sudaro reglamentine riba atskirtos sklypo dalys: Nr. 1.1, kurios
plotas — 14543 m?, Nr. 1.2, kurios plotas — 4979 m?, ir Nr. 1.3, kurios plotas — 205 m?2. Sklypo dalj Nr.
1.1. sudaro skirtingo auksc¢io reglamentinés zonos: Nr. 1.1.A, kurios plotas — 1403 m?, Nr. 1.1.B,
kurios plotas — 2920 m? ir Nr. 1.1.C, kurios plotas — 10220 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta galima
teritorijos naudojimo tipg).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: sklypo reglamentingje dalyje Nr. 1.1 - daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2); sklypo reglamentin¢je dalyje Nr. 1.2 prioritetinis naudojimo budas -
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), kiti galimi: visuomeninés paskirties
teritorijos (V) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K); sklypo reglamentinéje dalyje Nr. 1.3 —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis:

e sklypo reglamentin¢je dalyje Nr. 1.1 vyraujantis pastaty aukstis - < 6 aukstai, < 25 m. Iki
didziausio leistino (9 aukstai/ < 31,50 m) pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau 20 % pastatais
uzstatyto ir numatomo uZzstatyti ploto sklype: reglamentinéje zonoje Nr. 1.1.A galimi turiniai akcentai
(dominantés) - <9 aukstai, < 31,50 m nuo Zzemés pavirSiaus, maks. absol. alt. < 133,50 m ir zonoje Nr.
1.1.B galimi turiniai akcentai (dominantés) - < 7 auk$tai, < 28 m nuo Zemés pavirSiaus, maks. absol. <
130,00 m. Sklypo reglamentin¢je zonoje Nr. 1.1.C — < 6 aukstai, < 25 m nuo Zemes pavirSiaus, maks.
absol. alt. < 126,17 m;

¢ reglamentinéje dalyje Nr. 1.2: < 6 aukstai, < 23,50 m nuo zemés pavirSiaus, maks. absol. alt. <
117,00 m; pastaba: reglamentinéje dalyje Nr. 1.2. uzZstatymq projektuoti kintamo aukscio, uztikrinant
Zvejy g. isklotinei tirinj laiptavimg pagal schemoje pateikiamq principq (zr. 1 pav.).
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1 A. Juozapaviciaus g. 13
1 pav. Zvejy gatvés isklotinés schema

¢ reglamentinéje dalyje Nr. 1.3: <2 aukstai + cokolis, < 10 m nuo Zemés pavirsiaus, maks. absol.
alt. < 104,10 m; nustatomi esami aukscio rodikliai pagal Nekilnojamojo turto registro ir kadastriniy
matavimy bylos duomenis.
leidZiamasis uZstatymo tankis - < 50 %.
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Uzstatymo tankio rodiklis zemés sklypui apskaifiuotas aritmetiSkai pagal reglamentus sklypo
dalyse atitinkamai Nr. 1.1 - <50 %, Nr. 1.2 - <50 % ir Nr. 1.3 - <35 %.

leidZziamasis uZstatymo intensyvumas - < 1,9.

Uzstatymo intensyvumo rodiklis zemés sklypui apskaiCiuotas aritmetiskai pagal reglamentus
sklypo dalyse atitinkamai Nr. 1.1 - <1,9, Nr. 1.2 -<1,9ir Nr. 1.3 - <0,6.
UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).
Planuojamo uzstatymo tiirinei — erdvinei kompozicijai taikomi specialieji paveldosauginiai
reikalavimai, siekiant turiy diferenciacijos.
Statiniy paskirtys: reglamentinése sklypo dalyje Nr. 1.1 - gyvenamosios daugiabuciy paskirties
pastatai; reglamentinéje dalyje Nr. 1.2 — gyvenamosios daugiabuciy paskirties pastatai; negyvenamieji
kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai; negyvenamieji administracinés, prekybos,
paslaugy, viesbuciy, maitinimo paskirties pastatai; reglamentingje dalyje Nr. 1.3 - negyvenamieji
administracinés, prekybos, paslaugy, viesbuciy, maitinimo paskirties pastatai.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: > 18 % nuo zemés sklypo ploto; i§samiau Zr. sk.
5. Aplinkos apsauga ir Teisinge nuomone dél gamtinio karkaso nuostaty taikymo (Zr. prieduose)
Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais,
kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame brézinyje jis Zymimas Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, galimi Zemés sklypy
naudojimo biidai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje lentel¢je pateikiant kiekvieng
zemés sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus. Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos
naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai, pirmuoju
jraSytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus Zemés sklypo
ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyjj plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo biidais zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budai
kei¢iami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomeneg.

Bendruoju planu pagrindinio centro funkcingje zonoje CEN-15-2 didziausias leistinas pastaty
auksSty skaiCius (aukStais) nereglamentuotas. Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniy tekstinio
reglamento 6 p., rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai,
remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize, planuojamos teritorijos sklypui Nr. 1 nustatomas
didziausias galimas pastaty auksty skaicius iki 9 auksty (1.1. A dalyje).

Statybos zonos ir ribos kai kuriais atvejais sutampa su sklypo ribomis; statybos linija
neplanuojama. Numatoma pozeminio uZstatymo zona ir ribos. Statiniy statyba be gretimy zemés
sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* p. 192, 193,
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede ir STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede numatytais atvejais.

Inzineriniy statiniy (susisiekimo komunikacijy, atraminiy sienuciy, atitvary, aiksteliy, pandusy,
mazosios architektiros formy ir kity gerbtivio elementy) galimybé numatoma visame sklype, konkreti
vieta bus parinkta statiniy projekto metu, atsizvelgiant § STR ir kity teisés akty reikalavimus.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamiems sklypams nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vyriausiosios architektés

patvirtintomis 2024-12-19 planavimo salygomis Nr.REG27757388/Nr. A676-168/24(2.15.1.21E-TPS),
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detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

1) Jvertinti gretimybes — zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama
teritorija;

Planuojama teritorija - zemés sklypas A. Juozapaviciaus g. 13 (kadastro Nr. 0101/0032:666) —
yra Snipikiy priemiestyje. Teritorija §iauréje tiesiogiai ribojasi su A. Juozapavi¢iaus, o pietuose — su
Zvejy gatve, greta teritorijos rytuose stovi daugiabutis gyvenamasis namas - Vilniaus elektrinés
darbuotojy namas (kodas 45778), nebaigtas statyti 7 auksSty pastatas Rinktinés g. 2, pietryCiuose -
Siluminés elektrinés statiniy kompleksas (kodas 16706); vakaruose teritorija ribojasi su zemés sklypu,
kuriame stovi garazy paskirties pastatai, pietvakariuose — valstybiné zemé ir nekilnojamojo kulttiros
paveldo objekto - Vilniaus senosios kapinés, vad. Sv. arkangelo Rapolo kapinémis (kodas 12501) -
teritorija. Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizé (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG29221925,
2025-01-23).

2) jvertinti zeldyny ir Zaliyjy jungciy, viesy erdviy struktiiras sklype ir susisiekimo koridoriuose
ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes. Planuojant atskiruosius Zeldynus detaliojo plano
reglamentais nustatyti  atskirujy zeldynu sklypo (u) administravimo, jrengimo ir prieziuros
organizavimo budus uztikrinant zZeldyno ir/arba Zeldyny sistemos vientisumg prieinamumgq bei vieSq
naudojimg;

Planuojamas sklypas yra Bendruoju planu apibréztoje Pagrindinio centro zonoje CEN-15-2,
detaliojo plano sprendiniais iSlaikomas esamo zeldyny kiekio balansas — fiksuojama priklausomyjy
zeldyny norma sklype - > 18 %, vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo
tvarkos apra$o” 6 p., ,, Zemés sklype, patenkanciame j dideliy miesty bendruosiuose planuose isskirtas
pagrindiniy centry zonas, taikoma ne maZesné kaip 10 procenty ploty norma. Jeigu esamy
priklausomujy zeldyny plotas tokiame zZemés sklype uzima daugiau kaip 10 procenty, bet yra mazesnis
uz Apraso priede nurodytqg ploty normq, Sis Zeldyny plotas negali biuti mazinamas*; zr. Teising
nuomong dél gamtinio karkaso nuostaty taikymo prieduose.

Planuojamoje teritorijoje néra suplanuoty arba esamy vieSyjy zeldyny; Bendrojo plano
sprendiniais greta teritorijos Rinktinés ir Zvejy gatvése fiksuotos struktiirings Zaliosios jungtys, bendro
naudojimo Zeldyny nenumatyta; teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong 200 m spinduliu.

3) atlikti esamy Zeldiniy inventorizacijg bei vertinimq, vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisvklemis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
isakymo Nr. D1-5 ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo “aktuali
redakcija). Grafineg ir tekstine informacijq pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniu/ informaciniu
medZziy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu <...>. Vadovaujantis esamy medZziy vertinimo
duomenimis, iSskirti pavienius medzius ir / arba jy grupes, kuriuos privaloma iSsaugoti ir juos atskiru
zyméjimu parodyti pagrindiniame detaliojo plano brézinyje nurodant esamy lajy projekcijas ir Sakny
apsaugos zonas. Ant detaliojo plano reglamentais iSsaugomy medziy neplanuoti naujy uzstatymo zony,
jas atitraukti nuo medziy Sakny apsaugos zonos. Kertamy medziy detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje nerodyti, nustatant kad dél jy tvarkymo bus sprendziama statybos projekto metu;

Zeldiniy inventorizacija ir vertinimas pateikiamas prieduose (rengéja kr. arch. J. S.).
Planuojamos teritorijos ribose ir artimiausioje aplinkoje prie A. Juozapaviiaus ir Rinktinés gatviy
inventorizuoti 236 Zzeldiniai; vyrauja liepos, keli berzai, klevai, uosiai ir eglés; fiksuota 11 invazinés
rasies uosialapiy klevy. Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje grafiskai pazyméti planuojamos
teritorijos ribose augantys medziai; medziy tvarkymo priemonés (iSsaugojimo, Salinimo, persodinimo
galimybés ir k. t.) nustatomos statiniy projekto etapuose, priklausomai nuo projekty sprendiniy ir
zeldiniy buklés.

UzZstatymo zonos planuojamos siekiant pertvarkyti visg teritorija architektfirinés ir
krastovaizdZio kokybés prasme, iSlaikyti gamtinio karkaso struktiirinius elementus (susiformavusj
apzeldinta Slaitg tarp sklypo terasy) ir regeneruoti laikantis j tvarumg orientuotos apZeldinimo krypties:
statybos projekte papildomai jvertinant galimybes iSsaugoti vertingus pavienius medzius ir grupes,
papildomai kurti naujas, pridétinés vertés turincias, zeldiniy kompozicijas ir kiemy erdves.
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4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijg ir jos gretimybése.
Formuojant _akligatvius _numatyti _pésciyjy _ir _(arba) dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir
gatviy;

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinami funkciniai rysiai su gretimomis teritorijomis — esamos
ir planuojamos eismo jungtys susietos su A. Juozapavi¢iaus, Rinktinés ir Zvejy gatvémis. Teritorija
ribojanciose gatvése nutiesti pésciyjy ir dviraciy takai.

Detaliojo plano reglamentai nustatyti atsizvelgiant j architekttirinio konkurso nugalétojy (,,A4
Architektai®) ,,FLUMEN® vizijg (2025 m; zr. priedg 06). Urbanistiné teritorijos vizija — architektiirinio
konkurso idéja skirta uzstatymo erdvinei tiirinei kompozicijai vizualizuoti, o planavimo reglamentai
nustatyti jvertinus planavimo salygose nustatyty reikalavimy visumg ir poveikio vertinimg
panoramose.

Planuojamos teritorijos dalyje Nr. 1.1 numatoma pésCiyjy jungtis, kurios parametrai ir
architektiiriné iSraiSka nustatomi statybos projekto (PP/ TDP) rengimo etape: projektuojant
statinius bus uZztikrinta galimybé visuomenei netrukdomai judéti taku, nustatant kelio servituta.
Servitutas nustatomas dviSaliu notariniu sandoriu (zr. Iniciatoriaus patvirtinima prieduose).

Pés¢iyjy rydys tarp A. Juozapavitiaus ir Zvejy g. perkeliamas j ryting sklypo dalj, jungiant
pra¢jimg su atkuriama Piromonto g. trasa; uZtikrinant galimybe visuomenei netrukdomai judéti taku.
Servitutas nustatomas dviSaliu notariniu sandoriu, formuojant pra¢jimg per tarpuvarte arba patalpa
(jrengiant laiptus, ir/ar lifta, keltuva, pandusg) sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje.

Susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai detaliau aprasyti 2-ame aiSkinamojo rasto skyriuje;
susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira detalizuojama projektiniy pasitlymy ir techninio darbo
projekto stadijose, gavus prisijungimo salygas.

3) jvertinti_planuojamos _ir_aplinkinés_teritorijos uzstatymo_tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti_Siai_tipologijai bidingus uZstatymo_ir_erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus,
zonas, linijas ir ribas

Detaliojo plano koncepcijos rengimo stadijoje (patvirtinta VMS administracijos direktoriaus
2025-06-27 jsakymu Nr. 30-1713/25, Vyriausioji architekté pritaré 2025-06-20 rastu Nr. A679-
161/25) atlikta uzstatymo morfotipy analizé. Nagrinéjamos teritorijos uzstatymo schema iliustruoja,
kad aplinkinéje teritorijoje vyrauja kompleksy teritorijos ir néra susiformavusio vieningo uzstatymo
morfologinio tipo. Perimetrinis (atviras, punktyrinis) uzstatymas formuoja gatviy isklotiniy dalis, bet
kiemuose vyrauja atviros erdvés.

Pagal DP koncepcija planuojamoje teritorijoje nustatomi pagrindinio centro zonai budingi
uzstatymo tipai:

- per — perimetrinis uzstatymas, apimantis BP numatytus pr u - perimetrinis reguliarus
(uzdaro tipo kvartalai) ir pr a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai): savo iSorés
perimetru pilnai (pr_u)/ dalinai (pr_a) uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant
gatvés iSklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

- Ip — laisvo planavimo uzZstatymas kvartalo viduje, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statybos zonos ir ribos daugeliu atvejy sutampa su sklypo ribomis; statybos linija
neplanuojama.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti atsizvelgiant j architektiirinio konkurso
nugalétojy (,,A4 Architektai®, 2025 m) vizijg ,,FLUMEN®, remiantis urbanistinio ir gamtinio konteksto
analize ir patvirtintos detaliojo plano koncepcijos pagrindu (zr. prieduose), uztikrina susiformavusius
kompozicinius rySius su gretimais kvartalais, patrauklius gyvenamuosius tarius, fasadus i vieSasias
gatviy erdves bei gyvybinga kvartalo perimetrg. Urbanistiné teritorijos vizija — architektiirinio
konkurso idéja (Zr. prieda 06) skirta uzstatymo erdvinei tiirinei kompozicijai vizualizuoti, o planavimo
reglamentai nustatyti jvertinus planavimo salygose nustatyty reikalavimy visuma ir poveikio
vertinimg panoramose.
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Siekiant jgyvendinanti architektiiring vizija, detaliojo plano sprendiniais planuojamo sklypo
reglamentinése dalyse Nr. 1.1 ir Nr. 1.2 numatomas esamy pastaty griovimas, grafiskai pazymeétas
Pagrindiniame brézinyje.

Rengiant statiniy statybos projektus, rekomenduojama vadovautis UNESCO Pasaulio paveldo
vertybés Vilniaus senamies¢io iSskirtinei visuotinei vertei (IVV) vertinimo architektirinémis
rekomendacijomis, pateikiamomis Priede O1.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo ir 15 min. miesto principo. Jei teritorijoje
planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypq, kuriame bus
vvkdoma $i veikla

Sprendiniais nustatomi leistini Zemés naudojimo biidai ir leistinos pastaty paskirtys uztikrina
teritorijos daugiafunkciskuma, pagrindinio miesto centro (didelio uzstatymo intensyvumo) teritorijoje
derinamos gyvenamoji, komerciné ir visuomeniné funkcijos,; atitinkamai detaliojo plano koregavimo
grafiniai sprendiniai detalizuoti Pagrindiniame brézinyje. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas* 20.1 p., kitoms paskirties grupéms nei tos, kuriai priskirtas pastatas, priskirty patalpy
plotas gali sudaryti iki 1/5 pastato bendro ploto - rengiant statybos projekta (PP/ TDP) daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty pirmuose auksStuose bus numatytos jvairiy (komerciniy, administraciniy,
visuomeniniy) paskirciy patalpos.

Planuojama teritorija patenka j Bendrajame plane fiksuotos socialinés (mokykly, darzeliy)
infrastrukttros ir kultiros objekty pasiekiamumo zong (zr. 1 pav.). Detaliojo plano sprendiniai atitinka
,»,15 minuc¢iy miesto* koncepcijg: teritorija yra pagrindinio centro zonoje, kurioje ~ 1 km spinduliu
iSsidésciusios darbo, Svietimo, sveikatos ir laisvalaikio vietos, pasiekiamos Vilniaus senamiescio
vieSosios erdvés, Kalny parkas.

Gyventojy skaicius 2017 m.

0-100
101 - 500
P 501 - 2000
I 2001 - 10000
M Esama bendrojo lavinimo mokykla
o Esamas vaiku darzelis
® Kultlros objektas ir jo numeris
1 pav. BP interaktyvaus zemélapio fragmentas — socialiné ir kultiros infrastruktiira (Saltinis -

https://maps.vilnius.It/It/map/bendrasis-planas)

Remiantis Paslaugy prieinamumo zemélapiu (zr. 2 pav.) ir atlikty Paslaugy prieinamumo
indekso skaiCiavimy duomenimis (aut. Vilniaus vyriausiojo architekto biuras, Walk21, Transform
Transport ir S] JUDU),, centriniai Vilniaus rajonai — Senamiestis, Naujamiestis, Zvérynas, S’nigiike's ir
Zirmiinai — pasizymi aukSciausiu paslaugy prieinamumo lygiu. Sios vietos jau dabar atitinka 15
minuciy miesto principus — jose patogu gyventi, dirbti ir ilsétis be bitinybés kasdien sésti j
automobilj*“  (issamiau Zr.  hitps://vilnius.lt/naujienos/1 5S-minuciu-miestas-kuriuose-vilniaus-rajonuose-
paslaugos-prieinamos-lengviausiai).
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[ senianijy ribos
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B 20 - 100

2 pav. Paslaugy prieinamumo zZemélapio fragmentas

Atsizvelgiant ] buv. Vilniaus miesto vyriausiojo architekto M. P. straipsnyje pateikiamus
duomenis (Zr. 3 pav.), planuojamoje teritorijoje gyventojy tankumas 2022 metais sieké 51-75 gyv./ha;
tam, kad funkcionuoty 15 min miestas (toks miestas, kuriame visos paslaugos pasiekiamos 15 min
atstumu), biitinas bent 50 gyv./ha tankis. Tada pradeda formuotis tokiam skaiciui Zmoniy aptarnauti
biitinas paslaugy tinklas. <...> Mazéjantis gyventojy tankis — tai mazéjantis paslaugy, be kity — ir
socialiniy, poreikis, iStustéjusios gatves, uzsidarancios kavinés ir parduotuvés. <...> Norint islaikyti
gyventojus rajone, reikéty... daugiau biisto* (visq straipsnj Zr. hitps://sa.lt/kam-reikalingas-miestu-
tankinimas-vilniaus-atvejis-2/).

Ivertinus Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos) aktualios redakcijos (patvirtintos LR
aplinkos ministro 2025-11-03 jsakymu Nr. D1-170), kurios jsigalios 2026-05-01, 13.3 punktu
rekomenduojama ,,esamose didelio uzstatymo intensyvumo daugiafunkcése teritorijose islaikyti
gyventojy tankj 100-250 gyv./ha”. Detaliuoju planu numatoma gyvenamoji (daugiabuciy pastaty)
paskirtis biitina, siekiant jgyvendinti Normy rekomendacija bei islaikyti teritorijos gyvybinguma.

. -
&\ Gyventojy tankis 2022
- maZesnis nei 25 gyviha
f 26- 50 gyviha

‘Eﬁ'\ 4’ ey
o
CE 76 - 100 gyviha
A i oy
I A\ gl([‘ s B cicesnis nei 151 gyvia
. -

Urbanistinio ir gamtinio konteksto analizéje (Zr. prieduose) pazyméti planuojamos vizijos
tikslai: ,, Gyvybinga miesto dalis “ — kuriama modernaus miesto centro dalis, jungianti gyvenamgsias,
komercines ir kultirines erdves, skatinant socialing jvairove ir gyventojy sqveikq . UZtikrinamas 15
min. miesto principas - mokymo, gydymo, paslaugy, prekybos jstaigy ir bendro naudojimo zeldyny bei
vieSyjy rekreaciniy objekty Neries krantinéje ir upéje pasiekiamumas.

Neplanuojama gamybiné ir/ ar sandéliavimo veikla, kuriai biity nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos, teritorijoje esamos antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés bus perstatytos i
pozemines automobiliy saugyklas.

8) — 12) punkty reikalavimai

Planuojamos teritorijos susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai apraSyti aiSkinamojo rasto 2-
ame skyriuje. Planavimo sprendiniais nekeiiami esami susisiekimo organizavimo principai, susij¢ su
A. Juozapavitiaus, Rinktinés ir Zvejy gatvémis. [vaZiavimai/ iSvaZiavimai — esami, patvirtinti
galiojanciu detaliuoju planu TO0088688, ir planuojami pagal architekttrinio konkurso vizija, iSlaikant
norminius atstumus nuo sankryzy; tikslinami statybos projekty stadijoje. Papildomos eismo saugumo
priemonés neplanuojamos, bet jy poreikis bus tikslinamas statybos projekty metu, gavus prisijungimo
prie susisiekimo infrastruktiiros salygas.
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Planuojamos teritorijos inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai apraSyti aiSkinamojo raSto 3
skyriuje.
13) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;
Vadovaujantis Planavimo darby programos p. 13., atlikti detaliojo plano sprendiniams turintys
itakos tyrimai ir analizés, pateikiamos aiSkinamojo rasto prieduose:
- TriukSmo ir oro tarSos vertinimas (rengéjas ,,Ekostrukttira®);
- Zeldiniy inventorizacija (rengéja krastovaizdzio arch. J. S.);
- PaZyma apie archeologinius tyrimus (rengéjas UAB ,, Teisinga orbita“).
Planuojamo uzstatymo tiiriai pagal architektiirinio konkurso nugalétojy vizijg jkelti j virtualy
3D Vilniaus miesto modelj (https://3d.vilnius.1t/); pateikiamos virtualios panoramos i§ aktualiy
apzvalgos tasky.

14) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepazeisti treciyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy;

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy asmeny interesai, uzstatymo reglamentai
nustatyti i§laikant normatyvinius atstumus iki sklypo riby. Pagrindiniame bréZinyje jraSyta pastaba dél
privalomy atsitraukimy nuo sklypo riby pagal statybos techniniy reglamenty STR 2.02.01:2004, STR
2.02.02:2004 ir STR 1.05.01:2017 reikalavimus, nepazeidziant teiséty kaimyniniy sklypy vystymo
galimybiy.

15) detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
ir kity teisés akty nuostatas;

Sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty
nuostatas, neprieStarauja aukStesnio lygmens specialiojo ir bendrojo teritorijy planavimo
dokumentams.

16) uztikrinti teritorijy planavimo dokumento viesumgq;

Planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo,
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty reikalavimais.

17) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vvkdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas

Planuojamas papildomas alternatyviy energijos Saltiniy panaudojimas, numatant pazangias
inzinerines technologijas; sklype, pozeminése automobiliy saugyklose numatoma jrengti
elektromobiliy ir elektriniy dviraciy pakrovimo vietas (sprendiniai tikslinami/ detalizuojami statiniy
projekto stadijoje).

2. SUSISIEKIMO SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraCiy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy
teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uZztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis, esamomis ir planuojamomis transportinémis jungtimis, susietomis su pagalbinémis D
kategorijos gatvémis: pictuose - su Zveju g., Siauréje - su A. Juozapaviiaus g., kuriy pagrindiné
funkcija - srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privazZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Detaliojo plano koregavimu nekei¢iama galiojanciu detaliuoju planu reg. Nr. T0O0088688
reglamentuota susisiekimo jungtis teritorijos rytuose — su C kategorijos Rinktinés gatve - miesto
plano funkcine ir kompozicine asimi, pagrindine keleiviy vieSojo susisiekimo linija, uZtikrinancia
miesto vidaus transporto rySius.

Ivaziavimo, i§vaziavimo vietos j/ i§ D kategorijos gatviy gali biti tikslinamos (paslenkamos)
statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis statybos techninio reglamento 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo salygas bei
atsitraukiant nuo sankryzy zony. Vienas Salia kito esantys jvaziavimai, i§vaziavimai turi buti atskiriami
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infrastruktrinémis eismo saugumo priemonémis. [gyvendinant detaliojo plano sprendinius, esamos
nenaudojamos jvazos j sklypa turi biiti panaikintos.

Planuojamos teritorijos dalyje Nr. 1.1 numatoma pésCiyjy jungtis, kurios parametrai ir
architektiiriné iSraiSka nustatomi statybos projekto (PP/ TDP) rengimo etape: projektuojant
statinius bus uztikrinta galimybé visuomenei netrukdomai judéti taku, nustatant kelio servituta.
Servitutas nustatomas dvisaliu notariniu sandoriu (Zr. Iniciatoriaus patvirtinima prieduose).

Pés¢iyjy rydys tarp A. JuozapaviGiaus ir Zvejy g. perkeliamas j ryting sklypo dalj, jungiant
pra¢jimg su atkuriama Piromonto g. trasa; uZtikrinant galimybe visuomenei netrukdomai judéti taku.
Servitutas nustatomas dviSaliu notariniu sandoriu, formuojant pra¢jimg per tarpuvarte arba patalpg
(jrengiant laiptus, ir/ar lifta, keltuva, pandusg) sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje.

Automobiliy parkavimas numatomas poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése, taip pat
numatant galimybe jrengti antzemines laikino sustojimo vietas. I[Slaikomi saugiis atstumai nuo
planuojamy antzeminiy automobiliy stove¢jimo aiksteliy/ viety, jvaziavimy/ i§vaziavimy | pozemines
automobiliy stovéjimo aiksteles iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy gyvenamyjy ir visuomenings
paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas®™ 123 p., vaiky zaidimo
aiksteliy, vadovaujantis HN 131:2023 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai® III sk. reikalavimais.

Detaliojo plano susisiekimo dalies sprendiniais papildomos eismo saugumo priemoneés
nenustatomos.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiros pozitriu - sklype ir jj
ribojan¢iose A. Juozapavi¢iaus, Rinktinés, Zvejy gatvése yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos:
ry$iy, gatviy apSvietimo ir elektros kabeliai, dujy, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo,
pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai ir §ilumos perdavimo tinklai. Planuojamos teritorijos centringje ir
rytin¢je dalyse yra transformatoriy pastotés Nr. TR-250 ir Nr. MT-2451.

Planuojamos teritorijos pietinéje ir rytin¢je dalyse nutiesti magistraliniai Silumos ir kar$to
vandens tiekimo jvadai, Siaurés vakaruose — magistralinis d500 mm pavirSiniy nuoteky tinklas;
teritorijg rytuose ir Siaurés rytuose kerta kabelinés 110 kV jtampos elektros linijos; magistraliniy tinkly
apsaugos zonos pazymeétos 4 pav.
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4 pav. Magistraliniy tinkly apsaugos zony schema

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos statiniy projekty (PP/ TDP) etapuose, konkretizavus
naujo uzstatymo energetinius poreikius, sprendziama dél naujy inzineriniy tinkly statybos, esamy
tinkly rekonstravimo ar, esant poreikiui, iSkélimo. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iSkélimo.
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Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu,
detalusis planas parengtas jvertinus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy teritorijy planavimo
salygy reikalavimus.

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-01-03 salygy Nr. REG28208678
reikalavimus, planuojamai teritorijai dél esamy inZineriniy tinkly galioja Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos™ ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos® apribojimai dél planuojamoje
teritorijoje esanciy elektros ir dujy tinkly. Planuojamos teritorijos centrinéje ir rytin¢je dalyse yra
esama transformatoriy pastotés Nr. TR-250 ir Nr. MT-2451; rytuose ir Siaurés rytuose teritorijg kerta
kabelinés 110 kV jtampos elektros linijos.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010-
03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés* ir 2012-11-23 jsakymu Nr. 1-
228 pavirtintos ,,Dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklés®; nuo esamy veikianéiy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iki planuojamo uzstatymo iSlaikomi vertikaliis ir horizontaliis
atstumai. Statiniy projekty (PP/ TDP) stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir
energetinius poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly rekonstravimo, esamy transformatoriy pastoCiy Nr. TR-250 ir Nr.
MT-2451 rekonstrukcijos/ integravimo j planuojamg uZstatymg ar naujos projektavimo poreikio, naujy
tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy inZineriniy tinkly iSkélimo, todél detaliojo plano
sprendiniy bréziniuose nauji servitutai esamiems inZineriniams tinklams nenustatomi. Elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimas projektuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,,Dél elektros energijos gamintojy ir vartotojy
elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo®, Lietuvos Respublikos
energetikos jstatymu (2002-05-16, [X-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Ivertinus LITGRID 2025-01-07 salygas Nr. REG28330221 reikalavimus, planuojamai
teritorijai nustatyti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy ijstatymo III sk. 4
skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos* dél
planuojamg teritorija rytuose ir Siaurés rytuose kertancios aukstos jtampos (110 kV) kabelinés linijos.
PoZeminio kabelio linijos apsaugos zona - po 2 m j abi puses nuo Sios linijos; zona grafiSkai pazyméta
Pagrindiniame brézinyje. Veikla apsaugos zonoje apibrézta LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 25 str. 1 d.: draudZiama 1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo,
paslaugy, prekybos, administracinés, viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose; 2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy
aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir saugyklas, sqvartynus, vieSojo transporto
stoteles; 3) statyti ir (ar) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir
saugojimo aiksteles oro linijy apsaugos zonose; 4) organizuoti renginius, Susijusius su Zmoniy
susiburimu; 5) gadinti, uZtverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly; 6) laidyti
aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry virs auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus
elektros tinkly prieziurai skirtus skraidymo aparatus; 7) stovéti visy riSiy transporto priemonéms ir
(ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose; 8)
barstyti is lektuvy ir kity skraidymo aparaty trgsas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy; 9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies
darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus
atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiros, galincius sukelti ugnj,
jrenginius, isskyrus atvejj, nurodytq Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte; 10) sandéliuoti bet kokias
medZiagas, isskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

Sklypo SR statybos zonos dalyje, patenkan¢ioje j aukstos jtampos elektros kabelio apsaugos
zong, leidziama tik pagal STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys™ 6.7. p., 6.8. p. fasado elementy -

Stadija |Sklypy A. Juozapaviciaus g. 13 ir Zvejy g. 14 detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklype A. JuozapaviCiaus g. 13 (k. Nr. 0101/0032:666).
DP | sprendiniai

K-VT-13-24-1401 |_Lapas | Lapy
SMA-24/ 28 AR-12 | 25




UAB “Senojo miesto architektai”

balkony, lodzijy ir architektiiros detaliy, stogeliy, markiziy - statyba > 3 m aukStyje nuo zemes
pavirsiaus. 2026-07-13 gautas LITGRID, AB pritarimas (derinimas) planuojamai statybai aukstos
jtampos elektros kabelio apaugos zonoje; Zr. suderintg Pagrindinj brézinj prieduose.

Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos ministro
nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomai veiklai, auksStos jtampos poZeminio kabelio linijos apsaugos zonoje draudZiama statyti,
rekonstruoti, griauti statinius, jrengti visy risiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo
aikSteles, dirbti smiiginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais, keisti Zemés pavirSiaus
altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma grunto sluoksnj).

Apsaugos zonoje privaloma vadovautis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.
XIII-2166 reikalavimais, LR energetikos ministro 2011-12-20 jsakymu Nr. 1-309 patvirtintomis
Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisyklémis ir 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtintomis
Elektros tinkly apsaugos taisyklémis (ir aktualiomis jy redakcijomis). Projektiniy pasitilymy/ techninio
darbo projekto etape turi biiti gautos AB ,,Litgrid* techninés salygos.

- Vadovaujantis UAB .,Vilniaus vandenys* 2025-01-06 salygomis Nr. REG28289245 ir Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamai teritorijai galioja III sk. 10
skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje
esanciy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky $alinimo tinkly.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projektuojami pastatai bus prijungti prie esamy
centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly. Pagal gautas planavimo salygas
vandens tickimas galimas nuo esamy d200 mm vandentiekio tinkly Zvejy g. arba nuo esamy d150 mm
vandentiekio tinkly A. Juozapaviiaus g.; nuoteky nuleidimas galimas j esamus d1100 mm nuoteky
tinklus Zvejy gatvéje arba j esamus d200/ d300 mm nuoteky tinklus A. Juozapavidiaus g.

Lauko gaisry gesinimo sprendiniai nustatomi projektiniy pasitlymy/ techninio darbo projekto
etape: nustatomas lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens, hidranty ir (ar)
rezervuary kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai.

Projektiniy pasitilymy/ techninio darbo projekto etape konkretizuojant sprendinius — pastaty
iSdéstyma ir parametrus, tikslinant energetinius poreikius, - bus gautos prisijungimo salygos naujy
tinkly projektavimui, esamy inzineriniy tinkly rekonstravimui ar, esant poreikiui, iskélimui, jvertinant
ir iSorés gaisry gesinimo poreikius. Detalusis planas teikiamas derinti su inzinerinius tinklus
eksploatuojanciomis organizacijomis teisés akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,.Grinda* 2025-01-06 salygomis Nr. REG28285585, planuojamai
teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 10
skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje
esamy pavir§iniy nuoteky surinkimo tinkly ir jvady. Siaurés vakaringje planuojamos teritorijos dalyje
nutiestas magistralinis d500 mm pavirSiniy nuoteky tinklas (zr. 2 pav.).

Projektuojant pavir$iniy nuoteky sutvarkymo sistema biitina vadovautis LR aplinkos ministro
2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis
gautomis sglygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi baiti iSnagrinéti
ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiy
nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy
nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Jei dél tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7 punkte
nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota pagrindimg, pavirSines nuotekas galima nuvesti |
planuojamame sklype esantj d 300/500 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla. Bitina suprojektuoti
debito reguliavimo/ infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus iSleidziama momentinj
pavirsiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky
kiekio.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
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kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto liectaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg) - 50%.

Statiniy projekto etape, konkretizavus inzinerinius poreikius bei gavus prisijungimo salygas,
bus sprendziama dél lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy bei naujy jvady j centralizuotus
tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2025-01-06 salygomis Nr. REG28268176, planuojamai
teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 11
skirsnio ,,Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zZemés naudojimo salygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dél
planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rysSiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais).
Detaliuoju planu néra kei¢iamos esamos zemes sklypo A. JuozapaviCiaus g. 13 ribos, sklypas néra
dalinamas ar apjungiamas su kitais.

Statiniy projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly
perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nenustatomi
servitutai esamiems inzineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktirg bitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy
infrastrukttiros jrengimo, zZyméjimo, priezitros ir naudojimo taisyklémis“. Statiniy projekto etape
elektroniniai rySiai projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas, sprendinius derinant su Telia
Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB ,.Miesto gijos* (iki 2025-07-31 buv. UAB .,Vilniaus Silumos tinklai*) 2025-
01-06 planavimo salygomis Nr. REG28259329, planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas —
centralizuotas Silumos tiekimas. Teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemeés naudojimo sglygy“ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy Silumos tinkly
ir jvady (zr. 2 pav.); zemés sklypo pietinéje ir rytinéje dalyse nutiesti magistraliniai Silumos ir karsto
vandens tiekimo tinklai.

Detaliuoju planu planuojamg uzstatyma sitiloma prijungti prie centralizuotos karsto vandens ir
Silumos tiekimo sistemos arba naudoti alternatyvius ir atsinaujinanciy energijos istekliy Saltinius. Pagal
gautas teritorijy planavimo salygas, nauja uzstatyma galima prijungti prie nekanaliniy Silumos tiekimo
d 139,7 mm tinkly tarp SK91300/1-01 ir pastato A. Juozapavidiaus g. 13.

Statiniy projekto metu bus konkretizuoti uzstatymo parametrai, pastaty vietos ir energetiniai
poreikiai, kietyjy dangy ir gerbuivio jrengimo sprendiniai, pasirinktas Silumos tiekimo biidas ir
atitinkamai kreiptasi j inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢ias jmones dél techniniy prisijungimo salygy,
sprendziama dél esamy Silumos tiekimo tinkly perkélimo ar pereinamojo kanalo (kolektoriaus)
jrengimo, esamy tinkly rekonstravimo, naujy jvady i centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj
konkretizuojant ir derinant su AB ,,Miesto gijos®.

4. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Vadovaujantis Kultiros paveldo departamento prie KM Vilniaus teritorinio skyriaus 2025-01-
17 i8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG28901912 sprendiniuose jgyvendinti salygose
i8déstyti reikalavimai.

4.1. Vadovaujantis LR Kultiiros vertybiy registro duomenimis, zemés sklypas patenka j Lietuvos
Respublikos Kulttiros vertybiy registre registruotas nekilnojamojo kultiiros paveldo vietoves: Vilniaus
senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietovés (unikalus kodas Kultiiros vertybiu registre
25504) teritorijg, Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073)
vizualinés apsaugos pozonj. Planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais jgyvendinami saugomy vietoviy vertinggsias savybes
respektuojantys teisés akty reikalavimai.

Vilniaus senojo miesto su priemiesciais archeologiné vietové, unikalus objekto kodas 25504.
NKYV statusas - valstybés saugomas; objekto reikSmingumo lygmuo - nacionalinis; vertybé pagal
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sandarg - vietove; amzius - XIV-XVIII a. Vertingyjy savybiy pobtdis: Archeologinis (lemiantis
reik§minguma); Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus); KraStovaizdzio; Memorialinis (lemiantis
reikSmingumg svarbus); Mitologinis (lemiantis reikSminguma svarbus). Vertingosios savybés
(vertybés sudétis, apimtis, vertingosios dalys ir elementai) patikslintos KPD Nekilnojamosios kultiiros
paveldo vertinimo tarybos 2020-06-29 aktu Nr. KPD-VL-1301/3; registravimo Registre data - 2020-
06-30; Aktas KPD-VL-13013:

7.2.1.6. vietovei reiksmingo buvusio uzstatymo (statiniy grupiy, kompleksy, ansambliy ir pan.)
ar atskiry jo daliy (atskiry statiniy) vietos - kultirinis sluoksnis (Vilniaus senojo miesto su
priemiesciais archeologinéje vietovéje yra susiformaves jvairaus sodrumo ir storio - kai kur virs 6 m,
daznai keliy horizonty, kulturinis sluoksnis su medZio ir miiro statiniy liekanomis, griuvenomis,
grindiniais ir su archeologiniais radiniais; sluoksnis daugelyje viety apardytas ar net sunaikintas
jvairiy Zemés ir statybos darby metu, dalis istirta jvairiy XX a. antros pusés ir XXI a. pradzios
archeologiniy tyrinéjimy metu, -; 2018 m.);

7.2.1.7. gamtiniai elementai - reljefas (Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés
vietoveés reljefas yra ir Vilniaus senamiescio-1673, UIP, UR 1.

Sprendiniai parengti nekeiCiant esamo reljefo (sklypas iSsidéstes dviejose terasose),
atsizvelgiant j taikomyjy archeologiniy tyrimy iSvadas (UAB ,,Teisinga orbita®, 2025 m.), teritorijoje
saugomas kultiirinis sluoksnis, netyrinétose vietose privalomi archeologiniai tyrimai prie§ Zemés
kasimo ir esamy pastaty griovimo darby (archeologiniai zvalgymai).

4.2. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin.
1995, Nr. 3-37; Zin. 2004, Nr. 153-5571) 11 str. 4 d. 2 p., vizualinés apsaugos pozonis — uz kultiiros
paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar ju
dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi $io jstatymo ir kity teisés
akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla, galinCig trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo
objekta. Detaliojo plano sprendiniais, vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos jstatymo reikalavimais, sklypo pietrytin¢je dalyje esan¢iam Kuro transportavimo
statiniui (kodas 33016), planuojama atskira reglamentiné¢ zona Nr. 1.3, nustatomi esami uZstatymo
rodikliai pagal NTR ir kadastriniy matavimy bylos duomenis.

Detaliojo plano sprendiniais statybos zonos atitrauktos nuo planuojamoje teritorijoje ir greta
esan¢iy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty. Urbanistinio ir gamtinio konteksto analizé ir
virtualiy panoramy vaizdai (zr. prieduose) iliustruoja, kad detaliojo plano sprendiniais neuzstojami
aplinkoje esantys kultiiros paveldo objektai ir kompleksai, panoramose iSlaikomas daugiaplaniskumas
ir saugomo miestovaizdzio objekty apzvelgiamumas.

4.3. Vadovaujantis PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba®, rengiant detalyji
plana planuojamoje teritorijoje atlikti Zvalgomieji archeologiniai tyrimai (UAB ,,Teisinga orbita”),
tyrimy ataskaita patvirtinta Kultiros paveldo departamento prie KM Vilniaus teritoriniame skyriuje
2025-05-15 rastu Nr. (12.30-V E) 2V-969; zr. prieduose. Zvalgomyjy archeologiniy tyrimy i§vados:
., <...> Zvalgomieji archeologiniai tyrimai atlikti 80 m’ plote. Tirtas nuo 70 cm iki daugiau nei 3 m storio
kultivinis sluoksnis, datuotinas XVII-XX a. I§ tirty deSimties Surfy archeologinis ar menamai archeologinis,
XVII=XVIII a. datuojamas, sluoksnis surastas tik keturiuose — 1-3, 8. Tie Surfai tirti atokiau nuo sovietmeciu
statyty pastaty. Siy pastaty, kity statiniy, sklypo pietinéje dalyje esancio Slaito virsutinéje dalyje tirtuosiuose
Surfuose (4-7, 9, 10) kultirvinis sluoksnis suardytas pastaty statybos, reljefo performavimo darby metu.
Perkastuose grunto sluoksniuose aptikta ir Zmoniy kauly is suardyty kapy, kity galimai vertingy radiniy.
Aptikta radiniy kolekcija bus perduota Lietuvos nacionaliniam muziejui, kaulai — istirti Vilniaus universiteto
antropologams.

Archeologo pateiktos paveldosauginés rekomendacijos: ,,sklype numatyty griovimo, kasimo darby
metu biitina atlikti archeologinius tyrimus. Numatyty griauti pastaty A. Juozapaviciaus g. 13 ir Zvejy g. 14
vietoje ir bent 3—5 m atstumu nuo jy fasady pakankamas archeologiniy tyrimy pobudis — archeologiniai
zvalgymai  kasimo, griovimo darby metu. Sklypo pietinéje dalyje esancio Slaito vietoje taip pat
rekomenduojami archeologiniai zvalgymai kasimo darby metu. Likusiose sio didelio sklypo dalyse taip pat
tikslinga atlikti archeologinius Zvalgymus, kuriais bity nustatyta, kuriose konkreciose vietose yra

Stadija |Sklypy A. Juozapaviciaus g. 13 ir Zvejy g. 14 detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklype A. JuozapaviCiaus g. 13 (k. Nr. 0101/0032:666).
DP | sprendiniai

K-VT-13-24-1401 |_Lapas | Lapy
SMA-24/ 28 AR-15 | 25




UAB “Senojo miesto architektai”
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Pietvakariuose planuojama teritorija ribojasi su Vilniaus senyjy kapiniu, vad. Sv. Arkangelo
Rapolo kapiniu vertybés teritorija (u. k. 12501). NKV objekto vertingosios savybés patikslintos
Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2025-04-28 aktu Nr. KPD-KP-3425; registravimo
Registre data - 2025-05-13; Aktas KPD-KP-3425.pdf
VILNIAUS SENOSIOS KAPINES, VAD. §V. ARKANGELO
RAPOLO KAPINEMIS (U.K. 12501, L146)

APIBREZTY TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBY PLANAS. LAPAS 1
A. Juozapavitiaus g. 11A, Vilniaus m., Vilniaus m. sav.

M 1:10000 (viename em - 100 m)

Sutartiniai Zenklai: 1 : 1000 (viename cm - 10 m)
| = = Nekilnofamosios kultilfos vertybés
e ek ' apibréZtos teriterijos ri Nekilnejamoji kultoros vertybé:
1. Vilniaus senosios kapinés, vad. Sv. arkangelo Rapolo kapinémis (u.k.12501, L146)
[ ceodeziskai matuaty skiypy ribos Teritorijoje esantys, vertingujy savybiy poZymiy turintys objektai:
. 2. Kapiniy koplyéia
LU Vertingy savybiy p2ymiy turintys objekai Teritorijoje esantys kit objektal:

3. Priestatas
eritorijoje esantys kiti objektai

6 pav. TRP teritorija; https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search

Vilniaus senyjy kapiniy, vad. Sv. Arkangelo Rapolo kapiniy (statusas — valstybés saugomas),
sklypas nejregistruotas; NKV objekto, u. k. 12501, teritorijos ir koplyc€ios, adresu A. Juozapaviciaus g.
11 A, apzvelgiamumas ir pasickiamumas uztikrinamas: 1) pietuose valstybingje Zeméje esamais
pés¢iujy laiptais 1§ Zvejy gatvés ir 2) Siauréje - péséiyjy ir motorizuoto eismo kelio servitutu per
gretimus sklypus A. Juozapaviciaus g. 11 ir 11B (zr. 7 pav.).

Detaliojo plano koregavimu neplanuojami sprendiniai, galintys turéti neigiamos jtakos
saugomai istoriniy kapiniy, u. k. 12501, teritorijai; esamas §laitas suformuotas XX a. antroje puséje,
pertvarkant krantinés reljefg ir jgyvendinant administraciniy pastaty projektus; dabar greta esantis ir |
kapiniy teritorijg patenkantis Slaitas gausiai apauges medziais.

Pagrindiniame bréZinyje pateikiama pastaba Nr. 1 dél privalomy acheologiniy tyrimy esamy
pastaty griovimo ir zemés kasimo darby metu.
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4.4. Planuojamai teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
V skyriaus 1 skirsnio nuostatos. Vilniaus senamiestis yra paskelbtas saugomu vieSajam pazinimui ir
naudojimui, o Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy archeologiné vietové — moksliniam pazinimui;
vadovaujantis 60 str. 3 d. 2 punkto papunkciu: a) vieSajam paZzinimui ir naudojimui saugomo kulttiros
paveldo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose draudZiama statyti statinius, kurie dél
savo aukS$cio, apimties ar iSraiSkos biido arba formos nustelbty nekilnojamgsias kultiiros
vertybés arba trukdyty jas apzvelgti.

Detaliojo plano reglamentai nustatyti atsizvelgiant j Urbanistinio ir gamtinio konteksto analizés
iSvadas ir Urbanisting teritorijos vizija (Zr. prieduose) — architektiirinio konkurso idéjg (aut. ,,Aketuri
architektai®, 2025 m.), remiantis istoriniy plany fiksacija, teritorijos uZzstatymo raidos analize.
Sprendiniuose uztikrinamas atitikimas galiojantiems teritorijy planavimo dokumenty reglamentams ir
aplinkos masteliui. Teritorijos uzstatymas skaidomas ] tris kvartalus, formuojamos vidiniy kiemy
erdvés ir iSorinio perimetro tdriai, artimi istoriniam krantinés uzstatymui.

4.5. Detalusis planas parengtas vadovaujantis Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P —
Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtintu Kultiiros
vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos Kultiiros ministerijos direktoriaus 2005
m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. [-167). Sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamiesc¢io, u. o. k.
16073, vizualinés apsaugos zonoje taikomiems pastaty auks$ciy apribojimams, uZstatymas neuzstoja
senamiest] supanciy kalvy ir nedarys neigiamo poveikio esantiems pavieniams ir kompleksiniams
NKV objektams (atskirti kompoziciniais elementais); skirtingo aukStingumo zonomis ir tiriais
komponuojasi j daugiaplanius vaizdus, planuojami ttriai nebus matomi i§ senamiesCio gatviy ir
aiksciy.

4.6. Vadovaujantis Vilniaus senamies¢io — kultiros paminklo (u. o. k. 16073, buves UlP) —
apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos
Respublikos kultiiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. [V-512), planuojamas sklypas patenka j
Senamiescio vizualinés apsaugos zong Nr. 19, kurioje ,,galimas maksimalus urbanistinés struktiiros
vystymas, issaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj;, rekomenduojamas perimetrinis reguliarus
morfotipas, naujai formuojami uzstatymo principai; rekomenduojamas pastaty aukstis — iki 25 m.,
jvertinant esamq aplinkinio uzstatymo morfotipg“. Rekomenduojamas zonoje pastaty aukstis prie

Stadija |Sklypy A. Juozapaviciaus g. 13 ir Zvejy g. 14 detaliojo plano sprendiniy K-VT-13-24-1401 Lapas | Lapy
koregavimas sklype A. Juozapavi¢iaus g. 13 (k. Nr. 0101/0032:666). SMA-24/28 AR-L )
DP | sprendiniai - R-17 | 25




UAB “Senojo miesto architektai”

Konstitucijos ir Seimyniskiy g. — iki 35 m; iliustruoja, kad tolstant nuo kultiiros paminklo — Vilniaus
senamiescio, u. k. 16073, - teritorijos leistinas didesnis uzstatymo papildymo aukstis.

Pietiné nagrinéjamos teritorijos dalis apima SenamiesCio vizualinés apsaugos zong Nr. 20 —
Neries krantinés teritorija, kurioje galimi reglamentuoti ,,urbanistinés struktiiros pokyciai, jvertinant
Neries upés gretimybe ““; uzstatymo morfotipas nereglamentuotas; pastaty aukstis sprendziamas Kkitais,
nustatyta tvarka patvirtintais, teritorijy planavimo dokumentais, nevirSijant esamy statiniy aukscio.

Bendrojo plano kulturos paveldo dalies reglamentais sklypas patenka j Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos pozonio teritorija viz-sni-zve-1 — Snipiskiy priemieséio pieting dalj — Zvejai:
nustatytas vyraujantis (foninis) uzstatymo auk$tis - 25 m, didZiausias galimas aukStis iki 20%
teritorijos ploto - 35 m.

Planavimo sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo (u. o. k. 16073,
buves U1P) — apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planui.

4.7. Detaliojo plano sprendiniai parengti kartu su architektiirinio konkurso nugalétojy vizija, siekiant,
jog naujai planuojami pastatai savo tiiriu, apimtimi ir architektiirine iSraiSka darniai deréty su aplinka,
igyvendinant Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo
2017 m. birZelio 8 d., Nr. XIII-425) 11 straipsnyje ,,Architektiiros kokybés kriterijai* iSvardintus
architektiiros kokybei taikomus Kkriterijus: /) wurbanistinis integralumas; 2) atitiktis darnaus
vystymosi principui; 3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas), ilgaamziskumas, 4)
inovatyvumas (naujy technologijy, medziagy, architektiiriniy, urbanistiniy sprendimy panaudojimas).

Urbanistinés teritorijos vizijos — architektiirinio konkurso idéjos (zr. prieduose, aut. ,,Aketuri
architektai®, 2025 m) medziaga iliustruoja iniciatoriaus ambicijas planavimo stadijoje ir atitikimag
architektiiros kokybés kriterijams. Urbanistiné teritorijos vizija — architektiirinio konkurso idéja (zr.
prieda 06) skirta uzstatymo erdvinei tiirinei kompozicijai vizualizuoti, o planavimo reglamentai
nustatyti jvertinus planavimo salygose nustatyty reikalavimy visumag ir poveikio vertinima
panoramose.

4.8. Detalusis planas parengtas vadovaujantis Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo UIP —
Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento (toliau — Reglamentas),
patvirtinto Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos Kultliros ministerijos
direktoriaus 2005-04-19 jsakymu Nr. [-167, reikalavimais - naujai statomi ar esami rekonstruojami
statiniai, ziGirint i§ Vilniaus senamies¢io gatviy ir aiksc¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apzitiros
viety, savo auks$ciu, apimtimi ar iSraiSka negali nustelbti Vilniaus senamiestyje ar jo apaugos
zonoje esancio saugomy kultiiros paveldo objekty ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus
senamiest] supanciy kalvy, privalo uztikrinti Vilniaus senamies¢io ir jo apsaugos zonoje esanciy
objekty ar jy grupiy apzvelgiamuma.

Igyvendinant Reglamento III skyriaus 5 punkto 5.1.-5.5. papunkéiy ir 6 punkto 6.1., 6.2.
papunkciy reikalavimus, parengto virtualios panoramos i§ aktualiy Vilniaus senamiescio teritorijoje ir
Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos pozonyje nustatyty apzitiros viety (rengéjas UAB ,,ID
Vilnius®) - planuojami uzstatymo sprendiniai neturés neigiamos jtakos saugomam krastovaizdZziui,
vizualiai savo apimtimi ar auks$¢iu nekonkuruos ir nebus didesni uz saugoma kultiiros paveldo objekta
ar ju grupg. 5

Artimiausias saugomas NKV kompleksinis objektas - Siluminés elektrinés statiniy kompleksas
(u. k. 16706), kurio objektas - Kuro transportavimo statinys (u. k. 33016) - patenka j planuojama
teritorijg. NKV objektui patvirtintas individualus apsaugos reglamentas (2016-12-30, Nr. LRV-392; Zr.
https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search).

Siluminés elektrinés statiniy kompleksas (u. k. 16706): statusas - valstybés saugomas; objekto
reikSmingumo lygmuo - nacionalinis; vertybé pagal sandarg — kompleksinis; amzius - statytas 2
etapais: 1901-1903 m., 1937-1946 m., rekonstruotas 1946 m., 2002-2003 m., 2005 m.; stilius - XX a.
vid. retrospektyvizmas.

Vertingyjy savybiy pobudis: architektirinis (lemiantis reikSminguma); inzinerinis ((lemiantis
reikSminguma); Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus); Krastovaizdzio. Vertingosios savybés
(vertybés sudétis, apimtis, vertingosios dalys ir elementai): patikslintos KPD Nekilnojamosios kultiiros
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paveldo vertinimo tarybos 2019-05-21 aktu Nr. KPD-RM-2799/2; registravimo Registre data - 2019-
06-25; Aktas KPD-RM-27992.pdf

8 pav. 1901 m. projekto fragmentas 9 pav. 1944 m. J. Bulhako foto sugriauta elektriné

Statiniy kompleksas pastatytas 1901-1903 m. pagal architekto Michailo Prozorovo ir
inzinieriaus Vladislovo Malinovskio projekta (zr. 8 pav.); rekonstruotas 1946 m. XX a. vid.
retrospektyvizmo stiliumi; 2002-2003 m. rekonstruotas pritaikant muziejui; 2008 m. rekonstruotas
pagal architekto D. Rusecko projekta, praple¢iant muziejaus patalpas.

Planavimo sprendiniais nepaZeidziamos Siluminés elektrinés statiniy komplekso (u. k. 16706)
ir komplekso daliy vertingosios savybés; uzstatymo erdvinei - tiirinei kompozicijai taikomi
diferencijuoty auks¢iy reikalavimai (1 pav. Zvejy g. uzstatymo schema ir Pagrindinj bréZinj).

Planuojama teritorija rytuose ribojasi su Vilniaus elektrinés darbuotojy namo (kodas 45778)
Rinktinés g. 4 teritorija; statusas - registrinis; objekto reikSmingumo lygmuo - vietinis; vertybé pagal
sandarg — pavienis; amzius — XX a. 4-as des., iki 1935 m.; retrospektyvizmas.

Vertingyjy savybiy pobidis: archeologinis (lemiantis reikSminguma) architekttrinis (Ilemiantis
reikSminguma, tipiskas). Vertingosios savybés (vertybés sudétis, apimtis, vertingosios dalys ir
elementai) nustatytos KPD Nekilnojamosios kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2020-10-13; Nr.: VI-
RM-256; registravimo Registre data: 2020-10-29; Aktas VI-RM-256.pdf

Sprendiniais nepazeidZziamos Vilniaus elektrinés darbuotojy namo (kodas 45778) vertingosios
savybés; rytin¢je sklypo dalyje suplanuota atitraukta antZeminio uzstatymo zona nuo sklypo ribos, zr.
Pagrindinj brézinj.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojami uzstatymo reglamentai
nedaro zalos Vilniaus senamiescio, u. k. 16073, iSskirtinei visuotinei vertei, jos autentisSkumui ar
vientisumui - pagal retrospektyvinio Vilniaus istorinio centro i$skirtinés visuotinés vertés apraso
nuostatas parengtas ,,Sklypy A. Juozapavidiaus g. 13 ir Zvejy g. 14 detaliojo plano sprendiniy
koregavimo sklype A. JuozapaviCiaus g. 13 (kadastro Nr. 0101/0032:666) sprendiniy poveikio
UNESCO pasaulio paveldo vertybés (identifikavimo Nr. 541BIS), Vilniaus senamiescio isskirtinei
visuotinei vertei vertinimas (zr. prieduose). Vertinimas atliktas remiantis urbanistiniais, istoriniais,
archeologiniais tyrimais ir vizualinés analizés rezultatais. Vertinimo iSvadose nustatyta, kad
planuojamos teritorijos vystymas neprieStarauja istorinei vietovés raidos logikai ir prisideda prie
nuoseklios miesto centrinés dalies transformacijos; planuojamas uzstatymas formuoja perimetrinio
uzstatymo struktiirg, bidingg Vilniaus centrinés miesto dalies urbanistiniam audiniui; planuojami tariai
daugumoje miesto panoramy suvokiami kaip tolimesnio miesto uzstatymo dalis ir nekonkuruoja su
Vilniaus senamiescio architektiirinémis dominantémis; planavimo sprendiniai nedaro reik§mingo
poveikio Vilniaus senamiesCio apsaugos zonoje esantiems kultiiros paveldo objektams; planuojamos
teritorijos vystymo sprendiniai yra suderinami su Vilniaus senamiescio apsaugos principais ir nedaro
reikSmingo poveikio jo iSskirtinei visuotinei vertei, miesto panoramoms, vizualiniams rySiams bei
kultiiros paveldo objekty suvokimui miesto krastovaizdyje. Rengiant statiniy statybos projektus,
rekomenduojama vadovautis UNESCO Pasaulio paveldo vertybés Vilniaus senamiescio iSskirtinei
visuotinei vertei (IVV) vertinimo architektiirinémis rekomendacijomis, pateikiamomis Priede 01.

5. APLINKOS APSAUGA
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Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-01-08 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG28390916 plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai.

Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais patenka ] nacionalinés svarbos migracijos
koridoriy - urbanizuojama stipriai paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijg.
Urbanizuojamas sklypas patenka j zeldyny pasiekiamumo 200 m spinduliu zonag.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96
patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty“ 11 p. reikalavimais, ,,stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis
gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zZeldyny normos
didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,Dél Viesyjy atskiryjy
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso
patvirtinimo “, nustatyta tvarka“. Pagal ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
apra$o”, 6 p. ,,Zemés sklype, patenkanciame j dideliy miesty bendruosiuose planuose isskirtas
pagrindiniy centry zonas, taikoma ne mazesné kaip 10 procenty ploty norma. Jeigu esamy
priklausomyjy Zeldyny plotas tokiame zemés sklype uzima daugiau kaip 10 procenty, bet yra mazesnis
uz Apraso priede nurodytqg ploty normq, Sis Zeldyny plotas negali biuti mazinamas*; zr. Teising
nuomong dél gamtinio karkaso nuostaty taikymo prieduose.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j Bendruoju
planu nustatyta pagrindinio centro zong (CEN-15-2), priklausomyjy zeldyny norma nustatoma
jvertinus esamg zeldyny kiekj sklype - > 18 % nuo Zemés sklypo ploto (Zr. 9 pav.).

Detaliojo plano reglamentais iSlaikomas esamas zeldyny balansas sklype, atitinkamai zeldyny
kiekius priskiriant sklypo reglamentinéms dalims Nr. 1.1, Nr. 1.2 ir Nr. 1.3. Planuojamoje teritorijoje
néra gamtiniy vertybiy, Zemés sklypas nepatenka j saugomas gamtines teritorijas.

3

Pastatai 36%

Sporto ir vaiky Zaidimy aikstelés 7%
Kiemo aikstelés, pravaziavimai ir kiti statiniai 39%
Apzeldinta sklypo dalis 18%

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje
fiksuoti geomorfologiniai elementai — pakitusios II ir III virSsalpinés terasos, kuriy apsauga ir
tvarkymas bendrajame plane nereglamentuotas, nenustatyta veiklos apribojimy.

Planuojamos teritorijos ribose ir artimiausioje aplinkoje prie A. Juozapaviciaus ir Rinktinés
gatviy inventorizuoti 236 Zeldiniai (aut. krastovaizdzio architekté J. S.). Dauguma fiksuoty medziy —
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geros ir patenkinamos biuklés, vyrauja liepos, auga keli berzai, uosiai, klevai ir eglés, fiksuota 11
invazinés rusies uosialapiy klevy. Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazymeéti planuojamos teritorijos
ribose augantys medziai; Zeldiniy inventorizacija ir vertinimas pateiktas prieduose.

Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-12-
21 nutarimu Nr. 1101 ,,Dél Kiriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems*
pakeitimo®. Vadovaujantis Vilniaus m. sav. interaktyvaus zemélapio duomenimis, dalis planuojamos
teritorijos sklype auganciy medziy Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2023-10-25 ir 2024-11-27
sprendimais Nr. 1-202 ir Nr. 1-735 ,D¢l tarybos 2023-06-07 sprendimo Nr. 1-27 , D¢l Zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems zeldiniams
nustatymo* pakeitimo* paskelbti saugotinais (https://maps.vilnius.lt/zaliasis_vilnius).

Planuojamoje teritorijoje augan¢iy medziy tvarkymo priemonés (iSsaugojimo, Salinimo,
persodinimo galimybés ir k. t.) nustatomos statiniy projekto etapuose, priklausomai nuo projekty
sprendiniy ir zeldiniy buklés. Saugotiny zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymo, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-06-26 jsakymu Nr. D1-
343 ,,Dé¢l zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo* aktualiomis redakcijomis ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés
zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisyklémis®.

Inzineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inzineriniai tinklai patenka j
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro kastuvus ir
pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas i miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinimg) - 50%.

6. SVEIKATOS APSAUGA

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos _apsaugos ministerijos 2025-01-06 iSduotomis _teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG28259818.

Esamos biiklés jvertinimo etape atlikta planuojamos ir gretimos teritorijos esamo uzstatymo,
vykdomy ir planuojamy veikly (vystymo tendencijy,), galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty ir
nustatyty naudojimo reglamenty analizé (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr.
REG29221925, 2025-01-23).

Siekiant jvertinti esamo triuk§mo sklaidg ir galimg planuojamos tikinés veiklos jtaka triuk§mo
lygio pokyciui bei artimiausiai esamai ir planuojamai gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai, atliktas
Triuk§mo vertinimas (rengé¢jas UAB ,Ekostruktura®, Zr. prieduose). Esamas foninis (mobills
triukSmo S$altiniai) triukSmas jvertintas remiantis strateginiais triuk§mo kartografavimo Zemélapiais,
pateiktais Vilniaus miesto interaktyviame Zemélapyije (https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers). Siy
zemélapiy duomenys rodo, kad $iuo metu analizuojamoje teritorijoje ir gretimose vietovése, kurios gali
biiti labiausiai veikiamos planuojamos tikinés veiklos (PUV) sprendiniy, triuk8mo lygio virSijimy
pagal HN 33:2011 ,.TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje* néra. TriukSmo lygiai ties analizuojama teritorija sklypo riba dienos metu siekia 60-
64 dB(A), vakaro 55-59 dB(A), nakties metu iki 50-54 dB(A).

Atlikus prognozinius akustinius skaiciavimus, didZiausi triuk§mo lygiai prognozuojami ties

.......

mazesni. Atsizvelgiant | tai, kad formuojamas perimetrinis uzstatymas bei virSijimai prognozuojami
ties iSorinémis pastaty sienomis, o HN 33:2011 normos yra taikomos vidaus patalpoms, atlikti
skaiCiavimai atsizvelgiant j pastato akusting garso klas¢. Remiantis STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus

ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo®, naujos statybos pastaty minimali patalpy akustiné klasé turi
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bati ,,C*“, numatant langy akusting varza - 30 dB. Atlikti skai¢iavimai parodé, kad langy garso

wees

Atlikti prognoziniai triukSmo skaiciavimai dél Salia esancios transformatorinés (adresu
Rinktinés g. 2A) keliamo triuk§mo. Modeliavimo biidu nustatyta, kad siekiant uZztikrinti tinkamas
normas planuojamai tkinei veiklai sklype ir ties pirmais dviem korpusy aukstais, reikalinga ~50 m
ilgio ir ~4 m aukscio akustiné siena, kurios garso izoliavimo rodiklis DLR > 25 dB, o garso sugerties
dydis DLa > 0 dB. Jrengta akustiné uZtvara uztikrinty tinkamas normas sklype bei sumazinty triuk§mo
lygius prie planuojamy gyvenamyjy korpusy. Pagrindiniame brézinyje pazyméta akustinés uztvaros
vieta; statiniy projekto etape, konkretizavus gyvenamyjy korpusy iSdéstyma, bus atlikti pakartotiniai
triukSmo skaiCiavimai ir esant poreikiui patikslinti triukSmo uztvaros techniniai ir akustiniai
parametrai. Triuk§Smo uztvaros techniniai parametrai gali mazéti arba didéti priklausomai nuo gyv.
korpusy isdéstymo transformatorinés atzvilgiu.

Planuojamos kompensacingés triuk§mo sklaidos mazinimo priemonés (pastatuose ir teritorijoje)
rengiant statybos projektus, vadovaujantis STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos
apsauga nuo triukSmo* LR Aplinkos ministro 2003-07-17 Nr.387 reikalavimais ir HN 33:2011 7
punkto reikalavimais:

- realizuojant detaliojo plano sprendinius statinius statybos zonose komponuoti siekiant
triuksSmo ekranavimo efekto;

- numatyti garsq slopinanciy fasady, stogy, ir kt. iSoriniy atitvary sprendimus;

- siekiant uztikrinti ribines triukSmo lygio vertes vidaus patalpose planuojamoje gyvenamojoje
aplinkoje numatyti langus, kuriy garso izoliavimo rodikliai biity ne mazesni nei C klasés

- rekomenduojama butuose jrengti rekuperacing sistemq, kuri suteikty galimybe buty
gyventojams védinti patalpas nepradarius langy, isvengiant aplinkos triuksmo patekimo j patalpas;

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksmo slopinimo priemones: maziau
triukSmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Esamy transporto srauty keliamas triukSmas - bendramiestiné problema, triuk§mo mazinimag
planuojama spresti kompleksiSkai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo
organizavimo priemones, skatinant vieSajj transportg, pésCiyjy ir bemotoriy transporto priemoniy
eismg, gerinant eismo sglygas, didinant sauguma: jgyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniai, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-1409),
Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planas 2024 - 2028 m. (patvirtintas
Tarybos 2024-08-28 sprendimu Nr. 1-642).

Aplinkos oro tarSos planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése vertinimas atliktas remiantis
sumodeliuotais oro tarSos zemélapiais ,,Aplinkos informacijos valdymo integruotoje kompiuterinéje
sistemoje (IS ,,AIVIKS"; https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external/#mapld=3151). Identifikuotos oro
terSaly pazemio koncentracijos lygintos su ribinémis aplinkos oro uzterStumo vertémis (RV),
patvirtintomis 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo®. Remiantis sumodeliuotais oro
terSaly skaidos Zemélapiais, terSaly koncentracijos nevirSija nustatyty normy. Prognozuojama, kad dél
vis griezt¢janciy reikalavimy automobiliams su vidaus degimo varikliais ir griezté¢janciy oro terSaly ore
normy, oro kokybe¢ turéty geréti nepaisant didésiancio transporto kiekio gatvése.

Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, aprasytos aiSkinamojo rasto
skyriuje 8. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos. Detaliojo plano sprendiniais neplanuojama jokia
tarSi gamybiné ir/ ar sandéliavimo veikla, kuriai bty nustatomos sanitarinés apsaugos zonos,
teritorijoje esamos antzeminés automobiliy stovéjimo aikStelés bus perstatytos | pozemines
automobiliy saugyklas, numatant tik laikino stovéjimo antZemines vietas ir aikSteles. Nuo planuojamy
automobiliy stovéjimo viety ir jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ poZeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy
bus iSlaikyti saugiis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty.
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Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu — planuojamame sklype
ir ji ribojanciose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rysiy ir elektros kabeliai, dujy,
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai. Statiniy
projekto etape, konkretizuojant gerbiivio jrengimg, esant poreikiui bus sprendziama dél esamy
inzineriniy tinkly ir su jais susijusiy specialiyjy Zemés naudojimo salygy iskélimo.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Atliekos bus riiSiuojamos ] atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius
sklype ar | uzstatyma integruotose specialiose patalpose.

Vaiky Zzaidimy aikStelés numatomos statiniy projekty rengimo metu, vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky
zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai‘ 111 skyriaus reikalavimais.

Planuojamiems pastatams nattiralaus apSvietimo salygos bus uztikrintos pagal teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytus nattiralaus apsSvietimo reikalavimus, vadovaujantis HN 98:2014
»Natlralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai*.

Statinio projekto (PP/ TDP) stadijoje, konkretizuojant projektuojamy pastaty auks$tj ir
iSdéstymg, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“3 priedo, STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ p. 192, 193, bus iSlaikomi planuojamoje teritorijoje bei
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Pagal konkre€ius uZstatymo
aukscio rodiklius privalomai turés biiti parengti papildomi insoliaciniai skai¢iavimai, uZtikrinant tiek
projektuojamy, tiek greta teritorijos stovinciy pastaty ir teritorijy, esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo
aiksteliy insoliacija.

7. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-01-07 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG28345313 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas
vadovaujantis ,,Gaisrin€s saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti*, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausios prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos: Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 6-0ji komanda (P. VileiSio g. 20A, Vilnius), esanti uz ~ 4 km, ir Vilniaus apskrities
priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius), esanti uz ~ 3,6 km nuo
planuojamos teritorijos.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie planuojamo uzstatymo galimas i§ A. JuozapaviCiaus,
Rinktinés ir Zvejy gatviy. Statiniy projekty rengimo etape (PP/ TDP) bus konkretizuojamos pastaty
statybos vietos, parametrai, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai
prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty
projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy aplinkiniy pastaty. Projektuojant
privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam
transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Detaliojo plano sprendiniais nustatomas didZiausias
galimas pastaty aukstis iki < 31,50 m, todé¢l, vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy*
148.3 p., gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé virSys
15 m., turi biiti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy.

Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus zemélapio ir topografinio plano duomenimis
planuojamos teritorijos artimiausioje aplinkoje (teritorija ribojanciose gatvése) irengti 6 gaisriniai
hidrantai, i§ kuriy aréiausiai jrengti A. Juozapaviiaus ir Zvejy gatvése, esantys uz ~ 15 — 18 m nuo
planuojamos teritorijos riby; gaisriniy hidranty vietos pazymétos detaliojo plano sprendiniy
bréziniuose.

Planuojamam uZstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, gaisriniy hidranty
ir/ arba vandens rezervuary (talpykly) kiekis ir vietos nustatomos statiniy projekty stadijoje,
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konkretizavus pastaty parametrus, tikslinant energetinius poreikius, vidaus gaisry gesinimo budus ir
atitinkamai - inzineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai
jrengiami vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis“ (toliau — Taisyklés), patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis
redakcijomis): pagal Taisykliy 43 p., gaisriniai hidrantai turi biti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies kraSto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Uzstatytose
pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150—
200 m. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis
gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 /s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas i§ dviejy hidranty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [ laipsnio (sprendinys tikslinamas statiniy
projekto rengimo metu). Tikslis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta,
gaisrinés technikos privaziavimai | teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy projekty
stadijoje. Planuojamos teritorijos sklype nustatomas perimetrinis uZzstatymo tipas, tod¢l statiniy
projektuose, blokuojant pastatus ant sklypy riby ir nesant galimybei iSlaikyti normatyviniy atstumy iki
esamy kaimyniniy pastaty, bus formuojamos prieSgaisrinés sienos (ugniasienés). Detalizuojant
detaliojo plano sprendinius ir formuojant atitrauktus nuo sklypy riby pastatus ar kitais uzstatymo
atvejais bus uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy pastaty,
uztikrinami gaisrinés saugos reikalavimai, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai, STR 2.01.01(2):1999 , Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64
patvirtintomis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis® (aktualiomis teisés akty
redakcijomis).

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyme apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos.
1T skyrius ..Inzinerin¢ infrastruktiira“:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemes
naudojimo salygos.

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

V skyrius ,.Saugomos teritorijos‘:
- 1 skirsnis. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy tinkly iskélimo/ rekonstrukcijos. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo saglygy nustatymas, planuojamo uZzstatymo
prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iSkélimas sprendziamas statiniy
projekty (PP/ TDP) metu, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.
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UAB “Senojo miesto architektai”

Igyvendinant VS ,,Transporto kompetencijy agentiiros* 2025-01-08 teritorijy planavimo salygy
Nr. REG28421591 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E“ - naujai statomy ar rekonstruojamy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metro
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais nustatoma maksimaliai galima planuojamo uZstatymo aukscio
altitudé < 133,50 m - tenkina teritorijai nustatytg specialiagja zemés naudojimo salyga.

Igyvendinant Lietuvos kariuomenés 2025-03-18 teritorijy planavimo saglygy Nr. REG31805805
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo X skyriaus 2 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos. Detalusis planas
parengtas jvertinus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-05-29 nutarimo Nr. 625 ,, D¢l Aviacijai
galin¢iy trukdyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo)
derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo* bei nutarimo Nr. 626 ,,Dé¢l Informacijos
apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, gali
biti taikomi véjo elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraso
patvirtinimo* nuostatas.

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016-02-15 jsakymu (ir jo blisimais
pakeitimais) Nr. V-217 ,,D¢l Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy
(VE) (auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemelapio patvirtinimo® patvirtinto zemeélapio
teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba yra draudziama. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-12-16 jsakymu Nr. 30-3111/24 nustatytais detaliojo plano rengimo
uzdaviniais bei atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, detaliuoju planu neplanuojama véjo
elektriniy statyba.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté - Bruziené
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