Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A
detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr. 0101/0074:674).

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT09601, Vilnius, tel. +370 5 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt,
www.vilnius.It.

Projekto rengéjas: UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, Lietuva.
Tel.: +370 699 88716.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-08-
25 Jsakymas Nr. 30-2210/25 ,,Dél leidimo koreguoti teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo
plano sprendinius sklype Versmiy g. 52 (Kadastro Nr. 0101/0074:674) inicijavimo sutarties
pagrindu®.

Projekto uzdaviniai: Padalinti Zemés sklypa Versmiy g. 52 (kadastro Nr. 0101/0074:674),
nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus, planuoti privaziuojamajj
kelig vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istrauka).

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijuy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr.
T00086338, 2021-06-08;

2) VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIU SLENIU APSAUGOS IR PRITAIKYMO
REKREACIJAI SPECIALUSIS PLANAS, T00087007, 2021-11-19;

3) PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS
SPECIALUSIS PLANAS, T00096473, 2025-11-20;

4) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-1;

5) Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimas, T00095476, 2025-03-13.

ISduotos planavimo salygos teritorijuy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-09-08 teritorijy planavimo salygos
REG41168410;

2) Uzdaroji akciné bendroves "GRINDA" 2025-09-11 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG41359725;

3) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiiros 2025-09-15 iSduotos teritorijy
planavimo salygos Nr. REG41538381;

4) PrieSgaisriné apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-

09-16 teritorijy planavimo salygos Nr. REG41589935;
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5) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-09-
15 teritorijy planavimo salygos Nr. REG41498583;

6) AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2025-09-09 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG41239596;

7) Telia Lietuva, AB 2025-09-09 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG41244952;

8) Uzdaroji akciné bendroves "VILNIAUS VANDENYS" 2025-09-12 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG41412807;

9) Valstybiné misky tarnyba 2025-09-09 teritorijy planavimo salygos Nr. REG41248256;

10) Uzdaroji akciné bendrovés "Vilniaus apSvietimas" 2025-09-10 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG41279510;

11) Akciné bendrové "Via Lietuva" 2025-09-09 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG41238679.

12) Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025-09-10 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG41333157.

13) Uzdaroji akciné bendrové "SKAIDULA" 2025-09-11 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG41351427.

ESAMOJI BUKLE
Planuojamos teritorijos dislokacija
Planuojama teritorija apima Zemés sklypa Vilnius, Versmiy g. 52, Kad. Nr. 0101/0074:674

ir valstybinés zemes plota esantj prie Versmiy gatveés.

Vilnius, Versmiy g. 52, Kad. Nr. 0101/0074:674:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0035 ha;
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 0.012 ha;
e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.0035 ha.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Teritorijos
unikalus numeris: 100642148; Zemés sklypo plotas, patenkantis j Teritorija: 3 kv. m;
e Pozeminio vandens vandenviecCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100369731; Zemés sklypo plotas, patenkantis

] Teritorija: 1307 kv. m;
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e PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis). Teritorijos unikalus numeris: 100369109; Zemés sklypo plotas, patenkantis

1 Teritorija: 1307 kv. m;

1 pav. Situacijos schema
Planuojamas Zemeés sklypas randasi Vilniaus mieste, Naujosios Vilnios senitinijoje,
kvartale tarp Vermiy ir Paeglinés Sody 9-osios gatviy.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais planuojama
teritorija patenka j APV-8-1 teritorija:
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Funkcinés zonos |Funkcinés zonos Teritorijos Pagrindiné  |Galimi Zemeés naudojimo Funkcinés Uzstatymo Didziausias Didziausias
Nr. pavadinimas naudojimao tipas Zemes badai zonos plotas, |aukstis leistinas leistinas
naudojimo ha (vyraujantis) |pastaty pastaty
paskirtis {auksty aukstis nuo aukstis nuo
skaicius) iemes iemes
pavirsiaus pavirsiaus
(auksty {metrais)
skaicius)
APV-8-1 Maio uistatymo GV;GM;PA;SI KT G1;K;V;R;B;12;E 27,9 - 3 12
intensyvumo gyvenamoji
Zona
Uzstatymo Didiiausias Didziausias Matiausias Didiiausiais  |DidZiausia DidZiausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
tipas |eistinas leistinas sklypo plotas |basty skaicius |nelaidziy galimas vieno |reglamento  |jgyvendinimo |tdros plétros |tGros
sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND) mazmeninés |Nr. prioritetas imokos zona  |eksploatavimo
uzstatymo uistatymo statybai, m? ploto dalis prekybos tarifo zona
intensyvumas |tankis sklype, kuriai |objekto
netaikomos |bendras
kompensa- plotas (m’)
cinés
oriemones (%)
vd 04 40 400 2 40 500 33;39 2 10 2

2 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinis bréZinio iStrauka

Eil.

Nlr Tekstinis reglamentas

33 | Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir
tvarkymo reglamentg

39 | Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP

Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano sprendinius. Detaliojo plano sprendiniai
sudarys darnig bendrg visumg su gretima aplinka, pakeitus uzstatymo tipg, atitiks kvartalo
uzstatymo intensyvuma, darniai pritaps prie aplinkiniy teritorijy.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
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Pagal BP Zaliyjy ploty pasickiamumo schema teritorija patenka j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona:

ST LRGN g,

I J Vilniaus miesto riba

' ___ i Mikrorajony ribos

Ekstensyviai naudojami zeldynai ir miskai
Intensyviai naudojami Zeldynai
"% Kapings

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

/| Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir miSky:
*iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzZstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

3 pav. Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
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Planuojama teritorija nepatenka BP Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos
sprendinius:

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
\\\\\\\Q NataralUs ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| virSsalpinés terasos

~ Ilir 11l vir8salpinés terasos

Sausasléniai
L0/ . . . - -
’///f///;/ Jvairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio $laitai

TS Tarpterasiniai Slaitai

. Nataralds ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uZz miesto riby

4 pav. Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemos
iStrauka.
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Istrauka 1§ pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano, T00096473, 2025-
11-20:
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Pavirsiniy nuoteky tlilarkymo infrastruktira

Planuojama darni pavirSiniy nuoteky tvarkymo
— infrastruktara
5 pav. PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano iStrauka.

IStrauka i$ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano, T00072197, 2014-07-11:

6 pav. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano iStrauka.

Planuojama teritorija nepatenka j Vilniaus miesto dviraiy taky specialiojo plano, T00072197,
2014-07-11 sprendinius.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.

0101/0074:674)
Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimas (TPDR registracijos Nr. T00095476):
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Apripinimo Siluma zonos

Silumos tiekimo kvartalo riba

Il. Konkurenciné zona

7 pav. Vilniaus miesto Silumos itkio specialiojo plano iStrauka

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano, sprendiniais planuojama teritorija

patenka i II konkurencing zong.

Istrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo

plano, T0O0087007, 2021-11-19:
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.

0101/0074:674)

Rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy istekliy turtingumas, kultlrinés
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis

atsparumas)

R1 - Zemas rekreacinis potencialas

R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas

R3 - Aukstas rekreacinis potencialas

R4 - Labai aukstas rekreacinis potencialas

8 pav. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo

plano iStrauka.

Pagal Vilniaus apskrities misky tvarkymo schemg Salia planuojamos yra néra valstybiniy misky.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMUS ZEMES SKLYPUS

.. Adresas Pagrln.(.ime Zemés sklypo naudojimo Nflo'savybes
Kadastrinis Nr. naudojimo _ teisé
. e budas
paskirtis
- . Vienbuc¢iy ir dvibuciy
Vilnius, Versmiy g. | ... . PRIVATUS
0101/0074:674 57 Kita gyvenamuyjy pastaty | » onviuo
teritorijos

Planuojamos teritorijos gretimybés:

Kadastrinis
Nr.

Zemés sklypo
adresas

Paskirtis

Nuosavybés teisé

Valstybiné Zemé

Vilnius, Méeégejy sody Zemes
Paeglinés g. sklypai ir sodininky
0101/0074:66 bendrijy bendrojo PRIVATUS ASMUO
naudojimo Zemés
sklypai
Vilnius, Meégsi do Femé
0101/0074:62 | Paeglinés Sody | . oot S0C0 zEmMes PRIVATUS ASMUO
S sklypai
9-0j1ig. 11
Vilnius, Vienbuciy ir dvibuciy
0101/0074:2090 | Versmiy g. 52A | gyvenamyjy pastaty PRIVATUS ASMUO
teritorijos
Vilnius, Gyvenamosios
0101/0074:2094 Versmiy g. 54A teritorijos/maiaaukééiq PRIVATUS ASMUO
gyvenamyjy namy
statybos.
Vilnius, Vienbuciy ir dvibuciy
0101/0074:2092 | Versmiy g. 54B | gyvenamuyjy pastaty PRIVATUS ASMUO
teritorijos
Vilnius, Vienbuciy ir dvibuciy
0101/0074:2093 | Versmiy g. 54 gyvenamyjy pastaty PRIVATUS ASMUO
teritorijos

Planuojamoje teritorijoje néra istoriniy ir kultiiriniy ar archeologiniy vertybiy.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) riba:

Sutartiniai ~enklai:

MPD suformuoti sklypai
s 0mos gamtin s teritorijos
augomos kultkros vertyb s
"t Vandenvie is SAZ

Valstybiniai miakai

[ Miaks taksaciniai sklypai
~_"__JDP patvirtintos galiojimo ribos
f . DP preliminari ioj
~_"__JFPP pavirtin
" FPP prelimina
_"_1 DP/FPP sklypai

" DP/FPP sklypai rengiami
= « = DP patvirtintos RL
== = SP patvirtintos RL
=+ DP koncepeijs RL
= = = Schemos patvirtintos RL

ojimo ribos
bjimo ribos
s galiojimo ribos

PRIEDAS PRIE 2024 m . _
{ M 1:2000

= & = DP rengiamos RL

== = SP rengiamos RL

= = = Schemos rengiamos RL
=== Esami dvira is takai
Projektiniai dvira is takai

e
5 ia

" Nagrin jama teritorija

> i OBJEKTAS
" — - I' TRAUK PARUO" :
| | ) ‘ \ SKLYPAS YRA SENIj NJOJE

Planuojama teritorija

Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) vyrauja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
teritorijos ir Mégéjy sodo zemés sklypai. Detaliojo plano sprendiniai nejtakos Sios vietoveés
krastovaizdZiui. Nagrinéjamoje teritorijoje yra atvesti inZineriniai tinklai. Nagriné¢jamos teritorijos
plotas yra apie ~4,28 ha.

Nagrinéjamos teritorijos inzinerin¢ infrastruktiira yra iSvystyta. Teritorijoje ir Salia jos
nutiesti elektros tinklai, centralizuoti vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, elektroniniy rySiy
tinklai ir Silumos tinklai.

Planuojama teritorija patenka j PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zong. Zemés
sklypui taikoma specialioji zemés naudojimo salyga: Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos
ZOonos.

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) plotas yra apie 4,28 ha. Nagrin¢jama teritorija (kvartalas)
apribota Paeglinés gatve, Paeglinés Sody 10-aja gatve, Petro Babickio ir Versmiy gatve.

Planuojama teritorija (zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong
"E"). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy

sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 281 metry.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

SPRENDINIAI

Padalinamas Zzemés sklypa Versmiy g. 52 (kadastro Nr. 0101/0074:674) 1 du Zemés sklypus,

bei suformuojamas inzinerinés infrastruktiiros Zemés sklypas nustatyti pagrindiniais ir papildomi

teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto

savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais:

Nr.

Sklypo
plotas
kv. m.

Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis/
naudojimo biidas

Statiniy
aukstis,
m

UZstatymas

Tanku
- mas
%

Intensy
vumas
%

Priklausom
uju Zeldyny
ir Zeldiniy
teritorijy
dalys, %

Apribojimai

600

S1

100

Kita / vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos

10

35

40

25

Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI  skyrius,
vienuoliktasis  skirsnis).Teritorijos
unikalus numeris:
100369731;100369109;

Aerodromy apsaugos zonos (III
skyrius , pirmasis skirsnis).

215 Kelio servitutas S1 - teisé
vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) - priesgaisriniam
transportui.

707

S2

45

Kita / vienbuliy ir
dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos

10

33

40

25

Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI  skyrius,
vienuoliktasis  skirsnis); Teritorijos
unikalus numeris:
100369731;100369109

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (I  skyrius,  SeStasis
skirsnis); Teritorijos unikalus
numeris: 100642148

Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy  nuoteky  tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III  skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Aerodromy apsaugos zonos (III
skyrius , pirmasis skirsnis).

215 Kelio servitutas S2 - teisé
vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) - prieSgaisriniam
transportui.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

100369731;100369109

109 inZineriniy tinkly - - - - numeris: 100642148
koridoriy teritorijos

skyrius, deSimtasis skirsnis);

skyrius , pirmasis
skirsnis).

Konkreti pastaty vieta ir plotas, Zeldyny vietos, sprendziamas TP rengimo metu,
vadovaujantis atsakingy institucijy iSduotomis techninémis sglygomis.

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong
"E"). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 281 metry.

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai.

Sklypuose planuojama statyti vienbucius/dvibucius gyvenamuosius namus. Pastatai statomi
max iki 2 auksty, ne aukStesni nei 12 m.

Planuojamoje teritorijoje nustatomas automobiliy parkavimas planuojamy sklypy ribose,
atitinkantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
normatyvinius reikalavimus ir yra sprendziamas statiniy statybos projekty stadijoje.

Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uZtikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos

planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving insoliacijos trukme.

InZineriniy komunikacijy prijungimas planuojamas atsizZvelgiant j iSduotas planavimo
salygas:

Elektros tinklai yra atvesti j zemés sklypa Versmiy g. 52, Vilnius. Naujiems inZineriniams
tinklams tiesti ir aptarnauti yra numatyti servitutai. Detaliajame plane numatytos perspektyvinés
elektros linijjoms tiesti. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros
tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Detaliajame plane numatytos perspektyvinés trasos dujotiekio tinklams tiesti. Planuojamoje
teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly biitina gauti

konkretaus objekto prijungimo salygas.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

Techninio projekto metu projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi
biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar
Svariy pavirSiy nuoteky sugerdinimo ] grunta jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
i18leidziamy pavirsiy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai. Vadovaujantis
Vilniaus mieto bendrojo plano sprendiniais didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés yra 40%. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti UAB
»GRINDA* technines salygas.

Techninio projekto metu vandens tiekimg numatyti nuo esamy vandentiekio tinkly nuoteky
nuleidimg numatyti j esamus nuoteky tinklus. Naujy vandens ir nuoteky tinkly projekty rengimui,
prijungimui ar perkélimui iSsiimti atskiras prisijungimo/perkélimo UAB ,,Vilniaus vandenys*
salygas.

Detaliajame plane numatytos perspektyvinés rySiy linijjoms tiesti. Naujy statiniy ir
inzineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rys$iy tinkly prijungimui ar perkélimui iSsiimti
atskiras prisijungimo/perkélimo salygas.

Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iskélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas inZineriniy komunikacijy
bus sprendziamas statinio statybos projekto metu pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inZineriniai
tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymo reikalavimai

Sklypuose esancius inZinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis LR specialiyjy Zemes

naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166.

Ivazos 1 zemes sklypus:
e vaZiavimas ] planuojamus sklypus yra i§ Ds kategorijos Paeglinés Sody 9-0ji

gatves ir 1§ D kategorijos Versmiy gatves.

URBANISTINE RAIDOS ANALIZE:

Teritorijoje vyrauja gyvenamosios paskirties pastatai su jiems pritaikyta infrastruktira.
Gyvenamosios paskirties pastatai neturés neigiamos jtakos aplinkinéms teritorijoms. Pagal detaliojo
plano sprendinius bus sutvarkyta aplinka, pastatai bus statomi laikantis visuomenés sveikatos
saugos teises akty reikalavimy. Teritorijoje esamy pastaty nustatytas uzstatymo tankumas yra nuo
26% iki 40%, todél pastaty tankumas nevirSysi maksimalaus leistino uzstatymo tankumo nustatyto

bendrajame plane (40%):

UAB ,,GEOMETRA* 13 i§ 19



Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr
0101/0074:674)
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Teritorijoje (kvartale) esamy pastaty plotai yra nuo 371kv.m. iki 1753kv.m. Nagrinéjamo

teritorijoje vyrauja apie 600 kv. m. ploto sklypai, todél detaliojo plano sprendiniai (sklypo
padalinimas) jtakos neturés:

Planuojama teritorija yra iSvystytoje infrastruktiiros teritorijoje. Privaziavimai yra nuo

Versmiy gatvés (D kad.) ir Paeglinés Sody 9-oji g. (D kad.) gatviy per esamus pravaziavimus.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr

0101/0074:674)
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Vilniaus miesto bendrojo plano susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schemos istrauka.

Vadovaujantis Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiuoju planu (T00072197, 2014-07-11),
dviraCiy taky plétra nagrinéjamoje teritorijoje nenumatyta.

Rengiant projekta yra jvertinti Bendrojo plano Zeldyny sprendiniai, jvertinti planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybeése esantys Zeldynai. Struktlirinés zaliosios jungtys yra numatytos

DZiaugsmo gatvés koridoriuje, formuojant gamtinio karkaso elementus ] tarpusavyje jungiantj

tinkla:

Vilniaus miesto bendrojo plano gamtinio karkaso schemos iStrauka.
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

Planuojamoje teritorijoje saugomy medziy néra. Teritorijoje auga vaismedziai.

Tirinés erdvinés kompozicijos apraSymas:

Planuojamo pastato aukStingumas numatomas 10m (iki 2 aukSty). Detaliajame plane
statybos zonose statomiems 8,5 m auks$cio statiniams turi biiti i$laikytas 3 m atstumas nuo sklypo
ribos. AuksStesniems kaip 8,5 m statiniams, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auksc¢io metrui
atstumas nuo sklypo ribos turi buti didinamas po 0,5 m. Pagrindiniame brézinyje nurodyto statybos
zonoje esancioje mazesniu nei 3m atstumu nuo sklypo ribos galima gavus kaimyninio sklypo
savininko rastiska sutikima.

Aplinkinése teritorijose vyrauja apie 10 metry pastaty aukstingumas. Planuojamame sklype
yra pastatytas 9.39m auks$Cio pastatas. Planuojamy sklypy  numatomas galimas pastaty

auks$tingumas iki 10m. (2 auksty). IStrauka i§ 3D Zemélapio (tikslinama techninio projekto metu)

PASTATY AUKSTISIKI 10 M " PASTATU AUKSTIS IKI 8 M
PASTATU AUKSTISIKI85M [ PASTATU AUKSTISIKI 7M

PASTATY AUKSTISIKI 115M [ PASTATU AUKSTISIKIS M

Planuojamoje teritorijoje planuojami gyvenamosios paskirties sklypai suformuos biidinga
aplinkai uZstatyma. Planuojamiems Zzemés sklypams nustatomas Vienbutis ir dvibutis uzstatymas

(vienas gyvenamasis namas su pagalbinio iikio paskirties pastatais).
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

Galiojancio detaliojo plano iStrauka:
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Atlieky tvarkymas - Susidariusios atlickos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy® (su vélesniais
pakeitimais) nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys tikio ir buitinés atliekos,
kurios bus komplektuojamos i konteinerius ir i§vezamos ] buitiniy atlieky sgvartyna bei antriniy

zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutart] su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Aplinkos apsauga:

Planuojamoje gyvenamosios paskirties teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu ,,Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiiavimo tvarkos aprasu® MaZiausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto yra 25 proc. Projektuojamuose zemés sklypuose
Nr. 1 ir Nr.2 (gyvenamosiose teritorijose) nustatomas priklausomyjy Zeldyny plotas - 25%.

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jo néra miSko Zemes.

PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD
prie VRM direktoriaus 20013 m. gruodzio 31 d. Isakymu Nr. DI1-955/1-312 nuostatomis.

Artimiausias gaisrinis hidrantas yra Mykolo Lietuvio gatvéje yra uz ~100 metry. Turi biti iSlaikomi
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.

0101/0074:674)

minimalls atstumai tarp pastaty pagal jy ugniai atsparumo laipsnj (sprendZiama techninio projekto

metu):
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis | 11 I
I 6 8 10
1T 8 8 10
I 10 10 15

Planuojamoje teritorijoje yra numatyta 12x12m apsisukimo aikStele prieSgaisriniam

transportui.

Atstumas iki artimiausio gaisrinio hidranto.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Visais atvejais vadovautis
»Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés® ir biitina

uztikrinti minimalius reikalavimus.

Silumos tiekimas:
Apripinimas inZineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo metu.
Pagal Vilniaus miesto Silumos tikio ; specialyjj plang Zemés sklypas patenka j II konkurencing

zong:
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Teritorijos Versmiy g. 52, 54 ir 54A detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Versmiy g. 52 (kadastro Nr.
0101/0074:674)

2. Konkurenciné zona

Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma numatomas i§ CST sistemos arba i$ individualiy $ilumos gamybos jrenginiy ar vietiniy katiliniy, karenamy dujomis,
iSskyrus reglamente nurodytas isimtis.

2.1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkama aprapinimo Siluma bidg: centralizuota Silumos tiekima arba Sildyma i individualiy katiliniy. Nauji
vartotojai, prie$ pasirinkdami Sildymo bada, privalo keiptis j Silumos tiekéja dél prijungimo prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.

2.2. Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams aprapinimo Siluma bado keitimas i$ centralizuoto j necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly)
i$skyrus CST zony reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanciu savivaldybés interesy.

2.3. NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprapinimui Siluma) kieto ir skysto kuro katiliniy, i$skyrus 2.3.1 - 2.3.2 punktuose aprasytas iSimtis:

2.3.1. Jeigu Silumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinima, pareiskia, kad néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety vartotojg i$
centralizuoto Silumos tiekimo sistemos ir (ar) uZtikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekima (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg) arba Sio vartotojo prijungimas turés neigiamg jtakq kity vartotojy
aprapinimui Siluma. Kai, Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skai¢iavimais, naujo vartotojo prijungimas yra technidkai jmanomas, taciau didina Silumos kaing
kitiems vartotojams, Silumos tiekéjas gali pasitlyti vartotojui sumokéti individualiai nustatyto dydZio prijungimo prie Silumos tinkly jmoka.

2.3.2. Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkre¢iam vartotojui (pvz., néra techniniy galimybiy kloti
vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiciavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam
objektui nuostolingas.

2.3.3. Jei kyla kultdros paveldo issaugojimo problemy apripinant konkrety vartotojg i$ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos.

2.3.1. - 2.3.3. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip
kurg naudojant ekologiskus energijos $altinius, elektros energija, kietajj biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystajj kurg, krosninj kura, anglj.

Zemés sklypy ploty paskaitiavimai:

Registro iSrase Nr. 1/20520 (planuojamas sklypas Nr. 2) yra jregistruotas gyvenamas
namas (uzstatymas 157 kv.m, bendras visy antzeminés dalies patalpy plotas be riisio - 233.28 kv.m)
ir garazas (uzstatymas 28 kv.m). Uzstatymas viso — 185 kv.m. Patalpy suma viso 261.28 kv.m.
Siems dviems pastatams eksploatuoti reikalingas zemés sklypo plotas — 6.53 arai. Suplanuotas
zemés sklypas proj. Nr. 2 yra 7,07 ary. Sklype esantis nejregistruotas pastatas (unikalus Nr.
4400-5973-6513) planuojamas griauti.

Sklype proj. Nr. 1 pastaty néra.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia treiy 3aliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemés sklypy postkio kampy koordinates. Duomenys
gauti 1§ V] ,,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma tikin¢ veikla planuojamai teritorijai

jtakos neturés.

Projekto vadove Zita Normantiené

Architektas /W Mindaugas Bielskus
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