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Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
Rekonstravimo ir statybos projektas. Ill statybos etapas

UT-192/17 Aiskinamasis rastas

Projektiniy pasidlymy rengimo pagrindas

Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis: Statybos jstatymu ir kitais jstatymais,
reglamentuojandiais statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisés aktais, reglamentuojanciais esminius
statinio reikalavimus ir kitais teisés aktais, teritorijy planavimo ir normatyviniais statybos techniniais
dokumentais, normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais, jskaitant, bet neapsiribojant:

Jstatymai:

LR Statybos jstatymas;

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymas;
LR Saugomy teritorijy jstatymas.

Organizaciniai tvarkomieji normatyviniai dokumentai:

PTR 3.06.01:2007 ,Kultlros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés”;
STR 1.01.01:2005 ,,Kultdros paveldo statinio tvarkomuyjy statybos darby reglamentai”;
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;

STR 1.06.01:2017 ,,Statybos darbai. Statybos techniné priezitra“;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

STR 1.04.02:2004 , InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai“;

STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme”.

Techniniy ir specialiyjy reikalavimy normatyviniai dokumentai

STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas®;
STR 2.01.01 (2):1999 , Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”“;

STR 2.01.01(3):1999 ,, Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;
STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“;

STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.01.01(6):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymo ir Silumos

iSsaugojimas”;

STR 2.01.03:2009 ,,Statybiniy medZziagy ir gaminiy Siluminiy- techniniy dydZiy deklaruojamos

ir projektinés vertés”;

STR 2.05.02:2008 ,,Statinio konstrukcijos. Stogai;

STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.01.02:2016 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®;
STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikmems®”.

Projektuojamy pastaty geografiné vieta

Sklypo, kuriame rengiami daugiabucio gyvenamo namo Aguony g. 17, Vilniaus m., projektiniai
pasitlymai (kad. Nr.0101/0056:0067), plotas sudaro 12 574 m?2. Sklypas i vakary ribojamas Mindaugo, i3
jaurés — Saltiniy, i§ ryty — Aguony gatviy. Pietinéje dalyje sklypas atsiremia j esantj uZstatyma. I3 piety
puses j sklypa jsiremia J. Jablonskio gatvé. Sklypas yra miesto centre, Vilniaus m. istorinéje dalyje,
vadinamoje Naujamiesciu (kodas 33653), istoriskai tai yra Vilniaus senojo miesto vieta su priemiesciais
(un. kodas 25504).

Sniego apkrovos rajonas Il — 1,6 kN/m?, véjo apkrovos rajonas |, véjo greicio atskaitiné reiksmé
Vreto € 24 m/s. Sklypo pavirsiaus altitudés svyruoja nuo 137,77 Siauréje iki 134,40 absoliuciy altitudziy
pietuose. DidZiausias auk$¢iy perkrytis susidaro ties Mindaugo gatve — 2,70 m, Saltiniy ir Aguony gatvése
peraukstéjimai sklypo ribose neZenklis. Sklypas yra netaisyklingos formos, jame yra like keletas
inZineriniy statiniy, nenaudojams administracinis pastatas Aguony g.17 ir klubo pastatas.
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RysSys su gretimu uzstatymu

Augmenijos sklype néra. Buve gamybiniai ir sandéliavimo paskirties pastatai nugriauti, didziojoje
sklypo dalyje vyksta statybos darbai.
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Viso sklypo uZstatymo koncepcija parengta 2017 m. ir nuosekliai vystoma atskirais etapais.
Kiekvieno etapo uzbaigimo metu projektiniai sprendiniai uztikrina esminiy statinio reikalavimy tenkinimg,
o tolimesniy etapy vystymas numatytas taip, kad tebevykstancios statybos kuo maziau trikdyty iki statyby
turétas aplinkiniy gyventojy salygas ir naujakuriy gyvenimo kokybe.

Kvartalo vystymas numatytas keturiais etapais:
e |-as etapas: pozeminé automobiliy saugykla P1, gyvenamieji korpusai A, B ir C;
e |l as etapas: pozeminé automobiliy saugykla P2, gyvenamieji korpusai B, D ir E;
e |ll-as etapas: poZzeminé automobiliy saugykla P3, gyvenamieji korpusai F ir G;
e |V-as etapas: esanciy pastaty, Aguony g.17 (buvusio fabriko ,Zefyras” 3 auksty
administracinis pastatas, statytas apie 1920 m. ir klubo pastatas, rekonstruotas XX a.
Antroje puséje), kurie yra kultlros vertybé, rekonstravimas. IV etapo riba sutampa su
Naujamiescio vertybinéje inventorizacijoje numatyta kultdros vertybés teritorija
Sioje PP stadijoje rengiamas Ill etapo, kurj sudaro korpusai F ir G, projektas.
| ir Il komplekso vystymo etapui statybas leidZiantis dokumentas Nr. LSNS-01-180914-01139
iSduotas 2018-09-14, vyksta statybos darbai. I-ojo etapo pastatai (P1, korpusai A, B ir C) jau yra pastatyti
ir netrukus bus pradétos pridavimo eksploatacijai proceduros. Il-ojo etapo pastatai (P2, korpusai B, D ir
E) yra statomi.

Sioje projektiniy pasitlymy stadijoje rengiamas Ill etapo korpusy F ir G projektas, uztikrinant
esminius pastaty reikalavimus.

Naujai statomi pastatai sklype iSdéstomi misriai: remiantis Vilniaus senamiescio uzstatymo
urbanistiniy struktlry tipologijoje numatytu perimetrinio-reguliaraus uzstatymo principu, pastatus
perimetru déliojant pagal Mindaugo ir Saltiniy gatves bei laisvai i§déstant pastatus palei naujai
formuojamas kvartalines gatves, sujungiant jas su J. Jablonskio gatvele. J. Jablonskio g. trasa pratesiama,
JileidZiant” jg j kvartalo vidy ir uzbaigiama suformuojant visuomenine erdve, skirtg bendruomenés
susirinkimams, poilsiui. Aikéte uzdaro esantys pastatai adresu Saltiniy g. 7A ir 9A, o J. Jablonskio gatvelé
jungiama su Aguony gatve.
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Sios jungtys yra jformintos servitutu ir tarnauja kaip bendramiestinis rysys, péstieji nuo Mindaugo
gatvés galés praeiti per kvartalg iki Aguony gatvés. Taip pat projekte numatoma, kad Sia jungtimi galés
naudotis gaisriniai automobiliai ir aptarnaujantis transportas.

Sidlomas Il etapo urbanistinis sprendimas numato pratesti ir toliau formuoti Siai miesto daliai
bddingg perimetrinj uzstatyma, kvartalo viduje pagal J.Jablonskio gatve iSdéstytais pastatais formuojant
atskiras erdves bei vidinius kiemus.

Perimetrinio uzstatymo aukstingumas parinktas atsizvelgiant j esancius pastatus, bei insoliacijos
reikalavimus, kvartalo viduje aukstingumas didinamas j sklypo vidy formuojant ,urbanistine kalvg“.

Projektuojami pastatai nedominuoja esancio uzstatymo atzvilgiu ir netrukdo jy apzvelgimui,
istorinius buv.“Zefyro” fabriko pastatus

Statybos riisis, statinio paskirtis, statinio kategorija, vystymo etapai

Pastaty statybos risis — nauja statyba (korpusas F) ir rekonstravimas (korpusas G).

Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” projektuojami pastatai priskiriami (6.3)
gyvenamosios paskirties pastatams (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trims
Seimoms ir daugiau).

Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas“pastatai priskiriami ypatingy statiniy kategorijai

lll-io statybos etapo techninis projektas bus rengiamas, ekspertuojamas, teikiamas statybas
leidZian¢iam dokumentui gauti ir priduodamas ekploatacijai vienu etapu. F ir G korpusai bus statomi ir
priduodami eksploatacijai lygiagreciai, vienu metu. Etapy eiliskumas uztikrins esminiy pastaty reikalavimy
tenkinima kiekviename vystymo etape. Bus uztikrinanta, kad nebdty paZeidZziami treciyjy Saliy interesai,
o uzbaigus IV-tg etapg kvartalas galés funkcionuoti taip, kaip buvo numatyta projektiniuose
sprendiniuose.

Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Sklypo suplanavimo koncepcija: pésciyjy jungtys, uzdari kiemai, vidinés gatvelés, jéjimai j
pastatus ir jvaZziavimai j pozemines automobiliy saugyklas — parengta 2017 m viso kvartalo vystymui ir
skirtinguose projekto rengimo etapuose tos koncepcijos yra nuosekliai laikomasi.

Sklypo viduje suformuojamos naujos gatvelés ir bendramiestiniai pésciyjy pasazai, jrengiamos
vaiky Zaidimo aikstelés ir kita gyvenamajai statybai reikalinga infrastruktdra. Po naujai statomais pastatais
numatoma 1 auks$to poZzeminé automobiliy saugykla, uzimanti didZigjg dalj sklypo. Dalis poZeminés
automobiliy saugyklos bus ir po Il etapo korpusu F, bet atskiro jvaZziavimo Siai daliai nenumatoma. Po
korpusu G poZzeminis aukStas neprojektuojamas

Projektuojami lll etapo pastatai — F ir G korpusai déstomi sklypo viduje.

Paciame sklype atviry parkavimo viety nenumatoma. | sklypa bus galima jvaziuoti tik gelbéjimo
tarnyby (ugniagesiy, greitosios medicininés pagalbos) automobiliams bei aptarnaujanciam transportui,
pvz. baldams ar kitiems stambiagabari¢iams kroviniams atvezti.

Jvaziavimai j sklypg suprojektuoti rengiant | ir Il statybos etapo projekta, jie numatyti is Aguony ir
i$ J. Jablonskio gatviy. Privaziavimas prie Il etapo korpusy F ir G bus galimas i$ ty paciy — Aguony ir J.
Jablonskio gatviy. Vykstant IV etapo statyboms patekimas prie pastaty bus tik i$ J. Jablonskio gatvés.
Pravaziavimas per sklypg aptarnaujanciam transportui statybos metu nenumatomas, automobiliai turés
apsisukti sklype ir iSvaziuoti tuo paciu keliu, kaip ir atvaziavo. UZbaigus kvartalo vystyma per sklypg galés
pravaziuoti tiek ugniagesiy automobiliai, tiek aptarnaujantis transportas. Kasdienio transporto eismo —
nei lengvyjy, nei krovininiy automobiliy — nenumatoma.

JvaZziavimas j Ill etapo poZemine automobiliy saugykla P3 numatomas per Il etapo poZemine
automobiliy saugyklg P2. Atskiro jvaziavimo lll etapo automobiliy saugykla neturés.

Peéstieji j lll vystymo etapo dalj galés patekti svarbiausiy pésciyjy srauty vietose, kurios parinktos
pratesiant buvusiy istoriniy gatveliy trasas, taip pat nuo miesto reikSmés gatviy sankryzy pusés. Pagal
projekto koncepcijg kvartale bty suformuotos tiek visuomeninés erdvés, j kurias galéty patekti visi
miesto gyventojai, kirsti kvartalg keliaudami link miesto centro, tiek privatds, uzdari kiemai, skirti tik Sio
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kvartalo gyventojams. UZdaruose kiemuose baty déstomos zonos ramiam poilsiui ir vaiky Zaidimo
aikstelés.

Patekimai j Ill etapo pastatus numatyti is vidinés gatvelés.

Visas reikalingas parkavimo vietas numatoma talpinti poZeminéje automobiliy saugykloje.
Parkavimo vietos dydis 2,50x5,10 m. Parkavimo viety poreikis apskaiciuotas taikant 2012-11-07 Vilniaus
m. savivaldybés Tarybos sprendimg Nr. 1-861, vadovaujantis ,Vilniaus m. savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema®.
Nagrinéjama teritorija patenka j 1 zong (Pagrindinis Vilniaus miesto centras), kur reikalingam parkuoti
automobiliy kiekiui taikomas koeficientas 0,25-0,50.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” visam
kompleksui bty reikalinga jrengti 347 automobiliy parkavimo vietas. Pritaikius koeficientg bty galima
jrengti nuo 87 iki 174 parkavimo viety. Pagal projektinius sprendinius poZzeminéje automobiliy saugykloje
numatyta jrengti 260 parkavimo viety. | etape numatoma jrengti 100 parkavimo viety, antrame etape —
130 parkavimo viety, tre¢iame — 30 parkavimo viety. Tokiu btdu iki baigiamosios — IV etapo — kvartalo
vystymo stadijos visos suplanuotos parkavimo vietos jau bus jrengtos.

PoZzeminés automobiliy saugyklos iSplanavimas Sioje stadijoje atliktas jvertinus inZineriniy
sistemy ir techniniy patalpy poreikius, todél techninio projekto stadijoje Sis skai¢ius neturéty keistis.

Sklypo inZineriniy tinkly sprendiniai

Lauko inZineriniy tinkly techninis projektas rengiamas vadovaujantis miesto Zinyby iSduotomis
techninémis prisijungimo sglygomis. Pastatg numatoma Sildyti nuo centriniy Silumos tinkly, pasijungiant
nuo Saltiniy gatvéje paklotos $ilumos tinkly trasos. Silumos mazgai kiekvienam korpusai projektuojami
atskirai.

Vanduo bus tiekiamas buitinéms reikméms. Vandentiekio ir nuoteky tinkly pasijungimas
numatytas nuo esanciy tinkly Saltiniy g. PoZeminéje dalyje projektuojama slégio pakélimo stotis. Lietaus
nuotekas numatoma nuvesti j aplinkinése gatvése esancius nuoteky tinklus pagal prisijungimo sglygy
reikalavimus.

Elektrg numatoma tiekti i§ esamos transformatorinés J. Jablonskio gatvéje. Siuo metu sklype
esancig pastote numatoma iskelti.

Pastaty projektiniai sprendiniai

Kvartale per visus keturis etapus numatoma pastatyti daugiau negu 18 000 m? gyvenamojo ploto,
kuris baty iSskirstytas j skirtingo dydZio gyvenamuosius pastatus, jy sklype numatoma 8. Kiekvienam
pastatui numatoma suteikti individualumo, kad jis baty lengvai jsimenamas, atskiriamas nuo kity, bet tuo
paciu visi kvartalo pastatai turéty bendrg vardiklj.

Korpusas F projektuojamas dviejy laiptiniy, viena Sio korpuso sekcija numatyta 6 auksty, kita
sekcija — 5 auksty. Pagal bendra kvartalo koncepcijg auks$tingumas didesnis link kvartalo centro ir mazéja
j pakrascius. Viena korpuso F laiptiné sujungta su poZemine automobiliy saugykla.

Korpusas G numatytas be rdsio, vienos laiptinés, galine siena blokuojamas prie esanciy pastaty
ugniasieniy. Pastatas yra 4-5 auksty. Pastato dalis, kuria blokuojamasi prie esancio uzstatymo, yra 4
auksty, kad nevirsyti esanciy pastaty aukscio. Likusi pastato dalis yra 5 auksty, atsitraukiant nuo esancio
uzstatymo tokiu paciu principu, kaip ir nuo sklypo ribos. Ant Zemesniosios pastato dalies numatyta jrengti
terasa.

Rekonstruojant esamus pastatus j korpusa G akivaizdziai sumaZzinamas pries$ tai buvusiy pastaty
plotas sklype (Zr. j schema apacioje). Buvusio uZstatymo iSoriné siena, éjusi lygiai su kaimyninio sklypo
ribomis, dabar yra atitraukiama nuo sklypo ribos, taip gretimam uZstatymui paliekant daugiau erdvés ir
patenkancios dienos Sviesos.

Abiejy pastaty laiptinése numatyti liftai.
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[l statybos etapo situacijos schema.

ISorés apdaila

Korpusy F ir G apdaila parinkta pagal bendrg kvartalo apdailos koncepcija.
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| etapo pastaty fasado apdailos fragmentai.

Fasady apdailai naudojamas dekoratyvinis tinkas su ,Meldorfer” klinkerio plyty imitacijos
intarpais. Pastaty langai — PVC profiliy, laiptiniy jstiklinimui numatoma naudoti stiklo aliuminio profiliy
fasadines sistemas. Balkony aptvérimui numatomi metalo profiliy ir stiklo laksty uzpildo aptvérimai.

Pastato atitvary elementy tipai, medZiagos ir jy parinkimo motyvai

Naujai statomi pastatai numatomi surenkamy g/b konstrukcijy. Laikanti konstrukcija: g/b kolonos
poZeminiame parkinge ir pagal poreikj pirmuose pastaty aukStuose. PoZeminio parkingo perdanga
siloma monolitiné. AntZzeminiy auksty laikancias sienas ir pastaty iSilgines standumo briaunas sitloma
jrengti is 18-20 cm storio surenkamy g/b sieny. Tokio tipo sienos puikiai uztikrina reikiama garso izoliacijg
tarp buty, atitinkamai iSplanavus patalpas bty galima uztikrinti B (pagerinto) akustinio komforto klase.
ISorinés pastaty sienos jrengiamos i$ surenkamy g/b paneliy su efektyvia termoizoliacija, jgalinancia
uztikrinti A+ energetinés klasés reikalavimus.

Sutapdinti ir eksploatuojami denginiai siGlomi monolitinés g/b konstrukcijos, liejami su
nuolydZiais, Siltinami slégiui atspariomis termoizoliacinémis medziagomis.

Konstrukciniai sprendimai

Apkrovos, poveikiai, klimatinés sqlygos

Projektuojamas pastatas bus statomas Vilniaus mieste. Sniego ir véjo apkrovy reikSmeés priimtos
pagal apkrovos rajong (STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos”).

Sniego charakteristiné apkrova priimta 1,60 kN/m? (Il sniego apkrovos rajonas), apkrovos dalinis
patikimumo koeficientas 1,3 pagal STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos”.

Véjo greitis priimtas 24 m/s (I véjo greicio rajonas). Véjo poveikio dalinis patikimumo koeficientas
1,3 (pagal STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos®).

Vidaus inZineriniai tinklai

Vidaus inZineriniai tinklai numatyti siekiant taupiai naudoti energetinius resursus, tuo paciu metu
patenkinti pastato naudotojy poreikius. Korpuso F inZineriniy tinkly jvady, apskaity patalpos patalpos
jrengiamos poZeminiame pastato auksSte. PoZzemingje automobiliy saugykloje numatyta sprinklerine
gesinimo sistema, diimy Salinimas srautiniais ventiliatoriais, CO Salinimo ir virSslégio sistemos. Korpuso G
inZineriniy tinkly jvady ir apskaitos patalpos numatytos pirmame aukste.

Butuose projektuojama rekuperaciné védinimo sistema. Sviezio oro kiekiai priimti pagal
normatyvy reikalavimus. Oro vésinimas neprojektuojamas, taciau paruosiamos sglygos oro vésinimg
jsirengti kiekviename bute individualiai, atsiradus poreikiui. Vietos iSoriniams jrenginiams (ausykléms)
numatomos buty balkonuose.
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Sildymas, elektros, vandens tiekimas ir nuoteky sistemos ir jy parametrai parinkti siekiant
uztikrinti esminiy statinio eksploatacijos reikalavimy tenkinima ir sukurti komfortiskas sglygas pastate
gyvenantiems Zmonéms.

Atlieky tvarkymas

Pagal projektuojamas gyvenamojo ploto apimtis preliminariais skaic¢iavimais kvartale susidarys iki
37 m? buitiniy atlieky per savaite. Planuojama, kad buitinés atliekos bus iSvezamos 2-3 kartus per savaite,
todél kvartale numatoma jrengti konteineriy, kuriy bendras taris bty 13-19 m? .

Vertinant projektuojamy pastaty skaiciy ir kvartalo dydj, statybos etapiskuma buitiniy atlieky
surinkimg numatoma iSskirstyti j dvi vietas.

| statybos etapo pastaty konteineriai talpinami pirmame A korpuso aukste su iSvezimu j
Mindaugo g.

[, Ilir IV etapy buitiniy atlieky surinkimo vieta numatyta J. Jablonskio g. tesinyje, netoli esancios
transformatorinés . Si vieta patogiausia privaziuoti krovininiam transportui, be to ji yra toli nuo namy
langy ir zaidimy aiksteliy. Cia bty surenkama didZioji dalis visame kvartale susidaranciy buitiniy atlieky.

Buitiniy atlieky surinkimo sprendiniai bus tikslinami techninio projekto stadijoje.

Paveldosauginé apzvalga

Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 16073) nekilnojamojo kultGros
paveldo apsaugos specialiajame plane — teritorijos ir apsaugos zonos riby plane, (2010-10-18 Aplinkos
ministro jsakymas Nr. |V-512), nagrinéjamas Zzemés sklypas patenka j Nekilnojamojo kultlros paveldo
apsaugos zona.

Teritorija urbanistiSkai buvo pradéta vystyti XIX a. pabaigoje — X a. pradzZioje. 1908 m. Vilniaus
miesto valdyba, Angliy ir Makrajevskos gatviy gyventojy prasymu, tik numaté imtis minéty gatviy
planavimo. Tarpukariu Sioje teritorijoje buvo pastatytas tabako fabrikas. Aktyviau kvartalas buvo
vystomas po Il Pasaulinio karo. Pastatyti GeleZinkeliec¢iy kultlGros rimai, jrengta ligoniné bei keletas
bendrabuciy. Kvartalo viduje yra susiformavusi J.Jablonskio gatve, lygiagreti Mindaugo gatvei, Siuo metu
uZsibaigianti akligatviu. Saltiniy ir Aguony gatviy kampe yra susiformaves XIX a. pabaigos XX a. pradZios
perimetrinis uzstatymas i$ 3-4 auksty daugiabuciy gyvenamuyjy namy. IS to paties periodo yra keli namai
Mindaugo ir J. Jablonskio gatvése.

Paveldosauginé charakteristika. Naujamiescio urbanizacija paspartéjo XIX a. pabaigoje - XX a.
pradzioje, nutiesus naujas gatves bei iSsprendus patogaus susisiekimo su geleZinkeliu klausima, ko
pasekoje pagyvéjo pramonés jmoniy statybos Sioje miesto dalyje.

Sklype yra islikes vertingas uzstatymas palei Aguony gatve. Pastatas Aguony g. 17 — buves tabako
fabrikas ,Zefyras” statytas 1920 metais, istoriniai Saltiniai mini 1931-1939 m. Tai buves valstybinis
monopolinis tabako fabrikas, jame buvo inventorizuotos fabriko dirbtuveés, Zaliavy sandéliai; ekonominé
parduotuvé ir machorkos sandélis, administracinis pastatas, fabriko kanceliarija, arklidés ir Gkiniai
pastatai. Po Antrojo Pasaulinio karo pastatai rekonstruoti, fabrikas pertvarkytas j F. DzerZinskio kartono
fabrikg, XX a. pabaigoje po reorganizacijos — AB , Kartonas”.

Vadovaujantis Vilniaus NaujamiesCio vertybine inventorizacija ir pasitlymais jtraukti j NKV
registrg vertingi uzstatymo statiniai sudaro kompleksg prie Aguony gatvés:

e 3 auksty su cokoliu daugiabutis gyvenamasis namas, indeksas 1A3p, funkcionalizmo stiliaus

XX a. pr. statybos architektiros pastatas (1920 m), buv. administracinis pastatas su butais, un.
Nr. 1094-0006-9016;

e 2 auksty klubo pastatas (indeksas 2C2p), statytas XX a.pr., rekonstruotas XX a. antroje puséje,

un.Nr.1094-0006-9027;

e Mirinés tvoros fragmentas su varty stulpu prie Aguony g. (indeksas 1t) statytas XX a.pr.,

unikalus Nr. 4400-2298-6843.
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Buvusio tabakeo fabriko statiniy kompleksas
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Kiti gamybiniai ir sandéliavimo pastatai perstatyti po Antrojo Pasaulinio karo, neturi kultdrinés ir
iSliekamosios verteés.

Vilniaus miesto Naujamiescio virsutinés terasos (pietinés dalies) urbanistiné raida. Vilniaus
Naujamiescio istoriniai tyrimai: F56833 aut. |. Baliulyté, A. Racevicieng, J. Valuzyteé.

Naujamiescio virSutiné terasa ribojama dab. J.Basanavi¢iaus /Pohuliankos/, Pylimo, Smolensko
gatviy ir gelezinkelio pietuose, XIX a. pb. — XX a. pr. pradéta jjungti j miesto urbanistine strukttirg vykdant
1875 m. konfirmuotg perspektyvinj plang (patvirtintas caro 1875 03 18), kurio pasekoje vietoje buvusiy
gatviy ir keliuky buvo iSplanuotos tiesios gatveés ir staCiakampiai kvartalai. Postimj pastaty statyboms
léemé geleZinkelio pravedimas 1860 m. Peterburgas — Vilnius VarSuva pietinéje miesto dalyje, ir teritorija
tapo patraukli gyvenamajai ir pramoninei statybai.

Aguony (Makarjevska), Saltiniy (Ugli¢eskaja) ir Mindaugo (Kaukazo) gatvés — pravestos pagal
1875 m. plang su kai kuriais pakeitimais. XX a. pradZioje pratiesus gatves bei iSsprendus patogaus
susisiekimo su gelezinkeliu klausima, pagyvéjo statybos Naujamiescio pietinéje dalyje. Nors pramonés
jmonés buvo iSsibarsciusios po visg Naujamiestj, didZioji jy dalis susitelké pietinéje teritorijoje.

1909-1915 m. prie Paneriy g. veiké Rakovickiy geleZzies mechaniné gamykla, G. Tatarskio cikorijos
fabrikas, J. Zuko muilo fabrikas, P. Vilei$io mechaninés geleZies apdirbimo dirbtuveés, miesto skerdykla.
Prie Svitrigailos g. veike L. Valdbergo baldy fabrikas, A. Subotniko geleZies apdirbimo fabrikas, M. Janonio
ir J. Volkoviskajos kojiniy fabrikas, ,,M. Landsman ir Ko piestuky fabrikas, saldainiy fabrikas ,Vulkan”, ,M.
ir V. Iserkiny gramofony dézuciy fabrikas”. Palei A. Vivulskio g. buvo R. Rubinsteino litografija, E. Libo
kokliy gamykla, A. Pineso metalo dirbiniy fabrikas ,,Motor”, apdailos plyteliy gamykla ,,Meduza“.

Svitrigailos ir T. Sev€enkos g. kampe XX a. pr. buvo pastatyta didZiausia Vilniuje privati gamykla
,Elektrit”, kurioje dirbo apie 1100 darbininky. Sovietams 1939 m. okupavus Vilniy, gamykla buvo
nacionalizuota, o 1940 m. gamyklos jrenginiai iSmontuoti ir pervezti j Minska. Kvartaluose arciau
gelezinkelio buvo sandéliavimo zonos, prie Kauno ir Mindaugo gatviy didziulius sandélius buvo pasistates
grafas Tiskevicius. Beveik palei visas Naujamiescio gatves veiké daugybé lentpjiviy, rajone veiké 3
turgavietés.
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Vilniaus m. istorinés dalies Naujamiescio u. k. 33653 teritorija. Vertingosios savybés: planavimo
sprendiniai — planiné struktlra, vyraujantis XIX a. pab. — XX a. pr. Staciakampis gatviy tinklas; teritorijos
PV dalies perimetrinio uzstatymo pobudis. Vertingo istorinio uZstatymo fragmentuose pietvakaringje
dalyje dominuoja XX a. Il puséje statyti 3 - 4 auks$ty gyvenamieji namai; teritorijos pietinéje dalyje (S
ribojamoje Naugarduko g.), vyraujantis 2 - 3 auksSty su pastoge. Saugomas kultdrinis sluoksnis; gatviy
perimetrinio apZeldinimo lapuociais medziais pobudis.

VILMIA LS WlkS [0 1
B OISTORIMNE DALTS, VAD. |
AL JARLESTIL,
TARTATY MY
SISKLOT NI SCHEM A

e l:ﬁ-.'rﬂ\.r\w:u'l.lprum:i

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas Naujamiescio perspektyvas ir iSklotines. Kvartalo
dalyje tarp Saltiniy ir Mindaugo - nesusiformavusi urbanistiné struktdra, kurios vystymas turi pratesti
perimetrinio uZstatymo principus. Zvalgomieji archeologiniai tyrimai Aguony g. 17, Vilniuje (archeologas
R. Zukovskis), atlikti 2006 m., idvadose fiksuoti iki 1,45 m. gylio sujaukti XX a. antros pusés kultdrinio
sluoksnio horizontai, pavieniai radiniai gilesniuose sluoksniuose XVI antros pusés — XVII a. buitiniai
radiniai; kokliy dalys, keramikos Sukes ir kt.

Pries Zemés kasimo darbus giliau negu 1,5 m. bltina atlikti papildomus archeologinius tyrimus.

Pramoninés konversijos teritorija yra Vilniaus senamiescio u. k. 16073 vizualinés apsaugos zonoje.

LR Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy apsaugos jstatymo 18 straipsnis sglygoja:

e "Vizualinés apsaugos zonoje draudziami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamyjy kultiros
vertybiy krastovaizdZiui ar optimaliam jy apzvelgimui";

o "Nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos zonose Zemés ir statybos darby projektai turi bati
suderinti su Kultdros vertybiy apsaugos departamentu”.
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4 pav. Specialiojo plano konceptualioji dalis S ,, Vilniaus planas *.

Pagal Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamentq, (Kultlros vertybiy apsaugos departamento prie Kultlros
ministerijos direktoriaus 2010-11-16 jsakymas Nr. ]-167 ,Dél Pasaulinio paveldo objekto — kultlros
paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo®)
zemes sklypai patenka j Vilniaus istorinio centro apsaugine zong Nr.2 — , kitos urbanistinés teritorijos”.

VILNIAUS CENTRINES DALIES ZONAVIMAS
PAMINKLOSAUGOS POZIORIU M 1:23000 (1994 m.p:

1. Vilmiaus seriamiestis.

2 Kitos whunistings 1eritorijos,

A Regulivejumy stavby cona

I Regulivojamy statvbu zona (nhojamos auk3tinpumas),
4. Clambis apsauigos Aot .

KULTOROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTOROS MINISTERLIOS
2005-04-19 JSAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO ORJIEKTO - KULTTROS FAMINKLO 101
~VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSALGOS FONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS,

IStrauka is laikinojo apsaugos reglamento grafinio priedo

Laikinuoju apsaugos dokumentu apibrézta statybiné veikla apsaugos zonoje:

Apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukStingumaq ar apimtj, kurie, Zitrint i§ senamiescio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaZiavimo
trakty bei is apZiaros viety:

e savo auksciu, apimtimi ar israiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj

saugomagq kultiros paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

e trukdyty apZvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomaq kultiiros paveldo objektg

arjy grupe;

e ne maZiau kaip iki pusés aukscio uZstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;
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e keisty senamiescio siluetg;
e bity matomi is senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiestj, atveju).

Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomg kultiros paveldo objektq ar jy
grupe, jeigu, Ziarint is apZzitros viety:

e bus iskiles virs matomo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés;

e bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai,

savo apimtimi ar auksciu konkuruos ar bus didesnis uZ saugomgq kultiros paveldo objektg ar jy

grupe.

Statinys laikomas matomu saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje,
jeigu, ZiGrint is apZitros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy
grupés iki statinio bus lygus arba maZesnis uz matomgq saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés
horizontaligjq dalj/ matymo kampg:

e Matoma saugomo kultdros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuZstoja kiti statiniai

ar reljefas. Zeldynais uzstojama saugomo kultiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io

objekto dalimi.

e Atvejais, nenurodytais Reglamento draudZiamoje dalyje, naujy statiniy statymas ar esamy

statiniy rekonstravimas gali bati leidZziamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy

poveikio vertinimu.

SenamiesCio apsaugos zonoje esanciy kity saugomy kultdros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijose taikomi sio Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy
apsaugos reglamentuose ar teritorijy planavimo dokumentuose.

Pasaulinio paveldo objekto — kultlros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos specialiojo plano
patvirtinimo.

Projektuojamame sklype palei Aguony gatve, pastatai (Aguony g. Nr. 17) paliekami taip kaip yra.
Likusioje sklypo dalyje esantys gamybiniai pastatai vertingyjy savybiy neturi, jy pritaikyti gyvenamajai
funkcijai nejmanoma, todél juos numatoma nugriauti.

Planuojami nauji gyvenamieji namai savo urbanistiniu sprendimu budingi Naujamiesciui —
perimetrinis kvartalinis uZstatymas, fasadine tektonika imituojantis posesijinj kvartalo uZstatyma.
Kvartalo viduje formuojami aukstesni pastatai, juos iSdéstant laisvo uzstatymo principu pagal naujai
formuojamas kvartalines gatveles ar pésciyjy pasazus.

Nauji pastatai suprojektuoti taip, kad savo auksciu, apimtimi ar iSraiska nenustelbty senamiescio
apsaugos zonoje esancio saugomo kultlros paveldo objekto — vertingo statiniy (daugiabucio gyvenamojo
namo (indeksas 1A3p), klubo pastato (indeksas 2C2p) ir mirinés tvoros fragmento su varty stulpu
(indeksas 1t)) komplekso prie Aguony gatves, o taip pat neturés neigiamos jtakos senamiescio siluetui.

Kvartalo dalyje tarp Saltiniy g. ir Mindaugo g., kur nesusiformavusi urbanistiné struktdra,
suprojektuoty ir jau pastatyty pastaty (korpusai A ir B‘) tdriy suskaidymas pabréZziamas skirtingu
medziagiskumu fasaduose bei auksciy skirtumu, pratesiant perimetrinio uZstatymo principus.

Naujai planuojamas uZstatymas savo tlriais nedarys neigiamos jtakos Vilniaus miesto
senamiescio teritorijai bei neuzgos j UNESCO paveldo sarasg jtraukty vertingy architektiros objekty. PP
byloje pateikiamos S| , Vilniaus planas” parengtos virtualios miesto panoramos su jstatytais Ill etapo
pastatais nuo Siy tasky:

e Nr.1-nuo Gedimino kalno | (j Senamiestj);
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e Nr.5—nuo Kalvos tarp Liepkalnio ir Rasy gatviy;

e Nr.7 —nuo Trijy kryziy kalno;

e Nr.14 — 12 auksty gyvenamas namas prie gelezinkelio
e Nr.16 —nuo Savivaldybés pastato;

Sarysis naujo uzstatymo su esamu uzstatymu pateikiamas pridedamose isklotinése.

Kadangi nagrinéjama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio u. K. 16073 vizualinés apsaugos
zong, naujai planuojamo uZstatymo teritorijoje nebus vykdomi darbai, kurie galéty pakenkti
nekilnojamuyjy kultlros vertybiy krastovaizdZiui ar optimaliam jy apzvelgimui.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo 18

straipsnio nuostatomis, Zemés ir statybos darby projektai bus derinami su Kultlros vertybiy apsaugos
departamentu.

NKPA specialistas T. Paulauskas
Atestato Nr. 3122
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F k 2 aukstas. Patalpy ek le ; Fk ;2 kstas. Patalpy, eksplik ; : 42%0 : : 1 1
orpusas. 2 aukstas. Patalpy e Sﬁ‘l a%ao ‘ 475 orpusas.‘ aukstas. Patal g% splikacija ‘ 645 ) 650 ) 575 ) 560 . 450 R
Buto/ 4‘ Buto/ﬂ 4‘ 7 4‘ 4‘ 7 7
Patalpos Patalpos | Patalpos Patalpos I I
Laiptiné Nr. pavadinimas/paskirtis Plotas Laiptiné Nr. pavadinimas/paskirtis Plotas | |
P ‘ ‘
F1 4 Miegamasis (45 )[13.80m? F2 5 Vonia 473 m?
F1 4 Miegamasis /1682 m? F2 5 Svetainé/ Virtuvés zona | 11.26 m?
F1 4 Vonia 11.30 m? F2 5 PrieSkambaris 7.95 m?
F1 4 Svetainé/ Virtuvés zona |26.76 m? F2 5 Svetainé/ Virtuvés zona |11.26 m?
F1 4 PrieSkambaris 5.57 m? 7217 m?
F1 4 PrieSkambaris 4.28 m? F2 6 Miegamasis 13.25 m?
F1 4 Miegamasis 11.11 m? F2 6 Miegamasis 9.93 m?
89.64 m* F2 6 Vonia 4.73 m? 0 2020 04 01 |Projektiniai pasialymai
F1 5 Svetainé/ Virtuvés zona |26.52 m? F2 6 Svetainé/ Virtuvés zona |27.19 m? . . e T - .
= 5 Miegamasis 1474 m? = 5 Pricikambaris 10.50 m? Laida Data Laidos statusas, keitimo priezastis
F1 5 Miegamasis 13.36 m? 65.59 m?
F1 5 PrieSkambaris 5.83 m? F2 7 Svetainé/ Virtuvés zona |27.15 m? PROJEKTUOTOJAS KOMPLEKSO PAVADINIMAS:
F1 5 Vonia 5.37 m? F2 7 Prieskambaris 2.20 m? | LUKISKIY G. 3 Daugiabudiai gyvenami.eji n.amai Aguony g. 17, Vilniaus m.
F1 5 Drabuziné 6.02 m? F2 7 Vonia 4.04 m? ATESTATO UN TECTUS VILNIUS, LT -01108 Rekonstravimo ir statybos projektas
— - T\ - 1 KAMBARIO BUTAS NR. TEL./FAX. +370 5 2610501 VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS VAD. NAUJAMIESCIU (33653)
F1 5 PrieSkambaris 3.16 m* F2 7 Svetainé/ Virtuvés zona |3.68 m* D architekty grupe VILNIAUS SENOJO MIESTO VIETA SU PRIEMIESCIAIS (25504)
75.01 m? 37.07 m? —=
- FSTATINIO PAVADINIMAS:
F1 6 Svetaine/ Virtuvés zona |11.46 m? F2 8 Miegamasis 13.52 me D 2 KAMBARIY BUTAS A014 | PDV T. PAULAUSKAS Ve t \
F1 6 Miegamasis 21.03 m? F2 8 Svetainé/ Virtuvés zona |24.54 m? D 3 KAMBARIU BUTAS A837 | Arch. T. MAZURAS 1 ///'/ — DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI
F1 6 Vonia 4.65m? F2 8 Svetainé/ Virtuvés zona | 12.07 m? ) ” (" P~ Korpusas F. Nauja statyba
F1 6 Prieskambaris 1068m? | |F2 8 Prieskambaris 7.85m? D 4 KAMBARIU BUTAS A1187 | Arch. D. CEPURNA _ (=== D
| | | ‘47.81 m* | F2_ |8 Miegamasis 9.01 m? - | Arn. I. JURKSAITIS /] BREZINGG PAVADINNAS: M1:150 | LAIDA
F1 K Koridorius 15.85 m? F2 8 Tualetas 2.55 m? D j_[g}
15.85 m? F2 8 Prieskambaris 4.28 m? KORIDORIUS - Arch. K. VOLK A= 2 aukstas 0
- - 2 . 2 _ -
[F2 B [Miegamasis [36.97m2 | [F2 8 Vonia 4.56 m } D TAMBURAS Arch. V
78.37T m STATYTOJAS: TEKSTINIS ZYMUO: LAPAS LAPUY
[F2 K Koridorius 18.76 m?
18.76 m? LT UAB Upés lasas, j.k. 303351947
500.27 A. Gostauto g.40 A Vilnius AGUO17- 2018-2-02- F- PP- SA F1-02
m2
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1 | | | | | |
F korpusas. 3A L 180 o 75 ) F korpuggg. 3A ) ) 650 ) 575 ) 560
Buto/ ‘ } } Buto/ } 4‘ 4‘
Patalpos Patalp Namo/ Patalpos Patalpos
Laiptinés Nr. pavadinimas/| % is Plotas Laiptinés Nr. pavadinimas/paskirtis Plotas
F1 7 Miegamasis 13.80 m? 9 Drabuziné 7.95 m?
F1 7 Miegamasis 16.82 m? 9 Svetainé/ Virtuvés zona |11.26 m?
F1 7 Drabuziné 5.57 m? 7217 m?
F1 7 Svetainé/ Virtuvés zona [26.76 m? 10 PrieSkambaris 10.50 m?
F1 7 PrieSkambaris 11.30 m? 10 Svetainé/ Virtuvés zona [27.19 m?
F1 7 Miegamasis 11.11 m? 10 Miegamasis 13.25 m?
F1 7 DrabuZiné 4.28 m? 10 Vonia 4.73 m?
89.64 m? 10 Miegamasis 9.94 m? 2020 04 01 | Projektiniai pasialymai
F1 8 Svetainé/ Virtuvés zona |26.52 m? 65.60 m? Data Laidos statusas, keitimo priezastis
F1 8 Miegamasis 13.36 m? 11 Svetainé/ Virtuvés zona |27.15 m?
F1 8 DrabuZine 6.02 m* 11 Vonia 4.04 m? PROJEKTUOTOJAS KOMPLEKSO PAVADINIMAS:
F1 8 PrieSkambaris 583 mz " PrieSkambaris 220 mz | LUKISKY G. 3 Daugiabugiai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
F 8 Vonia 5.37m 1 DrabuZiné 368m ATESTATO NITECTUS VILNIUS, LT - 01108 Rekonstravimo ir statybos projektas
F1 8 Miegamasis 14.74 m? 37.07 m? U U TELJFAX. +370 5 2610501 VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS VAD. NAUJAMIESCIU (33653)
F1 8 PrieSkambaris 3.16 m? 12 Miegamasis 13.52 m? architekty grupe . VILNIAUS SENOJO MIESTO VIETA SU PRIEMIESCIAIS (25504)
75.01 m? 12 Miegamasis 24.50 m? PDV T. PAULAUSKAS /J("/;FTTV F>STATINIO PAVADINIMAS:
F1 9 Miegamasis 11.46 m? 12 Svetainé/ Virtuvés zona |12.07 m? =
F1 9 Prieskambaris 10.68 m? 12 Miegamasis 9.01 m? Arch. T. MAZURAS s ///:/ , DAUG:&?E&Q S_Yl\\jlaiTaAg;E;gaNAMAl
F1 9 Vonia 4.65 m? 12 PrieSkambaris 4.44 m? Arch. D. CEPURNA ( /<\‘q:-y<$\*j*
F1 9 Svetainé/ Virtuvés zona |21.03 m? 12 Tualetas 2.55 m? " = ~ | BREZ .
81z T Miogamasis e Arch. I. JURKSAITIS /, BREZINIO PAVADINIMAS: M1:150 | LAIDA
h - |
F1 Koridorius 15.85 m? 12 Vonia 4.56 m? Arch. K. VOLK j_[g' %
15.85 m? 78.37 m? ‘ 3 aukstas 0
. . Arch.
F2 Prieskambaris 473 m? K Koridorius 18.77 m? e i
F2 9 Miegamasis 11.26 m? 18.77 m? STATYTOJAS: TEKSTINIS 2YMUO: LAPAS | LAPY
F2 Svetainé/ Virtuvés zona |36.97 m? 500.28 m? UAB Upés lasas, j.k. 303351947
A. Gostauto g.40 A Vilnius AGUO17- 2018-2-02- F- PP- SA F1-03
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F korpusas. 4A TF1 F korpusas. 4A F korpusas. 4A
Namo/ | Buto/ Namo/ | Buto/ Namo/ | Buto/
Laiptinés | Patalpo Patalpos Laiptinés | Patalpo Patalpos Laiptinés | Patalpo Patalpos
Nr. s Nr. | pavadinimas/paskirtis Plotas Nr. s Nr. | pavadinimas/paskirtis Plotas Nr. s Nr. | pavadinimas/paskirtis Plotas 0 2020 04 01 |Projektiniai pasidlymai
F1 10 [Miegamasis 1378 m? F1 12 |Miegamasis 11.46 m? F2 14 [Svetainé/ Virtuvés zona [27.19 m? Laida Data Laidos statusas, keitimo prieZastis
F1 10 Miegamasis 16.79 m? F1 12 PrieSkambaris 10.68 m? F2 14 Miegamasis 13.25 m?
F1 10 Vonia 5.57 m? F1 12 Svetainé/ Virtuvés zona |21.03 m? 65.60 m? PROJEKTUOTOJAS KOMPLEKSO PAVADINIMAS:
F1 10 Svetainé/ Virtuvés zona [26.76 m? F1 12 Vonia 4.65 m? F2 15 Svetainé/ Virtuvés zona [26.95 m? I LUKISKIY G. 3 Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
F1 10 Prie$kambaris 11.30 m? 47.81 m? F2 15 Drabuziné 3.68 m? ATESTATO UN TECTUS VILNIUS, LT -01108 Rekonstravimo ir statybos projektas
- - —— — : NR. TEL.IFAX. +370 5 2610501 VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS VAD. NAUJAMIESCIU (33653)
E 18 \I\;hegama&s 112';1 n212 F ‘K \Kondonus 1222 mz E; 12 \I3/r|e§kambar|s iﬁi mz architekty grupe VILNIAUS SENOJO MIESTO VIETA SU PRIEMIESCIAIS (25504)
onia .28 m .85m onia .04 m — =
= >STATINIO PAVADINIMAS:
89.58 m? F2 13 Vonia 473 m? 36.89 m? A014 PDV T. PAULAUSKAS e t \
F1 11 Svetainé/ Virtuvés zona [26.52 m? F2 13 Prieskambaris 7.95 m? F2 16 Miegamasis 13.52 m? A837 | Arch. T. MAZURAS T DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI
F1 1 Miegamasis 14.74 m? F2 13 Miegamasis 11.26 m? F2 16 Miegamasis 24.50 m? - == Korpusas F. Nauja statyba
Fi 11 |Vonia 5.37 m? F2 13 |Svetainé/ Virtuvés zona | 36.97 m? F2 16 |Svetainé/ Virtuvés zona | 12.07 m? A1187 | Arch. D.CEPURNA  (_ _[=FF== "D
F1 11 Priegkambaris 5.83 m? F2 13 Miegamasis 11.26 m? F2 16 Priegkambaris 7.89 m? - Arch. I. JURKSAITIS /) BREZINIO PAVADINIMAS: M1:250 | LADA
F1 1" Drabuziné 6.02 m? 7217 m? F2 16 Miegamasis 9.01m? j_[g:
F1 11 Vonia 13.36 m? F2 14 Prieskambaris 10.50 m? F2 16 Tualetas 2.55 m? - Arch. K. VOLK o 4 aukstas 0
F1 11 PrieSkambaris 3.16 m? F2 14 Vonia 4.73 m? F2 16 PrieSkambaris 4.28 m? - Arch.
75.01 m? F2 14 Miegamasis 9.94 m? F2 16 Tualetas 47155?7mn:2 STATYTOJAS: TEKSTINIS ZYMUO: LAPAS LAPY
F2 K Koridorius 18.73 m? LT UAB Upeés lasas, j.k. 303351947
| | 18737 ‘ A. Gostauto g.40 A Vilnius AGUO17- 2018-2-02- F- PP- SA F1-04
E00-00 2
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F1 @ @
F korpusas. 5A F korpusas. 5A F korpusas. 5A
Namo/ | Buto/ Namo/ | Buto/ Namo/ | Buto/
Laiptinés | Patalpo Patalpos Laiptinés | Patalpo Patalpos Laiptinés | Patalpo Patalpos A ltimia = ;
Nr. s Nr. | pavadinimas/paskirtis Plotas Nr. s Nr. | pavadinimas/paskirtis Plotas Nr. s Nr. | pavadinimas/paskirtis Plotas O 202004 01 |Projektiniai pasidlymai - — — -
Laida Data Laidos statusas, keitimo priezastis
F1 13 Miegamasis 13.80 m? F1 15 PrieSkambaris 10.65 m? 65.60 m?
F1 13 Miegamasis 16.82 m? F1 15 Miegamasis 21.06 m? F2 19 Svetainé/ Virtuvés zona |27.15 m? PROJEKTUOTOJAS KOMPLEKSO PAVADINIMAS:
F1 13 Drabuzing 5.57 m? F1 15 Vonia 4.65 m? F2 19 Vonia 4.04 m* | LUKISKIY G. 3 Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
F1 13 Svetainé/ Virtuvés zona |26.76 m? 47.81 m? F2 19 PrieSkambaris 2.20 m? ATESTATO UN TECTUS VILNIUS, LT -01108 Rekonstravimo ir statybos projektas
F1 13 Prieskambaris 11.30 m? F1 [K |Koridorius 15.85 m? F2 19 Drabuziné 3.68 m? NR. 4 . TELIFAX. +870 5 2610501 VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS VAD. NAUJAMIESCIU (33653)
: : architekty grupe VILNIAUS SENOJO MIESTO VIETA SU PRIEMIESCIAIS (25504)
F1 13 Miegamasis 1.1 m? 15.85 m? 37.07 m? S TATINIG PAVADINIVAS:
F1 13 Drabuziné 4.28 m? F2 17 PrieSkambaris 4.73 m? F2 20 Miegamasis 13.52 m? A014 PDV T. PAULAUSKAS Vel t i '
89.64 m? F2 17 Miegamasis 36.97 m? F2 20 Miegamasis 24.54 m? A837 Arch. T. MAZURAS 1 ///'/ A DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI
F1 14 Svetainé/ Virtuvés zona |26.52 m? F2 17 Miegamasis 11.26 m? F2 20 Svetainé/ Virtuvés zona |[12.07 m? — — /\\., - Korpusas F. Nauja statyba
F1 14 Miegamasis 13.36 m? F2 17 Prieskambaris 7.95 m? F2 20 Prieskambaris 7.52 m? A1187 | Arch. D. CEPURNA ( —g==_ [
F1 14 Drabuziné 6.02 m? F2 17 Svetainé/ Virtuvés zona | 11.26 m? F2 20 Miegamasis 9.01 m? _ Arch. I. JURKSAITIS / BREZINIO PAVADINIMAS: M1:150 LAIDA
F1 14 PrieSkambaris 5.83 m? 7217 m? F2 20 Tualetas 2.55 m? '»'
F1 14 |Miegamasis 14.74 m? F2 18 |Priekambaris 10.50 m? F2 20 |[Tualetas 456 m? - Arch. K. VOLK jfg [ — 5 aukstas 0
F1 14 Vonia 5.37 m? F2 18 Miegamasis 27.19 m? F2 20 PrieSkambaris 4.61m? - Arch.
F1 14 PrieSkambaris 3.16 m? F2 18 Vonia 4.73 m? 78.37 m? STATYTOJAS: TEKSTINIS ZYMUO: LAPAS LAPU
75.01 m? F2 18 Miegamasis 9.94 m* F2 [K [Koridorius 1877m? |
F1 |15 | Svetaine/ Virtuvés zona [11.46 m? F2 18 Svetainé/ Virtuvés zona | 13.25 m? 18.77 m2 LT UAB Upés ladas, j.k. 303351947
500.29 m? A. Gostauto g.40 A Vilnius AGUO17- 2018-2-02- F- PP- SA F1-05
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@ F k@‘])@}s 6 aukstas. Patalpy eksplikacija @
Buto/
Patalpos
Laiptiné nr. Patalpos pavadinimas Plotas
F 16 Miegamasis 13.80 m? 0 2020 04 01 |Projektiniai pasitlymai
F1 16 Miegamasis 16.82 m? " . e -~ .
F1 16 Vonia 557 P Laida Data Laidos statusas, keitimo priezastis
F1 16 Svetainé/ Virtuvés zona  |26.76 m*
:: 12 Cneskambans 112.:830 T2 PROJEKTUOTOJAS KOMPLEKSO PAVADINIMAS:
ona__ L | LUKISKI G. 3 Daugiabugciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
Fi 16 Miegamasis 1111 m? ATESTATO UNITECTUS VILNWS, LT -01108 Rekonstravimo ir statybos projektas
i 89.64 m' NR. TEL./FAX. +370 5 2610501 VILNIAUS MIESTO ISTORINE DALIS VAD. NAUJAMIESCIU (33653)
F1 17 Svetainé/ Virtuvés zona  |26.52 m? architekty grupé L VILNIAUS SENOJO MIESTO VIETA SU PRIEMIESCIAIS (25504)
F1 17 Miegamasis 13.36 m* ———==—}>STATINIO PAVADINIVAS:
F1 17 Drabuzine 6.02 m? A014 PDV T. PAULAUSKAS //J!" .
Fi 17 Prieskambaris 583 A837 | Arch. T. MAZURAS ] ///' — DAUGIABUCIAI GYVENAMIEJI NAMAI
F1 17 Miegamasis 14.74 m? — = Ve Korpusas F. Nauja statyba
= 7 Vonia 537 A1187 | Arch. D. GEPURNA ( & T
F1 17 Prieskambari 3.16 m? " ’ =7 :
nestamons e - | Arcn. I. JURKSAITIS /, BREZINIO PAVADINIMAS M1:250 | LAIDA
- |
F1 18 Svetaing/ Virtuvés zona  [21.03 n? - Arch. K. VOLK j[g' .
F1 18 Prieskambaris 10,68 A 6 aukstas 0
F1 18 Miegamasis 11.46 - Arch.
F1 18 Vonia 4.65m? STATYTOJAS: TEKSTINIS ZYMUO: LAPAS LAPY
a LT UAB Upés ladas, j.k. 303351947
[F1 [K [Koridorius 15.85 m? pes lasas, |.k.
15,857 A. Gostauto g.40 A Vilnius AGUO17- 2018-2-02- F- PP- SA F1-06




2020 04 01 |Projektiniai pasitlymai
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| |1 kAMBARIO BUTAS
| |2KAMBARIY BUTAS
| |3kAMBARIY BUTAS

|| 4kAMBARIY BUTAS

D AUTOMOBILIY SAUGYKLA

[ bvIRACIY LAIKYMO ZONA

|| DVIRACIY SAUGYKLA
. EL.SKYDINE
D KOLEKTORIUS

. KOMERCIJA

|| KoRIDORIUS

I saNDELIUKAI
|| sANDELIUKAS
|| TAMBORAS

D TECHNINE PATALPA

1 auksto patalpy eksplikacija 1 auksto patalpy eksplikacija
Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas
1 Vonia 6.33 m? 3 Miegamasis 12.43 m?
1 Svetainé/ Virtuvés 19.95 m? 3 Vonia 5.26 m?

zona 3 Svetainé/ Virtuvés 28.79 m?
1 PrieSkambaris 14.34 m? zona
1 Miegamasis 15.13 m? 3 PrieSkambaris 2.84 m?
1 Drabuziné 4.01 m? 49.33 m?

59.77 m? K [ Koridorius 3049m |

2 Svetainé/ Virtuvés 10.82 m? 30.19 m?

z0na P Dviratiysaugykla  [16.60m2 |
2 Vonia 6.03 m? 16.60 m2
2 Miegamasis 10.21 m? \T \TambUras ‘5_25 m? ‘
2 Miegamasis 10.65 m? 5.26 m?
2 Svetainé/ Virtuvés 39.88 m? \T1 ‘Techniné patalpa ‘9_45 m2 ‘

Zona 9.46 m?
2 Drabuziné 3.65m* T2 [ Techniné patalpa 6.85 \
2 Tualetas 2.28 m? 6.85 m?

83.53 m? 261.00 m2
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2 auksto patalpy eksplikacija 2 auksto patalpy eksplikacija
Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas

4 vonia 5.99 m? 6 Miegamasis 10.21 m?

4 Drabuziné 11.58 m? 6 Miegamasis 10.65 m?

4 Svetainé/ Virtuvés zona |24.44 m? 6 Drabuziné 3.65m?

4 Miegamasis 9.21 m? 6 PrieSkambaris 10.82 m?

4 Drabuziné 3.06 m? 6 Tualetas 2.28 m?

4 Miegamasis 9.22 m? 83.53 m?
63.51 m? 7 Miegamasis 12.43 m?

5 Miegamasis 9.36 m? 7 Svetainé/ Virtuvés zona |28.79 m?

5 Vonia 488 m? 7 Vonia 5.26 m?

5 Drabuziné 221 m? 7 PrieSkambaris 2.84 m?

5 PrieSkambaris 12.98 m? 49.33 m?

5 Svetainé/ Virtuvés zona [19.67 m? K Koridorius 26.38 m?
49.10 m? 26.38 m?

6 Svetainé/ Virtuvés zona |39.88 m? 271.85m?

6 Vonia 6.03 m?
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|| 1xavearioBuTAs [Jll] DVIRACIY LAIKYMO | | KORIDORIUS

| |2kamBARIY BUTAS
D 3 KAMBARIU BUTAS

| |4 kamBARIY BUTAS

[ auTomosiLiy
SAUGYKLA

ZONA

DVIRAGIY
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3 auksto patalpy eksplikacija 3 auksto patalpy eksplikacija
Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas
8 vonia 5.99 m? 10 Vonia 6.03 m?
8 Miegamasis 9.21 m? 10 Miegamasis 10.21 m?
8 Svetainé/ Virtuvés zona |24.44 m? 10 Miegamasis 10.65 m?
8 PrieSkambaris 11.58 m? 10 Tualetas 2.28 m?
8 Miegamasis 9.22 m? 10 Drabuziné 3.65 m?
8 Drabuziné 3.06 m? 83.53 m?
63.51 m? 1 Miegamasis 12.43 m?
9 Miegamasis 9.36 m? 1 Svetainé/ Virtuvés zona |28.79 m?
9 Vonia 4.88 m? 1 PrieSkambaris 5.26 m?
9 Drabuziné 221 m? 1 Vonia 2.84 m?
9 PrieSkambaris 12.98 m? 49.33 m?
9 Svetainé/ Virtuvés zona |19.67 m? K Koridorius 26.38 m?
49.10 m? 26.38 m?
10 Svetainé/ Virtuvés zona |39.88 m? 271.85m?
10 PrieSkambaris 10.82 m?
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|| KoRIDORIUS

. SANDELIUKAI
|| sANDELIUKAS
|| TAMBORAS

D TECHNINE PATALPA

4 auksto patalpy eksplikacija 4 auksto patalpy eksplikacija
Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas

12 Vonia 5.99 m? 14 Miegamasis 10.21 m?
12 PrieSkambaris 11.58 m? 14 Miegamasis 10.65 m?
12 Svetainé/ Virtuvés zona |24.44 m? 14 Svetainé/ Virtuvés zona |39.88 m?
12 Miegamasis 9.21 m? 14 Tualetas 2.28 m?
12 Drabuziné 3.06 m? 14 PrieSkambaris 10.82 m?
12 Miegamasis 9.22 m? 83.53 m?

63.51 m? 15 Miegamasis 12.43 m?
13 Miegamasis 9.36 m? 15 Svetainé/ Virtuvés zona |26.38 m?
13 Vonia 488 m? 15 Vonia 5.26 m?
13 Drabuziné 221 m? 15 PrieSkambaris 5.25m?
13 PrieSkambaris 12.98 m? 49.33 m?
13 Svetainé/ Virtuvés zona |19.67 m? K Koridorius 26.38 m?

49.10 m? 26.38 m?
14 Drabuziné 3.65m? 271.85m?
14 Vonia 6.03 m?
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‘ 5 auksto patalpy eksplikacija
: Numeris | Patalpos pavadinimas Plotas
[
: 16 Drabuzing 429 n?
| 16 Svetainé/ Virtuvés zona |24.37 m?
| 16 PrieSkambaris 19.69 m?
! 16 Miegamasis 9.23 m?
‘ 16 Vonia 6.01 M
| 16 Miegamasis 9.21 m?
\ 72.80 m?
7 atstumas nuo : 17 Miegamasis 1243 m2
sklypo ribos | 17 Miegamasis 26.39 m?
| 17 PrieSkambaris 525 m?
: 17 Vonia 5.26 m?
| 49.33 m?
77777777777777777 L K Koridorius 19.96 m?
@ ‘ @ 19.96 m?
8 = | 142,10 m2
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Kompl. Nr. Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m. lll statybos etapas

UT-192/17 Vizualizacijos

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
v e._;.‘ .
SA Projektiniai pasitlymai PV D. Seikyté -f:_:;;;f«fé.-a-" 202001 29 1/7




Kompl. Nr. Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m. lll statybos etapas

UT-192/17 Vizualizacijos
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.J-I=-.|L--_;-,-__J_.-‘.. 4. £

J. Jablonskio g. pers'r;ektyva

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
v £,
SA Projektiniai pasialymai PV D. Seikyté T, = 202001 29 2/7
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UT-192/17 Vizualizacijos
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GEET T R S S—

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
< [
SA Projektiniai pasialymai PV D. Seikyté ;:g;;:fz;f»-"' 202001 29 3/7
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Vaizdas i$ pastato Aguony g. 20 antro auksto

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
v e._;.‘ .
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Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
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Vaizdas i$ kvartalo vidaus j Aguony g.

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
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Objektas |Daugiabuéiai gyvenamieji namai Aguony g. 17
2020-01-28 Objekto numeris

886

UZsakovas |UAB "Unitectus"

GIS poskyris

Poskyrio vadovas A. Deksnys Brézinys |Virtuali panorama - Nr. 1 - Gedimino kalnas I (j Senamiest;j)

GIS analitikas E. Streikus X=6061907.52 Atstumas iki objekto (km) - 1,60
Stgbeymo Y= 583215.29 Koordinaciy sistema - LKS-94
taskas

Z=157.27 Auksciy sistema - LASO7

phics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community, © 2018 Vilniaus miesto savivaldybé; (? 2018 S) 'Vilniaus Planas'
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Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17

2020-01-28 Objekto numeris

.

886

PLANAS

UZsakovas |UAB "Unitectus"

GIS poskyris

Esri, Digital GleRemGeoEve "Earth:

A. Deksnys Brézinys |Virtuali panorama - Nr. 14 - 12 a. gyv. nhamas (prie geleZinkelio)
E. Streikus X=6060097.07 Atstumas iki objekto (km) - 0.95
Stebéjimo |y _"5o351884 | Koordinadiy sistema - LKS-94

taskas
Z= 180.56 Auksciy sistema - LAS07

=i i8S, AeroGRID, IGN, and the GIS User Community, © 2018 Vilniaus miesto savivaldytré; © 2018 S] 'Vilniaus Planas'




—

Objektas |Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17
B | 7] VILNIAUS 2020-01-28 Objekto numeris 886
‘ PLANAS -
l Uzsakovas |UAB "Unitectus"
Zymejimas: | GIS poskyris
%," ety > - Poskyrio vadovas A. Deksnys Brézinys |Virtuali panorama - Nr. 16 - Svaivaldybés pastatas
s ¥
Obiekiin " |GIS analitikas E. Streikus X= 6062876.69 Atstumas iki objekto (km) - 2.32
' Stebéjimo [y _"5o)443 88 Koordinatiy sistema - LKS-94
Geopertuls “Vinina 30 taskas

planas” cbjebml

i Z=175.10 Auksciy sistema - LAS07
| ‘f‘ource: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS uSeWm Vilniaus miesto savivaldybé; © 2018 S| ‘Vilniaus Planas'
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Objektas |Daugiabuéiai gyvenamieji namai Aguony g. 17
2020-01-28 Objekto numeris 886

UZsakovas |UAB "Unitectus"

GIS poskyris

Poskyrio vadovas A. Deksnys Brézinys |Virtuali panorama - Nr. 5 - Kalva tarp Liepkalnio ir Rasy gatviy
GIS analitikas E. Streikus X=6059970.73 Atstumas iki objekto (km) - 1,52
Stebéjimo |y_"5o3765 45 | Koordinadiy sistema - LKS-94
taskas
Z=187.02 Auksciy sistema - LASO7
Source: Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus DS, USDA, USGS, AeroGRID, IGN,.a ; aus Planas’
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Elektroninio dokumento nuoraias

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

[SAKYMAS
DEL TERITORIJOS TARP AGUONI, KAUNQ, MINDAUGO IR SALTINIU GATVIU
DETALIOJO PLANO UZSTATYMO ZONOS, RIBU IR SERVITUTO SKLYPE
AGUONU G. 17 (KADASTRO NR. 0101/0056:67) KOREGAVIMO TVIRTINIMO

2018 m. rugséjo Ba. Nr z\3ﬂ--f&’@/§’f{ﬁa@,{-§-€’£* .;B‘p.’:/

Vilnius |

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m, sausio 2 d, jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo™ patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3 papunkéiu ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
dirckloriaus 2017 m. lapkri¢io 30 d. jsakymo Nr. 40-594 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy® 1.1.8 papunkéiu:

l.Twirtinu teritorijos tarp Aguonu, Kauno, Mindaugo it Saltiniy gatviy detaliojo plang,
patvirtinto Vilniaus micsto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 21 d. sprendimu Nr, 1-832 ,.Del
teritorijos tarp Aguony, Kauno, Mindaugo ir Saltiniy gatviy detaliojo plano wvirtinimo™, uZstatymo
zonos, riby ir servituto koregavima sklype Agueny g. 17 (kadastro Nr. 0101/0056:67) pagal
pridedama sklypo plang su koreguojamais sprendiniais, kuriam pritaré Teritorijy planavimo
komisija.

2. ]pareigoju statytoja objekto technin projekts parengti laikantis detaliuoju planu ir
Sino koregavimu bei statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybs leidziantys
dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavalitkos statybos padariniy
falinimas. Statybos pagal neteisétai iSduoty statyby leidZiantj dokumenty padariniy Salinimas® 7

priedu ir kitais teisés aktais nustatyty reikalavimuy.

Administracijos dire Danuta Narbut
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Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
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Dauglabuéial gyvenamiefi namal Aguony g. 17, Vilnlaus m.

Mampl. Nr.
uT-18217 Alskinamas/s radtas
BENDRIEJI STATIA} RODIKLIAI :
Tirtinu: [ - i Statybos techninio reglamenio STR 1.04.04:2017
UAB ,Upés [a8as" [galiotas asmuo projeldo vadovas V. Savelkls Stalinio projektavimas, projekic ekspertizé” 5 priedas
| PAVADINIMAS MATO KIEKIS PASTABOS
VIENETAS
I. SKLYPAS
1. Sklypo piotas : ha 1.2574
2. Sklypo uistatymo infensyvumas® ; Koaf, 1.60*
3. Skiypo wistatymo tankumas : % "
4. Skiypo uistatymo plotas* m2 g4as
5. Zaldyny piolas* : % o ([skaitant vertikatiuosius pavirdivs)
[I. PASTATAL

1. Pastalo paskirties rodikliai (gamybos, kily planucjamos Gkines veikos,pastaugy | vnl. 3 {331 wnt. buly skaiius)"
apimtis, buly, viely, lowy, aptamaujamy 2moniy, skallus, kil rodiidia). = (6 ¥nt. komreiniy patalpy skaitius)*
2. Pastaly bandras plofas * m2 2615 (tame skai¢iue podemind

automobiliy seugyiia)
2.1 Pastaty pagrindinis plotas * m2 18474°
2.2. Pasfaly pagalbinis plotas * m2 10141
2.2.1. tame skaiCiuje poZeminés automobily saugykios plotas m2 048" {244 wnit. auto, stovéfimo vieios)
2.2.3. tame skaitiuje techninly ir pagalbiniy patalpy plctas 2 1382°
3. Pastaly Woris * m3
4, Paslaly aukdtis * m o 2" - 8" puktal ; 0,00= 1235
5. Energatinie naudinguma kiasé A+
8. Pastako (patalpy) akustinio komiorto salygy klasé B/C
7. Pestaty atsparumas ugniai Il
8, Kiii papiidomi pastalo rodikdial

lIl. SUSISIEKIMO KOMUNIKACUOS

1 [vaiavimai { skiypq Vit. 4 po viena i Mindaugo, Sattiniy

Aguony Ir J.Jablonskio gatviy; tame

skaifiujs- 2 vnt. jvadiavimal

l ipoZsming sulomobilly saugyida;
IV, INZINERINIAI TINKLAI
1. statiniai priunglamo prie miesto dilumes tinkky, elekiros linkly, vandentiekio, {pagal lachnines s4/ygas)
nuolithy, fefaus nuotiky tinkly; gaisro gasinimo vandentiekio tinkly; rydiy; gatviy
apdvistimo finklo;
V. KITI STATINIA

1. vaiky 2aidimo sikBlalés [t |3 | (sktypo ibose)

* Zvaigidute paZymeli rodiklial apskaléiucjami vadovaujantis Nekilnojamajo lurto kadasthiniy matavimy r kadastro duomany surinkimo [aigyklémis, kurias
palvirlina Lietivos Respublikos Zemes Okio ministras. Baigus statyba, ir atlikus kadastrinius matavimus, Sie rodiklial gef luréi rieasminiy nukrypimiy,

Dalls Stadlja Parelgos V. Pavandé / Paradas Da PSL.
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Koampl. Nr. Daugiabudiai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilnlaus m.
UT-192/17 Aiskinarmasis rastas

Projektiniy pasiGlymy rengimo pagrindas

Projekzinial  pasillymal parengtl vadovaujantis: Staiybos jstatymu i kitsis  Jstatymais,
reglamentuojantiais statinio saugos ir paskirties reikalavimus, teisés aktals, reglamentucjandizis esminius
staunio reikalawimus ir kitais teiseés aktais, teritorjy planavimo ir normatyviniais statybos techniniais
gokumentais, normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais, jskaitan:, bet neapsiribojant:

Istotymai:

o LR Statybos jstatymas;

s LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Nakilnojamojo kutlros paveldo apsaugos jstatymas;
= LR Saugomy teritorijy jstatymas.

Qrgonizaciniai tvarkomieji narmatyvinial dokumentai:

s FTR 3.06.01:2007 ,Kultdros paveldo tvarkybos darby projecty rangimo talsykles™
STR 1.01.01:2005 ,Kultiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentai™;
STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;

STR 1.06.01:2017 ,Statybos darbai. Statybos techning prieZilra”;

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”;

STR 1.04.02:2004 ,Inéineriniai geologiniai (gectechninial) tyrimai®;

STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudejimo paskirtis ir pyvavimo trukmeé”

Techainiy ir specigliujy relkalavimny normatyviniai dokumentai

s STR 2.01.01{1):2005 ,Esminizi statinio retkalavimai. Mecharinis patvarumas ir pastovumas”;

® STR 2.01.01 (2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

a $TR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”;

® STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio retkalavimal, Naudsjimo sauga”;

8 STR 2.01.01(5):2008 , Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triuk§mo®;

5 STR 2.01.01(6):2008 _ Esminiai statinic reikalavimai, Energijes taupymo ir Silumos
i3saugojimas”;

® STR 2.01.03:2009 ,Statybiniy medZiagy ir gaminiy Siluminiy- techniniy dyd#iy deklaruajamas
ir projektines vertes”;

° STR 2.05.02:2008 , Statinio konstrukeijos. Stogai”;

e STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iforés aplinkos apsauga nup trivkimo"”;

® STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas”;

a STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimal Zmaoniy su negalia reikmams”.

jrgiektun}amu pastaty geografing vieta

Sklypo, kuriame rengiami daugiabudio gyvenamo namo Aguony g 17 Vilniaus m, projektiniai
pasialymai (kad. Nr.0101/0056:0067), plotas sudara 12574 m?® Sklypas i§ vakary ribojamas Mindaugo, i
§iaures — Saltiniy, i8 ryty — Aguony gatviy. Pietingje dalyje sklypas atsiremia | esantj uistatyma. I8 piety pusés
| sklypg jsiremia JJsblonskio gatva. Sklypas yra miesto centre, Vilniaus m. istoringje dalyje, vadinamoje
Naujamiesciu (kadas 33653, istoriskal tai yra Vilniaus sencjo miesto vieta su priemiesciais (un. kodas 23504).

Sniego apkrovos rajonas || - 1,6 kN/m’, véjo apkravos rajonas |, vélo greitio atskaiting reikimea vem <
24 m/fs. Sklypo pavirfiaus altitudés swyruoia nuo 137,77 Siaureje iki 134,40 absoliudiy altitudZiy pietuose,
Didfiausias auk¥iy perkrytis susidaro ties Mindaugo gatve — 2,70 m, Saltiniy ir Aguony gatveése
perauxitéjimal sklypo ribose neiZenklds. Sklypas yra netaisyklingos formos, Jame yra gamybinés paskirties
pastaty, kurie Siuo metu nenaudojami.

Dalis Stadija Pareigos V. Pavarde Paé%as Data Psl,
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Kompl. Nr. Daugiabudciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
uT-182/17 Aiskinamasis rastas

Augrmieniia sklype skurdi, vyrauja savaime uisisgjg srdma’ ir piktiolds, iEskyrus keturis didesnio
skersmens madzius: 3 drebules, skersmuo @ 92, @ 86, @ 28 cm ir 1 egle kam'eno @18 cm. Ties sklypu, gatviy
raudonyjy injy ribose, yra 48 vnt, mediiy: vyrauja liepos, yra terzy e akaciy, Medz y kamieny skersmuo
svyrunja nuo 20 iki 68 cm.

Sklypo pavirdius didZizja dalim padengtas k'etomis cangomis: yra Betonuaty ir asfaltuoty ploty, 2wro
dangy. Dangy stovis nepateniinamas. Sklype yra pakiota inZineriniy tinkly, kurie pagrinde buvo naudojam
esanciy gamybires pask rties pastaty aptarnavimul

RySys su gretimu uistatymu

Sklype esantys gamybiniai pastatai bus nugriauti. Administracinial pastatai, esantys palei Saltiniy g,
bus rekonstruojami. Naujai statomi pastatai sklype Scéstomi midriai: remiantis Vilnlaus senamieséio
Jistatymo  urbanistiniy struktOry tipologiioje numatyty perimetrinio-reguliaraus ufstatymo principu,
pastatus perimetru caliojant pagal Mindaugo Ir Saltiniy gatves bei lalsvai ifdastant pastatus palei naujai
formusjamas kvartalines gatves, sujungiant jas su lJablonskio gatvele. Sidlomas urbanistinis sprendimas
numato pratesti ir toliau formuoti Siai miesto daliai bidinga perimstrin] uistatyma, kvartalo viduje pagal
formucjama gatviy tinklg i8destytais pastatais formuojant atskiras erdves bei vidinius kiemus. Numatoma
iSsaugoti pastatg Aguony g. 17 || rekonstrucjant ir pratesiant perimetrin] Aguony g. uistatymg. Numatoma
rekonstruoti antra pastato Aguony g 17 dal, iSsaugant autentiskq 2 auksty fasads, tvoros ir varty
fragmentus.

Palel Saltiniy ir Mindaugo gatves formuojamas skirtingo auki€io perimetrinis uistatymas, numatant
pastatus ki esantio uzstatymo Mindaugo g 32.

J.lablonskio g. trasz pratesiama, ,jleidZiant” jg | kvartalo vidy ir uZbaigiama suformuojant
visuomening erdve, skirta bendruomerés susirinkimams, poilsiui. Aikite uidaro esantys pastatal adresu
Saitiniy g. 7Air 9A.

Perimetrinio ufstatymo gukStingumas parinktas atsidvelgiant | esanfius pastatus, bsi insolizcijos
reikalavimus, kvartalo viguje aukstingumas d'dinamas fermuogjant urbanisting <alva.

Statybos rusis, statinio paskirtis, statinio kategorija, vystymo etapai

Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas"” projektucjami pastatai priskiriami {6.3)
gyvanamosios paskirties pastatams (trijy ir daugizu buty (daugiabucizi) pastatai - skirti gyventi trims
geimoms ir daugiau). I

Pastaty statybos rasis - nauja statyoa ir rekonstravimas. Pastaty kategaorija — ypating! statinial. Sklype
taip pat bus neypatingos kategorijos statiniy (kiemo pastata, infinerinial tinklai) ir | bel Il grupés nesudetingy
InZinariniy statiniy.

Kvartalo vystymas numatomas trimis etapals. Projektiniy pasidlymy stadijoje rengiamas kvartalo
projektas, uztikrinant esminius pastaty reikalavimus. Techninis projektas bus rengiamas, ekspertuoiamas, o
pastatai statomi ir priduodami eks'poatacijzi trimis etapais. Etapy eiliSkumas uZtikrins esminiy pastaty
reikalavimy tenkinima kiekviename wystymo etape, ultikrimant, kad n2blty paZeidiiami tre€iyjy Saliy
interesai, o uZbaigus paskutinj etapg kvartalas galés funkcionuecti taip, kaip buve numatyta projektiniucse

sprendiniuose.

Sklypo sutvarkymo sprendiniai

Projektuojami pastatal déstomi sklypo perimetru palei Mindaugo ir Saltiniy patves. Esantis
uistatymas ties Saltiniy gatve ifsaugomas, rekonstruojant esandius pastatus. Sklypo viduje suformuajamas
naujos gatvelés ir péstiyju pasaial, jrengiamos vaiky Zaidimo aik3teles Ir kita gyvenamajal statybal reikalinga

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardéa P-Jaias Data Psl.
Frojektinial V. Saveikis M /
A e PV ] X 7
. pasidlymai AL Nr, A 1179 / %q/ HALAO0R 2/1



Kompl. Nr. _ Daugiabuciai gyvenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m.
UT-192/17 Algkinamasls radtas

infrastruktira Po naujal statoma's pastatais numatoma 1 auksto poleming automobiliy saugykla, uiimanti
didZigja da;] s«lypc. Actomobiliy saugyklcs cerginys projektucjamas toks, kad galéty ataikyti gaisriniy ir
krovininiy ar aotarnavimao autemobiliy apkrovas,

Pafiame skiype atwiry parkavimo viety nenumatoma. | sklypg bus galima jvaZiuoti tik gelbejimo
tarnyby (ugniagesiy, greitosios meadicinings pagaloos) automabiliams bei aptarnaujantiam transportul, pvz
baldams ar itiems stambiagabariciams kroviniams atvezti,

Jvaiiavimar | sklypy numatomi i8 Aguony ir i§ JJablons<io gatviy, Pravafiavimas per sklypa
aptarnaujandiam transportui nenumatomas, automaobiliai tures apsisuktl sklype ir iBvadiuoti tuc padu keliy,
kaip ir atvailavo. Per sklypa galés pravadiuoti tik ugniagesiy automobiliai.

|vakiavimai j poZamines automobiliy saugyklas numatomi i3 Mindaugo ir i3 Szhtiniy gatviy. |vadiavimui
| poiemy projektucjamas trys dengtos rampos: viena dvipuse, skirta tiek jvaiavimui, tizk iSvaZiavimui, o kitos
dvi rampos skirtos arba jvaZiuoti, arba idvadiucti. Rampos suprojektuotos taip, kad jvadiucjantys automaobiliai
nestovary ant Saligatvio uitverdami peéséiyjy eisma. PoZemings saugyklos vartal numatoml -3,5C m gylyie,
iglaikant normatyvinj atstumg Iki pastaty langy. Rampos dengios, jy nuclydis 20% su 10% statume peréjimais
i5/f horizontalig dal]. Poleminéje automobiliy saugykloje numatoma sutalpinti visas pagal STR relkalingas
parkavimo vietas.

Péstieji galés patekti j kvartalz svarbiausiy péséiyjy srauty vietose, kurios parinktos pratgsiant
buvusiy istoriniy gatveily trasas, taip pat nuo bendramiestingés reikimés gatviy sankryZy pusés. Pagal
projekto koncepcijg kvartale bty suformuotes tiek visuomenines erdves, | kurias ga'éty patexti visi miesto
gyventoiai, kirst! kvartaly keliaudami link miesto centro, tiek privatls, uidarl kiemai, skirtl tik Sic kvartalo
gyventojams. UZdaruose kiemuose bty déstomas zonos ramiam poilsiul ir vaiky Zaidimo aikstelés.

Patekimai | pastatus numatyti:

® Perimetrinio ustatymo pastatuocse — tiek i§ kvartaliniy gatviy, tiek i$ vidiniy kiemy;

. Kvartalo pastatuose — is vidaus kiemy,

Visas reikalingas parkavimo vietas numatema talainti poZemingje automobiliy saugyklsje. Parkavimo
vietos dydis 2,50x5,10. Tese vietese, kur parkavimo vietos riboasParkavimo viety poreikis apskaidiuotas
taikant 2012-11-07 Viriaus m. savivaldybés Tarybos sprendimg Nr. 1-881, vadovaujantis "Viiniaus
m.saviveldynés teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema”. Nagringjama teritorija patenka | 1 zong (Pagrindinis Vilniaus miesto centras), kur
reikalingam parkuoti automacbiliy kiekiui taikamas koeficientas 0,75.

Parkavimo wvietas, kuriy triksta numatoma jrengti iSpeckant vietas aplinkinése automobiliy
saugyklose ( pvz. kvartalo ,,Oslo namai” poZemingje saugykloje yra ~40 neipirkty parkavimo viety, atstumas
nuo projekiuciame kvartalo nevirfyja 300 m) arba sumokant miestui nustatyto cydZio mokest] uZ ngjrengtas
parkavima vietas (remiantis Vilniaus miesto savivaldybas Tarybas 2012-11-07 sprendimu Nr.1-861 leid#iama
parkavimo viety skaidiy sumadzinti 0,25 reikime]p.

PoZeminés automobiliy saugyklos iSplanavimas Sioje stadijoje atliktas jvertinus infineriniy sistemny ir
rechniriy patalpy poreikius, todél tachninio projekto stadijoje &is skaiéius neturéty keistis.

Sklypo inZineriniy tinkly sprendinial

Lauko inZineriniy tinkly techninis projektas renglamas vadovaujantis miesto Zinyby iEductomis
techninémis prisijungimo sglygomis. Pastata numatoma Sildyti nuo centriniy Silumaos tinkly, pasijungiant nue
Saitiniy gatvéje paklotos gilumos tinkly trasos. Silumos mazgai kiekvienam korpusai projektucjami atskirai,

vanduo bus tiekiamas buitinéms reikmems. Vandentiekio ir nuoteky tinkly pasijungimas numatytas
nup esandiy tinkly Saltiniy g Pofemingje dalyje projektuciama slégio pakeélimo stotis. Lietaus nuotekas
numatoma nuvesti | aplinkinése gatvésa esantius nuoteky tinklus pagal prisijungimo salyey reikalavimus..
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tlekt=g numatoma uekli i§ esamos transformatarines liabionskio gatveje. Siwo metu sklype esanéiz

pastote numatoma iskeli,

Pastato proiektinizi sprendiniai

kyvartzle numatoma pastatyti daugiau negu 18 CO0 m® gyvenamajo ploto, kuris blty idskirstytas |
skirtingo cygiic gyvenamuosius pastatus, jy skiyoe numatoma 8. Kiekvienam pastatui numatoma suteikti
individualume, kad jis blty lengvai jsimenamas, atskiriamas nuo kity, bet tup paéiu visi kvarta'o pastatai

turety bendrg vardiklj.

253 B |
-
b
1
o= i
'.‘J‘ y

Perimetrinio uistatymc pastatai yra nusaikesnes architektCros. Jy auktis svyruoje nuo 2 aukéty su
mansarda iki & aukSty su mansarda. Gatviy iSklotinése déstomi pastatai skaidomi jvairaus ilgio ir aukitio
blokais, i5laikant 3iai miesto daliai bddingg tlriy tektoniky, imituojant posesijinj gatvés uistatymo morfotipa.
Pastaty aukstis Mindaugo g. pamaZintas siekiant uZrikrinti normatyving insoliacijos trukme kitoje patves
puseje esantiems pasiatams. Pastatai Saltiniy g. derinami su esandiv uistatymu, &ia vyrauja 3-4 auksty su
mansarda namai, su bidingu aukstu cokeliv. Aguony g. isklotingje esantys pastatai ,dgteli” iki 4 aukity su
mansarda arba 5 auksty (sovietinis bendrabutis). Projektucjami pastatai taikomi prie esanfio uistatymo, |
vieng aukst] suvedamas arba kraigas, arba karnizas. Projekivojami pastatai numatomi su mansardomis,
pagrinde dvislaitiais stogais. Dalis Mindaugo gatveje esardiy pastaty numatomi kombinuotais vienslaidials ir
sutapdintais stogais, siekiant uftikrinti geresne insoliacija. Pastatai kvartzlo viduje numatyti sutapdintais
stogais. Vidinio kvartalo pastatai aukStesni, jy tlrizi skaidomi panasiai kalp ir projektuojamas perimetrinis
ulstatymas, Pastatai kvartalo viduje iddeéstyti laisvo taskinio uistatymo grincipu, jy aukdtingumas kyla |
kvartalo vidy. Pastatai suformucja visucmenines ir privadias erdves, atskirdami jas savo tariais,

ISorés apdaila

Kvartalo pastaty fasadai ir Slaitiniai stogal blty dengiami lakstinémis metalinémis, mineralinémis ar
keraminémis medZiagomis. Pagal architektiirine koncepcijg stogy apdaila turéty biti derinama su sieny
apdaila, del to svarbu kad tiek iSoriniy sieny, tiex stogy apdailg bty galima apjungt! | vieng sistema, ty.
daryti ventiliuojamos konstrukcijos, tvirtinant prie karkaso. Fasacdy apdailoje numatyta panaudoti dideles
stiklo plokStumas laiptiniy ir/ar balkony stiklinimui. Silome naudoti medinius langus, pirmy aukdty vitrinos,
jéjimo durys ir galéty biti aliuminio rémo rémais.

Pastato atitvary elementy tipai, medZiagos ir jy parinkimo motyvai

Naujai statomi pastatai numatomi surenkamy g/b konstrukcijy. Laikanti konstrukeiia: g/b kolonos
poleminiame parxinge ir pagal porelk pirmuose pastaty aukituoss, komercings paskirties patalpy zonojs
Poleminio parkingo percanga siloma monolitiné. Antieminiy auksty laikanéias sienas ir pastaty i3ilgines
standume briaunas sidloma jrengti i€ 18-20 cm storie surenkamy g/b ps’eny. Tokio tipe siengs puikiai
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uitixrina rekiama garso izoliacijs tarp buty, atitinkamai #planavus pataloas bty galima witikrinti 8
{pagerinto) akustinio komforto klase. [Sorines pastaty sienos galety bt re-giamos € 2-sluoksniy ar 3-
slusksniy surenkamy g/b paneliy su efektyvia PUR termoizoliacije, jgalinantia udtikrintl A ar A++ enerpetinds
kiasés rekalavimus. Slaitiniy stogy laikantios konstrukcijos bity jrengiamos i3 plieno sijy ir/ar pjautinés
medianos gaminiy ir apSiltinami. Sutapdinti ir eksploatucjami denginiai siGlom' mencelitings gfb konstrukcijos,
liejami su nuoiydZiais, Siltinami slegiui atspariomis termoizofiacinémis mediiagomis.

Rekonstruniamas pastatas Aguony £.17 ir prie jo blokuolami gasvés dk'otinés pastatal galéty bati
murinemis siznomis. Rekonstruojame pastate perdangos galéty biti surenxamos i3, Terva” arba analogisky
blosely, kurie naudojami kalp liktimai klojinial, Naujai statomy namy perdangos i widines laikanfios sienos —
surenkamy g/b konstrukcijy.

Konstrukciniai sprendimai

Apkroves, pévea‘kﬁ klimatines squgos_.

Projekiuojamas pastatas bus statomas Vilniaus mieste. Sniego ir véjo apkrovy reikimés priimtos
pagal apkrovos rajong (STR 2.05.04:2003 , Poveikial ir apkroves”).

Sniego charaxteristing apkrova primta 1,60 kN/m? (/| sniego apkrovos rajonas), apkrovos dalinis
patikimumo koeficientas 1,3 paga! 5TR 2.05.04:2003 , Poveikiai ir apkrovas”.

Vejo graitis priimtas 24 m/s (| véjo greicio rajonas). V&jo poveikio dalinis patikimumo koeficientas 1,3
{pagal 5TR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos”,

Vidaus infineriniai tinklai

Vidaus indinarin‘al tinklal numatyti siskiant taupiai naudati energatinius resursus, tuo padiu metu
patenkinti pastato naudotojy poreikius, PoZeminiuose pastato aukituose jrengiamos technings patalpos -
ingineriniy tinkly jvada, spskaity patalpos. Poiemineje automobiliy saugykklcje mumatyta sprinkleriné
gesinimo sistema, dimy Salinimas srautiniais ventifiateriais, CO Salinimo ir virsslégio sistemos. 3

Butuose projektucjama rekuperacing vedinimo sistema. Sviedio cro kiekial priimti pagal normatyvy
reikalavimus. Oro vasinimas neprojektuojamas, tafiau parucdiamos s3lygos oro vésinima jsirengtf
kiekvianame bute invidualiai, atsiradus poreikiui. Vietes iSoriniams jrenginiams (audykléms) numatomos buty
balkonuose.

Sildymas, elektros, vandens tiekimas ir nuoteky sistemos ir jy parametrai pasinkti siekiant uftikrinti
esmuniy siatinio eksploatacijos reikalavimy tenkinimg ir sukurti komfortiskas salygas pastate gyvenantiems
imonems.

Atlieky tvarkymas

Pagal projektuojamas gyvenomajo ploto apimtis preliminariais paskaidiavimais kvartale susidarys iki
37 m’ buitiniy atlieky per savaite. Planuojama, kad buitinés atliekas bus iSveZamos 2-3 kartus per savaite,
tods! kvartale numatoma jrengti konteineriy, kuriy bendras toris boty 13-15 m*.

Vertinant projektucjamy pastaty skaitiy ir kvartaio dyd], statybos etapiskuma buitiniy atlieky
surinkima numatoma skirstytl | tris ar dauglau viety. Viena buitiniy atlisky surinkimo vieta numatyta
pofeminizis konteineriais. PoZeminiy konteineriy aikStele talpinama J.iablonskio g. tesinyje, netoli esantios
transformatorinés . i vieta patogiausia privaiiuot! krovininiam transportui, be to ji yra toli nuo namy langy ir
zaidimy aikiteliy, Cia bity surenkama ki 50% visame kvartale susidarangiy buitin'y atlieky.

Kitos dvi vietos numatytos jrenglant mobilius buitiniy atlieky konteinarius, pastatant juos uidarose
patalpose su védinimu ir oro vesinimu. Kievienoje & jy bty surenkama Tki 25 % buitiniy arlieky. Patalpos
bty talpinamos pirmame aukste , ties Mindaugo ir Saltiniy gatvemis, kur gyventojams baty patogu i¥mesti

[
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atlekas, o 2ptarnau;andiam personalur saugu sastoti ir iSveiti kanteinerius. Buitiniy atlieky surinkimo vietas
parodyios genplanyie ir aukity planuose.
Buitiniy atlieky surinkima sprendriz’ bus tikshnami techninio projekio stadiicje.
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Paveldosauginé apivalga

Vilniaus senamiesCio (urikalus kodas Kultires vertybiy registre 16073) nexilnojamojo kultdros
paveldo apsaugos speciaiajame plane - teritorijos i~ apsaugos zongs rioy plane, {2010-10-18 Aplinkos
mirustro jsakymas Nr. [V-512], nagrinéjamas Zemés sklypas patenks | Nekilnojamcjo kultdros paveldo
2psSaugos zong.

Teritorija urhanistiSkai buvo pradéta wystytl XIX a. pabaigoje — X a. pradiioje. 1908 m. Vilaiaus miesto
valdyba, Angliy ir Makrajevskos gatviy gyventojy prasymu, tik numaté imtis minéty gatviy planavime.
Tarpukariu Sigje teritorijoje buvo pastatytas tabako fabrikas. Aktyvau kvartalas buvo vystomas po |l
Pasaulinic karo. Pastatyti GeleZinkelieliy kultdros rimsi, jrengta ligoniné bel kaletas bendrabudiy, Kvartalo
viduje yra susiformavusi J.Jablonskio gatve, lygiagreti Mindaugo gatvei, Siuo metu uZsibaigianti akligatviu.
Saitiniy ir Aguony gatviy kampe yra susiformaves XIX a. pabaigos XX a. pradiios perimetrinis ufstatymas i§ 3-
4 auksty daugiabutiy gyvenamyjy namy. |5 to paties periodo yra keli namai Mindaugo Ir J.Jablonskio gatvése,

Paveldosauginé charokteristika. Naujamies€ic urbanizacija paspartéjo XIX a. pab.-XX a. pradiioje,
nutiesus naujas gatves beij issprendus patogaus susisiekimo su geleZinkeliu kiausima, ko pasekméje pagyvéio
pramonés jmoniy statybos Sioje miesto dalyje,

Sklype yra islikes vertingas uzstatymas palei Aguony gatve. Pastatas Aguony g.17 - buves tabako
fabrikas ,Zefyras” statytas 1920 metais, istoriniai Saltinial min/ 1931-1939 m. Tai buves wvalstybinis
monopolinis tabako fabrikas, jame buvo inventorizuotos fabrike dirbtuvés, Zaliavy sandéliai; ekonomine
parduotuve ir machorkos sandelis, administracinis pastatas, fabriko kanceliarija, arklides ir Ukiniai pastatsi.
Po Antrojo Pasaulinio karo pastatai rekonstruoti, Fabrikas pertvarkytas j F.Dzerginskio kartono fabrika, XX a.
pabalgoje po reorganizacijos —AB ,Kartonas”.

Vadovaujantis Vilniaus Maujamiescio vertybine inventorizacija ir pasillymais jtraukti | NKV registra
vertingi uZstatymo statiniai sudaro kompieksg prie Aguony gatves:

e 3 auksty su cokoliu daugiabutis gyvenamasls namas, indeksas 1A3p, funkcionalizmo stiliaus XX
a. pr. statybos architektlros pastatas (1920 m), buv.administracinis pastatas su butais, un.
Mr. 1094-0006-5016;

o 2 auk3ty klubo pastatas (indeksas 2C2p), statytas XX a.pr,, rekonstructas XX a. antrcje puséje,
un.Nr.1094-0006-9027;

» Mdrines tvoros fragmentas su varty stulpu prie Aguony g. (indeksas 1t} statytas XX a.pr.,
unikalus Nr. 4400-2298-6843

Buviusio labako labeiko staliniy kompleksas
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Kiti gamybima: ir sandeliavimo pastata perstatyt: pe Antrojo Passulinig kare, returi kultOrines ir
isliekamosios vertas.

Vilnigus miesto Naujamiestio virSutinés terasos (pietinés dalies) urbanistingé raide. Vilniaus
Naujamiescio istoriniai tyrimai: F56833 aut. |.Baliulyte, A.Racevifiane, J. Valuiyte.

Naujamiesfio virduting terasa ribojama dab. |.Basanavicizus /Pohuliankos/, Pylima, Smolensko gatviy
ir gelezinkelio pietucse, XIX a, pb. — XX a. pr. pradéta jjungt! | miss:o urbanistine struktira vykdant 1875 m
konfirmuoty perspektyvinj plang (patvirtintas caro 1875 03 18), kurio pasekeje vietoje buvusiy gatviy ir
kelivky buvo iSplanuotos ties'os gatvés ir stadlakamolal kvartalai PestOmj pastaty statyboms lémé
geleZinkelio pravedimas 1880 m. Peterburgas — Vilnius VarSuva pietinéje miesto dalyje, ir teritarija tapo
patraukli gyvenamajai ir pramoninei statybai.

Aguony (Makarjevska), Saltiniy (Ugliéeskaja) ir Mindaugo (Kaukazo) gatves — pravestos pagal 1875 m.
plang su kai kuriais pakeitimais. XX a. pradiioje pratiesus gatves bei iSsprendus patogaus susisiekimo su
geleZinkeliv klausima, pagyvéjo statybos Naujamiestio pietinéje dalyje. Nors pramonés jmonds buve
iSsibarsiusios po visg Naujamiest], didZioji jy dalis susitelké pietingje teritorijoje.

1909-1915 m. prie Paneriy g. veiké Rakovickiy geleZies mechaniné gamykla, G.Tatarskio cikorijos
fatrikas, J.Zuko muilo fabrikas, P.Vileidio mechaninas gelezies apdirbimo dirbtuvés, miesto skerdykla. Prie
Svitrigailos g. veiké LValdbergo baldy fabrikas, A.Subotniko gelefies apdirbime fabrikas, M.Janonio ir
J.Volkoviskajos kojiniy fabrikas, ,M.Landsman ir Ko" pieStuky fabrikas, saldainiy fabrikas Mulkan”, .M.
V.serkiny gramofony defutiy fabrikas”. Palei A.Vivulskio g. buvo R.Rubinitsinc litografija, E.Libo koxliy
gamykla, A.Pinaso metalo cirdiniy fabrikas ,Mator”, apdailos plytaliy gamykla ,Meddza®.

Svitrigailos ir T.Sevtenkos g. kamoe XX a, pr. buvo pastatyta didZiausia Vilniuje privat gamykla
#Elektrit, kuricje dirbo apie 1100 darbininky Sovietams 1938 m. okupawus Vilniy gamykla buvo
nacionalizuota, o 1940 m. gamykios renginiai iSmentuoti ir pervedti | Minska. Kvartaluose arfiau geledinkalio
buvae sandeliavimo zonos, prie Kauno ir Mindaugo gatviy didZiulius sandélius buve pasistates grafas
Tiskevi€ius. Beveix palei visas Naujamiestio gatves veiké daugybeé lentojlviy, rajone vaike 3 turgavietés.

Vilniaus m. istorinés dalies Naujomieséio u.k. 33653 teritorijo. Vertingosios sawybés: planavimo
sprendiniai — planiné struktira, vyraujantis XIX a. pab. = XX a. pr. StaCiakampis gatviy tinklas; teritorijos PV
dalies perimetrinio ustatymo pobldis. Vertingo isterinio uistatymo fragmentuose pietvakaringje dalyje
dominuoja XX a. Il puséje statyti 3- 4 aukity gyvenamieji namai; teritorijos pietindje dalyje (5 ribojamoje
Naugarduko g.), vyraujantis 2- 3 aukity su pastoge. Saugomas kultrinis sluoksnis; gatviy perimetrinio
apialdinime lapucéiais mediisis pabudis.
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Planugjama teritorija nepatenka | saugomas NaujamiesZio perspektyvas ir iklotines. Kvartalo dalyje
tarp Saltiniy ir Mindaugo - nesusiformavusi urbanisting struxtlra, kurios vystymas turi pratesti perimetrinio
uZstatymo principus. Zvalgomieji archeologiniai tyrimai Aguony g 17, Vilnivje (archeologas R.Zukovskis),
athkti 2006 m., isvadose fiksuoti iki 1,45 m. gylio sujaukti XX a. antros pusés kultGrinio sluoksnio horizontai,
pavieniai radiniai gilesniuose sluoksniuose XV antros pusés = XVII a. buitiniai radiniai; kokliy dalys, keramikos
Sukés ir kt. Pries Zemes kasimo darbus gillau negu 1,5 m, bitina atlikti papildomus archeologinius tyrimus.
Pramaninés konversijos teritorija yra Vilnious senamiestio u. k. 16073 vizualinés opsaugos zongje

LR Nekilnojamuyjy ku!turos vertybiy apsaugos jstatymo 18 straipsnis salygoja:

o "Vizuolings apsauges zonoje draudziami darbai, kurie gali pakenkti nekilncjamyjy kultires vertybiy
kraitovaizdZiui or optimaiiam jy cpZvelgimui”;

o "Nekilnojamyjy kultdros vertybiy apsougos zonose Zemés ir statybos darby projektai turi biti
suderinti su Kultiras vertybiy cpsaugos deportamentu”.
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4 pav. Specialiojo plano konceptualivji datis ST, Vilnicus planas .

Pagal Pasaulinio paveldo objekts — kuitiros paminklo U1P — Vifniaus istorinio centro 0psSaugoes zonos
loikinojo apsaugos reglamentg, (Kultiros vertybiy apsaugos departamento prie Kultdros ministerijos
direktoriaus 2010-11-16 jsakymas Nr, -167 ,Deél Pasaulinio pavaldo objekta — kuitlros paminklo ULP —
Vilniaus isterinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo”) Zemés sklypai patanka
| Vilnizus istorinio centro apsaugine zang Nr.2 -, kitos urbanistings teritarijos”,

VILNIAUS CENTRINES DALIES ZONAVIMAS
PAMINKLOSAUGOS POZIURTU M 1:23000 (1994 m.):

1. Vilniats seramjestis.

1. Kios urbanistines teriorijos.

3A. Regulivojamy statyky zova. '

3B Regultucjimeg siatyhy gons (ribojamas aubSinganas).
4, Camios Af4augos mooa

KULTOROS VERTYBIY APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUYOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERMOS
1005-04-19 [SAKYMU NE. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTORDS PAMINKLO LIP
- VILNIAUS ISTORINTO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA L, 3A, 3D, 4 TERITORESAS,

I§trauka i$ laikinojo apsaugos reglamento grafinio priedo

Laikinuoju apsaugos dokumentu apibré#ta statybins veikla 2psaugos zonaje:
Apseugos zongje draudéiomas tokiy naujy stotiniy statymas or esamy statiniy rekonstravimaos, didinant jy
aukitingumq ar apimt), kurie, Zigrint i€ senamiescio gatviy ir qiksCiy, pagrindiniy jsoZiovimo trokty bei ié
plitiros viety:
® savo gukiciv, opimtimi ar iSroidka nustelbty senamiestyje or o opsaugos zonoje esantf saugema
kultiros paveldo objektg or jy grupe, gamtines vertybes — senamiesty supancias kalvas;
® trukdyty opZvelgti senomiest] or jo opsougos zonoje esant sougomgq kultdros paveldo objektq or jy
grupe,
s ne maliou kaip iki pusés aukifio ustoty senamiestyje ar jo apsaugos 10n0je esonéiq kalvg:
s keisty senamiescio siluety;

Dalis Stadija _ Pareigos V. Pavardé _ Parafas Data sl
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uT-192/17 Aiskinamasis rajtas

o baty matomi ¥ sencmieséio gatvy  Ir aiksdiy (S5 reikolovimas  neraikomos gatviy,
ribojandiysenamiest], atveju),

Planuojamas statyti statings laikomas nustelbionsiu sougomg kultdros paveido objektg ar jy grupe, feigu,
Eidirint IS apZidras viety.

a bus iSkilgs wirs motomo saugoma kultiros pavelde objakto ar py grupés;

a bus matomas saugomao kultiros paveldo objekto ar Jy grupes artimoje aplinkoge ir vizuafiol,
savo agimtimi ar aukSciu konkuruos ar bus didesnis uF saugamg kultiros paveldo cbjektq ar jy gruge.

Statinys lolkomos matomu saugomo kuitiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu, Zidrint i§
apzidros vietos, atstumas/ matymo komgas nuo saugomo kultiros paveldo ohjekto ar [ qrupés ik statinic
bus lygus arbe maZesnis u¥ matomg saugomo kultiros pavelds obsekto ar jy grupes horizontaliqiq daij/
matymo kampg:

. Matoma saugomo kultiros paveldo objekto dalis yra ta jo dolis, kurios neudstaja kiti statiniai
ar reljefas. Zeldynois u¥stojama sougomo kultiros pavelds objekto dalis latkoma matoma o pbjekto dalimi,

o Atvejais, nenurodytais Reglomento droudsiamaje dalyje, naujy statiniy statymas ar esamy
statiniy rekonstravimas gali biti leidiamas, remiantis teritarify ptanavime dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimu.

Senamiestic opsougos zongje esandiy kity saugomy kultdros paveldo objekry ir vietoviy tentorijose toikomi
sio Reglamento reikalavimal, nustatyti saugomy kultdros paveldo objekty ir vietovy cpsaugas reglamentuose
ar teriterijy planavimo dokumentuose.,

Pasaulinio paveldo objekto - kultGros paminklo L1P — Vilniaus isterinio centro apsaugos zoncs
laikinasis apsauges regiamentas galicja iki Vilniaus Istorinio centro apsaugos zonos specialiojo plano
patvirtinimo. Rekonstrucjant 8 ansamslj bus nustatomos pastaty vertingosios savybés ir jy pagrindu
rengiami rekanstravimo projektal, iflaikant esantius tdrius, Ssaugant aptverima ir buvusiy varty fragmentus
bei buvusio kiubo pastato fasads, jj integruojant | naujus tdrius, aidkiai ekspenuojant autentitkus pastato
fragmentus. Likusioje sklypa dalyje esantys gamybiniai pastatai vertingyjy savybiy netur, jy pritaikyti
gyvenamajai funkcijai nejmanoma, tadé! jucs numatoma nugriaut,

Planuojami nauji gyvenamiejl ramal savc urbanistiniu sprendimu budingi Naujamieséiui -
perimetrinis kvartalinis ufstatymas, fasadina tektonika imituojantis posesijinj kvartzlo uZstatyma. Kvartalo
viduje formuejami aukstesni pastatai, juos iddeéstant lzisvo uistatymo principu pagal nau/ai formuojamas

kvartalines gatveles ar pésciyjy pasaius.

T it Fop. M2 pP

Ao

23 274 = Z d ;
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_Kompi. Nr. - Daugiabuciai gywenamieji namai Aguony g. 17, Vilniaus m. _
Aiskinamasis rastas
CE-A0847 (PAPILDYMAS/ PATIKSLINIMAS)

Siuo aidkinamojo rasto papildymu/ patikslinama, kad

Sklype yra iSlikes vertingas uZstatymas palel Aguony gatve. Pastatas Aguony g.17 — buves tabako
fabrikas ,Zefyras” statytas 1920 metais, istoriniai Saltiniai mini 1931-1939 m. Tai buves valstybinis
rnonopolinis tabako fabrikas, jame buvo inventarizuatos fabriko dirbtuves, aliavy sandéliai; ekonoming
parduotuve ir machorkos sandéls, administracinis pastatas, fabrike kanceliarija, arklides ir Gkiniai pastatai,
Po Antrojo Pasaulinio karo pastatai rekonstruoti, fabrikas pertvarkytas | F.Dzer#inskio kartono fabrikg, XX a.
pabaigoje po reorganizacijos— AB |, Kartonas",

Vadovaujantis Vilniaus Maujamiestio vertybine invantorizacija i pasidlymais jtraukti | NKV rjgistrq

vertingi ustatymo statiniai sudaro kompleksg prie Aguony gatvés: /:’;f; fr
® 3 auksty su cokoliu daugiabutis gyvenamasis namas, indeksas 1A3p, funkcionalizmo/tiliaus XX

a, pr. statybos architektiros pastatas (1920 m), buv.administracinis pastatas su butais, un.
Mr. 1054-0006-9016;

® 2 auksty klubo pastatas (indeksas 2C2p), statytas XX a.pr., rekonstruotas XX a, antroje puseje,
un.Nr.1094-0005-9027;

= Mirines tvoros fragmentas su varty stulpu prie Aguony g. (indeksas 1t) statytas XX a.pr.,
unikalus Nr. 4400-2298-6843

Teixiamuose derinimui ir svarsymui ,Daugiabuéiy gyvenamuyjy namy Aguony g. 17, Vilniuje”
projektiniy pasidlymy bréfinyje ,Sklype planas. Pastaty iddestymo schema M 1:500" 1920/17-UT-192/17-PP-
5P-01 nurodoma, kad Il projek:avima Ir statybos etape sprendiniai bus projektucjami, vieginami bei darinami
atskirai (papildomai). Nekilnojamy kultiiros vertybiy apigbréitoje teritorijoje Sendien teikiamuocse
projektiniuase pasiulymuose fiksuojama tik esama bikle. (fr Aguony gatvas ifkliotings brésinius wliE HY
pastaty fasadus)

[
2 VML
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PASTABOS:
Sklypa ribos kampy numeracija atitinka nuosavybés dokumentuose pateikto sklypo plano numeracija.
Visi naujai projektuojami ir rekonstruojami pastatai - 11 atsparumo ugniai laipsnic,

Sklypo plotas 12574 kv.m.
UzZstatymo intensyvumas 1.60
& Uzstatymo tankis 75%
Pastato bendrasis plolas 28615 kv.m.
Pastato naudingasis plolas 18474 kv.m.
Auksty skaicius 2-8 Obijekio vieta
Pastato aukstis iki 27 m ” ; o : 5
Buly skaitius ] 3
1 kambario 71 EB i
2 ir daugiau kambariy 260 [
Energinio naudingumo klasé A+
Pastato (patalpy) akustinio komforio sglygy klasé B/IC
Rodikliy lentelé
Sklypo plotas 12574 kv.m.
" || Antzeminé dalis - uzstatymo plotas 9387 kv.m.
Antzeminé dalis - bendras plotas 19873 kv.m.
AntZeminé dalis - parduod /s jamas plotas 18408 kv.m.
AntZzemine dalis - parduodamy/nuomojamy turtiniy vienety skaicius 337 vnt.
Pozeminé dalis - uzstatymo plotas 9642 kv.m.
PoZeming dalis - bendras plotas 8431 kv.m.
PoZeminé dalis - techniniy ir pagalbiniy patalpy plotas 1382 kv.m
PoZeminé dalis - parkavimo plotas 7049 kv.m.
Pozeminé dalis - parkavimo viely skaitius 244 vnt.
Zeldyny plotas (jskaitant vertikalius pavirsius) 3823 kv.m. | 30%
Projektuojamy ir rekonstruojamy pastaty suvestiné lentelé
Pastatai Zyméjimas | Alsparumo ugniai laipsnis | Auksty skaidius
Gyvenamasis namas - rekonstruojamas | A 1} 5
Gyvenamasis namas - projektuojamas B 1} 3
Gyvenamasis namas - projektuojamas B" 1} 35
Gyvenamasis namas - projektuojamas | C ] 2-5
Gyvenamasis namas - projekluojamas | D " 4-7
Gyvenamasis namas - projeklucjamas | E i} 8
Gyvenamasis namas - projekiuocjamas F It 5-6
Komercinés patalpos - rekonstruojamas | G It 45
Komerciné patalpos - rekonstruojamas | H 1l 4 (su cokoliniu)
Komercinés patalpos - rekonstrucjamas | J 1] 2
SUTARTINIATI ZYMEJIMAI

—— — — ——  (Gatviy raudonosios linijos
= = = = = Sklyporiba
————— Pozeminis parkingas

s Gatves bortai
Vejos bortelis
IvaZiavimo bortai (3 cm)
w= wm mmommo=w Frapo riba

IvaZiavimas | sklypa

22t % — Detaliojo plano
reglamenty ribos

x x x x x x Griaunamos pastaty dalys
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