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AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principy) koregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy,
visuomengs ir treCiyjy asmeny interesy ir nekeicia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

1.  Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas

o LR Statybos jstatymas;
o LR Aplinkos apsaugos jstatymas;
. LR Zemés jstatymas;
. LR Teritorijy planavimo jstatymas;
o LR Atlieky tvarkymo jstatymas;
o STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai;
. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize;
o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;
o LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;
e  Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy
planavimo nuostatai. 1996-09-18 Nr. 1079;
. Teritorijy planavimo normos. 2014-01-02 Nr. D1-7;
e  Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti. 2013-12-31 Nr. D1-
995/1-312.

2. Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: AB ,Dvaréioniy keramika“ teritorijos

Keramiky g. 2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano papildymo sprendiniy koregavimas sklype
Keramiky g. 2 (kadastro Nr. 0101/0027:0192) supaprastinta tvarka.

Dokumento rengimo pagrindas: 2001-03-29 Miesto valdybos sprendimas Nr. 564V ,.Dél AB
,Dvarcioniy Keramika* teritorijos Keramiky g. 2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano papildymo
sprendiniy tvirtinimo* (TPD Reg. Nr. T00055260), kuris pakoreguotas 2023-08-08 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-1824/23 patvirtintu AB ,,Dvarcioniy
keramika* teritorijos Keramiky g. 2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy papildymo
Keramiky g. 2 (kadastro Nr. 0101/0027:130) koregavimu (TPD Nr. T00089730). (toliau — Detalusis
planas).

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Keramiky g. 2, Vilnius, Kadastro Nr. 0101/0027:192.

Planavimo iniciatorius: juridinis asmuo

Planavimo rengéjas: MB ,, “ 1. k. Vilnius.

Projekto vadovée R D (kvalifikacijos atestatas Nr. ).

3.Esamos biuklés jvertinimas

Koreguojama teritorija. Planuojama teritorija yra rytin¢je Vilniaus miesto dalyje Antakalnio
senitnijoje, DvarCioniy gyvenvietéje. Detaliojo plano koregavimo ribos apima vieng zemés sklypa,
kadastro Nr. 0101/0027:192, adresas Keramiky g. 2, Vilnius. Planuojamas sklypas yra intensyviai
urbanizuotas ir uzstatytas pramongs ir sandéliavimo paskirties pastatais. Didziausia plétra sklype vyko
1974 — 1985 metais, kai teritorijoje jsikiiré ,,DvarcCioniy keramika®. 2016 metais bendrové buvo




uzdaryta. Teritorijos plétrai pasirinkta naujos kartos pramonés Saka — aukstyjy technologijy miestelio
kiirimas, pagrjstas tvariais, draugiSkais aplinkai sprendimais. Sklype rekonstruoti keli pastatai,
kuriuose jsikiiré mokslinés gamybinés jmonés UAB ,,Light conversion®. Tokiy jmoniy jsikiirimas
skatina teritorijos plétra, numatant joje ne tik gamybinius pastatus, bet ir kitos paskirties pastatus, kurie
uztikrinty dirbanciyjy bendruomenés poreikius: maitinimo jstaigos, sporto paskirties pastatai, vaiky
priezitiros centrai. Planuojama teritorija ribojasi su valstybiniais miskais, DvarCioniy valstybiniu
geomorfologiniu draustiniu, nesuformuota valstybine Zeme.

Urbanistiniu pozitiriu planuojamy pastaty tiiriai nekeis bendro urbanistinio audinio, papildys ir
uzbaigs naujos kokybés aukstyjy technologijy miestelio formavima. Susisiekimo sprendiniai pagerins
susisiekimg automobiliu bei dviraciais. Papildys dvirac¢iy taky trasa naujomis atkarpomis,
jungianciomis jau jrengtus dviraciy takus. UZtikrins saugesnj pés€iyjy ir dviratininky judéjima
planuojamoje teritorijoje. Teritorija yra didele, plétra bus numatoma etapais, atsizvelgiant j rinkos
poreikius. EsanCiy zeldyny taksacija bus atlickama konkrecioje zonoje rengiant pastaty projektinius
pasitlymus.

Planuojamo zemés sklypo Keramiky g. 2, kadastro Nr. 0101/0027:192, pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
Zemés sklypo plotas 9,2382 ha. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai,
sudarytos nuomos sutartys su UAB ,,RAAV nekilnojamas turtas®, ,,Light Conversion“, UAB. Zemés
sklype jregistruoti pastatai: Dujy reguliavimo stotis (unikalus Nr. 1095-3003-4325, paskirtis —
pagalbinio wkio), Gamybinis pastatas (Dvar¢ioniy g. 2B, unikalus Nr. 4400-2667-0766, paskirtis —
gamybos, pramonés), Laboratorija (Keramiky g. 2C, unikalus Nr. 4400-2895-7362, paskirtis -
mokslo), Gamybinis pastatas (Keramiky g. 2E, unikalus Nr. 4400-5769-8556, paskirtis — gamybos,
pramongs), Inzinerinis — laboratorijy pastatas su kirpyklos ir kosmetologijos salonu (Keramiky g. 2,
unikalus Nr. 1095-3003-4025, paskirtis — administraciné), Dailininky dirbtuvés (unikalus Nr. 1095-
3003-4074, paskirtis — gamybos, pramonés), Sandélis (unikalus Nr. 1095-3003-4125, paskirtis —
sandéliavimo), Gamybinis cechas (unikalus Nr. 1095-3003-4136, paskirtis — gamybos, pramongs),
Sandélis (unikalus Nr. 1095-3003-4147, paskirtis — sandéliavimo), Druskos sandélis (unikalus Nr.
1095-3003-4176, paskirtis — sandéliavimo), Pagalbiniy tarnyby blokas su buitinémis patalpomis
(unikalus Nr. 1095-3003-4180, paskirtis — gamybos, pramonés), Parduotuvé su sandéliu (unikalus Nr.
1095-3003-4303, paskirtis — prekybos), Valymo jrengimai (unikalus Nr. 1095-3003-4458, paskirtis
— kity pagalbiniy), Kontrolinis punktas (unikalus Nr. 1095-0093-9255, paskirtis — kity pagalbiniy),



Transformatoriné (unikalus Nr. 1095-3003-4336, paskirtis — pagalbinio tikio), Vandens bokstas
(unikalus Nr. 1095-3003-4370, paskirtis — pagalbinio iikio), Benzino kolon¢lé (unikalus Nr. 1095-
3003-4414, paskirtis — pagalbinio tikio), Vandens apskaitos mazgas (unikalus Nr. 1095-3003-4447,
paskirtis — pagalbinio tkio). Zemés sklype jregistruoti statiniai: buitiniy atlieky ir dvira¢iy stoginé,
kiemo danga, kiti inzineriniai statiniai, atraminé siena, vandentiekio tinklai, Silumos tiekimo tinklai,
nuoteky $alinimo tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, lietaus nuoteky tinklai, kiemo statiniai. Zemés
sklype iregistruotas servitutas: 2500 kv. m ploto kelio servitutas teis¢ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis). Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Zemés sklype taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos, iregistruotos Nekilnojamojo turto registre: 1358 kv.m ploto elektroniniy rysiy
tinkly, elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 1094
kv.m, 16 kv.m, 86 kv.m, 87 kv.m, 224 kv.m, 356 kv.m, 486 kv.m, 99 kv.m, 254 kv.m, 234 kv.m, 224
kv.m ploto elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), 13 kv.m ploto gamtiniai
ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis), 13 kv.m ploto geomorfologiniai
draustiniai (V skyrius, deSimtasis skirsnis), 3229 kv.m, 709 kv.m ploto Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija vakaruose ribojasi su Keramiky gatve,
Siauréje ir Siaurés vakaruose su valstybine zeme, rytuose su Dvarcioniy valstybiniu geomorfologiniu
draustiniu, kurio teritorijoje yra zemés sklypai, kadastro Nr. 0101/0027:45, 0101/0027:194,
0101/0027:78 ir valstybiné Zemé¢, pietuose su valstybine Zeme ir sklypais, kadastro Nr. 0101/0027:97,
0101/0027:193, 0101/0027:170. Sklypo Keramiky g. viduje yra Zemés sklypas, kadastro Nr.
0101/0027:163, kuris Siuo projektu neplanuojamas.

4. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 d. 9 p. bei Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3., 320 punkty reikalavimais koreguojamos priklausomyjy Zeldyny
ir zeldiniy teritorijy dalys sklype Keramiky g. 2 (kad. Nr.0101/0027:0192), nekeiciant jokiy kity
Detaliuoju planu nustatyty sprendiniy ir reglamenty.

Bendrojo plano taikymas. Detaliojo plano koregavimas atlickamas vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 9 d., tod¢l Bendrojo plano sprendiniai Detaliojo plano koregavimui
netaikomi.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai ir apribojimai. Planuojamai teritorijai yra patvirtintas ir

galioja Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas - AB ,,Dvarcioniy keramika* teritorijos
Keramiky g. 2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano papildymas, patvirtintas Vilniaus miesto
valdybos 2001 m. kovo 29 d. sprendimu Nr. 564V ,Dél AB ,DvarCioniy keramika* teritorijos
Keramiky g. 2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano papildymo sprendiniy tvirtinimo* (TPD Nr.
T00055260), pakoreguotas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-08
jsakymu Nr. A30-1824/23 ,.D¢l AB ,,Dvarcioniy keramika* teritorijos Keramiky g. 2 nedideliy
veiklos masty detaliojo plano sprendiniy papildymo sklype Keramiky g. 2 (kadastro Nr.
0101/0027:130) koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu tvirtinimo* patvirtintu AB ,,Dvarc¢ioniy
keramika“ teritorijos Keramiky g. 2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy papildymo
sklype Keramiky g. 2 (kadastro Nr. 0101/0027:130) koregavimu inicijavimo sutarties pagrindu (TPD
Nr. T00089730) (toliau — Detalusis planas). Detaliojo plano koregavimo darbai buvo atlikti
inicijavimo sutarties pagrindu. Koregavimo tikslas — padalini sklypa i atskirus sklypus, patikslinti
esamy servituty vietg ir dydj, nustatyti naujy servituty vietg ir dydj, nekeiciant pagrindinés zemés
sklypo naudojimo paskirties papildyti atskiryjy Zeldyny teritorijos zemés sklypo naudojimo biidu,
nustatyti uzstatymo intensyvuma, tankj, aukStinguma ir kitus teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.



Zemés sklypui Nr.2 (Keramiky g. 2, kadastro Nr. 0101/0027:192, unikalus Nr. 4400-6230-
2909) Detaliuoju planu nustatyti reglamentai: teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo
teritorija (PR); Zemés naudojimo paskirtis — kita; zemés naudojimo buidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos (P) (prioritetinis), komercinés paskirties objekty teritorijos (K) (kitas galimas),
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) (kitas galimas) (Kai
detaliajame plane nurodomi keli galimi Zemés sklypo Zemés naudojimo biidai, pirmasis jrasytas
Zzemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus zZemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo budas tvirtinant detalyjj plang, kitais detaliajame plane nurodytais zemés
naudojimo biidais Zemés sklypo naudojimo budai keiciami savivaldybés mero ar jo jgalioto
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,, Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo “, nustatyta tvarka
informuojama visuomené), leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus - iki 25 m; absoliuti auksc¢io
altitudé 192,0 m; uzstatymo tankis — 80%; uzstatymo intensyvumas — 1,8; uzstatymo tipas — laisvo
planavimo (lp); priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype - 20% (P, K), 25% (I1);
pastaty auksty skaiCius 1 - 5 aukstai; statiniy paskirtys: gamybos, pramonés, sandéliy, vieSbuciy,
administracing, paslaugy, pramogy, prekybos, sporto, transporto, garazy; Vadovaujantis Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy istatymu Zemes sklypui taikomos tokios specialiosios Zemés naudojimo
salygos: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis), Geomorfologiniai draustiniai (V
skyrius, deSimtasis skirsnis), Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), Misko Zemé
(VI skyrius, treciasis skirsnis), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).;nustatytas servitutas: s1 — teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas, teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku.




SKLYPO SKLYPO PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

(SKLYPO | (SKLYPO A TERIORIJOS ZEMES ZEMES LEISTINAS PASTATY UZSTATYMO UZSTATYMO  |UZSTATYMO  |PRIKLAUSOMUJY |PASTATY |STATINIY KITI
DALIES) DALIES) | NAUDOJIMO NAUDOJIMO NAUDOJIMO | AUKSTIS TANKIS, INTENSYVUMAS | TIPAS ZELDYNY IR AUKSTY  PASKIRTYS REGLAMENTAI
NR PLOTAS  TIPAS PASKIRTIS BUDAI NUO ZEMES | ALTITUDE, |% ZELDINIY SKAICIUS
e PAVIRSIAUS, m TERITORWY
5 DALYS, %
1 10121 | PR Kita P iki 25 192.50 80 18 Ip 10 1-5 Gamybos, pramones, sandeliy, 1- Zr- Specialiasias Zemes
Pramonés ir sandéliavimo (2. 11 pastaba) Vieltuy, sdminisimond, 2 gaqklj;’;lr‘\rw:%wsznyaguasswas nelaidZiy
pas
teritorija " s T % T8 P % F g;g'::g“‘ pramogy, prekybos, | 1 fay kiekis skiype 50%
v 3. Didziausias galimas vieno maZmeninés
A— prekybos objekto bendras plotas 5000m2
2 92382 | PR Kita P iki 25 192.00 80 1.8 Ip 20 15 Gamybos, pramones, sandéliy, 1+ 1. specialiasias Zemes
Pramonés ir sandeliavimo | T CUCK, dministracing, 2 gzv;ﬁ:%ﬁ%gf;as nelaidziy
711 pastaba) | paslaugy, , prekybos,
tostiore. K iki 25 19200 80 18 P 20 15 |oporto, wanaport, parezy 9% dangy i skiype S0%
W y h 3. Didziausias galimas vieno mazmenines
| 2 prekybos objekto bendras plotas 5000m2
1" iki 25 192.00 80 18 Ip 25 15
(#r 11 pastaba)
st 2423 206, 207,208 - teisé tiesti, aptamauti,
naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas
214 - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis pésdiujy taku
SUTARTINIAI ZENKLAI | REGLAMENTAI
= e wmm == Nagringjama teritorija ¢ y T
m— wm— w—Dctaliojo plano galiojimo riba T - teritorijos ne_audopmo l_lpas ) 1
— : = . — - — Gatvés raudonosios linijos PR - pramonés ir sandéliavimo teritorija; 3|4
— — — — — Esamy sklypy ribos BZ - bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija 5

1-Zemés sklypo naudojimo biidas:
P - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija -gamybos, pramonés
[ ) | imoniy, sandéliy statiniams;
Sla}ybc_)s ”.b ?, ey K - komercines paskirties objekty teritorija - vieSbuciy, administracineés,
- o> |vaziavimai, iSvaziavimai G } v
° ® Reglamenty ribc paslaugy, pramoguy, prekybos ir maitinimo objektams;
ST T TTT Segi te U S E - atskiryjy Zeldyny teritorija - atskiriesiems rekreacinés, mokslinés,
erviuas: o ) o kultarinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties
Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorija Zeldynams jrengti;
Atskiryjy Zeldyny teritorija 11 - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija
© O 0 0 0 0 0 O Dviraciy takas - transporto, garazy pastatams

= = = = Projektuojamy sklypy ribos
Statybos zona

ee00000000000000 §)5itg apsaugos zona 2-leidziamas pastaty aukstis (metrais)

eecesesssssessss Kranto apsaugos zona 3-leidziamas Zemés sklypo uZstatymo tankis ( procentais)

o000c0000000008 Saysasiénio juostos apsaugos zona 4-leidziamas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas
Dvar¢ioniy geomorfologinio draustinio riba 5-uzstatymo tipas

6- priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys ( procentais)

2024-09-20 Valstybin¢ jmoné Registry Centras jregistravo naujai suformuotus tris sklypus

nekilnojamojo turto duomeny bazéje

- Zemés sklypas, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, kadastrinis numeris
0101/0027:192, unikalus numeris 4400-6230-2909, adresas Keramiky g. 2, Vilnius, sklypo
plotas 9,2382 ha;

- Zemés sklypas, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, kadastrinis numeris
0101/0027:193, unikalus numeris 4400-6229-0819, adresas Dvarcioniy g. 2B, Vilnius, sklypo
plotas 1,0121 ha;

- Zemés sklypas, Atskiryjy zeldyny teritorijos, kadastrinis numeris 0101/0027:194, unikalus
numeris 4400-6229-9070, adresas Keramiky g. 2, Vilnius, sklypo plotas 0,4168 ha.

Detaliojo plano koregavimo tikslai. Zemés sklypo, kurio unikalus numeris 4400-6230-2909,

adresas Keramiky g. 2, Vilnius, sklypo plotas 9,2382 ha, teritorijoje reziduoja dvi jmonés: UAB
»~RAAV nekilnojamas turtas* ir Light Conversion, UAB. Light Conversion UAB - pasaulyje
lyderiaujanti femtosekundiniy lazeriy ir optiniy parametriniy stiprintuvy gamintoja, veikianti jau 30
mety, o jmonés gaminami lazeriai naudojami 96 i§ 100 pasaulio geriausiy universitety, pardavusi apie
8000 lazeriniy sistemy visame pasaulyje, Siuo metu jdarbinusi vir§ 700 darbuotojy, mokesciy
mokeétoja, kurios 2023 mety apyvarta vir§ 100 milijony Eury. Light Conversion UAB yra numaciusi
savo tolimesn¢ daugiamilijoning plétra, kuri sukurty daug, gerai apmokamy darbo viety, suteikty didele
finansing naudg Lietuvos Respublikai, garsinty pasaulyje Lietuvos mokslo, pramonés galimybes.
Sklype yra vykdomos gamybinés ir mokslo tiriamosios veiklos, kuriy poreikiams labai reikalingas
didelis kiety dangy kiekis. Teritorijoje vykdomai specifinei mokslo tiriamajai ir gamybinei veiklai yra
biitinas teritorijos ir gretimybiy aplinkos §varumas dulkétumo (turima galvoje ir augaly skleidziamas
dulkétumas) ir cheminés tar§os prasme. Planuojama, kad po Light Conversion, UAB (toliau — LC)
ketvirto korpuso statybos (vykdomas projektavimas) ir penkto korpuso statybos LC valdomoje
teritorijoje bus vir§ 2500 darbo viety, tokiam darbo viety skaiciui reikés ne maziau kaip 2000
automobiliy stovéjimo viety. Turés biiti jrengtos logistinj gamybos aptarnavimg uztikrinancios sklypo
teritorijos. Planuojama, kad naujy pagrindiniy ir pagalbiniy pastaty plotas pasieks apie 55000
kvadratiniy metry ploto. UAB RAAV nekilnojamas turtas, taip pat valdants dalj sklypo numato
teritorijoje vystyti mokslo tiriamajai ir gamybinei veiklai reikalinga infrastruktiirg, kuriai taip pat reikés
mazesnio aplinkos dulkétumo, didelio kiekio kiety dangy. UAB RAAV nekilnojamas turtas planuoja



teritorijoje jrengti apie 30000 m2 naujo gamybai ar mokslo tiriamajai veiklai skirto ploto, sukurti apie
1000 naujy darbo viety. Bus reikalingos automobiliy stovéjimo vietos (apie 800), logistinio
aptarnavimo zonos.

Rengiant detaliojo plano koregavimo dokumentus nebuvo jvertinti visy teritorijos valdytojy
poreikiai. Sklypui, kurio unikalus numeris 4400-6230-2909 buvo numatytas 20 procenty zaliy zony
poreikis, nors normatyviniai dokumentai leidzia pritaikyti 10 procenty privalomajj kiekj (iSskyrus
gamtinio karkaso teritorijose). Atlikus detalesnj vertinimg paaiskéjo, kad 20 procenty zaliy zony kiekis
labai apribos teritorijos planuojama vystyma ir uzkirs kelig pasiekti planuojamus gamybinius ir darbo
viety skai¢iaus rodiklius sklypo teritorijoje. Norimas suplanuoti bendrinis 11 procenty zaliy zony kiekis
sklype (faktinis iki gautinio teritorijos iSvystymo bty didesnis), leisty teritorijoje jgyvendinti
uzsibréztus infrastruktiiros ir naujy darbo viety sukiirimo planus.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai. Koreguojami sprendiniai: Ivertinus planuojamoje
teritorijoje esancias gamtinio karkaso teritorijas ir Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus,
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nustatomos priklausomuyju Zeldynuy ir Zeldiniy
teritoriju dalys sklype:

- pramonés ir sandéliavimo objektuy teritorijoms (pirmasis jrasytas zZemés sklypo

naudojimo biidas yra prioritetinis, jis nustatytas visam zemés sklypui tvirtinant detalyjj
plang) nustatoma 11% priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalis sklype;

- komercinés paskirties objekty teritorijoms (tai Zemés sklypui numatytas kitas galimas
zemeés sklypo naudojimo biidas, j kurj gali biti keiciamas viso Zemés sklypo naudojimo
biidas savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu) nustatoma 11% priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalis sklype
tuo atveju, jei visam zZemeés sklypui nustatytas pramonés ir sandéliavimo teritorijy
naudojimo btidas buity pakeistas j komercinés paskirties teritorijy naudojimo biida;

- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms (fai Zemés
sklypui numatytas kitas galimas Zemés sklypo naudojimo biidas, j kurj gali biiti keiciamas
viso zemés sklypo naudojimo biidas savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu) nustatoma 21% priklausomuyju Zeldyny ir
Zeldiniy teritoriju dalis sklype tuo atveju, jei visam zemés sklypui nustatytas pramonés
ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biidas biity pakeistas ] susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy naudojimo biidg (detaliau zitiréti detaliojo
plano koregavimo brézZinj ir aiSkinamojo rasto dalj “Aplinkos apsauga®).

Detaliojo plano koregavimo bréZinys parengtas ant parengto ir suderinto Keramiky g. 2,
Vilniaus m. topografinio plano TIIIS1-20241108-074318.

InZineriniy tinkly sprendiniai, parengti Detaliajame plane, Siuo koregavimu nekoreguojami.
Reikalingi inzineriniy resursy poreikiai naujiems pastatams apriipinti, bei inZineriniy tinkly jvady
i8déstymo ir jrengimo sprendiniai rengiami ir bus jgyvendinti pagal Statybos projekte numatytus
sprendinius.

Susisiekimo sprendiniai, kurie buvo parengti Detaliajame plane, $iuo koregavimu nekeiciami.
Susisiekimo sprendiniai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ reikalavimus.

Zemés sklype Detaliuoju planu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos $iuo detaliojo
plano koregavimu nekei¢iamos.

Aplinkos apsauga (Zeldynai, saugomos teritorijos). Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
jvertinti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. | planuojamos teritorijos ribas patenka penkios
gamtinio karkaso teritorijy dalys, kuriy bendras plotas sudaro 4624 kv.m, arba 5% planuojamo sklypo
ploto (planuojamo sklypo plotas yra 92382 kv.m). | sklypa patenkancio gamtinio karkaso plote 10%



padidinama priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis. Tai sudaro 0,5% nuo viso planuojamo
sklypo ploto. Vadovaujantis 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintomis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu, planuojamame
sklypo dalyje, nepatenkancioje j gamtinj karkasg, taikomas maziausias zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty teritorijoms ir pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijoms — 10%, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms
— 20%. Ivertinus esancias planuojamame sklype gamtinio karkaso teritorijas, detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose nustatomos priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype:

- pramonés ir sandéliavimo objektu teritorijoms (pirmasis jrasytas zemés sklypo
naudojimo biidas yra prioritetinis, jis nustatytas visam zemés sklypui tvirtinant detalyjj plang)
nustatoma 11% priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalis sklype;

- komercinés paskirties objekty teritorijoms (zai Zemés sklypui numatytas kitas galimas
Zzemés sklypo naudojimo biidas, j kurj gali biiti keiciamas viso Zemés sklypo naudojimo biidas
savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu) nustatoma
11% priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniu teritoriju dalis sklype tuo atveju, jei visam Zemés sklypui
nustatytas pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo budas biity pakeistas | komercinés
paskirties teritorijy naudojimo buda;

- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektu teritorijoms (tai zemés
sklypui numatytas kitas galimas Zemés sklypo naudojimo biidas, j kurj gali biiti keiciamas viso Zemés
sklypo naudojimo biidas savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu) nustatoma 21% priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalis sklype tuo atveju,
jei visam zemés sklypui nustatytas pramonés ir sandéliavimo teritorijy naudojimo biidas biity
pakeistas j susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy naudojimo biida.

1 ~

Planuojama teritorija

Gamtinio karkaso

" teritorijos dalys,
/ patenkancios j
planuojamos teritorijos
ribas

Planuojamoje teritorijoje néra jokiy saugomy gamtiniy te?]itorijq, »Natura 2000% teritorijy.
Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 "D¢l Lietuvos Respublikos vyriausybés
2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne
misSky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medZiy ir krimy
priskyrimo saugotiniems pakeitimo*, planuojamame sklype néra priskirty saugotiniems medziy.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga. Kultiiros vertybiy registro duomenimis, planuojamoje
teritorijoje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty néra. Arciausiai planuojamos teritorijos esanti




nekilnojamojo kulttiros paveldo vertybés teritorija — Kairény dvaro sodyba (unikalus objekto kodas
15823) nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 350 m atstumu.

plytinés g
In] & Metrai

ligis: 351 m

< Kairény dvaro sodyba (kodas 15823)

e Atstumas 500 m leskoti
Dvarcionys =

o,
%,
-y

Planuojama teritorija j Kultiiros vertybiy registre jregistruoto nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekto/vietovés teritorijg ar jy apsaugos pozonj nepatenka. Planuojamai teritorijai néra taikomi
paveldosaugos reikalavimai - V skyriaus, pirmo skirsnio apribojimai, nustatyti Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai jokiems nekilnojamojo kultiiros paveldo objektams jtakos nedaro.

Visuomenés sveikatos apsauga. Sklype pagal galiojantj Detalyjj plang yra numatyti ir parengti visi

privalomi norminiai projekto sprendiniai, iSlaikant norminius visuomenés sveikatos ir aplinkos
apsaugos reikalavimus.

Atlieky tvarkymas. Statybos metu objekte susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi
biiti iSruSiuotos ] tinkamas naudoti ar perdirbti | antrines Zaliavas ir netinkamas naudoti statybines

StukSles, tarp juy atskirai uZterStos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos
naudoti statybineés atliekos turi buti iSveZtos | statybinio lauZo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir
tinkamos naudoti statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis Zinybomis, turi biiti iSveztos
1 statybos atlieky saugojimo aiksteles. Sklype susidarysiancios buitinés atliekos surenkamos,
iSgabenamos ir tvarkomos LR teisés akty ir norminiy dokumenty nustatyta tvarka.

Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomi specialiyjy
zemes naudojimo salygy reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomos Specialiosios Zemés
naudojimo salygos nustatytos Detaliojo plano sprendiniuose nekoreguojamos.

Patalpy insoliacijos ir natiiralaus ap§vietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uztikrinimo
sprendiniai jvertinti Detaliojo plano metu taip, kad atitikty patalpy insoliacijos normas (pagal HN
98:2000). Statomi pastatai bus iSdéstyti taip, kad nepabloginty aplinkiniy pastaty norminés patalpy
insoliacijos rodikliy.

Triuk§mas ir tarSa. Reikalingas triuk§mo lygio ir oro tarSos vertinimas buvo rengiamas
Detaliojo plano rengimo metu. 2022 m. UAB DGE Baltic Soil and Environment” parengé¢ AB
,Dvarcioniy keramika“ teritorijos Keramiky g. 2 nedideliy veiklos masty detaliojo plano papildymo
sprendiniy koregavimo sklype Keramiky g. 2 (kadastro Nr. 0101/0027:130) inicijavimo sutarties

pagrindu triukSmo lygio ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaitg, kurios iSvados:
Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje numatomos vykdyti veiklos sukeliamas Ldienos,
Lvakaro ir Lnakties triukSmo lygis vertinty artimiausiy esamy gyvenamosios paskirties pastaty
aplinkoje nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tikinés veiklos objektams pagal HN
33:2011 1-os lentelés 4-3 punktg. Prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis



pravaziuosiancio autotransporto srauto, prie kurio pridétas del planuojamos teritorijos padidésiantis
autotransporto srautas, sukeliamas Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukSmo lygis vertinty artimiausiy
esamy gyvenamosios paskirties pastaty aplinkoje nevirSys ribinio  dydzio,
reglamentuojamo pagal HN 33:2011 1-os lentelés 3-ig punkta. Prognozuojama, kad planuojamoje
teritorijoje 1§ autotransporto iSsiskirian¢iy aplinkos oro terSaly: anglies monoksido (CO), azoto
dioksido (NO2), sieros dioksido (SO2), kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5) koncentracijos nevirsys
aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir
sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo”.

triukSmo

Gaisriné sauga. Priesgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje
numatomi [ ugniai atsparumo laipsnio statiniai MaZziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy,
priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis 1 11 11
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg

pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II I
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 5 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turint] pastat 180 120 90 60 30

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio
dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé vir§ija 15 m, turi biiti
jrengiami 1§ dviejy 18ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus
ir avarinius i$¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos i$ilginés pastato
pusés, jei i§ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéCiomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, galés patekti i visas kiekvieno
aukSto patalpas ir avarinius iSéjimus. Keliy plotis turi buti ne maZesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne
mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopéc€ioms ir (arba) automobiliniams
keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksSto grindy altitudé didesné kaip 15 m,
atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresn¢, kaip 6 m ploc¢io vaziuojamoji
dalis arba 16 x 16 m dydzio aikstele. [rengiant 6 m plocio vaziuojamaja dalj arba 16 x 16 m dydzio
aikstele, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant  prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos
operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines galimybes.



Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami
medziai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uztikrinti biitina statyti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Isorés gaisry gesinimas. Gaisro gesinimas uztikrinamas i$ ne maziau kaip dviejy hidranty
(vertinant 200 m pasiekiamumg kiekvienam pastato perimetro taskui). Visas vandens kiekis i$
hidranty tiiri biiti uztikrintas nevertinant vieno i§ jy veikimo. Gaisry gesinimui numatoma naudoti
esancius bei projektuojamus gaisrinius hidrantus. Gesinimas numatomas i§ ne maziau kaip dviejy
prieSgaisriniy hidranty kiekvienam pastato perimetro taskui, esanciy ziediniame I kategorijos
patikimumo vandentiekio tinkle . Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija,
nuo gaisriniy hidranty iki saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis 200 m.
Hidranty vandens tiekimo debitas gaisro metu ir gesinimo trukmé nustatomi vélesnése projekto
stadijose. Naudojant esamus hidrantus turi buti gautos vandentiekio jmonés salygos d¢l reikiamo
vandens debito uztikrinimo. Projektuojant naujus hidrantus, jie turi biti tuSti antzeminiai, su
atskiriamaisiais jtaisais (C tipas). Siy gaisriniy hidranty vandens srauto koeficientas Kv turi bati lygus
140. Gaisriniam hidrantui sujungti su gaisrine technika turi biiti naudojamos 77 mm skersmens
jungiamosios movos, 0 jy tipas parenkamas pagal prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos naudojamas
movas. Tusti antzeminiai gaisriniai hidrantai turi buti nudazyti raudona spalva. Hidrantai jrengiami

ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto ir ne ar¢iau kaip 5 m iki pastaty sieny. Hidrantai

turi biti jrengiami Ziediniame vandentiekyje, I kategorijos patikimumo tinkle.
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Planuojama teritorija

Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.
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