Teritorijos Maciuliskiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 48 (kad. Nr.
0101/0165:611) sprendiniy koregavimas inicijavimo sutarties pagrindu

AISKINAMASIS RASTAS
Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-24-1000.

Teritorijos Maciuliskiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 48 (kad.
Nr. 0101/0165:611) sprendiniy koregavimas inicijavimo sutarties pagrindu yra rengiamas
vadovaujantis sekanciais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 16 d. jsakymu Nr.
A30-2359/24 ,,Del leidimo koreguoti teritorijos MaciuliSkiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos
masty detaliojo plano sprendinius sklype Nr. 48 (kadastro Nr. 0101/0165:611) inicijavimo
sutarties pagrindu®.

2. Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, patvirtinta 2024 m.
rugseéjo 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A30-
2359/24;

3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2024-09-23 Nr. A615-95/24;

4. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-09-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
A676-121/24(2.15.1.21ETPS);

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG24434002;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-12-
05 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG27025735;

7. VS| Transporto kompetencijy agentiros 2024-12-11 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG27311871;

8. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2024-12-04 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG26956004;

9. Lietuvos kariuomenés 2025-03-03 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG31048056.

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: nekeiiant Zemés naudojimo paskirties padalyti
Zzemés sklypg (kadastro Nr. 0101/0165:611) | atskirus sklypus bei nustatyti sklypy teritorijos
naudojimo reglamentg vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Nagrinéjama teritorija: teritorija, ribojama inzinerinio komunikacijos koridoriaus Raipolio g. i
Siaurés, antropogeniniy komponenty (esamas uzstatymas) i piety ir vakary.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 0,2166 ha

Papildomi planavimo uzdaviniai: iSsaugoti krastovaizdzio savitumg; numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane
nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; numatyti pésc€iyjy, dviraCiy taky rySiy
sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; numatyti
teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui; numatyti Zzemes
sklypy pertvarkymo galimybes, susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny
teritorijy ir kity zemés sklypy naudojimo budy Zzemés sklypus; nustatyti aprapinimo inzZineriniais tinklais
budus; nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; prireikus, nurodyti
nustatytas ir (ar) nustatyti konkreCias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos; esant poreikiui numatyti zemes

pg. 1



Teritorijos Maciuliskiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 48 (kad. Nr.
0101/0165:611) sprendiniy koregavimas inicijavimo sutarties pagrindu

paémimg visuomenés poreikiams pagal Zemés jstatymo 45 straipsnyje nurodytus reikalavimus;
pateikti papildoma informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti;

Papildomi reglamentai: aplinkosaugos, krastovaizdZio, gamtos ir nekilnojamojo kultGros paveldo
apsaugos reikalavimai; teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktary ir urbanistiniy
erdviy formavimo reikalavimai; numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir
pagalbiniy gatviy trasy), skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas;
automobiliy saugykly iSdéstymas; atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas; planuojamos
teritorijos aprdpinimo inzineriniais tinklais budai; sitlomas pastaty iSdéstymas; prireikus — konkrecios
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo salygos; biologinés jvairovés ir ekosistemy teikiamoms paslaugoms palaikyti,
aplinkos kokybei gerinti skirti sprendimai ir jy jgyvendinimo priemonés; priklausomuyjy Zeldyny
iSdéstymas; krastovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbiy gamtiniy elementy, saugotini zeldiniai ir (ar)
ju grupés; pastaty, formuojanciy gatviy uzstatyma, aukscio ir gatviy plocio santykio, pastaty formy ir
tariy formavimo reikalavimai; vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 2 dalimi, gali
bati nustatomi kiti papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

1. Bendroji charakteristika
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Planuojama teritorija dalis ribojasi:

i Siaurinés puseés ribojasi su Raipolio g ir Zemés sklypu, unikalus Nr.0101-0165-0629,
kuriame yra jrengti prieSgaisriniai rezervuarai,

- i ryty pusés ribojasi su laisva valstybine Zeme (LVZ);

- I8 piety pusés ribojasi su Zemés sklypu, kadastro Nr. 0101/0165:609;

- i8S vakary pusés — su zemés sklypais (PeteSos g.), kadastro Nr. 0101/0165:990,
0101/0165:988.

Zemés sklypo Raipolio g. (pagal NTR i$rasg Baliskiy k.), kad. Nr. 0101/0165:611
pagrindiné naudojimo paskirtis kita, Zzemés naudojimo biddas — gyvenamosios teritorijos,
pobudis - mazaauks€iy gyvenamuyjy namy statybos.

2.3. Susisiekimo sistema

] planuojama Zemes sklypg patenkama tiesiai i§ Raipolio gatves, kuriai nustatytos gatvés
raudonosios linijos. Automobiliai parkuojami savame sklype.

2.4. Inzineriné infrastruktira
Nagrinéjama teritorija yra dalinai apripinta inzineriniais tinklais.

Iki planuojamo sklypo yra nutiesti elektros, geriamo vandens, dujotiekio, buitiniy nuoteky tinklai.
Planuojamas Zzemés sklypas Raipolio g. patenka | jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

2. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos

zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis).

»
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Saltinis www.regia.lt

Nagrinéjama teritorija
Nagrineéjama teritorija uzima apie 1,8 ha teritorijg.

3 Planuojama teritorija — Zemés sklypas kadastro Nr. 0101/0165:611, Raipolio g.
Zemeés sklypo plotas — 2166 m?.

L__-I MNagringjama teritorija

[ planuojama teritorija

Nagrinéjama teritorija
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Urbanistiné struktura

Nagrinéjama teritorija yra vietovés lygmens urbanistiné struktira. Urbanizuotos
teritorijos vystomos taikant kompaktiSkumo principus, uZztikrinant gyvenimo kokybe,
tinkamus paslaugy pasiekiamumo ir gyventojy judumo parametrus, formuojama
uzbaigta urbanistiné struktara, turinti privalomagjg zaligjg, socialing, inzZinerine,
susisiekimo ir kitg infrastruktdra.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang, patvirtintg savivaldybés
tarybos 2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972 (Reg. Nr. TO0086338) nagrinéjama teritorija
patenka j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcine zong BLS-5-
1.

Nagrinéjamos teritorijos funkciné zona yra mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaoji
zona.

Nagrinéjamoije teritorijoje dauguma sklypy suformuoti ir jregistruoti kaip kitos paskirties
sklypai. Zemés naudojimo bidas - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
(G1). Rytinéje nagrinéjamos teritorijos puséje yra laisvos valstybinés Zemés,
nesuformuotos atskirais sklypais.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrgjj plang nagrinéjamoje teritorijoje yra

galimi Sie teritorijos naudojimo tipai: GV — gyvenamaoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy
namy statybai; GM — miSri gyvenamoiji teritorija; ZS — sodininky bendrijy teritorija; PA
— paslaugy teritorija; S| — socialinés infrastruktiros teritorija.
Teritorijoje galimi Zemés sklypy naudojimo bddai: G1 - vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos; K — komercinés paskirties objekty teritorijos; V —
visuomeninés paskirties teritorijos; R — rekreacinés teritorijos; B — bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo teritorijos); 12 —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; E — atskiry Zzeldyny teritorijos.

Pagal Vilniaus miesto teritorijos BP sprendinius teritorijai taikomi Sie reikalavimai:

- leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus -12 m;

- didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -3;

- uzstatymo tipas - su (sodybinis uzstatymas, buves - vd) ;

- didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas -0,4;

- didziausias leistinas sklypo tankis — 40%;

- maziausias sklypo plotas naujai statybai — 400 kv. m;

- didziausias bisty skaiCius sklype — 2;

- didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemoneés (%) - 40%;

- didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (kv. m)
-500.

Funkcinei zonai BLS-5-1 taikomi tekstiniai reglamentai:

32 —teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg.

33 - teritorijai ar jos daliai (pagal BP Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti
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Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta. Planuojama teritorija yra 148 m nuo $laito
apatinés briaunos, todél jai netaikomas 33 tekstinis reglamentas.

- U
BL§:3-1 3
3y
), K |
° mg c
fAC-2-3 Do = e
BL ) A , “[ ) {
¥ BLS-4-1 % oy
& !
284 [0 : BLS-5-3
BUS-34 -
z BLS-5-1" £ -
—_— BLS-5-2 Saf
: P = i ) 2
CE‘ = _BLS54 |
s 7= a0k §) o)
Ll > g
S A 1.5-5°5, $F
- 3 3 S °
NN g & '

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Pagrindinis brézZinys

Zeldynai - vertinant teritorijoje ir gretimybése esanéius Zeldynus, jy pasiekiamumas yra
uztikrinamas. Nagrinéjama teritorija (Bendrajame plane pazyméta BLS-5-1) patenka |
zaliyjy ploty iki 200 m pasiekiamumo spinduliu zong. vakarinéje nagrinéjamos teritorijos
puséje yra zeldyny funkciné zona MAC-2-3, kurios pasiekiamumas ~ 250 m.
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Zeldyny pasiekiamumo brézinys

——

L___l Vilniaus miesto riba

i __ .1 Mikrorajony ribos

\_/ Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
I: Intensyviai naudojami Zzeldynai

- Kapines

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j zaliujy ploty pasiekiamumo zong

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo zeldyny ir misky:

«iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

«iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.
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Atlieky tvarkymas

Konteineriai buitinéms atliekoms numatomi statyti naujai suformuotose namy valdose,
privaZziavimo poziuriu patogioje vietoje. Antriniy Zaliavy (popieriaus, stiklo, plastmases)
surinkimo konteineriai numatomi statyti kvartalo vidinés gatvés raudonosiose linijose.
Antriniy zaliavy surinkimo konteineriy vieta bus tikslinama jgyvendinant detaliojo plano
sprendinius.  Buitinés  atlieky saugyklos bus jrengiamos vadovaujantis
STR.2.02.01:2004 skirsnio XV punkto 259 reikalavimais.

pg. 7



Teritorijos Maciuliskiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 48 (kad. Nr.
0101/0165:611) sprendiniy koregavimas inicijavimo sutarties pagrindu

Socialiné infrastruktiira

Nagrinéjamoje teritorijoje yra susiformavusi mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaoji
zona, kurioje néra socialiniy objekty, taciau ji néra toli nutolusi nuo rajone esancios
socialinés infrastruktiros objekty. Artimiausias prekybos centras — Lentvario ir Paluknio
gatviy sankryzoje, mazdaug uz 700 metry.

Susisiekimas su visuomeniniais mokslo, kultiros ir kitais socialiniai objektais yra
iSsprestas. Artimiausia vieSojo transporto stotelé — mazdaug 500 metry atstumu nuo
planuojamo sklypo.

Aplinkiné teritorija yra iSvystyta, palaipsniui uZzstatomi mazo uzZstatymo intensyvumo
gyvenamuyjy pastaty kvartalai, todél detaliojo plano koregavimo tikslas padalyti sklypg |
mazesnius sklypus nedarys neigiamos jtakos aplinkinei teritorijai.

ISvada: Jvertinus nurodytg informacijg galima daryti iSvadg, jog detaliojo plano
koregavimo sprendiniai nedarys neigiamos jtakos aplinkai. Planuojamg teritorijg
supancioje aplinkoje vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais yra
suplasnuota visa vieSoji, socialiné, inZineriné ir kita infrastruktdra, kuri bus palaipsniui
Jgyvendinta.

Galiojanc€iy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga

1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11.
Vilniaus miesto dvira€iy taky specialusis planas patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856.
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Istrauka i$ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano

&7
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Ties planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto dviraCiy taky specialyjj plang néra
suprojektuota dviraCiy taky.

3. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11
Nr. 1-1572
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Vilniaus miesto dvira€iy taky specialiojo plano konceptualioji dalis patvirtinta 2013 m.
gruodzio 11 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1572.
Specialiojo plano koncepcijoje dviraCiy taky plétra j Raipolio gatve néra planuojama.

IStrauka i$ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898
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IStrauka i$ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcijos
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Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano koncepcijai pritarta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 18 d.
sprendimu Nr. 1-1898.
Vadovaujantis koncepcijos sprendiniais planuojama teritorija patenka j Au4 urbanizuoty
teritorijy, nutolusiy nuo miesto centro zong.
Sitlomas rekreacijos teritorijy naudojimas pagal veiklos pobudj ir intensyvumag — gali bati
pritaikoma intensyviai ir ekstensyviai rekreacijai. Pobudis: fizinés veiklos, lauko veiklos,
meno ir kdrybinés veiklos, muzikinés veiklos, kultirinés veiklos (teritorijos pritaikomos
pésciyjy ir dviraCiy takams, bendro naudojimo Zeldynams, sporto aikStynams, vaiky
Zaidimy aikSteléms).

Planuojami sklypai nepritaikyti rekreacijai, pagal zemés naudojimo budg yra
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.

5. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialusis planas, T0O0075982

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialusis planas patvirtintas 2015 m. kovo 18 d. savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
1-2285.
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IStrauka i$ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano

Pagal Vilniaus miesto telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo
plano sprendinius nagrinéjami sklypai patenka j vienbuciy ir dvibuCiy pastaty statybos
teritorija.

6. Vilniaus miesto Silumos ukio specialusis planas, T00082128
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Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialyjj plang, patvirtintg 2018 m. geguzés 9
d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525, nagrinéjama teritorija
patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona.
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IStrauka i§ atnaujinto Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano

cosezess 3.SILDYMO DEGINANT GAMTINES DUJAS ZONA

3.1. Esamiems $ios zonos $ilumos vartotojams apritpinimo Siluma biido keitima s 138 centralizuoto § necentralizuoty (atjungiant nuo
centralizuoto filumos tickimo tinkly) galimas.

3.2 Sm;c zonoge planuojant, projektuojant nawy pastaty. rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esami) pastaly nagnncjan 1
apriipinimg @luma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai $variems energijos Saltiniams (i3skyrus kicta)) biokury)

3.3, Neleidzioma statyti, jrengti Jokaliy (necentralizuotam apripinimui $iluma) Kieto ir skysto (iskyrus suskystintas naflos dujas) kuro
Katiliniy

34, Jeigu dwy tickéjas pareidkia, kad nera techniniy galimybiy tickti gamtines dujas konkrediam vartotojut (pvz Néra lechnini y
galimybiy kloti vamzdynus csamuose pastatuose ar konkretiose fentorjose) arba gamtiniy dujy tickéjo atliktais ckonominiais
skaitiavimais dujolickio fiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas, vartotojur suteikiama teisé jsirengti individualius ilumos
gamybos jrenginius ar vietines Katilines, kaip kurg naudojant ckologitkus energijos Saltinius, elektros energijg, kietay) bio kury, iskyrus
tepalines kilmes bei skystg kurg, Krosninj kurg, anglj

7. Teritorijos Maciuliskiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detalusis planas

Teritorijos MaciuliSkiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detalusis planas
patvirtintas 2002 m. rugpjuacio 22 d. Vilniaus miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr.
1626V.

Detaliuoju planu buvo suformuoti 68 Zemeés sklypai — vienbuciy gyvenamuyjy pastaty
statybai, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriui.

Nustatyti Sie pagrindiniai Zemés naudojimo reglamentai Zemés sklypams:
uzstatymo tankis 25%, uzstatymo intensyvumas 1,0.

Detaliajame plane buvo numatyta, jog statiniy auksty skaicius < 2+m (3 a.), aukstis
nuo Zzemés pavirSiaus =10 m.
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Teritorijos MaéiuliékiQ kéfme, Vilniuje, nedideliy veiklos maétq”detalusis planas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai:

Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo | Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy

tipas ir tipo indeksas namy statybai (GV)

Sklypo plotas 304 m?

Pagrindiné Zemés naudojimo| Kita (KT)

paskirtis

Galimi naudojimo budai Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai
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Statiniy aukstis/altitudée 0
Uzstatymo tankumas % 0
UzZstatymo intensyvumas 0
UzZstatymo tipas -
Servitutas -
Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius 0

Statiniy paskirtys InZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos,
inZineriniai tinklai)

Priklausomyjy Zeldyny norma,| O

proc.

Zemés naudojimo apribojimai Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy  rySiy
infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,

vienuoliktasis skirsnis, kodas 101);

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sestasis skirsnis, kodas 109);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I
skyrius, deSimtasis skirsnis, kodas 149);

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis
skirsnis, kodas 106)

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas
170).

Suplanuotas Zzemeés sklypas Nr. 1 Raipolio gatvei ( plotas 304 kv. m) bus perduotas Vilniaus
miesto savivaldybei paramos sutartimi teisés akty nustatyta tvarka.

Zemés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbucéiy ir dvibuciy
namy statybai (GV)

Sklypo plotas

800 m?

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

Kita (KT)
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Galimi naudojimo budai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
teritorijos (G1)

pastaty

Privalomi reikalavimai

Statiniy aukstis/altitude

10,00/180.50

UzZstatymo tankumas %

31

UzZstatymo intensyvumas

0,3

UzZstatymo tipas

su (sodybinis)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaicius

2a.

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis hamas su priklausiniais

Priklausomyjy Zeldyny norma,
proc.

25%

Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis
sklype, kuriai netaikomas kompensacinés
priemoneés - 40%

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas
170).

Zemés sklypas Nr. 3

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuéiy ir dvibuciy
namy statybai (GV)

Sklypo plotas

842 m?

Pagrindiné zZemés naudojimo
paskirtis

Kita (KT)

Galimi naudojimo budai

Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1)
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Privalomi reikalavimai

Statiniy aukstis/altitudé

10,00/178.00

Uzstatymo tankumas %

31

UzZstatymo intensyvumas

0,3

UzZstatymo tipas

su (sodybinis)

Servitutas

Papildomi reikalavimai

Auksty skaiCius

2a.

Statiniy paskirtys

Vienas vienbutis arba vienas dvibutis
gyvenamasis hamas su priklausiniais

Priklausomyjy Zeldyny norma,
proc.

25%

Zemés naudojimo apribojimai

Didziausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis
sklype, kuriai netaikomas kompensacinés
priemonés - 40%

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas
170).

Zemés sklypas Nr. 4

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas ir tipo indeksas

Gyvenamoji teritorija vienbuc€iy ir dvibuciy
namy statybai (GV)

Sklypo plotas

220 m?

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

Kita (KT)

Galimi naudojimo budai

Susisiekimo ir

teritorijos (12)

inzineriniy tinkly koridoriy

Privalomi reikalavimai

Statiniy aukstis/altitudée
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UzZstatymo tankumas % 0

UzZstatymo intensyvumas 0

UzZstatymo tipas -

Servitutas S4 - Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pesciyjy taku (tarnaujantis)215,
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis) 222, plotas 220 kv.

m
Papildomi reikalavimai
Auksty skaiCius 0
Statiniy paskirtys InZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos,

inZineriniai tinklai)
Priklausomyjy Zeldyny norma,| 0O
proc.

Zemés naudojimo apribojimai Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis, kodas 101);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sestasis skirsnis, kodas 109);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis, kodas 149);

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis
skirsnis, kodas 106)

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis
skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio
saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas
170).

1. Apribojimai inzineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai...“. 3m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant
jl nuo Zzemés sklypo statybos zonos vidutinés pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis
kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m aukScio metrui atstumas didinamas po
0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojanéio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.
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2. Statant stogo neturinCius inzinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo
komunikacijas arCiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos turi bati gautas besiribojancio
zemeés sklypo savininko ar valdytojo raSytinis sutikimas (STR 1.05.01:2017 ,Statybg
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas® 7 priedo 1 punktas).

3. Numatant statybg inzineriniy tinkly apsaugos zonoje, tinklai turi bati apsaugomi arba
iSkeliami.
4. lvaziavimy/iSvaziavimy vietos gali bati tikslinamos (paslenkamos), iSlaikant atstumus

bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

5. Planuojamoje teritorijoje sklypuose turi bati uZztikrinta galimybé inZineriniy tinkly
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui ir tiesimui. InZineriniy tinkly isSkélimas,
rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje.
Esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos LR Specialiyjy
Zemeés naudojimo sglygy jstatymu.

6. Zeldyny ploty procentas sklypo dalyje nustatomas pagal Priklausomujy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg, patvirtintg LR Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-894 ir jo pakeitimais. Priklausomieji Zeldynai gali bati
jrengiami apzeldinant stogus bei kompensuojami jrengiant vertikalyjj (fasady, atraminiy
sieny, biokonstrukcijy ar k.t.) Zeldinimg, vadovaujantis Priklausomyjy zZeldyny ploty
normy apskaiCiavimo tvarkos aprasu.

7. Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukStesnio lygmens auksSciau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanciy
teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.

8. Statiniai sklype iSdéstomi uztikrinant gaisrine saugg, vadovaujantis STR
2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai”, STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" reikalavimais, LR Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintas "Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais" 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti";

9. Detaliuoju planu suformuoty sklypy plotai ir ribos gali bati tikslinami atliekant tikslius
atskiry sklypy kadastrinius matavimus.

10. Tikslios inzineriniy tinkly jrengimo ar pajungimo vietos tikslinamos pastaty techniniy
projekty rengimo metu.

Pagal Sildymo budg planuojama teritorija patenka | Sildymo deginant gamtines dujas
zong, taciau siekiant mazinti klimato kaitg galimas alternatyviy, tokiy kaip oras-vanduo,
oras-oras Sildymo bido pasirinkimas.
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11. Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir kity inZineriniy tinkly pajungimui 2024-06-07 yra
gautas Maciuliskiy individualiy gyvenamuyjy namy statybos bendrijos garantinis rastas.

GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-12-05
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG27025735.

Sklype uzstatymo zona projektuojama pagal visus galiojancius prieSgaisrinius
reikalavimus. Numatoma, kad uzstatymas tarp pastaty bus ne arCiau kaip 6 metrai, jei
pastatai sklypuose bus | ugniai atsparumo klasés, 8 m, - jei - Il (,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai“, Xlll sk. ,Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas*, 92 p.,
6 lentelé).

Kelias privaziuoti gaisrinei masinai turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m (,Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai“, XV sk. ,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“,148.6
p.).

Teritorijy planavimo prieSgaisrinés saugos sprendiniai rengiami vadovaujantis
Gaisrinés saugos teritorijy planavimo normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti, patvirtintomis 2013 m. gruodzio mén. 31 d. LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés
apsaugos gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty,
kuriy auk$Ciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaZiuoti prie pastaty baty
ilgesnis nei 25 m, bdtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikstele arba
organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne siauresnis
kaip 3,5 m.

Aplink planuojamg teritorijg néra jrengty hidranty. Greta esan€iame Zemés
sklype, kad. Nr. 0101/0165:629, yra jrengtos vandens talpos gaisry gesinimui, kurios
uztikrins gaisry gesinimg planuojamuose Zemés sklypuose.

Privaziavimo prie pastaty sprendiniai bus detalizuojami techninio projekto rengimo
metu.

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arCiausiai
nagrinéjamos teritorijos — Vilniaus APVG 5-0ji komanda Kirtimy g. 37, Vilnius (atstumas
iki planuojamos teritorijos apie 6,8 km).
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IStrauka i$ Vilniaus miesto zemeélapio su atstumu iki Vilniaus miesto prieSgaisrinés tarnybos 5-0sios
komandos Kirtimy g. 37

Strateginio poveikio aplinkai vertinimo procediry poreikis

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta vienbuciy/dvibuciy gyvenamujy
pastaty statybai, kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas, SPAV atrankos
parengimas néra taikomas pagal | skyriaus 3.4. punktg, taip pat pagal Lietuvos
Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priedg
teritorija nepatenka | Gkinés veiklos rasiy sgrasg, kurioms yra butina atlikti poveikio
aplinkai vertinima.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-07
teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG24434002 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose isdéstyti reikalavimai:

1) Jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi
su planuojama teritorija

Planuojama teritorija dalis ribojasi:

- I8 Siaurinés pusés ribojasi su Raipolio g ir zemés sklypu, unikalus Nr.0101-0165-0629,
kuriame yra jrengti gaisriniai rezervuarai;

- i8 ryty puseés ribojasi su laisva valstybine Zeme (LVZ);

- I8 piety pusés ribojasi su zemés sklypu, kadastro Nr. 0101/0165:609;

- i vakary pusés — su Zemés sklypais (PeteSos g.), kadastro Nr. 0101/0165:990,
0101/0165:988.
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2) Jvertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktdras sklype ir

susisiekimo koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes

Vertinant teritorijoje ir gretimybése esancius Zeldynus, planuojama teritorija patenka |
pasiekiamumo zong. Nagrinéjama teritorija (Bendrajame plane pazyméta BLS-5-1)
patenka j zaliyjy ploty iki 350 m pasiekiamumo spinduliu zong. Siaurinéje nagrinéjamos
teritorijos dalyje yra Zeldyny teritorija BLS-2-2, kurios pasiekiamumas ~ 350 m nuo
planuojamy sklypy, o vakarinéje nagrinéjamos teritorijos puséje yra Zeldyny funkciné

zona MAC-2-3, kurios pasiekiamumas ~ 215 m.
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IStrauka i§ Vilniaus m. teritorijos bendrojo plano

3) Jvertinti esamus medzius atliekant taksacijg.

Nagrinéjamuose sklypuose 2025 m. atlikta medziy taksacija.
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4) Ivertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto ry$ius per teritorijg ir jos
gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis tarp
akligatviy ir gatviy;

Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856.
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IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano

Ties planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto dviraCiy taky specialyjj plang néra
suprojektuota dviraciy taky.

Vilniaus miesto dvira€iy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr.
1-1572

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis patvirtinta 2013 m.
gruodzio 11 d. Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 1-1572.

Specialiojo plano koncepcijoje dviraciy taky plétra j Raipolio gatve néra planuojama.
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IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies

Pietinéje dalyje, nuo planuojamos teritorijos, Lentvario gatvéje yra numatoma dviraCiy
transporto infrastruktdros plétra iki 2030 ,Naujai jrengiamos tarprajoninés DT (nuo 2023
iki 2030 ) 176,4 km ,pagal Darnaus judrumo plang®“.

Aplink planuojamg teritorijg néra suprojektuota pésciyjy taky.

IStrauka is https://maps.vilnius.It/
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] planuojamus Zemés sklypus patenkama i§ Raipolio gatvés. |vaziavimai j projektinius
sklypus Nr. 2 ir Nr. 3 planuojami i§ D kategorijos Raipolio gatvés, kuriai yra nustatytos
gatvés raudonosios linijos.

Automobiliai parkuojami savuose zemés sklypuose.

Galima teigti, kad nagrinéjamoje teritorijoje autotransporto rySiai yra puikiai iSvystyti,
pasiekiamumas taip pat yra patogus.

5) Jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijg, jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai badingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus,
uZstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Nagrinéjama teritorija yra vietovés lygmens urbanistiné struktira. Urbanizuotos
teritorijos vystomos taikant kompaktiSkumo principus, uZztikrinant gyvenimo kokybe,
tinkamus paslaugy pasiekiamumo ir gyventojy judumo parametrus, formuojama
uzbaigta urbanistiné struktdra, turinti privalomagjg zaligjg, socialing, inzinerine,
susisiekimo ir kitg infrastruktdrag.
Nagrinéjamos teritorijos funkciné zona yra mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona.
Nagrinéjamoije teritorijoje dauguma sklypy suformuoti ir jregistruoti kaip kitos paskirties
sklypai. Zemés naudojimo bidas - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos
(G1). Rytinéje nagrinéjamos teritorijos puséje yra laisvos valstybinés Zemeés,
nesuformuotos atskirais sklypais, kurioje bendrajame plane yra numatyta Svietimo
jstaigos statyba.
Pagal Vilniaus miesto teritorijos BP sprendinius teritorijai taikomi Sie reikalavimai:

- leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus -12 m;

- didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -3;

- uzstatymo tipas - su (sodybinis uzstatymas);

- didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas -0,4;

- didziausias leistinas sklypo tankis — 40%;

- maziausias sklypo plotas naujai statybai — 400 kv. m;

- didziausias bisty skaiCius sklype — 2.

- didZiausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomas

kompensacinés priemones - 40%

Projektiniame sklype Nr. 2 numatoma maksimali statybos zona, leidzianti parinkti
tinkamiausig vietg gyvenamojo pastato statybai ir jvertinti visus reikalavimus sklypo
sutvarkymui. Sklype Nr. 3 statybos zona sumazinta iSskiriant iSsaugomus zeldynus.

6) UZstatymo ar erdviy formavimo principais siekti vieSy ir privaciy erdviy
diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius vieSy eraviy perimetrus;
Kadangi planuojamas Zemés sklypas yra vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos naudojimo bado, tai vieSosios bendramiestinés erdvés néra planuojamos.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms
veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus
vykdoma $i veikla;
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Teritorijoje néra numatyta, planuojamy veikly, kuriems reikéty sanitarinés apsaugos

zZonos
8) Nustatyti planuojamos teritorijos aprapinimo inZineriniais tinklais badus ir

susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir
pagalbiniy gatviy trasy isdestymg), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

Aplinkinéje teritorijoje yra nustiesti inzineriniai tinklai: elektra, dujotiekio, vandentiekio,
buitiniy nuoteky tinklai, priklausantys MaciuliSkiy individualiy gyvenamyjy namy

statybos bendrijai, prie kuriy bus pajungti ir planuojami sklypai.
Susisiekimo komunikacijos iSvystytos.

9) JvaZiavimus planuoti i§ ribojancéiy gatviy, pagal statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”

reikalavimus;
| planuojamus sklypus numatoma po vieng jvaziavimg j sklypg i D kategorijos Raipolio

gatvés, kuriai nustatytos 20 metry plocCio gatvés raudonosios linijos.
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Rengiamo detaliojo plano bréZinio istrauka

10) teritorijas ir Zemeés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias j Raipolio ir PeteSos gatviy
raudongsias linijas, suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavimg Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sialytina Siuos sklypus perduoti paramos

sutartimi;
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Rengiant detalyjj plang suplanuotas atskiras Zemés sklypas Raipolio gatvei, kurio plotas
304 kv. m. Jis bus perduotas Vilniaus miesto savivaldybei paramos sutartimi teisés akty
nustatyta tvarka. PeteSos gatvei suplanuotas 220 kv. m ploto Zemés sklypas.

11) Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir
reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-5718 “Dél susisiekimo dviracCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo” bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2)
‘Dél  susisiekimo péscCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
Jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”;

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés rengiant detaliojo plano koregavimg
néra sprendziamos.

12) Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;
Teritorijos MaciuliSkiy kaime, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr.
48 (kad. Nr. 0101/0165:611) sprendiniy koregavimas inicijavimo sutarties
pagrindu(registro Nr. T0O0057510) yra rengiamas vadovaujantis:

¢ Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 16 d.
jsakymu Nr. 30-2359/24,,Dél leidimo koreguoti Teritorijos Maciuliskiy kaime, Vilniuje,
nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendinius sklype Nr. 48 (kadastro Nr.
0101/0165:611) inicijavimo sutarties pagrindu®;

¢ Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, patvirtinta 2024
m. rugsejo 16 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-2359/24;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi, 2024-09-23 Nr. A615-95/24;

e Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés
bendruoju planu iki 2030 m.;

e Lietuvos Respublikos teises aktais ir projektavimo normomis.

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentg nepazeisti treiyjy asmeny teisiy ir
teisety interesy;

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

14) Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo ir Kity teises akty nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos
bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojan€iy aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas.

15) UZtikrinti teritorijy planavimo dokumenty vieSumg;
Detaliojo plano koregavimas atliekamas bendrgja tvarka, atliekant visas vieSinimo
procediras.
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16)Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyvig energijos Saltiniy ir technologijy plétrg, numatyti jai teritorijas;

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, bus
galima vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy panaudojima, pvz. saulés jégaines ant stogy.

17)parengti Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymg, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymg, Lietuvos Respublikos misky
jstatymg, Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatymg, Lietuvos Respublikos
saugomy teritorijy jstatymg, Lietuvos Respublikos statybos jstatymag, Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymg,; Lietuvos Respublikos
Viyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimg Nr.1289 ,Dél zemés servituty nustatymo
administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apra$g, patvirtintg Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir bado nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraso
patvirtinimo®, Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles,
patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo®,
kitus teises aktus.

Rengiamas detaliojo plano koregavimas atitinka visus auks€iau iSvardintus teisés
aktus.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2024-12-04 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG26956004 detaliuoju planu jgyvendinti salygose
iSdéstyti reikalavimai:

1) Esamos buklés jvertinimo stadijoje atlikti teritorijos uZstatymo, visuomenes
sveikatos rizikos veiksniy, teritorijjos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy
nustatyma. |vertinti planuojamos veiklos galimus visuomenés sveikatos rizikos
veiksnius ir atitiktj visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytiems
reikalavimams (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Lietuvos
Respublikos visuomenes sveikatos prieZitros jstatymas, Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2d. jsakymu Nr. D1-8 "Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo").

Teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos veiksniy, teritorijos vystymo
tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas

Nagrinéjama teritorija ir aplinkiné teritorija jau yra uzstatyta mazaauk&cCiais
gyvenamaisiais vieno ar dviejy buty pastatais ir toliau pleciasi vadovaujantis parengty
teritorijy planavimo dokumenty pagrindu. Uzstatoma nedidelio aukstingumo pastatais.
Parengtuose ir patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose yra suplanuota
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy struktdra.

Visuomenés sveikatos priezilros jstatymas Visuomenés sveikatos rizikos veiksnius
apibrézia kaip naturalius gamtos bei dirbtinius veiksnius, taip pat gyvenimo ir elgesio
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jprocius, dél kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry jy grupiy sveikatai.
Rizikos veiksniy klasifikacija gali bati jvairi, priklausomai nuo to, kokiu aspektu juos
skirstyti. Pagal veikimo trukme rizikos veiksniai skirstomi j trumpalaikius, epizodinius ir
ilgalaikius, pastoviai veikianCius, pagal charakteristikg aplinkos veiksniai pavojingi
sveikatai — fizikiniai, socialiniai, ekonominiai, psichologiniai, biologiniai ir cheminiai.
Vertinant nagrinéjamoje teritorijoje gyvensian€iy asmeny aplinkos kokybe sveikatos
saugos aspektu galima teigti, kad teritorija yra pakankamai saugi. Joje néra
jonizuojancios ir nejonizuojancios spinduliuotés objekty. AtsirasianCio automobiliy
stoveéjimo vietos, nesukels Zymaus automobiliy srauty padidéjimo dél busimos veiklos
jame. Planuojama veikla gali sukelti tik nezymius oro, triukSmo, vibracijos ar kitus
kenksmingus fizikinius veiksnius, nevirSysiancius ribiniy verciy.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra nutiesti centralizuoti inZineriniai tinklai, todél geriamo
vandens, buitiniy nuoteky tinkly jrengimo kokybé, sudaranti tinkamas higienos salygas,
yra uztikrinama visus inzinerinius tinklus valdanciy ir eksploatuojanciy jmoniy.
Teritorija neturi alergijg sukeliancio ir toksinio poveikio.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka galiojancius higieninius, gaisrinés saugos
reikalavimus, ekologinius reikalavimus teritorijy planavimui. Detalusis planas
parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos galiojancCiy teisés akty reikalavimais,
jvertinus apribojimus, sanitarines apsaugos zonas ir kitas apsaugos zonas. Detaliojo
plano sprendiniai nepablogina naudojamy teritorijy bei kity gretimy teritorijy naudojimo
bei funkcionavimo salygy ir nenustato naujy joms funkcionuoti trukdanciy ir teritorijoje
ribojanciy sanitariniy ar kitokiy apsaugos zony

2) Nustacius visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydZiy/lygiy
virSijimus, numatyti tarsos valdymo priemones, kurios uZztikrinty rizikos veiksniy
atitiktj visuomeneés sveikatos saugos teises akty
reikalavimams. Gyvenamyjy/visuomeninés/rekreacinés paskirties teritorijy ir
pastaty neprojektuoti tose fteritorijose, kuriy aplinka neatitinka visuomenés
sveikatos saugos teisés akty reikalavimy (Lietuvos Respublikos visuomenés
sveikatos prieZidros jstatymas, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes
naudojimo sglygy jstatymas).

Planuojamuose Zemeés sklypuose blsimas uzstatymas nevirSys visuomenés sveikatos
rizikos veiksniy normuojamy dydziy/lygiy, jie ir gretimy teritorijy aplinka atitinka
visuomeneés sveikatos saugos reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje nebus sanitariniy
apsaugos zony.

3)Nurodyti esamas ir planuojamas specialigsias Zemes naudojimo sglygas del
Sanitarinés apsaugos zony ir iSlaikyti jy tvarkymo rezimg (Lietuvos Respublikos
visuomenés sveikatos priezidros jstatymas, Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy jstatymas, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos
LietuvosRespublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 "Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo").
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Esamos ir planuojamos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nurodytos reglamenty
aprasomojoje lenteléje.

Vadovaujantis VS| Transporto kompetencijy agentiros 2024-12-11 teritorijy
planavimo salygy Nr. REG27311871 reikalavimai:

1) Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos
zonas (zong ‘E”). Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemeés naudojimo
sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Planuojamai teritorijai yra nustatomas apribojimas — aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis).

2) Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirsyti 281 metry.

Planuojamuose sklypuose statiniy aukstis nevirSys 281 m altitudes.

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2025-03-03 teritorijy planavimo salygy Nr.
REG31048056 reikalavimai:

1) rengiant detalyjj plang vadovautis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro
duomenimis, Vilniaus miesto bendruoju planu;

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojancCiais teisés akty reikalavimais, Vilniaus miesto teritorijos bendruoju planu ir
kitais normatyviniais dokumentais.

2)vykdyti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
nuostatas (taip pat ir 14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy
nuostatas). Plano sprendiniai negali pabloginti Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenes daliniy valdomy ir naudojamy
teritorijy naudojimo ir funkcionavimo sglygy krasto apsaugos tikslams skirtose
teritorijose, nurodytose kadastro registre;

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo nuostatomis, jo sprendiniai nepablogins Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy
naudojimo ir funkcionavimo sglygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose,
nurodytose kadastro registre.

3)vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzes 29 d. nutarimo Nr.
625 ,Dél Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir
Jgaliojimy suteikimo® nuostatas;

Uzstatymas planuojamoje teritorijoje ir busimas sklypy apzeldinimas nekliudys
aviacijai.
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4)vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr.
626 ,,Dél Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsiZzvelgiant j
nacionalinio saugumo reikalavimus, gali bati taikomi véjo elektriniy projektavimo ir
statybos apribojimai, teikimo ir véjo elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose
teritorijose derinimo tvarkos aprasSo patvirtinimo“ nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniuose néra planuojama vejo jégainiy statyba.

5) planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario
16 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati
ribojami véjo elektriniy (VE) (auk$ty statiniy) projektavimo ir statybos darbai,
Zemélapio patvirtinimo® patvirtinto Zemélapio ir jo basimy pakeitimy (https://e-
seimas.Irs.It/portal/legalAct/It/TAD/52fb4fc1d58011e59019a599¢c5¢chd6737?jfwid
=fxdp80pu) teritorijg, kurioje véjo elektriniy statyba gali bati draudzZziama, todél
plano sprendiniuose reikéty nurodyti, kad planuojamame sklype yra nustatyta
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo X skyriaus Antrame skirsnyje 135
str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi véjo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona.

Detaliojo plano sprendiniuose néra planuojama veéjo jégainiy statyba.
Apripinimas inzineriniais tinklai

Planuojamame Zemeés sklype statant naujg pastatg ar rekonstruojant esamg bus
iSlaikomi vertikalUs ir horizontalUs atstumai nuo veikian€iy eletros ir dujotiekio tinkly.

Vandens tiekimas numatytas nuo esamy vandentiekio tinkly PeteSos gatvéje,
nuoteky nuleidimas numatytas j esamus nuoteky tinklus Petesos g., priklausancius
Maciuliskiy individualiy gyvenamuyjy namy statybos bendrijai (jos sutikimas yra gautas).

Nagrinéjamam Zemes sklypui Nr. 1 yra taikomi Sie Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy
jstatymo Nr. XllI-2166 apribojimai:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis, kodas 101);

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk., ketvirtasis skirsnis, kodas 106);

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis, kodas 109);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis, kodas 149);

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas 170).

Nagrinéjamam zemeés sklypui Nr. 2 yra taikomi Sie Specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatymo Nr. XIII-2166 apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas 170).
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Nagrinéjamam Zemeés sklypui Nr. 3 yra taikomi Sie Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy
jstatymo Nr. XIII-2166 apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas 170).

Nagrinéjamam Zemeés sklypui Nr. 4 yra taikomi Sie Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy
jstatymo Nr. XIII-2166 apribojimai:

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis, kodas 101);

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis skirsnis, kodas 106);

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis, kodas 109);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis, kodas 149);

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis, kodas 165);

Teritorijos, kuriose, atsiZzvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis, kodas 170).

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksSciau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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