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AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2026-05-27 jsakymas Nr. 30-1336/26
,Del rengimo rengti apie 0,24 ha teritorijos prie Filarety gatvés detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu", planavimo darby programa, bei 2026-06-01 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis Nr. A615-79/26. Planavimo iniciatoriai UAB "Constra", jm. kodas 301643568.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2026-06-08 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG55780126.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie SAM 2026-07-14 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG57669370.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM 2026-07-17 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG57828014.

Aplinkos apsaugos agentiiros 2026-07-23 teritorijy planavimo salygos Nr. REG58149105.

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttira 2026-07-16 teritorijy planavimo salygos
REG57795444.

UAB "Vilniaus apsSvietimas" 2026-07-15 Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG57716539.

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2026-07-16 teritorijy planavimo salygos Nr. REG57802380.

AB ,Energijos skirstymo operatorius®“ 2026-07-14 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG57670204.

UAB ,,Grinda* 2026-07-17 teritorijy planavimo salygos Nr. REG57847785.

AB Telia Lietuva 2026-07-15 teritorijy planavimo salygos Nr. REG57700511.

AB Miesto gijos 2026-07-15 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG57703557.

Lietuvos kariuomenés 2026-07-15 teritorijy planavimo salygos Nr. REG57692933.

KPD Vilniaus skyriaus 2026-07-28 planavimo sglygos Nr. REG58405310.

Planavimo tikslai ir reikalavimai: nekei¢iant sklypy naudojimo paskirties, nustatyti sklypui
Filarety g. 29 (kadastro Nr. 0101/0044:133) komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biida,
o sklypui Olandy g. 48A (kadastro Nr. 0101/0044:159) — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy naudojimo budg, taip pat nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suplanuoti reikalingg susisiekimo ir inzinering infrastruktiira, suformuoti sklypa (-us)
laisvoje valstybin¢je Zeméje, vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus
reikalavimus.

I. Esamos biuklés analizé
Teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai:
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas.

"._~'BP 2021 FUNKCINES ZONOS
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Viena funkciné zona:

Kvartalo numeris - GOJ-4

Funkcinés zonos numeris TP dokumente - GOJ-4-6

Funkcinés zonos tipas Intensyvaus uZstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas - GG;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT

Zemés naudojimo bidas - G2;K;V;R;B;12;E

Funkcinés zonos plotas, ha - 67058

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) - 5

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius -

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemes pavirSiaus - 22

Uzstatymo tipas mv. Remiantis Bendrojo plano aiSkinamojo raSto priedu Nr. 2-2
"Nekilnojamasis kultiros paveldas. Detalizuoti Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiesciy teritorija) sprendiniai", Siai viz-pop-lyg-3 zonai galimas miesto vily,
blokuota statyba, sodybinis uZstatymas, perimetrinis, laisvo uZstatymo.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1.2

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40 proc.

Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 1000 m2

Maksimalus busty skaicius sklype - 0

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) - 40

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) - 500

Tekstinio reglamento - Nr. 01;02;03;05;07;18;20;32;33;36
Tekstinis reglamentas:
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitag parduodamg plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;
02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su i¢jimais i§ gatvés;
03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stov¢jimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovejimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);
05-Objektui privalomas automobiliy stoveéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;
07-Nauja statyba kvartale galima tik vystytojui prisidedant prie kompleksinés kvartalo renovacijos
tikslais plétojamos infrastruktiiros — investuotojo 1€Somis rekonstruojant ir plétojant viesaja
infrastruktiira (privaziavimy sistema, zeldynus, sporto ir rekreacinius aikStynus). Minimali
investicijy j vieSosios infrastruktiiros plétojima suma — 100 Eur/ kv. m pastaty bendrojo ploto. Si
suma tarybos sprendimu gali biiti indeksuojama atsizvelgiant j kainy indekso poky¢ius;
18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréziniuose ir reglamenty
lentel¢je (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);
20-Numatant kompleksing sovietmeciu statyty rajony renovacija, parengus kvartaly vietovés
lygmens kompleksinio TPD, rekonstruojamy esamy daugiaauks§¢iy gyvenamyjy namy, pastatyty iki
1990-yjy mety, aukstis gali biiti padidintas ne daugiau kaip dviem aukstais;
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus - kadangi sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijg, maksimalus uzstatymo tankis —
30proc.
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
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36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg.
Igyvendinimo prioritetas Neprioritetiné plétros teritorija
Infrastrukturos eksploatavimo tarifo koeficientas 1
Infrastrukttiros plétros jmokos tarifo koeficientas 7
Palanuojama teritorija yra Rasy senitinijoje.

Analizé dél tekstinio reglamento Nr. 33

Vilniaus m. BP sprendiniy paaiskinamoji medziaga: "Slaitai - natiiralios ir pusiau natiralios
Slaitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai, kuriy:

a) vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virsutinés briaunos — didesnis nei 10°,

b) vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m,

¢) uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha;

taip pat — raguvy S$laitai, kuriy didziausias aukstis vir§ija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip aukSc¢iau aprasytieji".

ISnagrin¢jus BP brézinj "Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai" (II dalis), matosi,
kad greta planuojamos teritorijos ar¢iau kaip 50 m yra teritorijos, BP brézinyje pazymétos kaip
"Slaitai", taciau jos pilnai neatitinka Slaito apibrézimo, nes yra mazesnés nei 1 ha. O toliau esantys
Slaitai sklypo uzstatymo nejtakoja.

Prisegtoje schemoje pazyméti §laitai uzima daugiau nei 1 ha ploto:

Taciau vadovaujantis S$laity apibrézimu, kad S$laitai - nataralios ir pusiau natiiralios
Slaitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigliracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis,
matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis —
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didesnis nei 6 m, matosi, kad pazyméti §laitai ant septynauksc¢io ir devynaukscio daugiabuciy
gyvenamyjy namy Filarety g. 33 ir Filarety g. 35 neatitinka Slaitams taikomy kriterijy ir negali biiti
kvalifikuojami kaip §laitai — Sis plotas turi biiti atimamas i§ bendro $laity ploto.

Taip pat pazymétina, kad schemoje matomos siauros atkarpos/atSakos nuo pagrindinio $laito
masyvo taip pat neatitinka $laitams taikomy kriterijy, nes jy aukstis néra didesnis nei 6 m. Siy
atkarpy/atSaky plotas taip pat neturi buti jtraukimas j bendrg $laity plota.

Pridedami pjtiviai pagal schemoje pazymétas vietas:

Pjivis 1

* 7omés pavirSius: 142.6m —

&

140m

Pjavis 2

o Zomés paviriius: 1535 m
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Pjavis 3

* Zomas pavirtius: 1532 m

150, 7m rd

Tokiu budu nustacius, kad nagriné¢jamo ploto bendras plotas nesiekia 1 ha, skaifiuoti Siy
ploty aukscius bei nuolydzio kampus netenka, kadangi minéti plotai neatitinka Slaitams taikomy
kriterijy ir nekvalifikuojami kaip Slaitas.

Pridedamoje schemoje faktinis pazymétas slaity plotas nesudarys 1 ha teritorijos ploto:

ISvada: kadangi arciau kaip 50 m nuo planuojamos teritorijos néra gamtinio darinio, kuris
pilnai atitikty $laito apibrézima, sklypams Filarety 29 ir Olandy g. 48A, kurie patenka j planuojama
teritorijg nereikia taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamento.
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Planuojamoje teritorijoje yra sausasléniai, tode¢l jiems, kaip vietinés svarbos migracijos
koridoriams, taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reiklavimai. NeuZstatytose sausasléniy dalyse
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami atskirieji ir priklausomieji zeldynai.

Planuojamos teritorijos gamtinio karkaso teritoriju geologinis potencialas yra S -
stipriai pazZeistas.

Gamtinio karkaso nuostatai, 11 punktas: "...Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zzemeés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis
gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy zeldyny normos didinamos
Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSe, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,,Dél VieSyjy atskiryjy
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiiavimo tvarkos apraso
patvirtinimo®, nustatyta tvarka".

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (kodas) 16073) vizualinés apsaugos

mAFAN

PULUII{.

Remiantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto priedu Nr. 2-2 "Nekilnojamasis kultiiros
paveldas. Detalizuoti Vilniaus senamies¢io (kodas) 16073) vizualinés apsaugos pozonio
(priemiesciy teritorija) sprendiniai” sklypas patenka j "PopisSkiy-Lyglaukiy priemiestis (viz-pop-
lyg), zona.

Siai viz-pop-lyg-3 zonai nustatyti reglamentai:

pavadinimas - Lyglaukiai,

teritorijos tvarkymo prioritetai - gamtos ir urbanistiniy struktiiry restauravimas, vystymas
laikantis nustatyto uZzstatymo tipo, galimi reglamentuoti poky¢iai dominuojanéio priemies¢io
morfologinio tipo ribose;

uzstatymo tipai: miesto vily, blokuota statyba, sodybinis uZstatymas (tokiu atveju
intensyvumas < 0,4, vyraujantis auk$tis 10 m, didziausias aukS$tis 12 m), perimetrinis, laisvo
planavimo (tokiu atveju intensyvumas < 1,2, vyraujantis aukstis 16 m, didziausias aukstis 22 m).

viz-pop-lyg-3 | Lyglaukiai gamtos ir istiniy struktary miesto vily, blokuota <04 10 12 */ Galimas urbanistines
ystymas laikantis yto uistatymo tipo, galimi | statyba, sodybinis struktdros vystymas, issaugant
i pokyciai dominuojancio priemiescio | uz gamtos ir uzstatymo silueto
morfologinio tipo ribose galimi perimetrinis, laisvo <12 16 2 santykj.

ét"'ﬂ—ﬂﬁ'laretu &.Nr.33 -
#Pastato aukstis 28 m

Fild"e?l.g g. Nr; 38
y Pastato.aukstis 31

K

whukStaiy

Diandu g
Pastato aukst
Aukstal 1

e, |2l
Olandy g. Nr..50 =
Pastato Suksiis 15,92 ¢
Bukstai 5 X !
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Aplinkinis uZstatymas: j rytus ir j pietry¢ius nuo sklypy Filarety g. 29 ir Olandy g. 48A
stovi 3, 5, 7, 9 auksty daugiabuciai gyvenamieji pastatai ir bendrabuciai, o Siaurinéje puséje — uz
Filarety gatvés — 3, 4 auksSty visuomeninés paskirties pastatai, mokymo jstaigos.

ISvada: greta nagriné¢jamos teritorijos sklypy Filarety g. 29 ir Olandy g. 48A vyrauja 4-5
auksty gyvenamieji ir visuomeniniai pastatai, kuriy aukstis 15-19 m. Teritorijoje dominuojantis 9
aukSty daugiabutis Filarety g. 35, kurio aukstis — 31 m. Aplinkiniy sklypy uZstatymo tipai yra
perimetrinis ir laisvo planavimo.

Planuojamoje teritorijoje yra du suformuoti sklypai: Filarety g. 29 ir Olandy g. 48A. Abiejy
sklypy naudojimo biidas yra daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Abiejuose sklypuose yra vieno auksSto su mansarda gyvenamieji daugiabuciai pastatai.
Ivaziavimai 1 minétus sklypus yra i§ Filarety g. (D kategorijos - Pagalbinés gatvés) esancio
privaziavimo.

Sklypuose Siuo metu auga medziai, kurie néra priskiriami saugotiniems: obelys, uosialapiai
klevai, alyvos. Sklype Olandy g. 48A yra du saugotini medziai, 29 ir 47 cm skersmens klevai.

Medziy tvarkymas, bei esamy medziy iSsaugojimas turi biiti sprendziamas projektiniy pasiiilymy
rengimo metu. Projektuojant statinius ir vykdant statybos darbus privalomas arboristo dalyvavimas,
uztikrinant, kad nebus pazeistos saugotiny medziy gyvybinés funkcijos. Medziy Salinimas galimas gavus
statybg leidZiant] dokumenta.

InZineriniu poziliriu teritorija yra gerai iSvystyta: yra Silumos, elektros, vandentiekio ir nuoteky
tinklai. 2018-05-09 savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525 Vilniaus miesto Silumos tikio atnaujintas
specialusis planas (Nr. T00082128). Teritorija patenka i I. Centralizuoto Silumos tiekimo zong.

II. Architektiiriniai sprendiniai

Sklypas Nr. 1 (Filarety g. 29), dydis 876 kv.m:

Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;

Zemés naudojimo biidas — K- komercinés paskirties objekty teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis — 13,5 m nuo zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 154,0 m;

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas —12;

Uzstatymo tipas — lp - laisvo planavimo, pr u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano
kvartalai); pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalais); pr _c — perimetrinis centro

Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose —20%;

Pastaty auksty skaicius —iki3 a..

Sklypui taikomi LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06 nutarimo Nr.
XIII-2166 nustatyti reikalavimai:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos
zona ,,D*);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis);

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, XII skirsnis);

Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 proc. VirSijus nurodyta kiekj,
techninio projekto metu, projektavimo salygose nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus
vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas arba papildomas investavimas ] miesto lietaus
nuoteky sistemos pajégumo didinimg).
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Sklypas Nr. 2 (Olandy g. 48A), dydis 844 kv.m:

Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;

Zemés naudojimo biidas — G2- daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis — 145 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 155,5 m;

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas — 1,2;

Uzstatymo tipas — Ip - laisvo planavimo, pr u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano
kvartalai); pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalais); pr_c — perimetrinis centro;

Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 40%;

Pastaty auksty skaicius — iki4.

Sklypui taikomi LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 nutarimo Nr.
XIII-2166 nustatyti reikalavimai:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos
zona ,,D*);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(T skyrius, X skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, XII skirsnis);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 proc. VirSijus nurodyta kieki,
techninio projekto metu, projektavimo salygose nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus
vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas arba papildomas investavimas j miesto lietaus
nuoteky sistemos pajégumo didinima).

Sklypas Nr. 3, dydis 620 kv.m:
Zemés naudojimo paskirtis — KT - kita;
Zemés naudojimo budas — I2- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypas Nr. 4, dydis 39 kv.m:

Zemés naudojimo paskirtis — KT - kita;

Zemés naudojimo bidas — I2- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklype yra servitutas 4S, dydis 39 kv.m:

101. Kelio servitutas (vieSpataujantysis daiktas);

215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyju taku
(tarnaujantysis daiktas).

Sklypas teisés akty nustatyta tvarka (paramos sutartimi) perduodamas Vilniaus miesto
savivaldybei.

II1. Paminklosauginiai sprendiniai

Vadovaujantis 2026-07-28 KPD Vilniaus skyriaus planavimo salygomis Nr. REG58405310
detaliojo plano sprendiniuose jvertinti salygose iSdéstyti reikalavimai, Kultiiros vertybiy registro
duomenys, galiojantys kultiros paveldo apsauga reglamentuojantys teisés aktai; esamos biiklés
vertinimas paveldosauginiu ir teritorijos istorinés raidos aspektu pateiktas projekto Esamos buklés
dalyje.

Vadovautis LR Kultiiros vertybiy registro duomenimis: zemés sklypai patenka j Lietuvos
Respublikos Kultiiros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés
Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 16073) vizualinés apsaugos pozonj.
Planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai.
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Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin. 1995,
Nr. 3-37; Zin. 2004, Nr. 153-5571) nuostaty 11 str. 4 d. 2 p. nustatyta, kad vizualinés apsaugos
pozonis — uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys
zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi $io
jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudZziantys Siame pozonyje veikla, galinCig trukdyti
apzvelgti kultiros paveldo objekta.

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty NKV objekty. Artimiausi valstybés saugomi
nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai nutole apie ~2500-3500 m. j vakarus nuo planuojamy
sklypy yra:

- u.k. 17395 Vilniaus miesto sav., Senamiescio sen., Vilniaus m., Polocko g. 52, yra medinés
architektiiros statiniy kompleksas;

- u.k. 10660 Vilniaus senyjy kapiniy, vad. Bernardiny kapinémis, kompleksas.

Planuojamas naujos architektiiros uzstatymas yra nutoles nuo Senamies¢io apzvalgos tasky,
tod¢l planuojami nauji turiai neuzstoja esamy panoramy, netrukdo apzvelgti senamiest], kadangi
rytinéje apsaugos zonos dalyje néra apzvalgos aikSteliy arba patvirtinty Vilniaus miesto bendrojo
plano sudétyje apzvalgos tasky:

UK S T

Bendrasis planas 2021

Kultdros paveldas
Kultdros paveldas-priemiesgial sprendinial
Apivalgos taskai (pagrindiniai

Apivalgos taskai (papildomi)

~ L - Vilniaus senamiescio riba

g niesdio vizualinés apsaugos pozonio rib
LYGLAUKIAL Senamigscio vizualines apsaugos pozonio ribc

O

b

AkStybiniy pastaty statybos zona

0

PAVILNYS

3

riemiestiy ribos

Prie

riemiesgiy daliy ribos

miestio vizualinés apsaugos pozonyje
Eiy KPV eritorijos ribos

Miesto istorinés dalies, vad. Naujarmies@iu

(’!_:-\;“——4//-‘_ : L'E?_.?_\‘lﬁ."" kvartaly ribos

Priemiesciy zonavimas

Autentidka arba artima autentiSkai struktora

a Daminuojantys naujadarai

Dominuajantys gamtiniai element

B Dominusjantys sukstybiniai pastata

Vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (patvirtinta
Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birzelio 6 d. XIII-2166) V skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis. Vilniaus senamiestis yra paskelbtas saugomu vieSajam pazinimui ir naudojimui, o
Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy archeologiné vietové — moksliniam pazinimui; 60 str. 3 d. 2
punkto papunkCiu a) vieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo kultiiros paveldo objekto
teritorijoje, vietoveje ir jy apsaugos zonose draudziama statyti statinius, kurie dél savo aukscio,
apimties ar iSraiSkos btido arba formos nustelbty nekilnojamasias kultiiros vertybés arba trukdyty jas
apzvelgti.

Planuojamoje teritorijoje numatyta statyba dviejuose sklypuose: Filarety g. 29 ir Olandy g.
48A. Siuose sklypuose planuojami pastatai iki 3-4 a., t.y. Zemesni, nei $alia ju esantys statiniai - 5-7-
9 auksty daugiabuciai gyvenamieji pastatai tiek Salia Filarety gatvés, tiek Salia Olandy gatvés. Pagal
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pridétas Filarety ir Olandy gatviy iSklotines matosi, kad projektuojami pastatai buity neaukstesni uz
Filarety g. 31 (tryjy auksty daugiabutis gyvenamasis namas) ir Olandy g. 50 (penkiaaukstis
gyvenamasis namas, esantis zemesnéje altitudéje). Siy visy ir planuojamy pastaty auki¢io altitudé
buty 154,0 — 155,5 m nuo Zemés pavirSiaus ir jie sudaryty bendrg visumag, matomg vienodai i§
Olandy ir Filarety gatviy sankirtos.

Planuojama teritorija patenka j Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo UIP —
Vilniaus istorinio centro apsaugos zong, kuriai 2005-04-19 Kultiros vertybiy apsaugos prie LR
Kultiiros ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. 1-167 patvirtintas laikinasis apsaugos reglamentas.
Vilniaus senamiescio (u. k. 16073) vizualinéje apsaugos zonoje nustatyta:

draudziamas naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy
aukstingumgq ar apimtj, kurie, Ziiirint is senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo trakty
bei is apZiiiros viety:

savo auksciu, apimtimi ar israiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,

trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros paveldo objektq
ar jy grupe;

ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;
keisty senamiescio siluetq,

biity matomi is senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiestj, atveju)

DP sprendiniai nepriestarauja Vilniaus senamies¢io u.k. 16073 vizualinés apsaugos zonos,
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano ir Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros
paminklo UlP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento
reikalavimams. Planuojama teritorija pagal galiojancio Vilniaus m. bendrojo plano priedo Nr. 2-2
"Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Detalizuoti Vilniaus senamies¢io (kodas) 16073) vizualinés
apsaugos pozonio (priemiesCiy teritorija) sprendiniai" patenka j "PopiSkiy-Lyglaukiy priemiestis
(viz-pop-lyg), zona.

Siai viz-pop-lyg-3 zonai nustatyti reglamentai:

pavadinimas - Lyglaukiai,

teritorijos tvarkymo prioritetai - gamtos ir urbanistiniy struktiiry restauravimas, vystymas
laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio
morfologinio tipo ribose;

uzstatymo tipai: miesto vily, blokuota statyba, sodybinis uZstatymas (tokiu atveju
intensyvumas < 0,4, vyraujantis auksStis 10 m, didziausias auks$tis 12 m), perimetrinis, laisvo
planavimo (tokiu atveju intensyvumas < 1,2, vyraujantis aukstis 16 m, didziausias aukstis 22 m).

Formuojant sklypy uzstatymg, laikomasi teritorijoje vyraujancio aukstingumo ir sukuriamas
uzstatymo charakteris, i§saugantis teritorijos tvarkymo prioriteta - gamtiniy elementy dominavima
(pridéti 3D vaizdai).

Projektuojant pastatus planuojamuose sklypuose vadovautis nuostata, jog nauji pastatai savo
tiiriu, apimtimi ir architekttirine iSraiSka privalo darniai deréti su aplinka, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos architekttiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m. birzelio 8 d.
Nr. XI1I-425) 11 straipsnyje iSvardintais architektiiros kokybés kriterijais.
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IV. Transporto ir inZineriniai sprendiniai

o
BELMONTAS

Belmaonto.
migko
parkas

Filarety gatvé yra integruota j bendrg miesto judrumo tinklg. Planuojama teritorija yra Salia
Olandy (B kategorijos (Pagrindinés gatvés)) ir Filarety (D kategorijos (Pagalbinés gatvés)) gatviy.
Olandy gatvéje yra vieSojo transporto marsrutai ir stotelés, Salia jos numatytas dviraciy takas.
Dviraciy takai yra ir Salia Stepono Batoro gatvés ir toliau - prie Vilnelés, Paupyje. | Filarety gatve
patenkama 1§ Olandy gatvés. O | planuojamus sklypus patenkama i§ Filarety gatvés esancio
privaziavimo. Siuo privaziavimu toliau patenkama ir j kitus tolimesnius daugiabudius
gyvenamuosius namus ir prie jy esancias viesas automobiliy stovéjimo aiksSteles. Pravaziavimo
vaziuojamosios dalies plotis yra 5,5 m. Abiejose jo pusése yra Saligatviai po 1,2 m plocio. Ties
sklypu Nr. 2 (Olandy g. 48A) ir prisijungimu prie patvirtinto Apie 1 ha teritorijos prie Filarety
gatvés detaliojo plano (reg. Nr. T00096619) privaziavimo plotis palieckamas toks pats, nes dalis
sklypo Olandy g. 48A formuojama susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12)
naudojimo biido ir prijungiama prie esamo privaziavimo. Sis sklypas (Nr. 4) teisés akty nustatyta
tvarka (paramos sutartimi) perduodama Vilniaus miesto savivaldybei.

Ivaziavimy, iSvaziavimy ] sklypus vietos nuo planuojamo pravaziavimo gali biiti
tikslinamos (paslenkamos) statinio projekty rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo
salygas.

Sklypuose Filarety g. 29 (sklypas Nr. 1) ir Olandy g. 48A (sklypas Nr. 2) automobiliy
parkavimas numatomas pusiau atvirame riisyje. Normatyvinis automobiliy stovéjimo skaicius
numatomas sklypy ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai" reikalavimais ir tikslinamas techninio projekto stadijoje. Nuo antZeminiy
automobiliy parkavimo viety iSlaikyti reglamentuojamus atstumus iki gyvenamyjy ir visuomeniniy

patalpy langy.

InZinerinio apriipinimo sprendiniai atlikti jvertinant detaliame plane numatomus teritorijos
uzstatymo reglamentus.

Vandens tiekimas
Remiantis iSduotomis 2026-07-16 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo saglygomis
Nr. REG57802380 vandens tiekimas planuojamas nuo esamy d150mm vandentiekio tinkly Filaréty
g.
Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamy gaisriniy hidranty Filaréty g. ir Olandy g.
Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy
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(patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
(toliau - Departamentas) direktoriaus 2024 m. rugsé€jo 20 d. Nr. 1-547 /2024 (1.4 E) punkto 45%
Gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami ne didesniu kaip 150-200 m atstumu,
skaiCiuojant atstumg pagal ugniagesiy tiesiamy gaisriniy Zarny linijg. Nuo gaisrinio hidranto iki
projektuojamo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m
atstumas, i§skyrus atvejus, numatytus 22 punkte. Sj atstuma leidziama padidinti iki 300 m kultiiros
paveldo objekto teritorijose esantiems pastatams, kurie yra kultiros paveldo objektai, kai visame
pastate jrengiama stacionarioji gaisry gesinimo sistema.*

Vidaus gaisry gesinimas numatomas nuo esamy d150mm vandentiekio tinkly Filaréty g..

Planuojamo sklypo numatomas vandens kiekis:
—  8.74 kub.m/d; 2.74 kub.m/h; 0.76 1/s;
Gaisry gesinimui: lauko — 15 I/s, vidaus - 5.4 /s.

Skaciuotinu vandens kiekiu nustatymas:

Vandens nuvedimo normos priimamos pagal RSN 26 — 90 ,,Vandens vartojimo normos®,
gyvenamajam pastatui pritmama 200 1/zm/parg.

Gyvenamajam pastatui nuvedamo vandens kiekiai yra apskai¢iuojami pagal formules:
Vidutinis paros vandens kiekis:

3 .
Qd.gyv. vid. = Qsalvia. X U X ﬁ (m /d)’
Maksimalus paros vandens kiekis:
Qd.max = Qd.gyv.vid. X Kd.max;
Didziausias vandens valandos debitas:

Qh.max. = 3,6 X quv.vid. X kbdr.max. X kjt (m3/h),

Kint Us);
24 x 3600

quv.vid. = qsql.vid. X U X

U —rajono su atitinkama trobesiy jranga darbuotojy skaicius;

Qsalvia. — Salyginé buitinio vandens vartojimo norma;

kint — infiltracija j tinklus, kine = 1,12;

Kqmax. — buitiniy nuoteky netolygumo koeficientas, Kgmax = 1,2 -:- 1,4;

Keoarmax. — nuoteky didziausio netolygumo mety valandomis koeficientas. Jis atvirksciai proporcingas vidutiniam
sekundés debitui. (imamas i§ RSN 26-90 12 lentelés)

Jeyvvia. — NUOteky vidutinis sekundés debitas.

k. — lietaus ir polaidzio vandens jtekéjimo pro Suliniy dangcCius koeficientas, k;. = 1,10;
Kuieepr. — koeficientas jvertinantis vieting pramong ir nenumatytus poreikius.
Paros vandens kiekiai:
39 x 200x1.12
1000
Qugyvmax. = 8.74 x 1,26 = 11.0 m*/d;

=8.74 m’/d;

QdAgyv. vid. =

Valandinis vandens Kiekis:
11.0x1,33x4.5

Q.hgyv, max — 24 =2.74 m3/h,
Skaic¢iuojamasis sekundinis kiekis:
Q.= 2.74 =0.76 Is;
3,6
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Ukio-buities nuotekos
Remiantis iSduotomis 2026-07-16 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG57802380 buitiniy nuoteky iSleidimas planuojamas j esamus d250mm nuoteky tinklus
Filaréty g.
— Bendras 1§ planuojamo sklypo numatomas iikio-buities nuoteky kiekis:
—  8.74 kub. m./d; 2.74 kub.m/h; 0.61 1/s;

Buitiniy nuoteky kiekiy skai¢iavimai:
Qagyv.via. = 39x200x 1,12 =8.74 m’/d;
1000

Qugyvmax. = 8.74 x 1,26 = 11.00 m*/d;

vidutinis sekundés debitas:
39x 200 x 1,12 =0.101 Is;
24 x 3600

Qeyvvid. =

maksimalus valandinis:
Qhmax. = 0.61 x 0.75 x 4.50 x 1,33 =2.74 m*/h

skaiciuojamasis sekundés debitas:
ngvAmaxA = 0,101 x 4.50 x 1,33 =0.611s

Lietaus nuoteky Salinimas
Remiantis iSduotomis 2026-07-17 UAB ,,Grinda® teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG57847785 lietaus nuotekos nuo planuojamy gyvenamyjy sklypy stogy ir kiety dangy
planuojama iSleisti j planuojamus kaupiamosius- akumuliacines talpas. Techninio-darbo projekto
stadijoje kai bus atlikti grunto geologiniai tyrimai, galima bus patikslinti nuoteky tvarkymo biida:
kaupti ar infiltruoti lietaus nuotekos.

PAVIRSINIU (LIETAUS) NUOTEKU DEBITO SKAICIAVIMAI
Pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.07.01:2003
“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai.“ 9
prieda.
1. Visas pavirsSiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo planuojamo sklypo Nr. 1:
Opendras =y + 0, =1-(C - F, +C, - F)+F,-1,lIs

Ororiras =157 -(0,95-F, +0,22-F )+ FE, -157 = 10,0 /s

UAB ,,Grinda“ rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), priimtas 157 (1/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv -wejos priimtas koeficientas 0,22.

SkaiCiuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 0,09 ha;
Kietos dangos F d - 0,02 ha;
Vejos plotas F'v - 0,03  ha;
Stogo plotas F st - 0,04 ha.
APIE 0,24 HA TERITORIJOS PRIE FILARETY AISKINAMASIS RASTAS
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2.7. Skaiciuotinis pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nustatomas atsizvelgiant i lietaus
nuotakyno kaupiamgja gebg ir spidinj tekéjimg tvinstanc¢iame nuotakyne:

Qmax :ﬂ'Qlt zl'Qlta /s
kai:
QO — lietaus nuoteky debitas, apskaic¢iuojamas pagal 2.1. p.;
B - koeficientas, jvertinantis kaupiamajg gebg ir spuidinj tekéjimg. Priimta f=1;

2.1.  Lauko pavirsiniy (lietaus) nuoteky debitas apskaic¢iuojamas pagal formule:

O, =1-F-Cyy s,
kai:
I - lietaus intensyvumas (I/s-ha), apskaiciuojamas pagal;
F - skaiciuotinis nuotékio baseino plotas (ha);
C\. - vidutinis svertinis nuotékio koeficientas.
2.2. Lietaus intensyvumas apskaic¢iuojamas i§ lygties:

A 5835
= +c=
T+B 20+17
kai:

A, B, ¢ — lietaus parametrai, priklausantys nuo vietos geografiniy — klimatiniy sglygy ir
nuotakyno iStvinimo retmenis dydzio; STR 2.07.01:2003 ‘“Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai.“ 10 priede. ( retmuo p-5, A- 5835, B-17, c-
(-0,8));

T — lietaus trukmé, min; 20 min.

2.6. Vidutinis svertinis nuotékio koeficientas C,;; apskai¢iuojamas pagal formule:

C. = ZCI' i E
vid F

v

-0.8=157, I/(s-ha),

kai:

C: — budingy nuotékio baseino pavirSiy nuotékio koeficientai. Kai kuriy pavir§iy nuotékio
koeficienty ribinés reikSmés nurodytos 9 priedo, 4 lentel¢je; Priimti koeficientai
kietai dangai 0,95, vejai 0,22;

F; — tam tikromis pavirSiaus savybémis pasizyminti (jai priskiriamas nuotékio koeficientas
C)) nuotékio baseino dalis;

F - skaiciuotinis nuotékio baseino plotas (ha).

Pavirsiniy nuoteky kiekis nuo pastato stogy ir kiety dangy iki planuojamos akumuliacines talpos per
20min nuoteky kiekis apskai¢iuojamas taip:

1-F-C-t

1000
kai: [ — lietaus intensyvumas, 1/(s-ha), F'— nuotékio baseino plotas, ha; C — vidutinis svertinis nuotékio
koeficientas; ¢ — lietaus eigos intervalo ilgis sekundémis.
Planuojamos akumuliacines talpos dydis ir vieta parenkami techninio projekto metu.
2. Visas pavirSiniy (lietaus) nuoteky debitas nuo planuojamo sklypo Nr. 2:
Opendras = 0y =1-(Cy - F; +C,-F)+F,-1,1s

=10.0x1200/1000 =12.0 m’,
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Oroniras =157-(0,95-F, +0,22-F )+ F, -157 = 10,0 1/s

UAB ,,Grinda“ rekomenduojami parametrai:

I - lietaus intensyvumas (1/s-ha), priimtas 157 (1/s-ha);
Cd - kiety dangy priimtas koeficientas 0,95;
Cv - wvejos priimtas koeficientas 0,22.

Skaiciuojamos teritorijos duomenys:

Sklypo plotas F sk - 0,09 ha;
Kietos dangos F d - 0,02 ha;
Vejos plotas Fv - 0,03 ha;
Stogo plotas F st - 0,04 ha.

Planuojamos akumuliacines talpos dydis ir vieta parenkami techninio projekto metu.

Silumos tiekimas
Silumos tieckimas planuojamas pagal UAB ,,Vilniaus $ilumos tinklai* 2026-07-15 i$duotas
teritorijy planavimo sglygas Nr. REG57703557 detaliajam planui rengti.
Remiantis i§duotomis UAB ,,Vilniaus S$ilumos tinklai“ teritorijy planavimo salygomis
Silumos tiekimas planuojamas nuo esamy d75mm kanaliniy Silumos tiekimo tinkly Filaréty g.

Telekomunikacijy tinkly tiekimas
Pagal AB ,Telia Lietuva®“ iSduotas 2026-07-15 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG57700511planuojama prisijungti prie esamy rysiy tinkly Filaréty g.

Elektros tiekimas

Zemés sklypo apie 0.24 ha teritorijos prie Filaréty gatvés detaliojo plano sprendimy elektros
energijos tiekimas sprendziamas AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo
salygomis 2026-07-14 Nr. REG57670204, | planuojamg teritorijg patenkanciy esamy elektros tinkly
apsaugos zonose vadovautis LR Elektros energetikos jstatymu, Elektros linijy apsaugos taisyklémis,
bei vadovautis kitais galiojanciais aktais. ISskiriamos zemés zonos bei nustatomi servitutai naujai
statomiems, esamiems ] planuojama teritorijg patenkantiems elektros skirstomiesiems tinklams.
Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy elektros tinkly apsaugos zonose. Privacioje
zemg¢je servitutai nustatomi administraciniu aktu.

Projektiniai sprendimai:

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto prisijungimo salygos. Konkrecios techninés
salygos bus gautos, projektuojant konkrecius objektus kitoje projektavimo stadijoje.

Nuosavybés ir turto eksploatavimo riba numatyta pagal technines salygas - 0,4 kV
elektros apskaitos skirstomojoje spintoje (JASS) ant 0,4 kV elektros kabelio, pakloto j Vartotojo
(objekto) vidaus elektros tinkla, prijungimo gnybty. Nuo projektuojamo JASS Objekto elektros
tinklai projektuojami ir jrengin€jami pagal atskirg vidaus elektros tinklo projekta.

Gatvés apSvietimo tinklai
Gatves apSvietimo tinklai neplanuojami.
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V. Visuomenés sveikatos sprendiniai

1. Planuojamuose sklypuose numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tkinés komercinés
veiklos riiSiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, saraSus bei nustatomos specialiosios
zemés ir misko naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tikinés veiklos apribojimai, vadovaujantis
LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymu Nr. V- 586 patvirtinty ,, Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy“ reikalavimais ir LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343
patvirtinty Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sqlygy reikalavimais. Sklypams netaikomas LR
Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 patvirtinty Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy XIV
apribojimas (planuojama komercinio ir daugiabucio gyvenamojo namo statyba).

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos sklypuose:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos
zona ,,D%);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, I'V skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, X skirsnis);

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, XII skirsnis);

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).

2. Geriamas vanduo bus tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Sklypuose biisimuose
pastatuose turi buiti numatytos techninés galimybés padidinti kar$to vandens temperatiirg Ciaupuose
iki 60 C, remiantis Lietuvos higienos normos HN 24:2003 “Geriamojo vandens saugos ir kokybes
reikalavimai“ 26.2 punkto reikalavimais. Pastatams statybos uzbaigimo metu turi buti atlikti
triukSmo, apSvietimo, geriamojo vandens kokybés tyrimai pastatuose/aplinkoje ir jy rezultatai
pateikti statybos uzbaigimo komisijai.

Ukio ir buities nuotekos bus centralizuotai surenkamos ir nuvedamos j miesto tinklus.

Greta planuojamos teritorijos néra ir neplanuojama jokiy kvapy Saltiniy, 1§ kuriy kvapai
patekty 1 gyvenamaja aplinkg. Kvapy kontrolé gyvenamosios aplinkos ore vykdoma vadovaujantis
Lietuvos higienos normomis HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné¢ vert¢ gyvenamosios
aplinkos ore®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d.
isakymu Nr. V-885 ,.D¢l Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné
verté gyvenamosios aplinkos ore“ ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy
patvirtinimo®, reikalavimais.

3. Radiotechniniy objekty poveikis:

Artimiausiu 300 m spinduliu néra veikian¢io judriojo radijo rySio bazinés stoties.
Detaliajame plane planuojamoje gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo
atitikti norminius reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamuose zemés sklype elektromagnetinio
lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy ver¢iy ir egzistuojantis galimas
neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus.

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenes
sveikatos centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés
stebéseng, kad bty uztikrinti HN80:2011 nustatyti reikalavimai.

Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines,
radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy
dydis biity sumazintas iki norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje
elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Radijo rySio baziniy stoc¢iy Zemeélapis:
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Elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry leidziamos vertés gyvenamosios ir
visuomenings paskirties pastaty patalpose ir gyvenamojoje aplinkoje neturi biiti didesnés kaip

lentel¢je nurodytos leidziamos vertés:
Elektromagnetinio lauko parametry leidZziamy verciy lentelé

Eil. |Objekto pavadinimas Elektromagnetinio lauko parametry leidziamos vertés

Nr. (ne daugiau kaip)
Elektrinio lauko | Magnetinio lauko | Magnetinio srauto
stipris (E), kV/m | stipris (H), A/m tankis (B), uT
1. |Gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty patalpos 0,5 16,0 20,0
2. |Gyvenamoji aplinka 1,0 32,0 40,0

Perdavimo sistemos operatorius, eksploatuojantis elektros linijas, privalo uZztikrinti, kad Sios
elektromagnetinio lauko parametry leidziamos vertés nebiity virSytos. Nustacius, kad
elektromagnetinio lauko parametry leidZziamos vertés virSytos, biitina imtis veiksmy ir priemoniy,
kuriomis elektromagnetinio lauko parametry vertés buty sumazintos iki leidziamy verciy.

Planuojamoje teritorijoje néra elektros linijy Saltiniy, kurie skleisty elektromagnetinj lauka.

4. TriukSma gyvenamojoje ir visuomeningje aplinkoje reglamentuoja Lietuvos higienos norma
HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
Jju aplinkoje*.

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamosios paskirties ir visuomeninése
patalpose nustatyti 1 lenteléje:

Ekvivalentinis garso
Eil. Nr. Patalpy pavadinimas Paros laikas| slégio lygis (Lacqr),
dBA
1. Gyvenamosios paskirties patalpos, visuomeniniy pastaty diena 45
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens sveikatos vakaras 40
rieziliros jstaigy palatos naktis 35
2. 'Visuomeniniy pastaty patalpos, kuriose vyksta mokymas - 45
ir (ar) ugdymas

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai ties gyvenamosios paskirties ir visuomeniniy
pastaty fasadais bei $iy pastaty vaiky zaidimo ir sporto aiksStelése, ramaus poilsio vietose vyresnio
amziaus ir nejgaliems Zzmonéms nustatyti 2 lenteléje:
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Triuk$mo $altinis Dienos
ekVI.V?- Vakaro Nakties
lentinis ekviva- .
. Laienos Lakaro Loakties garso lentinis e‘kx.llva-
Eil. Nr. Lan, dBA | g dBA dBA slégio  |garso slégio lentinis garso
slégio lygis

lygis  |lygis (Lacg),
(LAeqT), dBA (LAeqT), dBA

dBA
1. [Ukinés veiklos keliamas triuk§mas ties
lgyvenamosios paskirties ir visuomeniniy
pastaty fasadais bei §iy pastaty vaiky 55 55 50 45 55 50 45

zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems
Zmonéms

2. [Transporto eismo keliamas triuk§mas ties 65 65 60 55 - - -
gyvenamosios paskirties ir visuomeniniy
pastaty fasadais bei §iy pastaty vaiky
zaidimo ir sporto aikstelése, ramaus poilsio
vietose vyresnio amziaus ir nejgaliems
Zmonéms

Remiantis ,,Dienos* ekvivalentinio triuk§mo lygio zemélapio* duomenimis, triukSmas sklinda
nuo Olandy gatvés ir planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty teritorijos sklypas (Nr.
1) patenka j nuo 55 iki 69 lygio zonas, o daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
sklypas (Nr. 2) - 1 nuo 55 iki 64 dBA lygio zonas.

ISvada — triukSmo rodikliai gyvenamojoje aplinkoje pietvakarinéje dalyje sklypo yra didesni
leistino.

Sutartiniai zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triukimo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (Dienos)

W 135-39)
W [40-24)
[45-4%)
. [50-54)
[55-59)
W 160-64)
B (65-69) (Ribiné verte lygl 65 dBA)
B (70-74)
[75-79]

W >80

Remiantis "Vakaro” ekvivalentinio triuk§mo lygio zemélapio" duomenimis, triuk§Smo lygis
komercinés paskirties objekty teritorijos sklype (Nr. 1) - 55-69 dBA, o triukSmo lygis daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklype (Nr. 2) - 50-64 dBA.

ISvada — triukSmo rodikliai gyvenamojoje aplinkoje dalyje sklypo yra didesni leistino.

Sutartiniai zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triukémo sklaida nuo autotransporto

Triukémas nuo autotransporto (Vakaro)

W (35-39
W (20-44

[45-49

W (5054

[55-59)

)
)
)
)

Wl 160-64) (Ribiné vert lygi 60 dBA)
W 6569
W [70-74)

[75-79)

B >80
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Remiantis "Nakties* ekvivalentinio triukSmo lygio zemélapio" duomenimis, triuk§mo lygis
komercinés paskirties objekty teritorijos sklype (Nr. 1) - 64-50 dBA, o triukSmo lygis daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklype (Nr. 2) - 45-59 dBA.

ISvada — triukSmo rodikliai gyvenamojoje aplinkoje yra nezymiai didesni uz norminius.

Sutartiniai Zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triukimo sklaida nuo autotransporto

Triuk&mas nuo autotransporto (Nakties)
W 13539
W 140-44)
[45-49)
Il 150-54)
[55-59) (Ribine verté lygi 55 dBA)
Wl 160-64)
W 165-69)
W 7074
[75-79)

H =801

Gyvenamojoje aplinkoje triukSmo rodikliy nuokrypiai nuo leistiny normy yra tik
pietvakaringje sklypo dalyje, todél techninio projekto metu Sioje puséje numatyti apzeldinima (nuo
Olandy gatvés). Vaiky zaidimy aiksteles ir Zmoniy poilsio erdves planuoti vidingje teritorijos dalyje
(rytingje sklypo puséje), tokiu budu maksimaliai apsaugant nuo galimo aplinkos triukSmo
padidéjimo. Taip pat sitiloma teritorijoje projektuoti tylesne asfalto dangg (vadovaujantis Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-33 | Asfalto virSutinio sluoksnio
pavirsiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO 13%).

Gyvenamyjy patalpy apsaugai nuo triukSmo biitina laikytis Siy reikalavimy:

— pastatai ne Zemesnés kaip C garso klasés (tam parenkamos atitinkamos iSorés atitvaros,
kuriy mazgai privalo biti sertifikuoti LR)

— miegamyjy ir kity patalpy langai numatomi su 2 stiklo paketais ir jstiklinimu i§ vidinés
rémo puseés, langy garso izoliavimo rodiklis turi atitikti 3 klasés pagal LST L1514:2004 A priedo
reikalavimus(35dB).

— garso izoliacija pagerinti vir§ tarpauksStinio perdenginio po grindy gulek$niais dedama
AKUSTO juosta ir tarp guleksSniy - 50 mm akmens vatos ploksté. Sandiiros su lubomis ir grindimis
uztaisomos silikoninémis mastikomis ir glaistymo juosta.

— pastaty viduje nenumatyti mechaninio triukSmo Saltiniy.

- lifto Sachty (jeigu tokios bus) konstrukcija turi biti atskira, atribota nuo namo konstrukcijy,
tarp jy - nedidelis tarpas uzpildomas garsg izoliuojancia medziaga.

Visos Sios ir kitos papildomos priemoneés turi uztikrinti, kad triuk§mo garso lygis dienos,
vakaro ir nakties metu gyvenamojo namo miegamuosiuose kambariuose nevirSyty leidziamy ribiniy
dydziy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 “TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinty LR sveikatos
apsaugos ministro 2011 06 21. jsakymas Nr. 75-3638.

Prognozuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas dél statybos darby sklypuose. Esant
poreikiui siiiloma taikyti papildomas triuk§Smo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

5. Sioje teritorijoje niekada néra veikusi jokia pramoné, gamyba ar Zemés iikio objektai, kuriuose
buvo naudojamos ar yra §iuo metu naudojamos pavojingos cheminés medziagos, ¢ia visuomet buvo
gyvanamoji erdvé su vienbuCiais gyvenamaisiais namais, todél planuojamos teritorijos dirvozemio
uzterStumas pavojingomis cheminémis medziagomis neturi virSyti Lietuvos higienos normoje HN
60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje*, nustatyty ribiniy verciy.
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Biisimy Statybos projekty sprendiniai turi uztikrinti gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy
mikroklimato reikalavimus, nustatytus HN42:2009 7 ir 8 punktuose bei atitinkamose lentelése. Statybos
uzbaigimo metu turés biti atlikti triuk§mo, apSvietimo, mikroklimato, geriamojo vandens kokybés tyrimai
projektuojamuose pastatuose, jy aplinkoje ir jy rezultatai pateikti statybos uzbaigimo procediiros etape.

VI. Aplinkosaugos sprendiniai

Planuojama teritorija yra mikroregioninio vidinio stabilizavimo areale, urbanizuoto gamtinio
karkaso dalyje, kur gamtinio karkaso teritorijy geologinis potencialas yra S - stipriai pazeistas.
Todél vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais, patvirtintais LR aplinkos ministro 2004-02-14
isakymu Nr. DI1-96, planuojamy sklypy, kuriuose numatomi nauji statybos reglamentai
priklausomyjy zeldyny ir zeldyny teritorijy dalys sudarys: sklype Nr. 1 (komercinés paskirties
objekty teritorijos) - 20 proc., o sklype Nr. 2 (daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos) — 40 proc., nes sklypy uzstatymo tankumas yra 40 proc.

Sklypuose Siuo metu auga medziai, kurie néra priskiriami saugotiniems: obelys, uosialapiai
klevai, alyvos. Sklype Olandy g. 48A yra du saugotini medziai, 29 (K16) ir 47 (K15) cm skersmens
klevai. Klevas K16 nepatenka | statybos zona, o klevas K15 uzsauges Salia esamo pastato. Jo tyrima
atliko MedZio biklés vertinimo ekspertas (Lietuvos Dendrology draugija, VDU Zemés tikio akademija)
Tadas Vaidelys. Gauta jo parengta analiz¢ (prisegta), pagal kurig nustatyta nepatenkinama medzio biklé ir
pateikta Sakny projekcija. Pagrindiniame brézinyje planuojama statybos zona nurodoma iki Sakny.

Medziy tvarkymas, bei esamy medziy iSsaugojimas turi biiti sprendziamas statinio projekto
rengimo metu. Medziy Salinimas galimas gavus statybg leidziantj dokumenta.

ISkirtus medzius, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 ¢cm medZio kamieno diametro yra tolygus 2 m?/
krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m% tankiu, priklausomai nuo
augalo raiSies ir situacijos).

ISsaugotiems klevams statinio projekto stadijoje, biitina numatyti esamo Saknyno i§saugojimo
priemones, nemazinant esamo Saknyno ploto. Projektuojant statinius ir vykdant statybos darbus
privalomas arboristo dalyvavimas, uztikrinant, kad nebus pazeistos saugotiny medziy gyvybinés
funkcijos.

VILI. Priesgaisrinio saugumo sprendiniai
Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Gyvenamieji bei visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisrin¢ sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus privalo biiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny t.y. prieSgaisrinius atstumus. Detaliojo plano sprendiniuose numatomui
gyvenamajam pastatui nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus priesgaisriniy
atstumy reikalavimus yra pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos gali buti kei¢iami bei jgyvendinami techninio projekto
rengimo stadijose, patikslinus atsparumo ugniai klas¢ taip, kaip tai iSdéstyta Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.

Rengiant statinio techninj projekta turés biiti jgyvendintos ir Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytos salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

200 m spinduliu teritorijoje gaisriniy hidranty yra pakankama (4 vnt.). Privaziavimas prie
sklypy yra esamas.
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Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos —
Vilniaus APGV 6-osios komandos, esancios P. Vileisio g. 20A, Vilniuje — 3,1 - 3,8 km.

Architekte D. Vy$niauskiené
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