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DEL 2025-09-17 PRIVALOMOJO NURODYMO NR. PN-1261 VYKDYMO

Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos (toliau —
Inspekcija), iSnagrinéjusi advokato Audriaus Kairevi€iaus, atstovaujan¢io VS|  Vilniaus
arkivyskupijos Ekonomo tarnyba“ (toliau — Pareiskéjas), 2025-08-22 skunda ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos neteiséto neveikimo (vilkinimo) atsakant ] pateikta pasitilyma
detaliajam planui ir netinkamai atlikty detaliojo plano viesinimo procediiry® (toliau — Skundas) dél
nepateikto atsakymo j pareiSkéjo 2025-07-03 pateiktus planavimo pasitlymus (toliau — Pasitlymai)
dél rengiamo Apie 2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos detaliojo plano sklypuose (kadastro Nr.
0101/0013:98, Nr. 0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr. 0101/0013:428, Nr. 0101/0013:378 ir
Nr. 0101/0013:270) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-13-23-
650) (toliau — Detalusis planas) ir nustaciusi, kad Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius (toliau - Planavimo organizatoriaus) neatsaké j pasiilymus ir tuo pazeidé Teritorijy
planavimo jstatymo (toliau — TP]) 37 straipsnio 2 dalies ir VieSojo administravimo jstatymo (toliau
— VAI) 10 straipsnio 4 dalies reikalavimus, pateiké planavimo organizatoriui 2025-09-17
privalomajj nurodymg Nr. PN-1261 (toliau — Privalomasis nurodymas), kuriuo jpareigojo pasalinti
Privalomajame nurodyme jvardintus pazeidimus.

Teritorijy planavimo, statybos ir Zzemés naudojimo valstybinés priezitiros jstatymo (toliau —
Priezitiros jstatymas) 4 straipsnio 5 dalies 1 punkte nustatyta, kad pasibaigus §io straipsnio 4 dalies
2 punkte nurodyto privalomojo nurodymo jvykdymo terminui arba iki $io termino pabaigos gavusi
subjekto, kuriam pateiktas privalomasis nurodymas, rasta, kad Sis nurodymas yra jvykdytas, ir tai
patvirtinan¢ius dokumentus, privalomaji nurodyma pateikusi teritorijy planavimo valstybinés
prieziliros institucija patikrina, ar §is nurodymas yra jvykdytas. Jeigu privalomasis nurodymas
nejvykdytas, ji pateikusi teritorijy planavimo valstybinés prieziiiros institucija per 2 ménesius
nuo privalomojo nurodymo jvykdymo termino pabaigos kreipiasi i teisma dél neteisétai
priimto administracinio sprendimo panaikinimo ar dél jpareigojimo vykdyti privalomaji
nurodyma3.

Primename, kad Privalomuoju nurodymu Planavimo organizatorius buvo jpareigotas:
w- ISsamiai bei motyvuotai atsakyti i pareiskéjo 2025-07-03 teikta planavimo pasiilyma.

-_patikslinti 2025-07-14 vykusio susirinkimo protokolg ir atsakyti j susirinkimo metu
pareiskéjo pateikta pasiiilymq ZodZiu arba pateikti jrodymus, kad susirinkimo metu nebuvo pateikta
pasiialymy ZodZiu;

- nevykdyti DP tolesnio planavimo proceso iki bus paSalinti pirmiau nustatyti planavimo
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organizatoriaus padaryti teritorijy planavimq reglamentuojanciy teisés akty pazeidimai;

- apie priimtq sprendimgq informuoti Inspekcijos Teritorijy planavimo valstybinés prieZiiiros
departamentq (toliau — Departamentas), pateikiant atsakymo kopijg,

- planavimo procesq testi tik gavus Departamento pranesimq apie priimtg sprendimgq, kad
privalomasis nurodymas laikomas jvykdytu, po to, kai Departamentas, vadovaudamasis PrieZiiiros
istatymo 4 straipsnio 5 dalimi, patikrins, ar Sis privalomasis nurodymas yra jvykdytas.

Planavimo organizatorius 2025-09-26 rastu Nr. A51-153399/25 informavo pareiskejg ir
Inspekeija, kad ,,<...> j 2025-07-03 pateiktg pasiilymg (2025-07-04 reg. Nr. A50-22317/25) yra
atsakyta 2025-09-23 Administracijos rastu Nr. A51-151760/25 (Pridedama).

Pazymime, kad Pareiskéjo ar Pareiskéjo atstovo (advokato) pasiilymy pateikty vieso
susirinkimo metu neturime. Planavimo iniciatoriaus atstové, advokato padéjéja, el. pastu 2025-09-
19 atsiunté nenuasmenintq vieSo susirinkimo protokolg ir dalyviy sqrasq (Pridedama), vieso
susirinkimo garso jrasq. Pareiskéjo dalyviy sgrase néra, pastarojo ZodzZiu pateikty siilymy
neuzprotokoluota. Esant poreikiui galésime pateikti vieSo susirinkimo garso jrasq.““(kalba netaisyta)

Inspekcijoje taip pat gautas Pareisk¢jo 2025-10-06 skundas ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos 2025-09-23 rasto Nr. A51-151760/25 ,,D¢l atsakymo ] pasiiilyma apie
2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos Detaliojo plano sklypuose (kadastro Nr. 0101/0013:98, Nr.
0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr. 0101/0013:428, Nr. 0101/0013:378 ir Nr. 0101/0013:270)
ir gretimoje teritorijoje sprendiniams (TPDRIS Nr. K-vt-13-23-650) (toliau — Skundas2), kuriame
prasoma:

,»1. Panaikinti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-09-23 rasto Nr. A51-
151760725 ,,Dél atsakymo j pasiiilymg apie 2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos detaliojo plano
sklypuose (kadastro Nr. 0101/0013:98, Nr. 0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr.
0101/0013:428, Nr. 0101/0013:378 ir Nr. 0101/0013:270) ir gretimoje teritorijoje sprendiniams
(TPDRIS Nr. K-VT-13-23-650) “ dalis, kuriomis nepriimtos Pareiskéjos 2025-07-03 pasiiilymo apie
2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos detaliojo plano sklypuose (kadastro Nr. 0101/0013:98, Nr.
0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr. 0101/0013:428, Nr. 0101/0013:378 ir Nr. 0101/0013:270)
ir gretimoje teritorijoje sprendiniams dalys (pasiillymas Nr. 1.1, pasiillymas Nr. 2, pasiiillymas Nr.
4.2, pasiitllymas 5.2).

2. Ipareigoti Vilniaus miesto savivaldybés administracija is naujo iSnagrinéti ir jvertinti
Pareiskéjos 2025-07-03 pasiillymo apie 2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos detaliojo plano
sklypuose (kadastro Nr. 0101/0013:98, Nr. 0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr.
0101/0013:428, Nr. 0101/0013:378 ir Nr. 0101/0013:270) ir gretimoje teritorijoje sprendiniams
dalis (pasiiillymg Nr. 1.1, pasiulymqg Nr. 2, pasiilymg Nr. 4.2, pasiilymg 5.2).%

PerZiiiréjus Planavimo organizatoriaus 2025-09-23 raste Nr. A51-151760/25 ,,Dél atsakymo |
pasiiilymq apie 2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos detaliojo plano sklypuose (kadastro Nr.
0101/0013:98, Nr. 0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr. 0101/0013:428, Nr. 0101/0013:378 ir
Nr. 0101/0013:270) ir gretimoje teritorijoje sprendiniams (TPDRIS Nr. K-VT-13-23-650)“ (toliau —
Atsakymas) pateikta atsakyma, paZymeétina, kad Planavimo organizatorius priémé sprendima
atmesti Pasitilymy dalis (Nr. 1.1, Nr. 2, Nr. 4.2, Nr.5.2), o kitas pasitlymy dalis priéme.

Pagal TP] 37 straipsnio 2 dalj, pasitilymus pateikusiems asmenims planavimo organizatorius
motyvuotai atsako rastu arba Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés priezitros informacinés sistemoje (toliau — TPDRIS), jeigu pasiiilymai buvo
pateikti Sioje sistemoje. Pagal TP] 37 straipsnio 3 dalies nuostatas planavimo organizatoriaus
atsakyme pasitilymus pateikusiam asmeniui nurodoma, ar planavimo organizatorius pritaria
pasiilymams, ar motyvuotai juos atmeta. Atsizvelgus ] tai, kad Planavimo organizatorius priéme
sprendima priimti Pasitlymus dalyse Nr. 1.2, Nr. 3, Nr. 4.1, Nr. 5.1, laikome, kad Privalomojo
nurodymo reikalavimai Siose dalyse jvykdyti.

[vertinus planavimo organizatoriaus atsakyma pasitlymy dalyse Nr. 1.1, Nr. 2, Nr. 4.2, Nr.
5.2, konstatuotina:

Dél pasialymu dalies Nr. 1.1
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Pareiskéjo teikty Pasitlymy dalyje Nr. 1.1 buvo sitloma ,,Detaliajame plane tam paciam
pravaziavimo keliui neformuoti atskiry zemés sklypy - Sklypo Nr. 11, Sklypo Nr. 12 ir Sklypo Nr.
13, kurie pagal Detaliojo plano sprendinius formuojami tam paciam tikslui — suformuoti
pravaziavimo kelig, kuriuo nuo Nemencinés plento biity patenkama j esamq Zemés sklypg
Nemencinés pl. 7, taip pat Detaliajame plane suplanuotus Sklypg Nr. 7, Sklypg Nr. 16, Sklypg Nr.
15, bet suformuoti vieng Zemés sklypq ir Siam sklypui nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus,
bittinus susisiekimo komunikacijai — pravaziavimo keliui tinkamai eksploatuoti.*

Planavimo organizatorius atsakydamas nurodé, kad Pasitilymai Sioje dalyje yra atmetami ir
pateiké Siuos motyvus:

,,-Vilniaus miesto savivaldybés mero 2023-07-11 potvarkiu Nr. 955-486/23 Nr. 955-
486/23 ,,Dél leidimo rengti apie 2,6 ha teritorijos prie Saulétekio aléjos detaliojo plano sklypuose
(kadastro Nr. 0101/0013:98, Nr. 0101/0013:271, Nr. 0101/0013:423, Nr. 0101/0013:428, Nr.
0101/0013:378 ir Nr. 0101/0013:270) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu "
(keisto Vilniaus miesto savivaldybés mero 2023-07-21 potvarkiu Nr. 955-571/23) (toliau —
Potvarkis) nustatyti sie Detaliojo plano rengimo (planavimo) tikslai ir Detaliojo plano uzdaviniai:
misky ukio paskirties Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0013:423) dalyje misko Zeme paversti
kitomis naudmenomis, nustatyti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo
biidg bei atidalyti sj Zemés sklypq ir visoje planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis galiojanciais teisés aktais bei Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) sprendiniais. PaZymétina, kad nustatytuose Detaliojo
planavimo tiksluose Zemés sklypy apjungimas néra numatytas, todél pasiiitlymo priimti negalime.

- Detaliojo plano sprendiniuose pazyméti Sklypai Nr. 11 ir Nr. 13 planuojami laisvoje
valstybinéje zeméje, o Sklypas Nr. 12 planuojamas atidalijus Zemés sklypq, kadastro Nr.
0101/0013:423. Sklypams Nr. 11, Nr. 12, Nr. 13 nustatytas susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijy (12) naudojimo biidas, Sie sklypai planuojami su tikslu suplanuoti privaziavimo
kelig, skirtq patekti j Zemés sklypg Nemencinés pl. 7. Vadovaujantis Statybos techninio reglamento
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas“, patvirtinto Aplinkos ministro 2016-10-27
jsakymu Nr. DI1-713, 3 priedo lenteles ,,InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo
paskirti 1.1 punktu, kelias yra priskiriamas susisiekimo komunikacijy statiniams. Pagal
Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisykliy, patvirtinty Aplinkos ministro 2024-
10-22 jsakymu Nr. D1-349, 21 punktq zZemés sklypas negali buiti suformuotas taip, kad Zemés sklypo
riba kirsty statinj, kuris suformuotas kaip vienas atskiras nekilnojamasis daiktas, isSskyrus
inZinerinius statinius (inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir panasiai). Vadovaujantis
tuo, kas isdestyta, privaziavimo kelio elementai gali biiti isdéstyti per kelis sklypus.*

Skundziant minétus motyvus Skunde2 nurodyta:

TPl 18 straipsnio 1 dalyje jtvirtintas detaliuosiuose planuose pagal Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykles detalizuojant savivaldybés lygmens bendrgji plang ir (ar)
vietovés lygmens bendrqjj plang, jeigu jis parengtas, nustatomas fiziniams ir juridiniams asmenims
ar kitoms organizacijoms privalomas teritorijos naudojimo reglamentas: teritorijos naudojimo
tipas, atitinkantis vietoves lygmens bendrgjj plang, jeigu jis parengtas, arba konkreti pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis, konkretiis Zemés naudojimo bidai; leidziamasis pastaty aukstis ir
leidziamoji pastaty aukscio altitudé nustatoma nuo Baltijos jiuros vidutinio vandens pavirsiaus
lygio; leidZiamasis Zemés sklypy uzstatymo tankis; leidZziamasis Zemés sklypy uzZstatymo
intensyvumas ar uzstatymo tirio tankis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir (ar) inZinerinés
infrastruktiiros teritorijose); uzstatymo tipas (tipai), atitinkantis (atitinkantys) vietovés lygmens
bendrgji plang, jeigu jis parengtas, statiniy statybos zona, riba ir (ar) linija; inZinerinei ir
socialinei infrastruktiivai reikalingy teritorijy ir (ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribos,
savivaldybés prioritetinés infrastruktiros vystymo etapai, galimos zemés sklypy ribos ir (ar) Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar) didziausi galimi Zemés sklypy dydziai);
atskiryjy Zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys procentais.

Potvarkyje nurodyti Detaliojo plano rengimo tikslas - visoje planuojamoje teritorijoje
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nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojanciais teisés aktais bei Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais — apima TP] 18 straipsnio 1 dalyje
nurodyty visy privalomo teritorijos naudojimo reglamento sudétiniy elementy nustatymg, t.y. ir
zemes sklypy riby nustatymq (Zemés sklypy projektavimg), neatsizvelgiant j tai, ar Zemés sklypo
ribos nustatomos valstybinés Zemés plote, kuriame Zemés sklypai nesuformuoti, ar Zemés sklypo
ribos nustatomos pertvarkant jau suformuotus zZemés sklypus; taip pat formuojamiems Zemés
sklypams pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, Zemés naudojimo bido (bidy) nustatymg;
uzstatymo reglamenty nustatymaq.*

Skunde?2 taip pat nurodoma, kad ,,Keliy jstatymo 3 straipsnio 3 dalies ir 4 straipsnio 3 dalies
nuostatas pravaziavimo kelias nuo Nemencinés plento iki Zemés sklypo Nemencinés pl. 7, Sklypo
Nr. 7, Sklypo Nr. 16, Sklypo Nr. 15 priskirtinas vietinés reiksmés keliui, todél pravaziavimo keliui
(vietinés reiksmés keliui) laikantis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy, turi biti
formuojamas racionaliy riby, maksimaliai taisyklingos konfigiiracijos zemés sklypas, jo ribas
sutapatinant su vietinés reiksSmeés kelio (pravaziavimo kelio) juosty ribomis. Detaliojo plano
sprendiniai, kuriais vienam vietinés reiksmés keliui — tiesiai kelio atkarpai eksploatuoti, planuojami
3 atskiri Zemés sklypai — mazo ploto (270 kv.m., 76 kv.m., 19 kv.m.), neracionaliy riby ir
konfigiiracijos, ne tik neatitinka zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principams, bet ir reiskia
neracionaly valstybés ir savivaldybés biudzeto lésy ir zmogiskyjy istekliy naudojimq, nes vietoj
vieno zemés sklypo, reikés suformuoti 3 Zemés sklypus (uzsakyti 3 Zemés sklypy kadastrinius
matavimus, kadastro duomeny byly parengimq, atlikti jy tikrinimgq, derinimgq, jregistruoti 3 atskirus
Zzemés sklypus Nekilnojamojo turto kadastre ir registre) Pagal isdéstytas aplinkybes ir pateiktg
argumentacijq darytina isvada, kad biitent Pasiillyme pateikto pasiilymo Nr. 1 dalis (pasiiilymas
Nr. 1.1), kuria siitloma vietoj atskiry Sklypo Nr. 11, Sklypo Nr. 12 ir Sklypo Nr. 13 tam paciam
pravaziavimo keliui (vietinés reikSmés keliui) suformuoti vieng Zemés sklypg ir Siam sklypui
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, butinus susisiekimo komunikacijai — pravaziavimo
keliui tinkamai eksploatuoti, atitinka teisés akty nuostatas (TP] 18 straipsnio 1 dalies nuostatas),
Bendrojo plano sprendinius. Ir priesingai, 2025-09-23 Atsakyme pateiktas pasiiilymo Nr. 1.1
atmetimas priestarauja teisés akty nuostatoms, todél negali biiti laikomas motyvuotu atsisakymu
priimti pasiillymgq.

Vertinant planavimo organizatoriaus atmestus pasitilymo motyvus ir Skunde2 nurodyta,
svarbu jvertinti TP] 17 straipsnio 6 dalyje jtvirtintus, bendruoju atveju nustatomi detaliyjy plany
uzdaviniai yra:

1) detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane ar vietovés lygmens bendrajame plane,
jeigu jis parengtas, nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus;

2) nustatyti urbanizuoty ar urbanizuojamy teritorijy naudojimo reglamentus;

3) suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla;

4) numatyti teritorijas socialinei infrastruktiirai,

5) numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti;

6) numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;

7) suformuoti optimalig urbanisting struktirg;

8) nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus.

Vilniaus miesto savivaldybés mero 2023-07-11 potvarkiu Nr. 955-486/23 (keisto Vilniaus
miesto savivaldybés mero 2023-07-21 potvarkiu Nr. 955-571/23) (toliau — Potvarkis) patvirtintoje
planavimo darby programoje (toliau — darby programa) nustatyti Sie Detaliojo plano rengimo
(planavimo) tikslai ir Detaliojo plano uzdaviniai: miSko tkio paskirties Zemés sklypo (kadastro Nr.
0101/0013:423) dalyje miSko zeme¢ paversti kitomis naudmenomis, nustatyti susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biidg bei atidalyti §j sklypg ir visoje planuojamoje
teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis galiojanciais teisés aktais bei
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamag miesto plano
iStraukg).
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Pagal TP] 2 straipsnio 45 dalies 'nuostatas, gatvés ir privaziavimai priskirtini urbanizuotos
teritorijos erdvinés struktiiros elementams, skirtiems visuomenés bendriesiems interesams.
Paminétina, kad Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau —
Taisyklés) 297.2.7. papunktyje nustatyta, kad rengiant detaliuosius planus yra nustatoma: galimos
zemés sklypy ribos (privalomai nustatomos planuojant vieSasias erdves) ir (ar) Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar) didziausi galimi zemés sklypy dydziai). Kiti
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo principai, jeigu jie nustatomi, nurodomi tekstin¢je dalyje
(iSskyrus vieSosioms erdvéms skirtus zemés sklypus, kuriems zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo principai nenustatomi — Sie zemes sklypai pertvarkomi tik koreguojant kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentg, kuriame jie suplanuoti).

Sutiktina su Skunde2 pateiktais argumentais, kad i teritorijos naudojimo reglamento sudétj
jeina ir galimos Zemés sklypy ribos, tai yra jy nustatymas, todél planavimo organizatoriaus
motyvas, kad nustatytuose Detaliojo planavimo tiksluose zemés sklypy apjungimas néra numatytas,
todél pasiiilymo priimti negali, laikytinas nepagristu, kadangi sklypy apjungimas Siuo konkreciu
atveju nepriestarauty Detaliojo plano nustatytiems tikslams ir TP] 18 straipsnio 1 dalies nuostatoms.
Taip pat paminétina, kad esant poreikiui planavimo tikslai gali biti tikslinami.

Apibendrinus tai, kas iSdéstyta, darytina i§vada, kad planavimo organizatoriaus atsakymas dél
pasiiilymy dalies Nr. 1.1 nemotyvuotas ir nepagrijstas teisés akty reikalavimais.

Dél pasiilymy dalies Nr. 2

Planavimo organizatorius nurodo, kad Pareiskéjo pasitilymo dalis Nr. 2, kurioje buvo sitiloma
., Detaliajame plane formuoti vieng, taisyklingos konfigiiracijos ir racionaliy riby Zemés sklypg,
skirtq atskirajam Zeldynui jrengti ir eksploatuoti** yra nepriimtas ir pateikia Siuos paaiskinimus:

,Kaip matyti, Potvarkyje nustatytuose detaliojo planavimo tiksluose zemés sklypy
apjungimas néra numatytas. Sklypas projektinis Nr. 16 yra planuojamas laisvoje valstybinéje
Zeméje, o sklypas projektinis Nr. 15 planuojamas atidalijus Zemés sklypg, kurio kad Nr.
0101/0013:0423 (toliau — Zemeés sklypai).

Zemés sklypams nustatytas atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) naudojimo bidas. Atskiryjy
Zeldyny planavimas atskirais zemés sklypais neturés jokios jtakos atskiryjy zeldyny naudojimui
pagal paskirtj.

Skundziant §ia atsakymo dalj pareiskéjas Skunde2 nurodo ,, Sio Skundo dalyje dél pasiiilymo
Nr. 1 dalies (pasiiilymo Nr. 1.1) atmetimo nurodyti teisiniai argumentai, pagrindziantys, kad
Potvarkio turinys, o biitent Potvarkyje nurodyti Detaliojo plano rengimo tikslai neriboja, bet
priesingai, pagal TP] 18 straipsnio 1 dalj jtvirtina pagrindg Detaliajame plane projektuoti Zemeés
sklypus, neatsizvelgiant j Zemés sklypy projektavimo biidg (ar tai planuojamas ,,naujas” Zemés
sklypas laisvos valstybinés Zemés plote, ar tai formuojamas zZemés sklypas pertvarkant jau
suformuotq zemeés sklypg). Be to, TP] 18 straipsnio 1 dalies 8 punkte kaip privalomai nustatomo
teritorijos naudojimo reglamento elementas nurodytas atskiryjy Zeldyny ploty identifikavimas ir
suplanavimas.

Sutinkame, kad vien ta aplinkybé, kad Detaliajame plane projektuojami atskiri vienodo zemés
naudojimo budo (atskiryjy Zeldyny teritorijos) zemés sklypai, savaime netrukdo Siy zemés sklypy
eksploatuoti pagal tiesioging paskirtj, taciau tokiy neracionaliy vriby ir netaisyklingos
konfigiiracijos zemés sklypy (Sklypo Nr. 15 ir Sklypo Nr. 16) formavimas akivaizdZiai priestarauja
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo principams.

Ivertinus auk$¢iau iSdéstytus planavimo organizatoriaus argumentus ir tai kad darby
programoje nustatytas uzdavinys ,,visoje planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus® apima ir sklypy riby nustatyma, bei tai, kad pagal TP] 2 straipsnio 26 dalj teritorijy
planavimas yra pagal Sio ir kity jstatymy, taip pat jy jgyvendinamyjy teisés akty reikalavimus
vykdomas procesas, kuriuo siekiama darnaus teritorijy vystymo ir kuris apima Zemés naudojimo

"' TP] 2 str. 45 d. VieSoji erdvé — gyvenamosios vietovés urbanizuotos teritorijos erdvinés struktiiros elementas, skirtas
visuomenés bendriesiems interesams
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prioritety, aplinkosaugos, visuomenés sveikatos saugos, paveldosaugos ir kity priemoniy nustatyma,
gyvenamyjy vietoviy, gamybos, inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros sistemy kiirima, sglygy
gyventojy uzimtumui regulivoti ir veiklai plétoti sudaryma, visuomenés ir privaciy interesy
suderinimg, pritartina pareiSkéjo pasitilymui ir skunde 2 nurodytam, kad neracionaliy riby ir
netaisyklingos konfigtiracijos Zemés sklypy formavimas akivaizdziai prieStarauja zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo principams.

Apibendrinus tai, kas iSdéstyta, darytina iSvada, kad planavimo organizatoriaus atsakymas
dél pasitilymy dalies Nr. 2 nemotyvuotas ir nepagristas teisés akty reikalavimais.

Dél pasiiilymy dalies Nr. 4.2

Pareiskéjas teikdamas Pasitilymus dalyje Nr. 4 nurodé: ,,siiilome vykdyti UAB ,,Vilniaus
vandenys“ 2025-02-25 Teritorijy planavimo sqlygas Nr. REG30791172 ir Detaliojo plano
sprendiniais nustatyti vandens tiekimo ir nuoteky inZineriniy tinkly (esamy ir planuojamy)
Teritorijas (apsaugos zonas), taip pat suprojektuoti inZineriniams tinklams tiesti, aptarnauti,
naudoti reikalingus servitutus, - priimtas dalyje (pasiiilymas Nr. 4.1) dél Teritorijy (apsaugos
zony), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, nustatymo ir nepriimtas dalyje
(pasiitlymas Nr. 4.2) dél servituty, reikalingy inZineriniams tinklams tiesti, aptarnauti, naudoti,
suprojektavimo.

Atsakyme atmesdamas Pasitilymy dalj Nr. 4.2 Planavimo organizatorius nurod¢ ,, Atsakydami
paaiskiname, kad Zemés servitutai nustatomi LR CK nustatytais pagrindais. <...>Apibendrintai
teigtina, kad teisés aktuose néra nustatyto tiesioginio draudimo ar apribojimo, kuris neleisty
detaliajame plane numatyti servituto, kuris galioty iki tol, kol nuoteky tinklas bus iskeltas.
Manytina, kad Detaliojo plano sprendiniuose naikintinu pazymétam nuoteky tinklui gali biiti
nustatytas servitutas, su nustatytomis papildomomis galiojimo sqlygomis.

Atskirai pazymima, kad servitutas nustatomas tik tuomet, kai jis yra objektyviai biitinas ir yra
vienintelé ir biitina priemoné uztikrinti Salia esancio sklypo savininko interesus. Siuo atveju, néra
pateikta argumenty, kad servituto nuoteky tinklui nustatymas yra vienintelé naudojimgsi siuo tinklu
uztikrinanti prielaida.”

Taigi Planavimo organizatorius i§ principo nepriestarauja servituto pazymejimui, taciau nuro-
do, kad nebuvo pateikti argumentai, kad tai vienintel¢ priemoné uztikrinti savininko interesus.
Taciau Cia svarbu atkreipti démesj | tai, kad teikiant Pasitilymus pateiké dokumentus (2019-06-05
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sutart] Nr. 19375 (PS/260) tarp UAB ,,Vilniaus
vandenys® ir pareiSkéjo bei sutarties priedus), jrodancius kad pareiSkéjas eksploatuoja nuoteky
tinklg nuo Suliniy Nr. 141, 46 iki pastaty. Pagal Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
jstatymo 22 straipsnio 2 dalies 2 punkto nuostatas, Abonentai Aplinkos ministro tvirtinamose geria-
mojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros naudojimo ir priezitiros taisyklése
nustatyta tvarka privalo naudoti, prizitiréti ir remontuoti nuosavybés teise priklausancius ar kitaip
teisétai valdomus ir (arba) naudojamus geriamojo vandens jrenginius, geriamajam vandeniui tiekti
reikalingas komunikacijas ir (arba) nuoteky Salinimo jrenginius, pavirSiniy nuoteky Salinimo jrengi-
nius. Atsizvelgus j tai, manytina, kad jy naudojimui ir priezitrai tikslinga pazyméti servituty iki
minéti tinklai bus eksploatuojami.

Skundziant minétg atsakymg Skunde2 pareiSkéjas teikia Siuos argumentu: ,,Geriamojo van-
dens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 2 straipsnio 27 dalyje nurodyta, kad Nuoteky atidavimo
riba — nuoteky tvarkymo infrastruktiiros vieta, kurioje baigiasi abonentui ar vartotojui nuosavybés
teise priklausancio ar kitaip valdomo ir (arba) naudojamo turto riba (nuoteky priémimo Sulinys,
nuoteky siurbliné (esant sléginei nuoteky linijai), individualaus namo nuoteky valykla, Zemés skly-
po riba ar statinio ar daugiabucio namo nuoteky isvadas, atsizvelgiant j abonenty ir vartotojy kate-
gorijg) ir prasideda geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui arba vieSajam geriamojo
vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui, arba regioniniam viesajam geriamojo vandens tiekéjui ir
nuoteky tvarkytojui, arba garantiniam geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui nuosavy-
bés teise priklausanti ar kitaip valdoma arba naudojama nuoteky tvarkymo infrastruktiira ir kurioje
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abonento ir (arba) vartotojo isleidziamos nuotekos atiduodamos geriamojo vandens tiekéjui ir nuo-
teky tvarkytojui arba viesajam geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui, arba regioniniam
vieSajam geriamojo vandens tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui, arba garantiniam geriamojo vandens
tiekéjui ir nuoteky tvarkytojui, o pastarajam tenka atsakomybé uz jy tvarkymaq.

Pagal Tvarkymo sutarties Priede Nr. 2 pazZymétas ribas aiskiai identifikuota Vilniaus arki-
vyskupijai priklausancio inzinerinio nuoteky tinklo (turto) riba. Taigi, butent Vilniaus arkivyskupija
yra savininké ir eksploatuoja nuoteky tinklg nuo suliniy Nr. 141, 46 iki pastaty.

Nei Civilinio kodekso, nei Zemés jstatymo, kity jstatymy ir teisés akty nuostatos nenumato,
kad viespataujantis daiktas, kurio tinkamam eksploatavimui buitina naudotis kitam asmeniui pri-
klausancio zZemés sklypo dalimi, turi biti nekilnojamasis daiktas, jregistruotas Nekilnojamojo turto
registre.*

Atkreiptinas démenys, kad UAB ,,Vilniaus vandenys* 2025-02-25 iSduotose planavimo saly-
gose Nr. REG30791172 jraSytas reikalavimas ,,Esamiems d400 mm ir esamiems privatiems d200
mm, d150 mm nuoteky tinklams planuojamoje teritorijoje iSlaikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir
aptarnavimo zong ir_servituta, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo, 2019 06 06, Nr. XIII-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsi-
niy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudoji-
mo salygos®. Taip pat atkreiptinas démesys, kad Specialiyjy zemeés naudojimo salygy jstatymo de-
Simtame skirsnyje jvirtinta vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zona ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nenumato teisés esant poreikiui aptarnauti
esamas komunikacijas bei jomis naudotis, o tai gali buiti jtvirtintina tik servitutu.

Civilinio kodekso (toliau — CK) 4.111 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta, kad servitutas — tai teisé |
svetimg nekilnojamajj daikta, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujanciuoju daiktu), arba
to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustato-
mas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg. Taigi, servitutas yra iSvestiné daik-
tiné teise, suteikianti galimybes jos turétojui naudotis svetimu daiktu. Pagal CK 4.124 straipsnio 1
dalj servitutg gali nustatyti jstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o jstatymo nustatytais atvejais
— administracinis aktas.

Pagal to paties straipsnio 3 dalies nuostatas, nustatant servitutus, visais atvejais turi biti ir del
servituty nustatymo vieSpataujanc¢iuoju tampancio daikto savininko valia, iSskyrus atvejus, kai ser-
vitutag nustato jstatymai ar teismo sprendimas. Vadovaujantis CK 4.125 straipsniu sandoriais
nustatyti servitutus turi teis¢ tik pats tarnaujanciuoju tampancio daikto savininkas. Pagal CK 4.126
straipsnio pirmo dalies nuostatas, teismo sprendimu servitutas nustatomas, jeigu savininkai nesusi-
taria, o nenustacius servituto nebiity jmanoma normaliomis sgnaudomis daikto naudoti pagal paskir-
t].

Paminétina ir tai, kad pagal CK 4.124 straipsnio 2 dalies nuostatas i§ servituto kylancios teisés
ir pareigos subjektams atsiranda tik jregistravus servituta, iSskyrus atvejus, kai servituta nustato
jstatymai. Tai reisSkia, kad nejregistruotas servitutas nesukelia teisiy ir pareigy nei vieSpataujanciojo,
nei tarnaujanciojo daikto savininkams. AiSkindamas servituto nustatymo momenta, Lietuvos Auks-
Ciausiasis Teismas yra konstataves, kad pagal nurodytg teisés normg i$ servituto kylanciy teisiy ir
pareigy atsiradimas siejamas su dviem juridiniais faktais: 1) sutarties, jstatymo, teismo sprendimo
arba administracinio akto, nustatanciais servitutg, buvimu; 2) servituto jregistravimu jstatymo
nustatyta tvarka, iSskyrus atvejus, kai servitutg nustato jstatymai (Lietuvos AukSciausiojo Teismo
2010 m. lapkri¢io 29 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-472/2010, 2011 m. kovo 25 d. nutartis ci-
vilingje byloje Nr. 3K-3-139/2011).

TPI 18 str. 3 d. dalis numato, kad detaliuosiuose planuose nustatomi planuojamos teritorijos
apripinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijos (numatomy skirstomyjy tinkly
bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iSdéstymas), joms funkcionuoti reikalingy ser-
vituty poreikis. Taigi, teritorijy planavimo dokumentas néra nei vienas i§ CK nurodyty servituty
nustatymo pagrindy, o detaliajame plane pazymétas servituto poreikis nesukelia teisiy ir pareigy nei
vieSpataujanciojo, nei tarnaujanciojo daikto savininkams.
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Atsizvelgus ] tai, darytina iSvada, kad planavimo organizatoriaus atsakymas dél pasitilymy da-
lies Nr. 4.2 nemotyvuotas, priimant sprendimg atmesti minétg pasitilymy dalj, nejvertintos visos pa-
siilyme pateiktos aplinkybes (kad nuoteky tinklus valdo pareiskéjas).

Dél pasialymy dalies Nr. 5.2

Planavimo organizatorius Atsakyme nurodé, kad nepriima pasitilymo dalies Nr. 5.2, kurioje
prasoma ,, Detaliajame plane numatyti, kad planuojamas nuoteky tinklo ismontavimas galimas tik
sudarius susitarimqg su Vilniaus arkivyskupija dél Detaliajame plane numatyto tinklo iSmontavimo
ir jo perjungimo, o esamo tinklo iSmontavimas galimas tik po to kai likusi jo dalis bus prisijungta
prie kity nuoteky tinkly pagal UAB , Vilniaus vandenys“ isduotas prisijungimo sqlygas.* ir
paaiskino ,,Zemés sklype projektinis Nr. 6 esanciam nuoteky inZineriniam tinklui pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotq Zymgq , [registruota teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Ill skyrius, desimtasis skirsnis)“ bus pazZyméta apsaugos
zona, taciau servitutas nebus nustatomas, kadangi Sis esamas tinklas Detaliajame plane yra
rodomas kaip naikinamas. Pazymétina, kad ir iki Detaliojo plano rengimo Siam tinklui servitutas
nebuvo nustatytas, o Siuo_inZineriniy nuoteky tinklu naudojasi ir Zemés sklypo projektinis Nr. 6
savininkas.

Pasiiilymas numatyti, kad planuojamas nuoteky tinklo ismontavimas galimas tik sudarius
susitarimq su Vilniaus arkivyskupija dél Detaliajame plane numatyto tinklo ismontavimo ir jo
perjungimo, atmetamas, kadangi kartu su Vilniaus arkivyskupijos pasiiilvmais nebuvo pateikti per
privaty zemés sklypa projektinis Nr. 6 einanciy nuoteky tinkly registracijos ir nuosavybés teise
patvirtinantys dokumentai.

Taip pat paaiskiname, kad Detaliajame plane Zemés sklype projektinis Nr. 6, kaip
demontuojamas rodomas inZinerinis tinklas, galés biuti demontuotas tik statytojui gavus AB
Vilniaus vandenys isduodamas prisijungimo sqlygas, taip pat parengus tinklo demontavimo ir
naujy tinkly jrengimo projektq bei pagal projektq prijungus prie nuoteky tinklo, tokiu biidu
uztikrinant nepertraukiamg nuoteky tvarkymo paslaugos teikimg/gavimq Vilniaus arkivyskupijos
pastatams.*

Pareiskéjas Skunde2 nurodo “Kartu atkreiptinas démesys, kad Detaliojo plano sprendiniai,
numatantys Vilniaus arkivyskupijos eksploatuojamo nuoteky tinklo dalies panaikinimg
(iSmontavimg), tiesiogiai susije su Vilniaus arkivyskupijos nuosavybés teisés j Zemés sklype
Nemencinés pl. 7 esancius pastatus bei nuoteky inzinerinj tinklg jgyvendinimu, todél Detaliajame
plane vien suplanavimas kitam asmeniui priklausancio inZinerinio tinklo demontavimas,
nepateikiant jokiy sprendiniy (grafiniy. tekstiniy). uZtikrinanciy veikiancios likusios nuoteky tinklo
dalies veikimo testinumg (Detaliojo plano iniciatoriaus veiksmai, jsipareigojimai, uZtikrinantys
nuoteky _tinklo _rekonstravimq, perjungima ir veikiancio nuoteku tinklo nepertraukiamg
funkcionavimg ir pan.). ty. atsisakymas reglamentuoti tokiy Detaliojo plano sprendiniy
igvvendinimq uztikrinant Vilniaus arkivyskupijos teisiy ir teiséty interesy apsaugq (t.y. atsisakant
pagal pasiiillymg Nr. 5 (pasiilymg Nr. 5.2) Detaliajame plane numatyti, kad planuojamas nuoteky
tinklo ismontavimas galimas tik sudarius susitarimq su Vilniaus arkivyskupija dél Detaliajame
plane numatyto nuoteky tinklo iSmontavimo ir jo perjungimo. o esamo tinklo iSmontavimas galimas
tik po to kai likusi jo dalis bus prisijungta prie kity nuoteky tinkly pagal UAB ,.Vilniaus vandenys “
iSduotas prisijungimo salvgas) akivaizdZiai pazeidzia Vilniaus arkivyskupijos teises ir jstatymuy
saugomus interesus.*

Kaip Siame raste buvo pazyméta auksSciau, PareiSkéjas, teikdamas Pasiilymus, pateike
dokumentus dél nuoteky tinkly naudojimo. Taisykliy 295.2. papunktyje jtvirtinta, kad detaliojo
plano aiSkinamojo raSto tekstiniy reglamenty dalyje pateikiami detaliojo plano tekstiniai
reglamentai ir su sprendiniy jgyvendinimu susije nustatyti reikalavimai. Taigi, teritorijy planavima
reglamentuojanciuose teisés aktuose yra jtvirtintas reikalavimas aiSkiai apraSyti detaliyjy plany
sprendiniy jgyvendinimo reikalavimus.
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Apibendrinus tai, kas iSdéstyta, darytina iSvada, kad Planavimo organizatoriaus paaiSkinimas,
kad ,,kaip demontuojamas rodomas inzinerinis tinklas, galés biiti demontuotas tik statytojui gavus
AB Vilniaus vandenys isduodamas prisijungimo sqglygas, taip pat parengus tinklo demontavimo ir
naujy tinkly jrengimo projektq bei pagal projektq prijungus prie nuoteky tinklo, tokiu budu
uztikrinant nepertraukiamq nuoteky tvarkymo paslaugos teikimg/gavimg Vilniaus arkivyskupijos
pastatams *“ yra suprantamas, taciau nepakankamai iSsamus, kadangi sprendiniy jgyvendinimo
reikalavimai turi buti iSdéstyti detaliojo plano aiSkinamajame raSte. Atsizvelgus | tai, planavimo
organizatoriaus atsakymas §ioje dalyje laikomas nepakankamai i§samiu.

Taigi, apibendrinus tai, kas iSdéstyta, konstatuojama, kad planavimo organizatorius, atsaky-
damas j Pasitilymy dalis Nr. 1.1, Nr. 2, Nr. 4.2, Nr. 5.2, pateiké neiSsamius ir nemotyvuotus atsaky-
mus, kurie neatliepia Pareiskéjy Pasitilymuose nurodyty argumenty, i§ Atsakymo matyti, jog Plana-
vimo organizatorius nejvykdé pareigos individualizuotai iSnagrinéti jam pateiktus Pasitilymus, todél
Atsakymas dalyse Nr. 1.1, Nr. 2, Nr. 4.2, Nr. 5.2 pripazjstamas neatitinkanc¢iu TP] 37 straipsnio 3
dalies ir VAI 10 straipsnio 5 dalies 5 ir 6 punkty reikalavimy.

AtsiZvelgiant j tai, kas aukSciau iSdéstyta, darytina iSvada, kad Privalomasis nurodymas dalyje
HiSsamiai _bei _motyvuotai atsakyti j pareiskéjo 2025-07-03 teiktq planavimo pasiilymg® yra
nejvykdytas.

Informuojame, kad, vadovaudamasi Prieziiiros jstatymo 4 straipsnio 5 dalies 1 punktu,
Inspekcija kreipsis | teisma dél jpareigojimo vykdyti minétg Privalomojo nurodymo reikalavimg ir
iSsamiai bei motyvuotai atsakyti j Pareiskéjo Pasitilymy dalis Nr. 1.1, Nr. 2, Nr. 4.2, Nr. 5.2.

Taip pat, jvertinus planavimo organizatoriaus 2025-09-26 raste Nr. A51-153399/25 pateikta
informacija, nustatyta, kad Pareiskéjas 2025-07-14 vykusiame Detaliojo plano vieSajame svarstyme
nedalyvavo ir papildomy pasiilymy neteiké. Atkreiptinas démesys, kad teritorijy planavima
reglamentuojanciuose teisés aktuose néra nustatyto reikalavimo vieso susirinkimo metu aptarti visus
gautus pasitlymus, todél darytina iSvada, kad Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty’® reikalavimai nebuvo paZeisti .
Atsizvelgus | tai, kas iSdéstyta, darytina iSvada, kad Privalomojo nurodymo reikalavimas dél 2025-
07-14 vykusio susirinkimo protokolo laikytinas jvykdytu.

Atkreiptinas démesys, kad TP] 37 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad kai pasitlymai dél

teritorijy _planavimo dokumento priimami, teritorijy planavimo dokumentas atitinkamai
pakoreguojamas ir planavimo organizatoriaus sprendimu teikiamas pakartotinai vieSai svarstyti ar
pakartotinai susipazinti, jeigu pagal priimtus pasiiilymus keiiami teritorijy planavimo dokumento

sprendiniai, apie kuriuos nebuvo informuota visuomené. Tod¢él manytina, kad Detaliojo plano
pakoreguoti sprendiniai, apie kuriuos visuomené nebuvo informuota, turi biiti teikiami pakartotinai

viesai svarstyti. Taip pat primename, kad pagal TPl to paties straipsnio 1 dalies nuostatas
pasiiilymai per pakartoting vieSg svarstymg néra teikiami.

Sis sprendimas gali bati skundziamas per 1 ménesj nuo sprendimo gavimo dienos Lietuvos
administraciniy gin¢y komisijai, Vilniaus apygardos administraciniam teismui Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos istatymo ir Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gin¢y nagrin€jimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka.

Teritorijy planavimo valstybinés prieziiiros
departamento direktore Donata Petrikiené

? Patvirtinta Vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079
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