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4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS
4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka ] intensyvaus uZzstatymo zong (teritorija VAR-7-1) ir
intensyviai naudojamy Zeldyny zong (VAR-7-2).

% v 3 / Jietos paieska /5/‘
: ‘ Tikslinamos intensyviai
2 naudojamy zeldyny

¥ | funkcinés zonos ribos,
v 4 pridedant prie jos teritorijos
320 kv.m ploto j sklypo,
’_ /| kadastro Nr.
0101/0167:1762 patenkantj
% | medZiais ir krimais
apaugusig teritorija
pietvakaringje dalyje,
| atimant tokio at ploto zoline
augmenija apaugusia
teritorija, kurioje néra
medziy ir kriimy. Bendras
funkcinés zonos plotas
nekei¢iamas.

R AN A T ol N NN
Detaliojo plano sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas funkcinéms zonoms VAR-7-
1 ir VAR-7-2 galimas paskirtis (kitos paskirties Zem¢) bei naudojimo biidus (daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).
Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesng¢ Bendrojo plano
analizg zidiréti Esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame raste.
4.1.1.2 Detaliojo plano projektu kei¢iami Zemés sklypy Salotés k. (kadastro Nr.
0101/0167:1930 ir kadastro Nr. 0101/0167:1931) formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniai,
kuriuose buvo sujungti du sklypai ir suformuotas vienas sklypas (kad. Nr.0101/0167:3213
Nekilnojamo turto registro duomeny bazés iSraSe ,,Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kita.
Zemes sklypo naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos®).
Parengtu detaliojo plano projektu j planavimo ribas patenkantys sklypai (kadastro Nr.
0101/0167, 0101/01671762 ir 0101/0167:1750) pertvarkomi padalinimo ir sujungimo bidu,
nekeiciant iSoriniy Siy sklypy riby. Visiems j planuojamos teritorijos ribas patenkantiems Zemés
sklypams nustatomi zemés naudojimo budai ir kiti teritorijos naudojimo reglamentai,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.
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4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

[vertintos 2023-03-02 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG266246:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos biiklés jvertinimo brézinj
ir esamos biiklés jvertinimo aiskinamajj rastg). Planuojama teritorija yra Pilaités senilinijoje greta
Bitény ir Nadruvos gatviy, Salia Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos ribos. Tai urbanizuojama
teritorija greta esamy ir statomy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy, inzinerinés infrastruktiiros, zeldyny teritorijy.
Planuojama teritorijg sudaro keturi sklypai:

Planuojamo 2,0028 ha zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:1762. Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — Zemés tikio. Zemés sklypo naudojimo bidas — kiti zemés wikio paskirties
zemes sklypai.

Planuojamo 0,1778 ha Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:1750. Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — zemés iikio. Zemés sklypo naudojimo badas — kiti zemés dikio paskirties
zemes sklypai.

Planuojamo 0,3792 ha Zemeés sklypo kadastro Nr. 0101/0167:1929. Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita. Zemés sklypo naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos.

Planuojamo 0,6660 ha Zemes sklypo kadastro Nr. 0101/0167:3213. Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita. Zemeés sklypo naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos.

Nagrin¢jamos teritorijos gretimybeése Siaurés ryty pus€je dominuoja gyvenamoji paskirtis -
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Pietvakariy puséje nagrin¢jama teritorija
ribojasi su vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijomis ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorija
Bendrajame plane jvardinama funkcine zona - intensyviai naudojami zeldynai. Ryting¢je puséje
nagrin¢jama teritorija ribojasi su Vilniaus rajono savivaldybés teritorija, kurioje vyrauja vienbuciai
pastatai. Planuojamos teritorijos vieta miesto struktiiros atZvilgiu salygoja numatyti gyvenamuyjy
teritorijy uZstatymo su integruotomis ,,zZaliosiomis* erdvémis, pereinanciomis i zeldyny teritorijas,
pletra.

4.1.2.2 Nagrin¢jamoje teritorijoje jvertinta Zeldyny, Zaliyjy jungéiy vieSyjy erdviy
struktiira. Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys Zeldynai, jvertinti
Bendrojo plano zeldyny sprendiniai. Planuojamoje teritorijoje, patenkancioje ] intensyviai
naudojamy Zeldyny zona, formuojamas atskiryjy zeldyny teritorijy biido zemés sklypas Nr.1, skirtas
bendram vieSajam naudojimui, botanikos sodams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms ir
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy biido
sklypas Nr.5, skirtas pri¢jimui prie gyvenamyjy teritorijy, inZinerinés infrastruktiiros tiesimui,
1Ssaugant esamus zeldinius, bei pagal galimybes numatant poilsio viety, apSvietimo, mazosios
architektiiros elementy jrengimg ir pan.

4.1.2.3 Jvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Nustatyta, kad
vienintelis patekimas ] planuojamas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas autotransportu
galimas i$ Siaurés rytinés puses, nuo Giluzio gatvés esamu privaziavimo keliu valstybine Zeme ir
per kaimyninj Zemés sklypa, kuriame jregistruotas kelio servitutas, greta Vilniaus rajono
savivaldybeés ribos. Pésciyjy ir dviraciy taky sistema planuojama kompleksiskai, jtraukiant gretimas
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teritorijas, numatant sklandy ir patogy judéjima viso kvartalo teritorijoje, patekimg j gretimas
teritorijas. Planuojamoje teritorijoje numatomas pésCiyjy takas planuojamame bendro naudojimo
zemés sklype Nr.4 palei Siauring sklypo ribg, tarp esamy medziy, ] Bitény gatve. Taip pat
numatomas pésciyjy ir dviraciy takas per atskiryjy zeldyny sklypa Nr. 1. Tokiu btidu sudaromas
patogus tiesioginis rySys — susisiekimas pés€iomis ar dviraciais su Bitény gatvéje esancia vieSojo
transporto marSruty trasa. Tarp sklypy Nr. 2 ir 3 vaziuojamoji dalis, pésCiyjy ir dviraciy takai
neatvaizduoti, nes jie gali biiti sutapdinti ir iSdéstyti pagal konkrecius architektiirinius sprendinius.
Todél detaliojo plano brézinyje nurodomos tik jvaziavimy ar patekimo pésCiomis ar dviraciais
vietos.

4.1.2.4 lvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos

teritorijos gretimybése vyrauja daugiabuciai gyvenami pastatai, vienbucio ir dvibucio uzstatymo
tipo pastatai. Sia gretimybése esancia tipologija remiamasi siekiant suformuoti nauja uZstatyma.
Planuojami daugiabuciai gyvenamieji pastatai 1-5 auksty ir vienas turis — iki 6 auksty, atitinkantys
Bendrojo plano sprendinius ir netoliese esan¢io uzstatymo aukstinguma. 2025 lapkri¢io mén.

. e TN

4.1.2.5 Nagrinéjamoje teritorijoje, integruotoje ; gamting aplinka, suformuojamos bendro
naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijos, i kurias siiloma integruoti pés¢iyjy ir dviraciy taky
sistema, besijungiancig su gretimomis teritorijomis, ramaus ir aktyvaus poilsio zonas. Privacios
erdvés formuojamos planuojamy kvartaly vidinése erdvése, formuojant atskirus kiemus, uzpildytus
zeldiniais, pésCiyjy takais, vaiky Zaidimo aikStelémis, poilsio aikStelémis.

4.1.2.6 Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo siekiama, kuriant gyvenamasias erdves,
persipinancias su poilsio, rekreacinémis teritorijomis. Palei Siaurin¢je dalyje formuojamg viesaja

>

erdve planuojamy pastaty apatiniuose aukStuose numatoma galima komercine veikla.

4.1.2.7 ] planuojamos teritorijos ribas esamos gatvés nepatenka, j planuojama teritorijg bus
patenkama esamu servitutiniu privaziavimu i§ Siaurés rytin€s puses.

4.1.2.8 Planuojama teritorija apriipinama reikalinga inZinerine infrastruktiira, sprendiniai
parengti ir pateikiami projekto inZinerinés infrastruktiiros dalyje.

4.1.2.9 Ivaziavimai ] planuojamg teritorijg yra numatomi esamu servitutiniu privaziavimo
keliu 1§ Giluzio gatvés, palei Vilniaus rajono ribg. Ivaziavimui i§ Giluzio gatvés ankstesniais
dokumentais yra nustatytas servitutas, nes jvaziavimu, kaip vieninteliu patekimu j sklypus naudojasi
Vilniaus rajono besiribojanciuose sklypuose esanciy vienbuciy pastaty gyventojai. PésCiyjy ir
dviraciy taky sistema planuojama kompleksiskai, jtraukiant gretimas teritorijas, numatant sklandy
ir patogy judéjima viso kvartalo teritorijoje, patekimg j gretimas teritorijas.

4.1.2.10 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy takai ir
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Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,D¢l susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo
pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* .

4.1.2.11 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.12 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagrjsty treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.13 Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
Jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.14 Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.2.15 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant atskirus statiniy statybos
projektus, bus numatomi konkretiis poreikiai ir rengiami konkretis inzineriniy tinkly prisijungimo
prie miesto centralizuoty tinkly sprendiniai bei jvertintos galimybés teritorijoje vykdyti alternatyviy
energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

4.1.3 Zemés sklypu performavimo sprendiniai.

Zemés sklypas (kadastro Nr. 0101/0167:1762) pertvarkomas padalinimo biidu,
suformuojant atskiryjy zeldyny teritorijy naudojimo buido Zemés sklypa Nr. 1, bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy biido sklypa Nr.4. Likusi
po padalinimo Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1762) dalis prijungiama prie esamy zemes
sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:1750 ir 0101/0167:1929), suformuojant daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo buido Zemés sklypg Nr. 2. Esamo zemés sklypo, kadastro
Nr. 0101/0167:3213 ribos ir plotas nekeiciami.

Koreguojamas zemés sklype, kadastro Nr. 0101/0167:1762 jregistruotas 2584 kv.m ploto
servitutas. Esamas servitutas naikinamas, jo vietoje, padalinant, kei¢iant ribas ir plotus, tikslinant jy
turinj planuojami servitutai S4.1, S4.2.

Planuojamas 6660 kv.m (Nr.3) - esamas zemées sklypas (kadastro Nr. 0101/0167:3213),
kuris nepertvarkomas. Paliekamas esamas 493 kv.m ploto servitutas S3.1.1 ir S3.1.2.

Planuojamame sklype Nr.2 - paliekamas esamas 219 kv.m ploto servitutas S.2.2.1 ir S2.2.2,
servitutas, nustatomi nauji servitutai S2.1 1, S2.1.2 ir S2.3. Esamas servitutas S2.4 naikinamas.

Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.4.1 Planuojamiems Zemés sklypams detaliojo plano projektu nustatoma pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo biidas (buidai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lentel¢je.
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4.1.4.2 Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 14586 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢;

Zemés naudojimo bidas — Atskiryjy zeldyny teritorijos (E);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktasis skirsnis).

4.1.4.3. Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 8280 kv. m, nustatomi Sie

privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢;

Zemés naudojimo bidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2),

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus iki 18,0 m absoliuti auks¢io altitudé 170,0 m;

Uzstatymo tankis — 40% (39,6% suapvalinama iki 40%) (7960 kv.m ploto reglamenting¢je
zonoje 2.A — 40%; 320 kv.m ploto reglamenting¢je zonoje 2.B — 30% (Si planuojamo sklypo dalis
patenka ] gamtinio karkaso teritorijg);

UZstatymo intensyvumas —1,2;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr), miesto vily (mv) ;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — 30%;

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: daugiabuciy pastaty paskirties grupes, daugiabuciai
namai;

PoZeminis automobiliy parkavimas;

Pastaty auksty skaicius 1 — 5 aukstai

DidZiausia nelaidZiy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemoneés —
40%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zona (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai:

1092 kv. m ploto servitutas S2.1.1 — teis¢ naudotis pésCiyjy ir dviraciy taku, teisé vaziuoti tik
aptarnaujanc¢iam transportui (tarnaujantis, vieSpataujantis daiktas — Giluzio ir Bitény gatveés);
- 551 kv.m ploto servitutas S.2.1.2 - teisé tiesti aptarnauti, naudoti poZeminiame praeinamame

kolektoriuje inzinerines komunikacijas (tarnaujantis);
- Paliekamas esamas 219 kv. m ploto servitutas S2.2.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis, kodas 215) ir S.2.2.2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti

pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222);
- 76 kv.m ploto servitutas S2.3 - teis¢ tiesti aptarnauti, naudoti poZeminiame praeinamame
kolektoriuje inZinerines komunikacijas (tarnaujantis).
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4.1.4.5. Planuojamam Zemés sklypui Nr.3, kurio plotas 6600 kv. m, nustatomi Sie
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢;

Zemés naudojimo bidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirSiaus iki 18 ir iki 21,0 m*, absoliuti aukscio altitudé

174,0 m (*Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstiniais
reglamentais, iki 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uZzstatyti ploto gali biiti iki 21 m.
nuo zemés pavirsiaus);

Uzstatymo tankis — 40%;

Uzstatymo intensyvumas —1,2;

Uzstatymo tipas — perimetrinis (pr), miesto vily (mv);

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 30% pagal — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
naudojimo buda;

Nustatomi §ie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: daugiabuciy pastaty paskirties grupés, daugiabuciai
namai;

Pozeminis automobiliy parkavimas;

Pastaty auksty skaicius 1 — 5 ir 6 aukstai (* Vyraujantis pastaty aukstis - 5 aukstai. Iki 20
procenty numatomo uzstatyti ploto gali biiti 6 auksty);

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés —
40%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos
zona (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Servitutai:

- paliekamas esamas 493 kv. m ploto servitutas S3.1.1 — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésC¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas 215) ir S3.1.2 - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222).

4.1.4.2 Planuojamam Zemés sklypui Nr.4, kurio plotas 2739 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zem¢;

Zemés naudojimo bidas — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B);

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis), vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis), elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 25% pagal bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos naudojimo biida;
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- 2739 kv. m ploto servitutas S4.1 — teis¢ naudotis pésciyjy ir dviraciy taku, teisé vaziuoti tik
aptarnaujanciam transportui (tarnaujantis, vieSpataujantis daiktas — Giluzio ir Bitény gatveés);

- 2739 kv. m ploto servitutas S4.2 - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222, vieSpataujantys — j sklypus Nr. 2 ir Nr.3 atvedami
elektros, vandentiekio, nuoteky, pavirSiniy nuoteky, dujy tiekimo, Silumos tiekimo,
elektroniniy ry$iy tinklai ir jrenginiai);

4.1.4.6 Tekstiniai reglamentai, pastabos:

1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky raSytinio sutikimo galima tik
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas* 7 priede numatytais atvejais;

2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo buti uZztikrinamos nattiralaus apsvietimo
salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky Zzaidimy aikSteléms, numatant juose
normatyving insoliacijos trukme.

3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlicky surinkima, i§vezimg ir tvarkyma i3 jam
priskirto Zemés sklypo;

4. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiSkelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms;

5. Planuojamoje teritorijoje poZeminiy ir antZeminiy inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui
ir naudojimui bitiny servituty poreikis bus sprendZiamas statinio statybos projekto stadijoje pagal
poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.

6. Planuojamoje teritorijoje esan¢iy medziy Salinimas ar persodinimas galimas rengiant
statiniy statybos projektus, jvertinus planuojamy statiniy iSdéstymg ir atlikus medziy bikles
vertinima.

7. Pés€iyjy ir dviratininky patekimo } atskiryjy zeldyny sklypa vietos gali biiti koreguojamos
rengiant Zeldyno projekta.

8. Po detaliojo plano patvirtinimo suformavus zemeés sklypa Nr. 1, siekiant uZtikrinti jame
esancio Zeldyno vientisumg, prieinamuma, esamy gamtiniy struktiry iSsaugojimg bei vieSa
naudojima tarp Zemés sklypo savininko ir savivaldybés vykdomosios institucijos turi biiti sudaryta
sutartis del Sio Zemés sklypo lankymo, apsaugos ir priezitiros, arba sprendziamas klausimas d¢l §io
zemés sklypo perdavimo Vilniaus miesto savivaldybei.

9. Brézinys parengtas ant 2023 m. kovo mén. parengtos ir suderintos toponuotraukos TIIIS1-
20230314-017880.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

InZineriniy tinkly dalis rengiama vadovaujantis 2023-03-09 AB ,,Miesto gijos* iSduotomis
teritorijy planavimo sglygomis Nr.REG267166, 2023-03-10 UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis Nr.REG267646, 2023-03-10 AB ,,Energijos skirstymo operatorius*

Stadija

DP

Sprendiniy konkretizavimas
Apie 3,2 ha teritorijos Salotés kaime detaliojo plano rengimas planavimo proceso inicijavimo sutarties
pagrindu

Projekto Nr.

K-VT-13-22-374




9

i8duotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr.REG267633 ir 2023-03-08 UAB ,,Grinda*
18duotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr.REG267166.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Vandentiekis, nuotekos. Teritorija, apripinti gélu geriamu vandeniu, planuojama nuo
projektuojamy ziediniy d 225 mm tinkly, prisijungiant prie esamo d 200 mm vandentiekio tinklo
Bitény g. ir d 200 mm vandentiekio tinklo Giluzio g. Prisijungimo vietose numatoma jrengti
vandentiekio kameras, kuriose jrengiama atjungimo armatiira/armaturos.

Lauko gaisry gesinimas 30 1/s planuojamas nuo projektuojamy hidranty, kuriy tikslios vietos
bus numatytos statybos projekty rengimo metu ant projektuojamy ziediniy d 225 mm tinkly.

Vidaus gaisry gesinimas — 30 1/s numatomas i§ prieSgaisriniy talpy, kurios statybos projekto
rengimo metu bus suprojektuotos sklypy ribose.

IS planuojamos teritorijos buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 1600 mm
nuoteky tinklus GiluZio g.

Detalesni sprendiniai, skaiiavimai, vamzdyny diametrai, prieSgaisriniy talpy/talpos dydziai
parenkami statiniy statybos projekto metu.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 150.00 m’/dieng, 12.0 m?®/val., lauko gaisry
gesinimui — 30 1/, vidaus gaisry gesinimui — 30.0 I/s. Nuoteky kiekis — 150.00 m>/dieng, 12.0 m*/val.,
uzterStumas BDS7 287.5 mg/1.

Lietaus nuvedimas. Susidariusias pavirSines nuotekas nuo planuojamy sklypy, planuojama
nuvesti | planuojamg infiltracinius/debito reguliavimo jrenginius, i§ kuriy lietaus nuotekos
nukreipiamos | esamus lietaus nuoteky tinklus d 600 mm, esancius Bitény gatvéje.
Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginiai numatomi sklypy ribose, jy pozicionavimas priklauso
nuo planuojamy pastaty iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi
sprendiniai pateikiami iki planuojamy sklypy riby, infiltraciniy/debito reguliavimo jrenginiy vietos
detalizuojamos statybos projekto rengimo stadijoje.

Statybos projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams
infiltracijai, surinktos lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylimg | esamus lietaus
nuoteky tinklus d600 mm, esancius ties vakarine sklypo riba, iSleidziamas momentinis pavirSiniy
nuoteky debitas < 10 %, nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Silumos tinklai. Suminis §ilumos poreikis — 1.65 MW;

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly,
prisijungiant prie §ilumotiekio d 100 mm, Bitény g. Prisijungimo tagkas — tarp kamery SK92757 ir
SK 95757-63.

Visi detaliojo plano sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal iSduotas
prisijjungimo sglygas.

Elektros tinklai.
Pagrindiniai rodikliai
Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija /11
Elektros galia kW 120/2500
Elektros tinklo jtampa A% 400/230
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Bendri reikalavimai. Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo
operatorius‘ tinkly, pagal iSduotas Teritorijy planavimo sglygas 2023-03-10 Nr. REG267633. Visa

elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros
energijos tiekimo sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- Zema jtampa 400+£10% / 230 V+10%;
- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daZnis 50 Hz.

Statybos projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype. Planuojamoje teritorijoje esanciy AB ,,Energijos skirstymo operatoriui*

priklausanciy tinkly néra..
Energijos tiekimas. Pagal elektros energijos tieckimo patikimuma objektas priskiriamas II ir

IIT kategorijai.

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos nuo transformatorinés MT-2539 ir nuo
vidutinés jtampos elektros kabeliy linijos "MT-2723 — Salotés TP" jrengiant 10kV kabelines linijas
iki planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés. Kabeliy trasos ilgis 850m.

Planuojama 10/0,4 kV transformatoriné.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos bei nustatomas
reikiamas servitutus naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio
apsaugos zona Im | abi puses nuo kabelio.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Ivertintos 2023-03-02 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG266246 ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ ir kitais teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti gyvenamosios paskirties pastatus, todél
planuojami privaZziavimo keliai (jvaZiavimai ] planuojamg teritorijg), norminis automobiliy
stovéjimo viety uztikrinimas ir i§déstymas (parkavimo biidai), dviraciy ir pés¢iyjy takai, reikalingos
saugumo priemongs.

Privaziuoti prie planuojamoje teritorijoje numatomy pastaty ir jvaziuoti j planuojamus
sklypus jmanoma vienintel¢ vieta i§ Giluzio gatvés Siaurés rytinéje pus€je esamu servitutiniu
privaziavimo keliu palei Vilniaus rajono riba.

Pésciyjy ir dviraciy taky sistema planuojama kompleksisSkai, jtraukiant gretimas teritorijas,
numatant sklandy ir patogy judéjima viso kvartalo teritorijoje, patekimg j gretimas teritorijas.
Planuojamas pésciyjy ir dviraciy takas planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje, nuo Bitény gatvés
per planuojamg bendro naudojimo zemés sklypg Nr.1, maksimaliai i§saugant esamus medzius ir jy
grupes. Rengiant statybos projektus, gyvenamosiose teritorijose (sklypuose Nr. 2 ir 3) turi biiti
numatyti pés€iyjy ir dviraCiy rySiai, kad teritorijoje biity uztikrintas pésCiyjy ir dviraciy
nepertraukiamas judéjimas j greta esancias Zeldyny teritorijas.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2023-03-10 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG267063 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:
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Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai. Planuojamiems zemes sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos iSvardintos AiSkinamojo rasto p. 4.1.4

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

Ivertintas reikalavimas uztikrinti natiiralaus apSvietimo sglygas planuojamuose ir gretimybése
esandiuose objektuose. Salia planuojamos teritorijos §iaurinéje puséje, greta esancioje teritorijoje
yra keli pastatai, kuriy insoliacijai gali turéti jtakos planuojamoje teritorijoje numatomo uzstatymo
sprendiniai. Taip pat, kadangi planuojamoje teritorijoje statybos zonoje numatoma statyti ne vieng
pastata, bei numatoma jrengti vaiky zaidimo aikSteles, planuojamiems objektams taip pat turi biiti
vertinamos ir uztikrinamos natiiralaus apsSvietimo salygos. Tod¢l detaliojo plano sprendiniuose
nurodomas tekstinis reglamentas: ,,Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uztikrinamos
natiiralaus aps$vietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, vaiky zaidimy aiksteléms,
numatant juose normatyving insoliacijos trukme*.

Numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstymg, uztikrinant saugius atstumus nuo (tik
specializuotam transportui skirtos stovejimo vietos) automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatoma
jrengti tik pozemines automobiliy stovéjimo aiksSteles. vertintos Salia planuojamos teritorijos
esancios automobiliy stovejimo aikstelés. Atskiry didesniy automobiliy stovejimo aiksteliy greta
planuojamos teritorijos néra. Esamos automobiliy stovéjimo aikStelés yra esamy gyvenamyjy
pastaty kiemuose ir neturés poveikio planuojamai teritorijai.

2026 sausio mén. planuojamoje teritorijoje atliktas triukSmo ir oro tarSos vertinimas. Atlikus
triuk§mo vertinima nustatyta: Analizuojamoje teritorijoje numatoma dviejy gyvenamuyjy
daugiabuciy pastaty kompleksy statyba su poZeminémis automobiliy saugyklomis. Daugiabuciai
bus vystomi atskirais projektais, o kiekvienas gyvenamosios paskirties korpusas turés atskirg
pozeming automobiliy saugykla. Korpusy aukstingumas — iki 6 auksty. Vaiky zaidimy aikStelés
numatomos vidiniuose kiemuose arba tarp pastaty korpusy. Atlikti akustiniai skai¢iavimai parodé,
kad d¢l planuojamy sprendiniy triukSmo normy virSijimy nei naujai formuojamoje daugiabuciy
teritorijoje, nei gretimose teritorijose nenumatoma. Teritorija yra tinkama gyvenamyjy pastaty
statybai, o neigiamas poveikis aplinkinéms gyvenamosioms aplinkoms neprognozuojamas.
(ataskaita zitiréti projekto prieduose). Atlikus oro tarSos vertinima nustatyta: Pastaty Sildymas bus
tiekiamas 1§ Vilniaus miesto Silumos tinkly arba naudojant Silumos siurblius. Abu Sildymo buidai
nesukels papildomos tarSos, todél vienintelis tarSos Saltinis bus pastato patalpy naudotojy
generuojamas transportas. Pagrindiniai autotransportui priskiriami terSalai, galintys turéti poveikj
zmoniy sveikatai, yra: anglies monoksidas (CO), lakiis organiniai junginiai (LOJ), jskaitant
benz(a)pireng, azoto oksidai (NOx) bei kietosios dalelés KDio ir KD»,s. I§ tarSos Saltiniy j aplinka
iSmetami terSaly kiekiai buvo nustatyti skai¢iavimo biidu pagal galiojancias metodikas, o jy
pasiskirstymas aplinkos ore jvertintas programinio modeliavimo biidu. Atlikus dél PUV j aplinkos
ora i1Smetamy terSaly sklaidos modeliavima, terSaly koncentracijos ore ribiniy verciy virSijimy
pavojaus nenustatyta (ataskaitg zidiréti projekto prieduose).

Ivertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas neigiamas
poveikis planuojamiems objektams. Artimiausia esama skaitmeninio rySio baziné stotis nuo
planuojamos teritorijos nutolusi j Siaurés vakarus apie 1,1 km, planuojama skaitmeninio rySio baziné
— 2,0 km. Nustatyta, kad dél didelio atstumo, esamy pastaty bei Geluzés ezero, esancio tarp
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skaitmeninio rySio bazinés stoties ir planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties
skleidziamas elektromagnetinis laukas neigiamo poveikio planuojamiems objektams neturés(zr.
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M“k‘i . B E] 15 Esamos skaitmeninio ry$io bazinés stoties vieta ir jos numeris
MI“;N Y I g @ VL139 Planuojamos skaitmeninio ry$io bazinés stoties vieta ir jos numeris

Planuojama teritorija
Saltinis: https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2021/04/07.-1I-Bazines-radio-stotys-m50000-2020-01-29.pdf
Pav. Istrauka i§ Esamos skaitmeninio ry$io baziniy stoCiy brézinio.

Ivertintos apsaugos zonos. Gretimoje planuojamos teritorijos aplinkoje degaliniy néra.
Ivertinus Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus Astuntajj
skirsnj ,,Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemeés
naudojimo salygos® ir Devintajj skirsnj ,,Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zZemés naudojimo salygos™ bei Sio jstatymo 1 prieda, nustatyta, kad
planuojama teritorija j iy degalinéms taikomy AStuntojo ir Devintojo skirsnio apsaugos zony ribas
nepatenka.

Pozeminio vandens vandenvieciy ir jy apsaugos zony planuojamoje teritorijoje néra. Kietyjy
ar naudingyjy iSkaseny telkiniy ir potencialiy tarSos zidiniy teritorijoje néra. Planuojamoje
teritorijoje ir artimoje jos aplinkoje naudingyjy iStekliy telkiniy néra (zitr. Esamos buklés
aiSkinamojo rasto p. 3.1.10).

Ivertintas visuomeninés, socialinés paskirties objekty poreikis. Nustatyta, kad planuojamoje
teritorijoje jau ir pagal esamg situacijg netruksta mokykly. Planuojama teritorija patenka j mokykly
1000 m. pasiekiamumo zong. Vaiky darzeliy triiksta. Planuojama teritorija patenka j perspektyvine

vaiky darZeliy 500 m. pasiekiamumo zona.
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Saltinis  https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2021/04/01.-Socialines-ir-kulturos-infrastruktura-
mokyklos-m50000-2021-03-19.pdf. 1§trauka i§ BP socialiné infrastruktiira. Bendrojo lavinimo mokykly
pasiekiamumo schemos.

[ ]
- PEYTINE D
és : | .
% °
- ?
3 2
s % el o
|
< SUTARTINIAI ZENKLAI
Knypavos g.
® Planuojama bendrojo lvinimo mokykios vieta (1 priortetas)
SUD ' C,,r Ol Placuojama Dendrof lvinimo mokykios vieta (Il priortetas )
5/?,,5 Miskiy g ® Plareoiamo vaky daredo vieta (1 prioctatss )
/3] ® Planuojamo vaky dar2elo vieta (I prioctetas)
§ - Porspektyving plarucjamos Dondio vinimo mok yhios viels
[’-@ ’5 Perspeidyviné planuojamo vty darelo vieta
- D . B iz
PADEKANW . - 2 - Esama bendrofo lavinimo mokysia
Csamas vadkoy dardels
SIONAL ® Kihiiros objekias ¥ o numeris
. : S00M0 cbjellas ¥ O numars
| 4
m,méJ o] Enem vk oy somesianas s
Plarojamy vaky darely pasmbiamumas 500m
& \rnroarn Yt '
g e NIEE $  Sesseced . Porspektyvireg vaiky dardoly pasiekiamumas S00m

Planuojama terltorua

Saltinis  https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2021/04/02.-Socialines-ir-kulturos-infrastruktura-darzeliai-
m50000-2021-03-19.pdf. Istrauka i§ BP socialiné infrastruktiira. Bendrojo lavinimo mokykly pasiekiamumo
schemos.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir 2023-03-08 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG267094 nustatyta, kad daliai planuojamos teritorijos (planuojamiems zemés sklypams Nr.
1 ir Nr. 5) taikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,.Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
reikalavimai.

Planuojamoje teritorijoje, patenkancioje j intensyviai naudojamy zeldyny zong taip pat |
gamtinio karkaso vietinés reikSmés vidinio stabilizavimo arealg ir Zeldyny funkcing zona,
formuojamas atskiryjy Zeldyny teritorijy biido Zemeés sklypas Nr.1, skirtas bendram vieSajam
naudojimui, botanikos sodams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms. Gamtiniy poZzilriu
vertinga teritorija iSsaugoma.

Planuojamam sklypui Nr. 4, kuris taip pat patenka  intensyviai naudojamy Zeldyny funkcine
zong, nustatomas bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijy biidas, nes §ioje teritorijoje numatoma pravesti inzinerines komunikacijas, jrengti pes€iyjy
ir dviraciy taka | planuojamas gyvenamasias teritorijas. Tafiau nustatomas prioritetas — i§saugoti
kuo daugiau esamy medziy ir jy grupiy.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, privalomos
priklausomyjy zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo lentel¢ p.2 — Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms - ne maziau kaip 30%,
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Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

7/ Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai

- Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai

Kiti Zenklai

l:] Senamiescio riba

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

Bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje
planuojama teritorija jvardinta kaip
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos,
taip pat dalis planuojamos teritorijos
patenka j gamtinio karkaso Vietinés reiksmeés
vidinio stabilizavimo arealg (pazyméta zalia
spalva)

SUTARTINIAI ZENKLAI
NatoralGs ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°
Salpinés terasos
| virSsalpinés terasos
ILir I virSsalpinés terasos
Sausasléniai
Jvairiy tipy pelkinés lygumos
- Glaciokarstinés dubés

PS Pasiénio $laitai
TS Tarpterasiniai Slaitai

Natdral0s ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

Bendrojo plano funkcinés zonos

Zeldynai
Miskai ir miSkingos teritorijos
Zemés ko teritorijos

Vandenys
Bendrojo plano brézinyje Gamtinio karkaso
elementai patikslinta, kad planuojamoje teritorijoje
néra gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy.

ir Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai.

IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano brézZiniy : Gamtinio karkaso schema

ISnagrinéjus Bendrojo plano brézinj Miesto zaluma: Zeldynai, miskai, saugomos teritorijos,
nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje (planuojamame sklype Nr.1) yra intensyviai naudojamy

Zeldyny zona.
/ ‘S ZELDYNAI
Varné _H - Intensyviai naudojimi

2 /S
NS

Dalis planuojamos teritorijos patenka j intensyviai
naudojamy zeldyny zong.

Saltinis:

https:/vilnius.lt/wp-content/uploads/202 1/04/04.-Miesto-zaluma-2021-03-18-I-dalis.pdf. IStrauka is

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano , Miesto zaluma: Zeldynai, miskai, saugomos

teritorijos” brézinio.

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus;

Gamtinio karkaso dengiamoje teritorijoje formuojamas atskiryjy Zeldyny teritorijy biido
zemes sklypas Nr.1, skirtas bendram vieSajam naudojimui, botanikos sodams, urbanizuoty teritorijy
vieSosioms erdvems ir bendro naudojimo teritorijy biido Zemés sklypas Nr.4. Gamtiniu poziliriu

vertinga teritorija iSsaugoma.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

—] Torforat & J0s dedal (pagH BP Gaminio karkaso schemy | taikys Gamano kakaso suostaty
redaiavmus

1‘:’ 2 :’; Gamino Ladaso dengiama tertoria
Planuojamos teritorijos dalis patenka j GK teritorijq.
4 ‘\\< Teritorijai ar jos daliai taikyti Gamtinio karkaso
\ nuostaty reikalavimus

Saloté.

IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos ir
Tekstinio reglamento Nr. 32 schemos.

ISnagrinéjus tekstinj reglamenta (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) bei Tekstinio reglamento Nr. 33 ir 34 schemas nustatyta, kad §laitai ir nuo jy virSutinés
ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona | planuojamos teritorijos ribas nepatenka.

Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas ir Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas
planuojamai teritorijai netaikomi.

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvark%mo reglamenta,

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

| Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
"1 Nuo 8laito virsutings ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Planuojama teritorija nepatenka j taikomy apribojimy
zong.

Dvarykséiai

IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento Nr. 33 schemos.

34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
% SALOTE 1 Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg
bg él f . Miesto geomorfologiniai elementai - salpinés terasos
VARNE Q Planuojama teritorija nepatenka j taikomy apribojimy zong.
. =
Saloté :
52 % ,
irvk&éiai b

IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento Nr. 34 schemos.

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglaments;

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijal ar jos da%al (pagal BP brézin| Geomorfologinial gamtinio karkaso elemental) talkyt
Sausasiéniy apsaugos ir tvarkymo reglamenty

I  Miesto geomoriologinial elementai - sausasiénial

Planuojama teritorija j taikomy apribojimy zong nepatenka.

&2
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento Nr. 36 schemos.
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Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius

sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo

ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

Nuo planuojamos teritorijos i rytus yra saugoma Pilaités dvaro sodyba (kodas 914) ir Pilaités
piliavieté¢ (kodas 5645). Vakary kryptimi, prie Geliizés ezero saugomas Vilkeliskiy piliakalnis
(kodas 5645). Nagriné¢jamoje teritorijoje gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy néra (zr.12 pav.).

IStrauka i§ Kulttiros vertybiy registro zemélapio

Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra. Pagal Bendrojo plano brézinj ,,Miesto zaluma:

zeldynai, miskai, saugomos teritorijos* nustatyta, kad greta planuojamos teritorijos ir yra intensyviai
naudojamy zeldyny zona Pilaités (Sudervés slénio) rajoninis zeldynas (Zeldyno Nr. 2.1.19).
Arciausiai planuojamos teritorijos yra valstybinés reikSmés miskas. Tai Vilniaus miesto urédijos,
Vingio girininkijos administruojami II B grupés specialios paskirties rekreaciniai misko sklypai.
Artimiausias vandens telkinys — Salotés eZeras esantis Vilniaus rajono savivaldybés teritorijoje
nutoles apie 400 m piety kryptimi. Gamtos vertybiy apsaugai Neries up¢ priskirta Natura 2000
teritorijoms nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 3,6 km.

ZELDYMAI

- Intensyviai naudojimi

Planuojama teritorija

saugomos teritorijos” brézinio.

Planuojama teritorija

IStrauka i§ Regia zemélapio.

IStrauka 1§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano ,,Miesto zZaluma: Zeldynai, miskai,

Planuojamoje teritorijoje yra saugotiny Zeldiniy. Zeldiniai, kuriems gali turéti jtaka
detaliojo plano sprendiniai, yra inventorizuoti ir jvertinti, kurie pateikiami sprendiniy dalies
prieduose.
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4.1.8 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2023-03-08 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG267192 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uZztikrinamas i§ esamy

hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje yra 4 vnt. Jie yra jrengti nuo planuojamos teritorijos
vakaringje puséje Bitény gatveje, Siaurinéje ir pietingje pus€se esamuose gyvenamuose kvartaluose

ih ,ﬂ_,,_] 1 F
TN "LUC

Hidrantai
@ Tikslis duomenys

Netikslus duomenys

Saltinis https://maps.vilnius.lt/teritoriju- planav1mas#layers IStrauka i§ Vilniaus zemélapio

Tikslts vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant 1 — 2 gaisrinius
hidrantus.

PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai

atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I 11 111
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas | Gaisro apkrovos kategorija

ugniai, sauganti skirtingo atsparumo ugniai 1 2 3

laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukStesnj 180 120 90 60 30
atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
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numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie
pastaty gali bti jrengiami tik 1§ vienos iSilginés pastato puses, jei i8S jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1 ju technines galimybes, galés patekti | visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Kely
plotis turi buti ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip
12x12 m aikstele. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virsija 15
m, turi biti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty 1 visus
pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos
18ilginés pastato puses, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant i jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy kopéc€iy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné¢, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydZio aikstelé. [rengiant 6 m plocio vaZiuojamaja dalj arba 16 x
16 m dydzio aikstele, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelbéjimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti negali buti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys. AikStelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uZtikrinti
bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais buidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 1-o0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-0ji

v —

teritorijos yra apie 3,42 km, atvykimo laikas apie 8 min. (Zr.16 pav.).
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A SUTARTINIAI ZENKLAI
A Numatyti sklypa prieSgaisrinéms gelbéjimo pajégoms (gaisrinei komandai).
l * Esamos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos vieta
° * Numatomos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos vieta

savivaldybés

teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento

vweor Ny, 27 schemos.

Bendrojo plano tekstiniame reglamente Nr.27 numatoma priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos

vieta greta planuojamos teritorijos.

4.1.9 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2023-03-09 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG267395 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,E*). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
irenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje auksc¢iausi
pastatai numatomi iki 21 m. 1- 6 auksty aukscio, kuriy absoliutinés altitudés nustatomos iki 174,0

metry.
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