DesSimt Vilniaus urbanistikos ir architekturos taisykliy
(atnaujinta 2022-02-25)

Gerbk kontekstg (ar, jei reikia — jj atsakingai keisk)

1.1. Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai (intensyvumas, tankis, aukstingumas) privalo atitikti urbanistinj konteksta, ar jj
tikslingai keisti, jei urbanistiné struktdra tobulintina ar transformuotina.

pav. 1 Keletas skirtingy Vilniaus kvartaly uZstatymo tipologijos pavyzdZiy
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1.2. Naujiintarpai j susiklosciusig urbanistine struktiirg privalo ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius
rySius teritorijoje.

Atskirk viesas ir privacias erdves

Formuojama miestietiskg gyvenimo bidg ir kokybiskas gyvenimo sglygas tankiai uZstatytoje aplinkoje

kurianti, paslaugy plétrai tinkama kvartaly erdviné struktdra, diegiami perimetrinei uzstatymo tipologijai

bldingi principai:

2.1. pastatais, Zeldiniais ir gerblvio elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksc¢iy, skvery,) erdvés nuo
privaciy kiemo erdviy;

2.2. pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, pastaty elementai —j gatvés erdve
iSsikiSantys atramomis neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas;

2.3. kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg j erdvés prieZilirg ir kontrole. Skatinamas terasy pirmajame auksSte
esantiems bistams jrengimas.



pav. 2 Kvartalai tankioje urbanistinéje struktiroje, sukurti diferencijuojant viesas ir privacias erdves.

2.4. transporto eismui pritaikytos gatvés erdveés proporcija (gatvés erdveés plocio ir uzstatymo iki karnizo

aukscio santykis) turéty bati apie 1x1. Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdveés plocio ir
kiemga formuojancio uzstatymo aukscio santykis) turéty bati ne mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1. Detalesné
erdviy dydZio nustatymo metodika pateikiama Priede Nr.1.

Suteik gyvybe gatvéms
Gatvés ir vieSosios erdvés formuojamos pritaikytos jvairiy interesy gausai, paslaugy koncentracijai, jose
kuriamos Siuolaikiskos judumo salygos:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

gatviy erdviy plotis turi bati pakankamas jrengti automobiliy stovéjimo vietas, pésciyjy ir dviraciy takus,
gatvés Zeldinius (aléjas). Gatviy Zeldinius sudaro medziy grupés ar aléjos, kriimai, Zolynai, bei vijokliai,
Zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory;

pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnés kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia jrengiamos universalios paskirties patalpos, kurios
naudojamos jvairioms paslaugoms (komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir panasiai). ] Sias
patalpas jrengiami nejgaliesiems pritaikyti patekimai is gatvés. Patalpy aukstis ne mazesnis nei 3,5 m.
Palei D kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty aukstuose gali bati jrengiami ir bistai;

pastatai, susisiekimo infrastruktlra ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis > dviratininkas > vieSas transportas > automobilis;

perimetriniu bddu ir jam giminingais principais uZstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus
neleidziamas antzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik stovéjimas gatvése, palei
vaZziuojamaja dalj jrengiamose stovéjimo vietose);

viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésciyjy ir dviradiy takuose negali biti judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams j patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo
jrenginiy ir pan. Perimetriniame uZstatyme patekimams j patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir pan.
jrengiami sklypuose, jtraukiant j pastato tarj.



pav. 3. Virsuje -jveiklinti pastaty pirmieji aukstai Aukstaiciy g.; apacioje kairéje — automobiliy stovéjimo vietos, trukdancios patekti

4. Kurk SiuolaikiSka architektiirg
Nepriklausomai nuo aplinkos, naujas kvartalas, pastatas ar statinys savo tiriu, fasado kompozicija privalo

deréti prie konteksto, taciau bati SiuolaikiSkas savo urbanistiniu sprendimu, architektirine raiska bei

technologiniais sprendimais (iSskyrus restauravimo ar atkrimo atvejus).
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-,Processoffice”, ,Archinova”

pav. 4 Siuolaikiskos raiskos architektiira istoriniame kontekste. Autoriai
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5. Naudok vietines naturalias medziagas
Naudojamos natiralios, geriausia vietinés (kuo mazZiau transportuotos) statybinés medziagos — plytos,
medis, betonas, metalas, stiklas.
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6. Konvertuok ir pritaikyk (geriau rekonstruoti nei nugriauti)
Skatinama ir palaikoma esamy pastaty ir vieSy erdviy konversija, pritaikymas, iSsaugant ir vietoje
panaudojant kuo daugiau autentisky detaliy — pastaty, jy konstrukcijy, eksterjero ir interjero elementy,
dekoro ir pan..

pav. 6 Pastaty, gerbivio elementy ir vietos artefakty iSsaugojimo pavyzdZiai
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ISsaugok ir jveiklink pavelda

Paveldo objektai jveiklinami — naudojami ne tik istorinéms ar muziejinéms, bet ir naujoms dabarties
poreikius atitinkanc¢ioms funkcijoms — bdstui, paslaugoms, biurams ir pan. Rekonstruojant paveldo objektus
ar keiciant jy aplinkg, iSsaugojamos siy objekty vertingosios savybés, taciau gali bati keiciami nevertingi
objekto ir jo aplinkos elementai. Sie pakeisti elementai turi harmoningai deréti su visuma, bet tuo paciu turi
skirtis nuo originalo, neklastojant autentikos.

pav. 7 Paveldo objekty jeiklinimo pritaikant viesai funkcijai, lankymui ir paZinimui pavyzdziai — Lietuvos meno paZinimo centras
Tartle, ,Senatoriy pasaZas“ buvusiuose Vainy rimuose.

Saugok ir augink miesto Zeldinius
Saugomas, neuZgoziamas, neardomas ir architektlrinémis priemonémis pabréZiamas susiformaves

krastovaizdis — reljefas, Zeldynai ir Zeldiniai:

8.1. Numatant saugomy medziy kirtimga, taikomas adekvatus kompensavimas (kertamo medZzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry suma. *

8.2. Jeigu keiciant patalpy paskirtj néra galimybés sklype jrengti reikiamo Zeldyny ploto, jis jrengiamas ant
perdangy ar stogy. Nesant tokios galimybés, kompensuojama uz 15 kv.m. naujai sukuriamo bisto ploto
1 naujai sodinamu medzZiu (ne maZesnio nei 8 cm kamieno diametro) gatviy aléjose ar viesuosiuose
Zeldynuose. *

pav. 8 MedZiy sodinimas atkuriant aléjas, kertamy medziy diametro kompensavimo schema
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9. Organizuok architektdrinius konkursus
Geriausios architektlrinés idéjos, racionaliausiy funkciniy sprendimuy, estetiskiausios architektdrinés raiskos
ieSkoma architektdriniy konkursy badu.

pav. 9 architektiiriniy konkursy bidu sprendZiamos sudétingos urbanistinés problemos. Sv. Jokiibo ligoninés teritorijoje, Vilniuje
planuojamo statyti licéjaus ir viesbucio su konferencijy centru ir Vilniaus geleZinkelio stoties komplekso architektdriniy konkursy
laimétojy darbai. Autoriai - ,,Do Architects”, ,Zaha Hadid Architects”

10. Spresk pagal turinj o ne pagal forma
Vertinant projektus taikomas faktinio turinio virSenybés prie$ biurokratine formga principas — vertinama
faktiné pastato paskirtis, statybos rasis, blsty skaicius ir panasiai. Esant neatitikimams tarp faktinio turinio
ir biurokratinés formos, reikalaujama kad planuojamos statybos poveikis urbanistinei ir gamtinei aplinkai
blty vertinamas pagal turinj, bet ne pagal forma:
10.1. . Jeigu bistui skirtas pastatas suprojektuotas taip, kad gali bati iSparduotas dalimis (neturi bendry
patalpy ar pagal funkcijg reikalingos aptarnavimo infrastruktdros):

. neleidziama virSyti gyvenamajai paskirciai nustatyty uzstatymo intensyvumo ir kity rodikliy;

. nepaisant bisto pavadinimo, reikalaujama jrengti visg pastatui reikalingg viesajg infrastruktiirg —
Zeldynus, vaiky zaidimo ir sporto aiksteles, automobiliy stovéjimo aiksteles pagal gyvenamiesiems
pastatams taikomas normas;

10.2. priemiesciuose, planuojant daugiau nei du bastus sklype, maksimalus galimas bisty skaicius
sklype nustatomas skaiciuojant vienam bustui tenkancios sklypo dalies plotg, kuris turi bdti ne
mazesnis, nei badinga kvartalui, kuriame numatoma statyba.

pav. 10 Faktiniai bastai ne gyvenamuosiuose pastatuose vertinami kaip butai

* Apartmentai

* Sveciy namai
» Poilsio patalpos -  Butas

 Kurybinés dirbtuvés
* Loftas
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1 priedas
Siektini gatviy, vieSy erdviy ir gyvenamuyjy kiemy dydziai

Siektini gatviy, viesy erdviy ir kiemy dydziai nustatomi prie pastaty fasady formuojant neuzstatomas zonas.
NeuZstatoma zona nuo skai¢iuojama nuo antZzeminiy (cokolinio, pirmojo ir aukstesniy auksty) pastaty iSorés
atitvary. Ji nenustatoma tokiu atveju, jeigu, esant kaimyninio sklypo Zemés savininko sutikimui, statoma
tiesiai ant sklypo ribos, arba statyba ant sklypo ribos numatyta teritorijy planavimo dokumentuose, arba
toks uistatymo principas yra teisés aktais jteisinta teritorijos vertingoji savybé. Bendruoju atveju
neuzstatoma zona skaiciuojama tik kaimyniniy sklypy atzvilgiu. Vidiniams sklypo pastaty korpusams ji
netaikoma, iSskyrus pastatus (pastato korpusus), kuriuose numatomas ilgalaikiam apgyvendinimui skirtas
jvairiy tipy bustas — gyvenamieji namai, sve€iy namai, poilsio patalpos, apartamentai, loftai, kirybinés
dirbtuveés ir panasiai.

NeuZstatoma zona
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Viesa erdve

G .
Sklypo riba

Pastato formuojama neuZstatoma zona privalo tilpti j to pastato sklypg arba turi bGti gautas sklypo, j kurj Si
zona patenka, sutikimas:

|€B 9| NeuZstatoma zona

Neuzstatomas

200500000 L

plotas patenka j

kaimyninj sklypa,

batinas sutikimas

Sklypo riba

Negavus sklypy valdytojy pritarimo, neuzstatoma zona gali patekti j misky Gkio paskirties, vandeny paskirties
ir kitos paskirties susisiekimo sistemy ir inZineriniy tinkly koridoriy, atskiryjy Zeldyny, bendro naudojimo
Zemeés sklypus. Tokiu atveju neuzstatoma zona turi tilpti iki tokios teritorijos vidurio linijos.

NeuZstatoma zona




5. Neuzstatomos skirtingy pastaty formuojamos neuistatomos zonos negali persidengti iSskyrus zonas,
formuojamas iSorés sieny, tarpusavyje stovinciy didesniu nei 75 laipsniy kampu:

6. NeuiZstatomos zonos plotis skaiCiuojamas sudedant :
6.1. Pilng vertikaliy sieny, stogy ir kity atitvariniy konstrukcijy aukstj. Konstrukcijy aukstis skaiiuojamas
vertikaliai Zemyn nuo sienos ir stogo dangos iSorés sankirtos tasko:

6.2. Pilng pasvirusiy j horizontg didesniu nei 70 laipsniy kampu sieny, stogy ir kity atitvariniy konstrukcijy
aukstj (PK — posvyrio j horizontg kampas)

6.3. 1/3 pasvirusiy j horizontg didesniu nei 45 laipsniy kampu sieny, stogy ir kity atitvariniy konstrukcijy:

45°<PK<70° : 1

H=H1 +l3H2




6.4. Sienos, stogai ir kitos atitvarinés konstrukcijos, pasvirusios j horizontg mazesniu nei 45 laipsniy kampu
j horizontg neskaiciuojamos:

PK <45°

6.5. Pilnas frontono aukstis, jeigu jj bent viena jj formuojanti stogo plokStuma pasvirusij horizontg didesniu
nei 70 laipsniy kampu:

PK>70°
H:
Hi
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H=Hi +H:
H:

6.6. 1/3 frontono aukscio, jei jj formuojancios stogo plokStumos j horizontg pasvirusios mazesniu nei 70
laipsniy kampu

PK<70°

Hi

H=H1 +%H2

YaH2




7. Neuistatomos zonos skai¢iuojamos nuo atsitraukusiy/issikiSusiy pastato atitvariniy konstrukcijy.
Neuzstatomos zonos nustatymui imama didzZiausia reikSmé:

8. Nustatant neuZstatoma zong nevertinami i$ pastato ne daugiau nei 1,5 m iSsikiSantys ne platesni nei 2m
plocio atitvaras turintys architektdriniai elementai — erkeriai, vertikalUs stoglangiai ir panasiai.

9. |]gatvesirviesas erdves patenkancioms neuzstatomoms zonoms, taikomas jas mazinantis koeficientas k=0,4
10. Skaiciuojant neuZstatomas zonas kaimyniniy sklypy, kurie pagal galiojancius teritorijy planavimo

dokumentus gali bati uZzstatomi arba vidiniy sklypo korpusy atzvilgiu, miesto bendrajame plane nustatytose
funkcinése zonose taikomi Sie koeficientai:

Pagrindinio miesto centro zona 0,5
Miesto dalies centro zona 0,75
Specializuoty kompleksy zona 1
Paslaugy zona 0,5
Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona 1,25
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona 1
Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona | 1
Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona 0,75
Pramonés ir sandéliavimo zona 0,25
InZinerinés infrastruktdros zona 0,25
Sodininky bendrijy zona 1




