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1. Teritorijos
analize







11 Nagrinejamos
teritorijos ribos.
Situacija mieste

Teritorija yra Vilniaus Smalinés rajono
centrinéje dalyje, naujai vystomame
daugiabu&iy namy kvartale. Sj tankesnio
uzstatymo branduolj supa mazaaukste
individualiy gyvenamuyjy namy statyba.
Aplinkinéje teritorijoje vyrauja gyvenamoji
funkcija su komercinés paskirties intarpais.
ISsidéstes palei Pilaités prospekta kvartalas
strategiskai patogiai pasiekiamas i§ miesto
centro. Salia esamas Vakarinis aplinkelis
uztikrina greitg susisiekima su kitais miesto
rajonais.

Analizuojama teritorija
Plotas: 2684 m?
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1.2 Teritorijos
fotofiksacijos

Fotofiksacijose matomoje teritorijoje Siuo metu
neéra jokio uzstatymo. Dominuoja pieva su
pavieniais kriimais ir medaziais. IS pietinés
Pilaités pr. pusés auga kastony aléja. Zitrint j
teritorijg i$ Siaurinés pusés, matoma Vilniaus Sv.
Juozapo baznygia. Teritorijg supa 7-9 auksty
pastatai.
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1.3 Vilniaus miesto
BP reglamentas

Kvartalo numeris - SMA-3

Funkcinés zonos numeris TP dokumente -
SMA-3-1

Teritorijos naudojimo tipas - GC;GM;PA;SI
Pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis - KT
Zemés naudojimo budas - G2;K;V;R;B;12;E
Funkcinés zonos plotas (m?) - 29002
Vyraujantis (,foninis®) pastaty aukstis (auksty
skaiCius) -7

DidzZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius -9
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai)
nuo Zemes pavirsiaus - 35

UZstatymo tipas - pr_u; pr_a; mv

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas - 2

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis -
80

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis
sklype (%) - 50

Didziausias galimas vieno mazmeninés
prekybos objekto bendras plotas (m?) - 50000

Vilniaus bendrasis planas - maps.vilnius.lt/en/map/bendrasis-planas

Funkcinés zonos tipas:
Miesto dalies centro zona




1.4 Galiojantis
detalus planas

Detaliajame plane, analizuojamoje ir gretimoje
teritorijoje yra numatyti servitutai. Taip pat yra
derinamas jvaziavimasj Juodkrantés g. i§
Pilaités pr.
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Vilniaus teritorijy-planavimas - maps.ilnius.lt/en/map/teritoriju-planavimas

Detalieji planai rengiami:
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1.5 Gamtiné aplinka

Analizuojama teritorija yra urbanizuotoje miesto
dalyje. Gamtiné struktura islikusi fragmentiska.
Salia fiksuojamas vietinis Zeldynas, o Siaurés
vakaruose - rajoninis migracijos koridorius
(pazeistas), palaikantis ekologinj rysj. Netoli
iSsidestes vietinis vidinio stabilizavimo arealas,
padedantis palaikyti aplinkos biologine
pusiausvyra.

Vietoveé patenka j strukturiniy zaliyjy jungc€iy
tinkla, einantj pagrindiniy gatviy (Pilaités pr.,
KaraliauCiaus g., Smalinés g.) koridoriais, todél
turi potencialo stiprinti pésciyjy rysius ir zeldyny
sistema.

I Rajoninis migracijos koridorius

- Vietinis vidinio stabilizavimo arealas

# # » Strukturineés zaliosios jungtys gatviy
koridoriuose

Rajoninis migracijos

koridorius
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1.6 Zeldyny
pasiekiamumas
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1.7 Saugotini
medziai

Pagal VMS tarybos sprendima. Nagrinéjamoje
teritorijoje identifikuotas 1 saugotiny medziy,
augarytinéje puséje prie Pilaités pr. Karpotasis
berzas su 25 cm skersmens kamienu.
Planuojant statybas ir tvarkymo darbus, butina
integruoti §j medj j naujus infrastruktaros
sprendinius.
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1.8.1 Susisiekimas. Gatviy

kategorijos
Teritorija patenka j gerai iSvystytg susisiekimo —— Esama B kategorijos gatve (didesnés
tinklg - esama B kategorijos Pilaités pr. svarbos)

uztikrina greitg ir sklandy rys;j su miesto centru

) DT . L — Esama C kategorijos gatveé (didesnés
bei pagrindinémis magistralemis.

svarbos)

Sklypa tiesiogiai rémina ir aptarnauja esamos — = Planuojama C kategorijos gatve (didesnes

bei planuojamos C kategorijos gatvés svarbos)

(Karaliauciaus g., Smalinés g. bei Vydiino g.), Esama C kategorijos gatve

veikianCios kaip svarbios vietinés eismo ir Planuojama C kategorijos gatve

paskirstymo jungtys. I Esama skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky

pervaza, tiltas, perkéla

Artimiausioje aplinkoje jgyvendinti skirtingo O Skirtingo lygio transporto mazgas

lygio transporto mazgai: Pilaités pr. pastatytas
tunelis pésciyjy ir dviratininky srautui bei
esamas skirtingo lygio transporto mazgas
sankryzoje su Smalinés g., didinantys eismo
pralaiduma ir mazinantys konfliktinius srautus.
Tokia gatviy struktura suteikia teritorijai geras
integracijos galimybes tiek vieSojo, tiek
privataus transporto atzvilgiu.

su D kategorijos M. Mazvydo ir
Tolminkiemio gatvémis

Bendrai vertinant, teritorija pasizymi patogiu
susisiekimu ir aiSkia gatviy hierarchija,
sudarandcia palankias saglygas tolesnei
urbanistinei plétrai.

ydEnNeg: Vydiino g

l“"’""i TR

Gatviy kategorijos - maps.vilnius.It/It/map/bendrasis-planas
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1.8.2 Susisiekimas. Aplinkiniy AukS¢iy skirtumai
gatviy profiliai

Anallizuojamos teritorjos
Alt. +162.00

—e
TR

Analizuojérrio eritorjos
Alt. +160.00

Pilaités pr.
raudonosios linijos
Alt. +159.50

Pilaités pr. (B kategorija), auks¢iy skirtumas su teritorija - apie 3 metrai Tolminkiemio gatveé (D kategorija), auk$€iy skirtumas su teritorija mazas



1.8.3 Susisiekimas.
VieSasis transportas
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Analizuojama teritorija pasiZzymi vieSojo
transporto pasiekiamumu ir iSvystyta
infrastruktura. Pagrindinéje rajono arterijoje -
Pilaités pr. - driekiasi intensyvus viesojo
transporto marsrutai, o tiesiai prie sklypo
esancios stotelés uztikrina greitg ir tiesioginj rysj
su Vilniaus miesto centru bei kitais
mikrorajonais. Kursuoja greitieji autobusai (G
marsSrutai) ir reguliarieji autobusy marsrutai.

—— \/ie$0jo transporto marsrutai
VieSojo transporto stotelés
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Dviraciy taky sistema - maps.vilnius.It/It/map/transportas



1.8.4 Susisiekimas.
Dviraciai

Analizuojama teritorija integruojasij tanky
dviraciy taky (DT) tinklg, uztikrinantj patogy
mikromobiluma. Tiesiai palei pietine sklypo ribg,
Pilaités pr., praeina esama, etapiskai
rekonstruojama magistraliné dviraciy trasa, o
vakarinéje puseéje, Karaliauciaus g., formuojama
naujai jrengiama tarprajoniné magistralé.
Pletojama taky sistema garantuoja greitg ir
kokybiska dviraCiy susisiekima.

Gretimose gatvese esanti iSvystyta
infrastruktura sukuria puikias prielaidas darniam
judumui, todél, siekiant maksimaliai iSnaudoti §j
potencialg, analizuojamoje teritorijoje siuloma
jrengti patogias ir saugias dviraciy stovejimo
vietas. Tai uztikrinty sklandzig sklypo integracija
j @sama miesto dviracdiy taky sistema.

= ESAaMOs, etapiskai rekonstruojamos
magistralinés DT
Naujai jrengiamos tarprajoninés DT
== Esamas DT - Raudonas asfaltas
= = » Esamas DT - Trinkelés
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Dviraciy taky sistema - maps.vilnius.It/It/map/transportas



Pagal Strava duomenis

1.8.5 Susisiekimas. Judejimo

srautai
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1.9 TriukSmo NI 2. ) = i
sklaida S 8 JL3ed

.x Iy ¥
:42‘

Analizuojamoje teritorijoje nustatytas 3¢ ' i i3 X %3‘,9, ; “‘.
padidintas autotransporto keliamas triukSmo S Ve 2% : . , J'.Br ctk:n TN
lygis, siekiantis 50-64 dB dienos metu. N -

Didziausia triukSmo koncentracija fiksuojama

palei Pilaités pr., kur eismo srautai intensyviausi.

Tolstant nuo gatviy, triukSmo lygis mazéja, ; ;

taciau visoje teritorijoje islieka juntamas ' = 7 “Zauerveinorg:
transporto poveikis akustinei aplinkai. ’ :
Atsizvelgiant j tai, rekomenduojama numatyti

triukSmo mazinimo priemones - zeldiniy : &% : ' S R
juostas, ekranus ar pastaty iSdéstymo e e nll ’ TriukSmo lygis siekia
sprendinius, kurie uztikrinty geresnj akustinj A T BN i T 50-64dB
komfortg blsimiems naudotojams. Aot o o s
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Triuk8mas nuo autotransporto (Dienos metu) - maps.vilnius.It/It/map/bendrasis-planas




110 Demografiniai
rodikliai

Pilaité yra vienas sparciausiai auganciy ir
jauniausiy Vilniaus miesto mikrorajonu.
Remiantis gyventojy suraSymy duomenimis,
per deSimtmetj (2011-2021 m.) rajono gyventojy
skaiCius iSaugo beveik 39 % - nuo 20 320 iki 28
234 gyventoju. Sis augimas atspindi aktyvia
teritorijos plétrg bei didéjantj jos patraukluma
naujiems gyventojams.

Esminiai demografiniai rodikliai (2021 m.):
Gyventojy skaicius: 28 234 gyventojai

Gyventojy amziaus vidurkis: 35,1 m. (rajone
vyrauja jaunos Seimos ir darbingo amziaus
asmenys).

Gyventojy tankumas: 2 030 zm./km? (bldingas
nuosekliai formuojamam ir tankinamam
urbanistiniam audiniui).

Zemas vidutinis gyventojy amZius ir nuoseklus
srauto augimas sukuria didelj socialinés,
Svietimo bei komercinés infrastrukturos, taip
pat rekreaciniy erdviy ir vieSojo transporto
poreikj analizuojamoje teritorijoje bei jos
prieigose.

Gyventojy skaiCius pagal amziy Pilaités sen. 2021 m.

8000

6000

4000

2000

0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70 irvyresni

Oficialiosios statistikos portalas, 2021 m. visuotinis suraS8ymas - osp.stat.gov.lt



111 Socialiné ir kulturos
infrastruktura

Analizuojama teritorija yra palankioje vietoje
socialinés, kulturinés ir komercines
infrastrukturos atzvilgiu, uztikrinancioje
pilnavertj paslaugy pasiekiamuma. Pietingje ir

rytinéje prieigose yra tankiai iSplétotas esamy )

prekybos centry ir ikimokykliniy ugdymo

jstaigy tinklas. Taip pat pietinéje dalyje

fiksuojamas stiprus socialinis-edukacinis /

branduolys, kuriame koncentruojasi mokyklos

ir medicinos centras su poliklinika. @

Kultdrinj ir bendruomeninj teritorijos karkasa
papildo gretimoje aplinkoje esantys objektai.

PrieSingoje Pilaités prospekto puséje Sw.
Juozapo baznyéia kartu su formuojamu skveru. ' 4
Vakarinéje puseéje jkurtas Vysniy parkas. Sios ™

vietos veikia kaip pagrindiniai rajono
rekreaciniai ir dvasiniai traukos centrai. Sios
vieSosios erdves kuria kokybiskg aplinka
bendruomenés laisvalaikiui.

(M) Mokykla

(M) Planuojama mokykla
(® DarZelis

(®) Planuojamas darZelis
®

®
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112 Inzineriniai
tinklai

Analizuojama teritorija turi iSvystytair
centralizuota inzineriniy tinkly infrastruktura,
kuri yra pritaikyta plétrai. Sklypo prieigose yra
iSplétoti visi pagrindiniai miesto tinklai:
vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus
(pavirsiniy) nuotekuy, taip pat centralizuoto
Silumotiekio, elektros bei rysiy linijos.

Gretimoje aplinkoje néra iSvystyto dujotiekio
tinklo, taCiau esama centralizuota Silumosiir
elektros energijos tiekimo infrastruktura
kompensuoja §j trukumga ir leidzia diegti
modernius, tvarius bei energiskai efektyvius
pastaty aprupinimo sprendimus.

Bendrai vertinant, esama inzineriné situacija yra
palankiir nereikalauja stambiy magistraliniy
tinkly plétros projektuy.
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113 Vystomuy
projekty apzvalga

Analizuojama teritorija yra apsupta aktyviai
besivystancios urbanistinés aplinkos, kurioje
numatomi komercinés, gyvenamosios ir
socialinés infrastrukturos projektai.

Tiesiai uz vakarinés sklypo ribos planuojamas
gyvenamosios paskirties kompleksas
,Martyno namai“. Pietinéje Pilaités pr. puséje,
prieSais nagrinéjama sklypa, formuojamos
visuomeninés erdveés - Sv. Juozapo baznyd&ios
skveras bei naujas lopSelis-darzelis Pajautos g.,
reik§mingai papildysiantys rajono socialine
infrastruktura.

Kiek toliau j vakarus ir Siaure koncentruojasi
stambesni gyvenamosios plétros etapai, tokie

kaip daugiabuciai KaraliauCiaus g. 23, Elbingo g.

52 bei didelée ,Preilos g. sklypy® teritorija. Si
intensyvi gretimybiy plétra rodo did€jant;
gyventojy tankumga ir augantj paslaugy bei
vieSyjy erdviy poreikj aplinkinéje teritorijoje.

Preilos g. sklypai

Elbingog. 52 -
daugiabudiai

Pilaités poliklinikos
plétra

Vilniuje vystomi projektai - https://citify.eu

Karaliau€iaus g. 23
daugiabudiai

Martyno namai -
daugiabuciy kvartalas

LopSelis - darzelis
Pajautos g.

Analizuojama

teritorija

Sv. Juozapo
baznycios skveras

LopsSelis - darzelis
Priegliaus g. 11




Vilmestos daugiabucdiy
kvartalas

LopSelis - darzelis

Pajautos g.

Pilaités medicinos
centras

Martyno namai -
daugiabudiy kvartalas

Vilniaus Pilaités
Gimnazija
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114 Analizes iSvados ir rekomendacijos

1. Misri funkcine
pletra

Teritorijai taikomi centro zonos
reglamentai, todel pirmiausia
butina siekti miSrios paskirties,
kompaktiskos strukturos,
kurioje gyvenamosios,
komercinés ir vieSosios funkcijos
uztikrina gyvybinguma visg
dienos cikla.

5. Pirmy auksty
jveiklinimas

Siekiant urbanistinio
gyvybingumo,
rekomenduojama kurti viesa,
atvirg gatves parterj isS Siaurinés
sklypo dalies - kavines,
paslaugos, bendruomenines
erdves pirmajame aukste. Tai
padidina vieSyjy erdviy aktyvuma
ir sustiprina rysj tarp pastaty ir
gatves.

2. Akustinio komforto
sprendimai

Teritorijoje nustatytas padidintas
autotransporto keliamas
triukSmo lygis rekomenduojama
numatyti triukSmo mazinimo
priemones - Zeldiniy juostas,
ekranus ar pastaty iSdéstymo
sprendinius, kurie uztikrinty
geresnj akustinj komfortg
busimiems naudotojams.

6. Urbanistine
struktura

Siuloma formuoti atviro tipo
perimetrinj uzstatyma, kuris
uzbaigty pradétg vystyti
urbanistine struktura, tesiama
teritorijos kvartaliné struktura.

3. Integruota zaliyjy
jungCiy sistema

Vietoveé patenka j strukturiniy
zaliyjy junggciy tinklg ir j 200 m.
zeldyno pasiekiamumo zona.
Tikslinga sustiprinti rysj su greta
sklypo esanciu zeldynu ir zaliuoju
miesto karkasu - formuojant
apzeldintus kiemus, stogus ir
pesciyjy takus, kurie veikty kaip
ekologiné ir rekreaciné jungtis.

7. Aukstingumo ir
Intensyvumo
balansas

Leidziami BP parametrai
suteikia galimybe formuoti
vertikalius akcentus, taciau
svarbu iSlaikyti nuosaiky mastelio
perejima, kad nauji turiai deréty
su aplinkinémis strukturomis ir
miesto siluetu.

4. PéscCiyjyir
dviratininky
jungcCiy stiprinimas

Peésciyjy jungtys turéty tapti
pagrindiniu planavimo stuburu
- kuriant aisSky praéjimy per
formuojamus kvartalus tinkla,
jungiant;j teritorijg su vieSojo
transporto mazgais, zeldynais ir
aplinkiniais kvartalais.



2. Geroslios
praktikos analize




Zvéryno City

Vilniaus architekturos studija

Vieta: Zvérynas (Paribio g.), Vilnius, Lietuva

Metai: 2024 m.

Funkcija: daugiafunkcis gyvenamasis ir
komercinis kvartalas. Pirmuose dviejuose
aukStuose  sukoncentruotos  komercines,
paslaugy bei biury erdves, aukStesniuose
tUriuose - gyvenamieji butai.

Urbanistiné struktura - kvartalas plétojamas |
gyvybinga, miSrios paskirties miesto dalj.
Apgalvotas turiy skaidymas iSlaiko perimetrinj
gatvés uZstatymg, tadiau apsaugo vidines
kiemo erdves nuo miesto triukSmo.

Erdviné koncepcija - 2 aukSty podiumas
formuoja humanizuota, Zmogaus masteliui
artimg gatves isklotine, iSlaikydamas jaukia
pesciyjy erdve.

Laiptuotas/atitrauktas 7 aukSty turis suteikia
reikalaujamg  uzstatymo  tankumga, bet
neapkrauna gatves perspektyvos.

Ant 2-ojo auksto stogo suformuojama cokoliné
terasa / zaliasis stogas, veikiantis kaip pusiau
privati rekreaciné zona gyventojams.

Aplinkos integracija - Dviejy auksty cokolio
atitraukimas leidzia maksimaliai iSnaudoti
natldralig saulés Sviesg (insoliacijg) tiek paties
pastato butuose, tiek gatves erdvéje. Turiy
laiptavimasis uztikrina, kad auksStesni korpusai
neuzstoty Sviesos vidiniam kiemui bei
aplinkiniams pastatams.

https://www.zverynocity.lt/galerija




Domus Houthavens

Flux Landscape Architecture

Vieta: Houthaven, Amsterdamas, Nyderlandai

Metai: 2023 m.

Erdviné koncepcija - kompleksas
suprojektuotas i$ atskiry bloky, sujungty aplink
pakeltg vidinj kiemag-sodg (angl. elevated
communal garden). Sis kiemas veikia kaip
apsaugota ,zalianti oaze“ tankiai uzstatytoje
buvusioje  uosto  teritorijoje, atskirianti
gyventojus nuo mieste kylancio triukSmo ir
suverianti atskirus turius j vientisg visuma.

Erdviné koncepcija - Pakelta platforma /
Stilobatas: Kiemas jrengtas vir§ komercinio
pagrindo, todel atskiria vieSgjj gatves srautg nuo
bendruomeninés, pusiau privacios
gyvenamaosios zonos.

Miesto wkiSeninis parkas‘“: Kiemas
funkcionuoja ne kaip tranzitiné erdvé, o kaip
bendra svetaine po atviru dangumi - jame
suformuotos erdvés poilsiui, darbui, laiko
leidimui ir kaimyny bendravimui.

Visy auksty jungtis: Kiemo erdvé vizualiai ir
fiziSkai jungiasi su pastato vidinémis bendromis
erdvémis (stikliniais ~ fasadais, atvirais
pragjimais), paversdama jj naturalia pastato
architekturos pratasa.

https://landezine.com/domus-living-houthavens-amsterdam-by-flux-landscape-architecture
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https://landezine.com/landscape-architects/flux/

Sorenga Block 2
/Mad arkitekter

Vieta: Sorenga, Oslas, Norvegija

Metai: 2015 m.

Funkcija: gyvenamasis miesto kvartalas - keturi

bokstai virs pagrindo su butais,
kavinémis/restoranais ir bendrosiomis
erdvémis.

Urbanistiné struktura - keturi 5-7 auksty
bokstai kyla i§ bendro pagrindo, formuodami
perimetrinj kiema. Jéjimai iSdestyti kampuose,
kiemas - bendruomenés centras.

Erdviné koncepcija - pasvire turiai ir skirtingi
auksciai uztikrina naturaly apSvietima, vaizdus ir
erdvés dinamika.

Architektura - grieztas fasady ritmas, jtrauktos
lodzijos, tamsaus klinkerio apdaila ir aliuminio
detalés kuria jurinj identiteta.
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Sorenga rajonas

Oslas, Norvegija /2015
(1etapas)

Sorenga - buvusi pramoniné iSkySa Oslo fiorde,
ilga laikg naudota kaip konteineriy terminalas.

Projekto esmé - perkeisti pramonine zong |
miesto audinio tesinj, jtraukiant jg j Bjervikos -
Operos rajono - regeneracijos strategija.
Vandens krastiné, anksCiau uzdara, tapo visiskai
vieSa miesto erdve, jungianti centrinj Oslg su
fiordu.

Urbanistiné struktura - astuoni kvadratiniai
kvartalai (~70-90 m), iSdéstyti griezta tinklelio
logika. Perimetrinis uzstatymas formuoja pusiau
privacius kiemus, tarp jy - pésciyjy gatves ir
centriné Zeldyny aSis. Struktura leidzia etapais
plétoti  teritorijg ir iSlaikyti  pramoninj
racionaluma.

Funkcijos ir vieSosios erdvés - gyvenamoji
funkcija derinama su komercinémis pirmajame
aukste (kavinés, parduotuvés, paslaugos).
Centrinéje aSyje - Zalias vieSyjy erdviy
koridorius, vedantis link fiordo. ISkySos gale
sukurta rekreaciné zona - pluduriuojantis
baseinas ir papludimys.

Architektura ir medziagos - kiekvienas
kvartalas kurtas skirtingy architekty, bet
laikytasi bendros estetikos. Dominuoja plyty ir
metalo fasadai, primenantys pramonine kilme.
Stogai - zali ar terasuojami, jungiantys privacia
ir vieSg erdve.

Tvarumas ir socialinis aspektas - integruotos
lietaus vandens surinkimo, auSinimo i§ fjordo
sistemos, energinis neutralumas. Kiemai ir
stogai veikia kaip bendruomenés erdvés,
stiprina socialinj ry§j tarp naujy gyventoju.




3. Turiniai -
erdviniai teritorijos
vystymo scenarijal




Urbanistinio vystymo gaires teritorijai

1. Uzstatymas formuojamas reaguojant j planuojama
gamtinj konteksta

UZstatymas komponuojamas taip, kad iSlikty erdviniai rySiai tarp parko ir gretimy vieSyjy erdviy,
iSvengiant uzdary ar barjeriniy formy. Turiy iSdéstymas ir tarpai tarp jy leidZia islaikyti kryptingas
jungtis, o kvartalo strukttra kuriama orientuojantis j atvirg, pralaidzig ir su aplinka suderintg
kompozicija.

2. Sklypo vystymo principai grindziami atsizvelgiant j
gretimy teritorijy plétra

Teritorija projektuojama tesiant planuojamy kvartaly uzstatymo kryptis ir mastelj. Turiy
iSdestymas turi palaikyti esamas bei numatomas uzstatymo linijas, iSlaikyti aiSkig erdvine seka.
Kompozicija kuriama kaip vientisos urbanistinés sistemos dalis, integruojant teritorijg j bendra
kvartaly strukttra ir iSvengiant fragmentiskumo.



Esama situacija

Martyno namai -
daugiabugdiy kvartalas

3 Projektuojamo sklypo

vieta, M. MaZvydo g. 22

B Sv. Juozapo
baznycios skveras




Detalizuojamas
scenarijus

/a. foninio aukscCio ir 2a. komercijos
bei paslaugy turiai

Zona - SMA-3-1

Uzstatymo tankis 38.3% (galimas iki 80)
UZstatymo intensyvumas 1.76

Sklypo plotas 2 684 m?

UZstatymo plotas antZzeminis 1029 m?
Bruto plotas 5918 m?

Komercinis plotas 890 m? (15% viso ploto)
Neto naudingas plotas ~ 4 734 m?

Buty ~94 (imant ~ 50 m? vidutinj buto plota)

*Neto naudingas plotas (nuo kurio skai¢iuojasi
UZstatymo intensyvumas) apskaic¢iuojamas nuo
bruto ploto atmetus 20%.







Scenarijus Nr. 4 -
detalizuojamas

7a. foninio aukscCio ir 2a. komercijos

bei paslaugy turiai M. Mazvydo g.
e S, ©
= = ,‘\- = -_— -' = q = ' =2 == = -
B Gl e 9@ .
I | l & ' L
I o | v v n
y I 1 ) ol D)= =
pe . i e 6V Ve m
| B @y
| <) l
| , 1 ] . &
I ey
4 O
| [ l(—_) & & I1
I | i - am me e Es O Em = -
Gyvenamoji 2900 m?2 " e W )
= SR I ' ettt o [F— e —— — - e
I r A
: i, I | I’ | | : | |
Gyvenamoji 2134 m2 | | l l s mmanw . . } [
. . - | = [ | |
| Komercija / - ] | | | |
1 paslaugos 514 m2 : I : | [ I I
1
: I i ' | [ | |
I l — | F—-—— . —
I | | [ ! [ [ [
I I | [ | ( [ [
I | | | | i i [ [
1 g [ l | l [ [
| o | | | | [ | |
I 1 | | s -4 | I
‘\ e A N
I
——
| _—
1

:
250 m2 I
- Pilaités prospektas
Komercua / paslaugos
120 m2

Komercinis plotas 884 m? (15% viso ploto)

Funkciné programa bruto

Tolminkiemio g.



Scenarijus Nr. 4 -
Gatves profilis
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M. Mazvydo gatveés profilis
Pjuavis 1-1

Siuloma viesoji
erdvé
315 m

25 m. . 22m.
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Skersinis teritorijos pjuvis per projektuojamus kvartalus

Pjuavis 2-2
25m 26.5m.
22m.
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Pilaités prospektas 105m 195m M. Mazvydo g.

Vidinis kiemas




Skersinis teritorijos pjuvis per projektuojamus kvartalus
Pjavis 2-2




M. Mazvydo g.

Vaizdasis

Perspektyva




Perspektyva

25m.

Vaizdasis

M. Mazvydo g.
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Inspiracinés vizualizacijos - skveras su vieSgja erdve
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hello@bauland.lt, +370 672 56744 Jasinskio g. 7-19, Vilnius. 2025

Urbanism and Landscape
Architecture




