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ESAMOS BUKLES AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS.

Pavadinimas:
Apie 17,26 ha teritorijos ties Tauragés gatve ir EiSiskiy plentu detaliojo plano koregavimas
sklypuose Taurages g. 45T ir Tauragés g. 45S inicijavimo sutarties pagrindu.

Teritoriju planavimo dokumento Nr.:
K-VT-13-26-592.

Tipas:
TPD koregavimas.

Teritorijy planavimo dokumento risis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Juridinis asmuo.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius, tel. +370 671 85640,
www.regroup.lt, el.p. info@regroup.It.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071.

Planavimo tikslai:
Sujungti sklypy ribas, nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. kovo 31 d. jsakymas Nr. 30-
802/26.
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2. PLANUOJAMOS IR APLINKINES TERITORIJOS GAMTINES IR URBANISTINES
APLINKOS ANALIZE

2.1. Planuojama ir nagrinéjama teritorijos.

Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas.

Nagrinéjama teritorija - teritorija, kuri nagrinéjama, rengiant teritorijy planavimo dokumenta.

Detalieji planai rengiami savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens, jeigu jie parengti,
bendruosiuose planuose nustatytoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms. Detaliyjy plany
objektai yra:

1) esamos arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai;

2) esamos arba naujai planuojamos kaimy kompaktiskai uzstatytos teritorijos, jy kvartalai.

Kvartalo, kaip planuojamos teritorijos, ribos kiekvienu konkreciu atveju nustatomos planavimo
darby programoje, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje nurodytais
pozymiais ir atsizvelgiant j konkrecius planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius.

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros
elementas, kur] maziausiai i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiralis barjerai
— zemés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrin¢jama teritorija, | kurig patenka planuojama teritorija, atitinka kvartalo apibrézima pagal
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — nagrinéjama
teritorija i§ Siaurin€s pusés riboja atskiryjy Zeldyny teritorija, i§ rytinés pusés apribota Kretingos gatve,
1§ vakarinés pusés - misku. (zr. Paveikslas 1).

Paveikslas 1. Planuojama ir nagriné¢jama teritorijos.

| D Planuojama teritorija |

~“~~~ I.|_-_-_| Nagrinéjama teritorija|
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Planuojama teritorija — du privatis zemés sklypai (kadastro Nr. 0101/0078:1103, kadastro Nr.

0101/0078:1104). Planuojamy zemés sklypy NT iSraSai pateikiami prie Esamos biiklés jvertinimo
dokumenty.

Lentelé 1. Planuojamy zemés sklypy (pastaty) duomenys.

www.registrucentras.lt duomenys.

Pagrindiné
Eil. Adresas Kadastrinis/ naudojimo Naudojimo biidas (pobudis)/
Nr. unikalus Nr. paskirtis/ pagrindiné naudojimo paskirtis
paskirties grupé

1. | Taurageés g. 45T, Vilnius 0101/0078:1103 Kita Vienbuliy ir dvibuciy ~ gyvenamyjy
pastaty teritorijos

2. | Tauragés g. 45S, Vilnius 0101/0078:1104 Kita Vienbuliy ir dvibuciy ~gyvenamyjy
pastaty teritorijos

2.2. Kaimyniniai Zemés sklypai.
Kaimyninis Zzemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reik§Smés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
zemeés plotu, nesuformuotu sklypais (zr. Paveikslas 2).

Paveikslas 2. Planuojama teritorija ir kaimyniniai sklypai.

| [ ] Planuojama teritorija |

Tauragés g. 45T, Vilnius, Kad. Nr. 0101/0078:1 103|

[Unik. Nr. 4400-4184-0960|

140041840960

Taurages g. 45S, Vilnius, Kad. Nr. 0101/0078:1104 |

[Unik. Nr. 4400-4789-1164

140067

1 A
1400

691164 45U

[Unik. Nr. 4400-6789-6080]

|Unik. Nr. 4400-6789-6179]

|Unik. Nr. 4400-6789-2646
45R4006789264(

[Unik. Nr. 4400-6789-2657
45R40067892657

Skuodo g. (D kat.)

89119 45V

45NI40067 8¢

451006789271

K-VT-13-24-1351



http://www.registrucentras.lt/

Lentelé 2. Kaimyniniy Zzemes sklypy (pastaty) duomenys. www.registrucentras.lt duomenys.

Pagrindiné
Eil. Adresas Kadastrinis/ naudojimo Naudojimo buidas (pobiidis)/
Nr. unikalus Nr. paskirtis/ pagrindiné naudojimo paskirtis
paskirties grupé
1. | Vilnius 4400-4184-0960 Misky dikio Rekreaciniy misky sklypai
2. | Vilnius 4400-6789-6080 Kita Atskiryjy zeldyny teritorijos
3. | Vilnius, Tauragés g. 45R 4400-6789-2646 Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritor1jos
4. | Vilnius, Tauragés g. 45P 4400-6789-2657 Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritor1jos
5. | Vilnius 4400-6789-6179 Kita Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
6. | Vilnius, Tauragés g. 45U 4400-6789-1164 Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos

2.3. Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos uzZstatymas.
Tiek nagrinéjamos, tiek planuojamos teritorijos apimtyje néra esamo uZzstatymo. Nagrin¢jamos
teritorijos apimtis patenka j galiojancio detaliojo plano sudétj ,, Apie 17,26 ha teritorijos ties Tauragés

suplanuota vienbuciy, dvibu¢iy namy statyba; numatytas sodybinis uzstatymo tipas, 1-2 auksty pastatai
iki 12 metry.

2.4. Gamtinés aplinkos ir Zeldiniy analizé.

Nagrin¢jama teritorija pasizymi vidutiniSkai lygiu reljefu. Absoliutinés altitudés svyruoja
mazdaug nuo ~189,0 m iki ~192,0 m virs$ juros lygio. Reljefas yra tolygus, be didesniy perkritimy.

Siuo metu nagrinéjama teritorija yra apaugusia natiiralia pieva, auga keli pavieniai medziai. Jokia
tkiné veikla néra vykdoma.

I8 Siaurinés pusés teritorijg riboja atskiryjy Zeldyny sklypas, kuriame taip pat auga keli pavieniai
medZiai, vyrauja natiiralios pievos. Vakarinéje pusé¢je teritorijg riboja misko masyvas.

2.5. Susisiekimo infrastruktiira, pésciyju ir dviraciy taky sistema.

Nagrin¢jama teritorija Raisteliy zonoje neintensyviai urbanizuotoje mazaauk$¢io uzstatymo
kuriame transporto eismo intensyvumas piko valandomis siekia 780-1120 aut./h abiem kryptimis.
Tiesiogiai su §iuo plentu jungia vietinés reikSmeés D kategorijos Tauragés gatvé. Transporto eismas jose
siekia apie 20 aut./h abiem kryptimis. Esamy gatviy geometriniai parametrai minimaliis 1 - 2 eismo
juosty.

Nagrin¢jamos teritorijos ribose susiekimo infrastruktiira jrengiama pagal galiojantj detalyj]
plang. Suplanuotos D kategorijos gatvés privaziavimui prie sklypy.

Vertinant platesniame kontekste ir susiekime su miestu — susisiekimo infrastruktiira iSvystyta
vidutiniSkai, néra pésciyjy ir dviraciy taky, vyrauja zvyro dangos ir misko dvivéziy keliy tinklas.

2.6. Pasiekiamumas vieSuoju transportu.
Nagrin¢jama teritorija yra pietin¢je Vilniaus dalyje, kur vieSojo transporto infrastruktiira yra
iSvystyta, taCiau vieSojo transporto stotelés sunkiai pasiekiamos pés€iomis per vietinius kelius.

vt v

2.7. Planuojamojoje teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (TPD reg. Nr. T00086338).
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BEGROUP I

PROJEKTAVIMAS

Paveikslas 3. I$trauka 1§ Bendrojo plano.

D Planuojama teritorija
I.|_-_-_! Nagrinéjama teritorija
MaZo uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Planuojama teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo zong (RAI-2).

Kvartalo numeris RAI-2; Funkcinés zonos numeris TP dokumente RAI-2-1; Teritorijos
naudojimo tipas GV;GM;PA;SI; Pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis KT; Zemés naudojimo biidas
GL;K;V;R;B;12;E; Funkcinés zonos plotas, ha 17,0575; Vyraujantis (,,foninis) pastaty aukstis (auksty
skaicius) Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius 3; Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai)
nuo Zemés pavirSiaus 12; UZstatymo tipas vd; DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
0.40; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40; Minimalus sklypo dydis naujai statybai 400;
Maksimalus bisty skaicius sklype 2; Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 40;
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 500; Tekstinio reglamento

Nr. 32; 36. (zr. Paveikslas 3).

Funkcinéje zonoje galiojanciy tekstiniy reglamenty jvertinimas:

32 -Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

36 -Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros teritorija Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo
koeficientas 2;
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REGROU

Paveikslas 4. Istrauka i§ Bendrojo plano. Gamtinis karkasas.

D Planuojama teritorija

I.I.-_-.! Nagrin¢jama teritorija

Urbanizuotos gamtinio karkaso dalys

Nacionalinis migracijos koridorius
Regioninis migracijos koridorius
Rajoninis migracijos koridorius
Tarptautiné takoskyra

Regioninis vidinio stabilizavimo arealas

HEROON

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Nagrin¢jamai teritorijai taikomas gamtinio karkaso tekstinis reglamentas. (zr. Paveikslas 4).

Paveikslas 5. I$trauka i§ Bendrojo plano. Sausasléniai.

D Planuojama teritorija

L — 3 Nagrinéjama teritorija

Sausasléniai

K-VT-13-24-1351 6
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REGROUP I

BPROJEKTAVIMAS

Nagrin¢jama teritorija ir planuojama teritorija nepatenka j tekstinio reglamento Sausasléniai zong. (Zr.

Paveikslas 5).

Planuojama teritorija patenka } Gamtinio karkaso Vietinio vidinio stabilizavimo arealg pagal Vilniaus
Bendrojo plano nuostatas. (Zr. paveikslas 5.1)

Vietinis vidinio stabilizavimo arealas

e U

| Planuojama teritorija

Paveikslas 5.1. 1§trauka 1§ Vilniaus BP.
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REGROUP l

[PROJEKTAVIMAS]

Paveikslas 6. 1$trauka i§ detaliojo plano.

|| ] Planuojama teritorija |
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Nagrinéjamos teritorijos apimtyje yra galiojantis detalusis planas ,,Apie 17,26 ha teritorijos ties
Tauragés gatve ir EiSiskiy plentu detalusis planas”. (Zr. Paveikslas 6).

2.8. Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas TPD.

Kiti TP dokumentai, specialieji planai ir schemos nagrin¢jami atskirai kitose aiSkinamojo rasto
dalyse arba nedaro jtakos detaliojo plano sprendiniams, todél nenagrinéjami.

2.10. Papildoma informacija.
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Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas“ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

Pagal Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkin¢ veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo rasiy sgrasg, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros
neatliekamos.

3. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS VERTINIMAS

Ivertinus triukSmo tarSos duomenis, teritorijai jtaka daro tik tarSa nuo autotransporto judéjimo
pagrindinémis gatvémis, kuri yra labai minimali. DidZiausias triuk§mas nuo autotransporto fiksuojamas
dienos metu Eisiskiy plente. (zr. Paveikslas 7).

Triuk§mo nuo gelezinkeliy, pramonés ir oro uosto planuojamojoje teritorijoje nefiksuojama.
TriukSmo atzvilgiu teritorija palanki gyvenamai veiklai, kadangi triuk§mas nevirs$ija ribiniy verciy.

Paveikslas 7. Triuk§mas nuo autotransporto (DVN).

D Planuojama teritorija [35-39)

I.|_-_-_! Nagrinéjama teritorija

[40-44)

[45-49)
B (50-54)
[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verte lygi 65 dBA)
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Vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* triukSmo lygis gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastatuose negali virSyti numatyty verciy:

Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis .
. - Maksimalus
Eil. . .. Paros garso slégio . . .
Objekto pavadinimas R . garso slégio lygis
Nr. laikas lygis (Laeqr), (L ), dBA
dB A AFmax ),
1 2 3 4 5
L. Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, Diena 45 55
visuomenings paskirties pastaty miegamieji vakaras 40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos prieziiiros naktis 35 45
istaigy palatos
2. Visuomeningés paskirties pastaty patalpos, kuriose - 45 55
vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo naktis 55 60
triuk§mo
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultiiros paskirties vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliama naktis 45 50
triuk§ma
5. Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty salése - 80 85
estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60
Oro kokybe.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros pateikiama informacija apie aplinkos oro terSaly
sklaidg pusiau interaktyviame Zemélapyje (https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external/#mapld=3151),
oro tarSos ribinés vertés néra vir§ijamos Siems rodikliams: kietyjy daleliy (KD 10) koncentracija (ng/m3)
aplinkos ore; azoto dioksido (NO2) koncentracija aplinkos ore; sieros dioksido (SO2) koncentracija
aplinkos ore; anglies monoksido (CO) koncentracija (mg/m3) aplinkos ore; lakiyjy organiniy junginiy
(LOJ) koncentracija aplinkos ore.

Planuojamoje teritorijoje néra ir nenumatoma tikiné pramoniné veikla, todél terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sgjungos kriterijus, saraso ir tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uZter§tumo verciy patvirtinimo*
nenumatomas.

Kvapai.

Planuojamoje teritorijoje néra ir nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos Saltiniai. Netiksliniy tarSos
Saltiniy irgi neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy
ribiniai dydziai virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore*.

K-VT-13-24-1351 10



Inzineriné infrastruktiira.

Planuojamojoje teritorijoje Siuo metu néra iSvystyta inzineriné infrastruktiira, centralizuoty
vandentiekio ir nuoteky tinkly néra.

Kiti pavojai.
Gretimybése néra neigiamg poveikj visuomenés sveikatai kelian¢iy objekty, radiotechniniy
jrenginiy ir pan.

4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Detaliojo plano bréziniuose grafiskai nurodomos tik esamos registruotos specialiosios zemés
naudojimo salygos. Planuojamos teritorijos apimtyje, anks¢iau buvo registruota spec. Zemés naudojimo
salyga - Pozeminiy vandens vandenvie€iy apsaugos zona, taciau vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos duomenimis, spec. Salyga panaikinta. (Zr. Paveikslas §).

Esant poreikiui, Pagrindiniame brézinyje, Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomosios
lentelés skiltyje ,.kiti reikalavimai gali biiti nurodomos ir sitilomos registruoti naujos spec. salygos,
vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu.

Sitilomos specialiosios Zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tkings ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
istatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, — zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés zemés
patikétinis).

Sitlomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zona.

Paveikslas 8.Lietuvos geologl_]os tarnybos duomenys (https://1gt.Irv. lt/epaslaugos/)

| TR

|| |P1anu01ama terltorlja B RE T T

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI SPRENDINIALI.

1.1. Funkcinés ir urbanistinés struktiiros vystymo kryptys.

Nagrin¢jama ir planuojama teritorijos patenka j detaliojo plano ,,Apie 17,26 ha teritorijos ties
nustatytos vystymo kryptys, kurios Sia korektiira néra keiciamos. UZstatymo vizija taip pat nekei¢iama.

Vystoma — vienbuciy dvibuc¢iy namy kvartalas. Pagrindinis korektiiros tikslas — sujungti du
sklypus, kuriuos apjungus, tilpty vienas vienbutis gyvenamsis namas.

1.2.Planuojamas uzstatymas

Planuojama sodybinio tipo uzstatymo struktiira, kuri jsilieja 1 esama kontekstg. Planuojamas
pastatas iSlaiko kvartaling struktura, jsilieja j gatvés uzstatymo linija.

Projektuojamas pastatas vieno auksto, aukStesnés nei ekonominés klasés architektiirinés
iSraiskos, pagal uzsakovo pateikta projektavimo uzduotj. Uzstatomas plotas apie 420 kv.m. planuojama
patogi ir funkcionali kiemo erdvé, automobiliy statymo vietos.

Konkrettis gyvenamojo namo sprendiniai numatomi PP/TDP stadijoje.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Rengiant detaliojo plano koregavima, jvertinta planuojama ir nagrin¢jama teritorija, iSanalizuotas
gamtinis ir urbanistinis kontekstas. Planuojamos teritorijos koregavimo pagrindas, tai projektuojamas
vienbutis gyvenamasis namas, skirtas gyventi vienai Seimai.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma sujungti du gyvenamosios paskirties sklypus, praplésti
uzstatymo zong ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos tikslinamos PP/TDP metu. Detaliajame plane
statybos linija, kuri grieztai saglygoty pastaty padét] ir architekturing iSraiSkg nenustatoma.

1.1. Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAYV).
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatlickamas.

1.2. Projektuojami sklypai.
Sklypas Nr. 1.

Zemés sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,1847 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

* uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su) - vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, tai ekstensyvus gyvenamyjy
teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio
tkio paskirties pastatais statomi atskirame zemes sklype, ir atitinka Bendrajame plane nurodyta Vienbutj
ir dvibutj uzstatyma (vd).

* leistinas pastaty aukstis — 12 m;

* leistina pastaty altitudé — 203,00 m;

* pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — 1-2

* leistinas uzstatymo tankis — 23%;

* leistinas uZstatymo intensyvumas (indeksas) — 0,4;

» priklausomyjy Zeldyny norma — 25%;

 salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Siulomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiujy Zemés naudojimo sglyey istatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos.

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dé¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentelé 2. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

K-VT-13-24-1351 13



Maziausias zeldynams Didziausia
Maziausias | priskiriamas plotas nuo leidziama
zeldynams viso zemés sklypo kompensuoti
Eil Zemeés sklypo naudojimo priskiriamas plotoigamj[inio lfarkaso priklausomyjy
Nr. biidas plotas nuo stipriai pazeisto zeldyny ploty
' viso Zemés (degraduoto) normy dalis
sklypo geoekologinio (procentiniai
ploto, proc. | potencialo*- teritorijose punktai)
(proc.)
1. | Vienbuc¢iy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty
teritorijos: 25 35 -
1.1. planuojami naujai
uzstatyti zemés sklypai; 25 35 5
1.2. esami uzstatyti Zemeés
sklypai
2. | Daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy
teritorijos 30 40 -
2.1. planuojami naujai
uzstatyti Zzemés sklypai; 30 40 5
2.2. esami uzstatyti Zemés
sklypai
3. | Visuomeninés paskirties
teritorijos™*:
3.1. Zemés sklypai, skirti 50 50 -
Siems mokslo paskirties 40 50 -
pastatams:
vaiky darzeliams,
lopSeliams;
bendrojo lavinimo
mokykloms
3.2. Zemés sklypai, skirti
Siems gydymo paskirties 45 50 -
pastatams:
sanatorijoms; 35 45 -
ligoninéms, klinikoms,
reabilitacijos centrams
3.3. Zemés sklypai, skirti 3.1
ir 3.2 papunkciuose 15 25 -
nepaminétiems pastatams
visuomenings paskirties
teritorijose
4. | Pramoneés ir sandéliavimo
objekty teritorijos 10 20 Vadovaujantis
ApraSo 6
punktu
5. | Komercinés paskirties
objekty teritorijos 10 20 5
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6. | Susisiekimo ir inzineriniy

komunikacijy aptarnavimo 20 25 Vadovaujantis
objekty teritorijos Apraso 6
punktu
7. | Rekreacinés teritorijos 40 50 -

8. | Bendrojo naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy 15 25 -
ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos

Nustatytas priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dydis — 25%.

Planuojamojoje teritorijoje miSko naudmeny néra.

Planuojamojoje teritorijoje yra atlikta esamu medziy taksacija. Esamy medziy tvarkymas
sprendziamas PP/TDP rengimo metu, projektuojant vienbutj gyvenamajj nama.

1.4. InZineriné infrastruktura.
InZineriniy tinkly planuojamojoje teritorijoje néra.
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis institucijy iSduotomis planavimo saglygomis:

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* teritoriju planavimo salygos REG52416025, 2026-
04-15.

1. ] planuojamgq teritorijq, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams
naudojimui_uZtikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos
istatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

Planuojamos teritorijos ribose néra elektros ir dujotiekio tinkly. Elektros tinkly atvedimas
sprendziamas projektuojant vienbut] gyvenamaji nama TDP rengimo metu , pagal iSduodamas
prisijungimo salygas techninio projekto rengimui. Tinkly sprendiniai, suplanuoti ,,Apie 17,26 ha

Tvtw

2. Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisvkliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Planuojamos teritorijos ribose néra elektros ir dujotiekio tinkly. Tinkly sprendiniai, suplanuoti ,,

Tvtw

nekeiéiami.

3. Esant poreikiui, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

Planuojamos teritorijos ribose néra elektros ir dujotiekio tinkly. ISkélimas nenumatomas.
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4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius _statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
InZineriniai koridoriai turi buti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos.

Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaZiuojamgja
dalimi.

Tvtwv

plentu detalusis planas” jau buvo suplanuoti inzineriniai koridoriai tinklams — sprendiniai néra kei¢iami,
nes Siuo detaliojo plano koregavimu sujungtiami du sklypai ir Sis koregavimas nedaro jokios jtakos
inzineriniy tinkly koridoriy sprendinimas. Pridedama itrauka i§ galiojanéio detaliojo plano. (Zr.
Paveikslas 10).

Tvtw

5. Nepazeisti treciujy Saliy teiséty interesu.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo sqlygas.
Atkreipti démesi kitose projektavimo stadijose.

UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijuy planavimo salygos Nr. REG52915082, 2026-04-23.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymo 23
straipsniu, vieSojo vandens tiekimo teritorijoje privaloma prisijungti prie centralizuoty miesto
vandentiekio ir nuoteky tinkly, kai Sie bus jrengti pagal Vilniaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiuros plétros plang.

Planuojamos teritorijos apimtyje néra kei¢iami vandentiekio ir nuoteky tinkly sprendiniai, kurie

Tvtw

detalusis planas”, (Zr._Paveikslas 10).
Visi sprendiniai tikslinami rengiant vienbucio gyvenamojo namo PP/TDP, gavus tikslias
prisijungimo salygas.
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Silumos tiekimas

Vilniaus miesto Silumos itkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128) (zr.
Paveikslas 11).

Remiantis 2025 m. kovo 14 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos Nr. 1-922 patvirtintu
Vilniaus miesto Silumos tkio specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka i konkurencing zong.
Sioje zonoje pastaty apripinimas $iluma numatomas i§ CST sistemos arba i§ individualiy $ilumos
gamybos jrenginiy ar vietiniy katiliniy, kiirenamy dujomis, iS§skyrus reglamente nurodytas iSimtis. 2.1.
Nauyji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apriipinimo Siluma biidg: centralizuotg Silumos
tiekimg arba $ildyma i§ individualiy katiliniy. Nauji vartotojai, pries pasirinkdami Sildymo biida, privalo
keiptis ] Silumos tiekéjg dél prijungimo prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.
2.2. Esamiems §ios zonos $ilumos vartotojams apriupinimo Siluma biido keitimas i§ centralizuoto |
necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly). Rengiant techninius darbo projektus
planuojamos teritorijos ribose, vadovautis 2025 m. kovo 14 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos Nr.
1-922 patvirtintu Vilniaus miesto Silumos tkio specialiuoju planu.

Paveikslas 11. IStrauka i$ specialiojo plano.

D Planuoiama

Centralizuoto aprapinimo siluma zona
Konkurencine zona

/ Nereglamentuoto apripinimo Siluma zona
4

Visy inzineriniy tinkly sprendiniai gali biti tikslinami (kei¢iami), pagal institucijy iSduotas
technines salygas, rengiant PP/TDP, nepazeidziant treciyjy Saliy teiséty interesy.

1.5. Susisiekimo infrastruktiira.

Detaliojo plano sprendiniais nenumatoma keisti anks¢iau suplanuotos susisiekimo infrastruktiiros,
planas”. Privaziavimas prie sklypo — D kategorijos gatvés akligatvis, kur plotis tarp RL 12 metry.
Ivaziavimas ] sklypa i§ Tauragés gatvés. Akligatvio gale esamas 12 metry plotis yra pakankamas
apsisukimo aiksteléi.

Stovéjimo viety skaiCius sklype projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal
poreikj projektuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimag, Vilniaus miesto savivaldybés
2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybé¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Del
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susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo*.

1.6. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatas projektuojamas II atsparumo ugniai laipsnio. Pastato ugniai atsparumo laipsnis gali biiti
tikslinamas PP/TDP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. NeiSlaikant atstumy turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybg rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 3. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti
pastatuose parenkamas pagal 3 lentelg - 10 1/s.

Lentelé 3. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose
gesinti.

Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose ir

Eil. | Statinio naudojimo paskirtis [7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (//s), kai
Nr. pastaty ttris V (tukst. kub. m) (1-3 pastabos)
V<5 [V<25 | V<50 | V<150 | V>150
L Vlepb}lc?lq, dV1.bucu;', fi.auglabucu; Ir jvairiy | | 15 20 75 30
socialiniy grupiy, mégeéjy sody pastatai
VieSbuciy, bendro gyvenimo namy, vie$ojo
poilsio, administracing, prekybos, paslaugy,
5 specialiyjy paslaugy, maitinimo, | 15 25 30 15

transporto,-kultiiros, = mokslo,  gydymo,
asmeninio  poilsio,  sporto,  religing,
specialioji

Vandens tiekimas gaisrams gesinti numatomas i§ vandens paémimo Sulinio, kuris suplanuotas
Paveikslas 12). Atstumas nuo paémimo vietos iki sklype projektuojamo statinio tolimiausio tasko yra
ne didesnis kaip 200 m.

Nustatomas atstumas iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos stoties. Artimiausios V-
osios komandos stotis Kirtimy g. 37 — atstumas iki planuojamos teritorijos apie 8 km, o prognozuojamas
atvykimo laikas pagal prieinamus Zemélapius internete - apie 13 min.

Paveikslas 12. 1strauka 1§ detaliojo plano ,, Apie 17,26 ha teritorijos ties Tauragés gatve ir

Tvtw
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Prie pastato uZtikrinti privaziavimg gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikStelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaZiuoti prie pastato turi biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo kelias turi biiti jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliamg apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi buti uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

1.7.Visuomenés sveikata.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro
prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo salygomis REG52488317, 2026-04-16:

1.Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 50-53 straipsnio ir 2-4
priedo reikalavimais.

Rengiant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymu. Pagrindiniame brézinyje nurodytos planuojamojoje teritorijoje registruotos
specialiosios zZemés naudojimo salygos. Taip pat apraSytos Teritorijos naudojimo reglamenty
apraSomojoje lenteléje bei aiSkinamajame raste.
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2.Jei Lietuvos Respublikos specialiujyu zemés naudojimo sglygu jstatymo 2, 3 ar 4 prieduose

nurodyta itkiné veikla planuojamuose zemés sklypuose esanciuose ar planuojamuose statyti pastatuose
bus arba yra vykdoma, nustatyti sanitarines apsaugos zonas.

Detaliuoju planu nenumatoma objekty ar veiklos, kuriems biity taikomos sanitarinés apsaugos
zonos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus.

3. Jvertinti ar nagrinéjamoje teritorijoje vra ar vra buve dirvoZemio uzterSimo cheminémis

medziagomis Saltiniy. Uztikrinti, kad planuojamos teritorijos dirvoZemio uzterStumas pavojingomis

cheminemis medziagomis, nevirsyty Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 ,, Pavojingyjy cheminiy
medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje‘* nustatyty ribiniy verciy.

Nagrin¢jamos teritorijos apimties dirvozemis naudotas zemés ukiui, augo nattrali pieva,
cheminés tarSos Saltiniy nenustatyta. Planuojama tikiné veikla — gyvenamosios namy valdos — Zzmoniy
gyvenimui ir poilsiui skirtas Zemés naudojimas nesudarys pavojaus uzterStumui cheminémis
medziagomis.

4.]vertinti, ar planuojamy teritorijy gretimybéje yra triuksmq skleidzianciy objekty. Esant
triuk§mo _ribiniy dydziy virSijimams, planuoti triuk§mo maZinimo priemones, uztikrinancias, kad
planuojamoje teritorijoje triukSmas nevirsyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2026 ,, Triuksmo
ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje * nustatyty triuksmo
ribiniy dydziy.

Vadovaujantis esamos biklés analize (Zr. paveikslas 7), nustatyta, kad planuojamo teritorijoje
néra triukSma skleidzianciy $altiniy, todél papildomy apsaugos taikymo priemoniy nenumatoma.

Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/lygiy vir§ijimy nenustatyta.

Numatoma, kad triuk§Sma gali sukelti gyventojy automobiliai. Padidéjes automobiliy kiekis jtakos
gyvenamajai zonai neturés. Vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose 1ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® triukSmo lygis
gyvenamuosiuose pastatuose negali virSyti numatyty verciy:

Lentelé 4. DidZiausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . . . Paros |garso slégio |garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas® [lygis (Laeqr), |lygis (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios Diena 45 55
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty | vakaras 40 50
miegamieji kambariai, stacionariniy naktis 35 45
asmens sveikatos prieziiiros jstaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, - 45 55
kuriose vyksta mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés diena 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir vakaras 60 65
kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo
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4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés diena 55 60
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir vakaras 50 55
kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 45 50
i18skyrus transporto sukeliamg triukSma

5. Maitinimo ir kulttiros paskirties pastaty - 80 85
salése estradiniy ar kity pramoginiy
renginiy metu, kino filmy demonstravimo

metu
6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy | diena 85 90
ar kity pramoginiy renginiy metu vakaras 80 85

naktis 55 60

5. Vadovautis higienos normy HN 104:2011 ,, Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko “, HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos
ore’, HN 80:2015 ,, Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés
ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 gHz radijo dazniy juostoje‘ reikalavimais, jei planuojamoje
teritorijoje bus statomi gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatai.

Planuojamos teritorijos aplinkoje nenustatyta elektromagnetinio lauko, radijo dazniy, kvapo
tarSos Saltiniy. Planuojama teritorija nepatenka ] potencialiai pavojingy tarSos Saltiniy zona.
Elektromagnetinio lauko poveikis gyvenamajai teritorijai ir zmonéms nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarSos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy
irgi neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai
dydziai virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore*.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma ukiné¢ pramonin¢ veikla, todél terSaly, kuriy kiekis

aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 , D¢l terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uZter§tumo verciy patvirtinimo*
nenumatomas.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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