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AISKINAMASIS RASTAS

1. IVADAS

1.1. Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2001 m. geguzés 30 d. sprendimu Nr. 327 ,,Dél pritarimo Vilniaus
miesto bendrojo plano tikslinimui ir teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano
sprendiniy tvirtinimo* patvirtintas Teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detalusis planas (TPD
reg. Nr. T00055380), kurio sprendiniai apie 4,53 ha teritorijoje prie Justiniskiy gatvés pakoreguoti
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. lapkric¢io 25 d. jsakymu Nr. 30-
3009/25 (TPD Nr. K-VT-13-24-631). Toliau abu $ie dokumentai kartu vadinami Detaliuoju planu. Sio
koregavimo objektas — aktualios Detaliojo plano redakcijos sprendiniai dviejuose Zemés sklypuose.

1.2. Planavimo pagrindas
Detaliojo plano koregavimo projektas parengtas remiantis:

Normatyviniais aktais: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (aktuali redakcija); Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu patvirtintais Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais (aktuali redakcija); Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 patvirtintomis Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisyklémis.

Galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu (aktuali redakcija); auk$¢iau nurodytu Detaliuoju planu.

Detaliuoju planu nustatyti zemés sklypy uZstatymo, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
sprendiniai bei jiems funkcionuoti reikalingi servitutai. Siame koregavimo projekte papildomai
remiamasi sklype JustiniSkiy g. 89 rengiamais statybos projekto sprendiniais, kuriuose pagal inZineriniy
tinkly valdytojy iSduotas prisijungimo salygas suderintos faktinés inzineriniy tinkly trasos bei pésciyjy
taky ir automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas.

1.3. Planavimo organizatorius

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel.
(8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.It, www.vilnius.It.

1.4. Planavimo iniciatorius

UAB ,,Luziai®, juridinio asmens kodas 306655745, adresas Dirvony g. 16, Juozapavos k., LT-42251
Rokiskio r.

1.5. Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengéjas

MB ,,Archus®, jmonés kodas 304080819, Laisvés pr. 60-1107, Vilnius. Projekto vadovas, architektas
Andrius Bakanovas, kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 1461, tel. +370 615 28588, el. p.
andrius@archus.lt.

1.6. Planavimo tikslai
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, koreguoti
inzineriniy tinkly koridorius, jiems funkcionuoti reikalingus servitutus ir jvaziavimo gatvés servituto
ribas.

1.7. Koreguojama teritorija

Koreguojama teritorijg sudaro du Zemés sklypai: Zemés sklypas JustinisSkiy g. 89, Vilniuje, kadastro Nr.
0101/0029:345, plotas 0,8600 ha, nuosavybés teise priklausantis UAB ,,Luziai“; ir Zemés sklypas
kadastro Nr. 0101/0029:399, plotas 1,6829 ha, suformuotas Detaliuoju planu laisvoje valstybinéje
zeméje palei JustiniSkiy gatve. Pastarasis sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai.
Bendras koreguojamos teritorijos plotas — 2,5429 ha.
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2. ESAMA PADKTIS

2.1. Urbanistinis kontekstas
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Planuojamos teritorijos vieta (Saltinis: htms.'//Maps.vilnius.lt/lt)

Koreguojama teritorija yra Vilniaus miesto vakaringje dalyje, VirSuliskiy senitinijoje, jsiterpusi tarp
dviejy sovietmeciu suformuoty gyvenamuyjy rajony — Justiniskiy mikrorajono Siaur¢je ir VirSuliskiy
mikrorajono pietuose. IS ryty pusés teritorija ribojasi su Luziy parko teritorija, vakaruose — su C
kategorijos Justiniskiy gatve.

Artimiausioje aplinkoje vyrauja sovietmeCio stambiaploks¢iy daugiabuéiy uzstatymas, kurio
auksStingumas svyruoja nuo 5 iki 12 auksty. Arciau Liiziy parko $laito ir Rygos gatvés uzstatymas tampa
zemesnis, dominuoja 1-3 aukSty pastatai. Teritorijos urbanistinis charakteris formuojasi kaip
pereinamoji zona tarp tankiai uzstatyty gyvenamuyjy kvartaly ir gamtinés Luziy parko aplinkos.

2.2. Koreguojamy Zemés sklypu duomenys

Sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr. 0101/0029:345). Sklypo plotas — 0,8600 ha. Pagrindiné
naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo biidai — visuomeninés paskirties teritorijos (prioritetinis) ir
komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklypas nuosavybés teise priklauso UAB ,,Liiziai*. Detaliuoju
planu sklypui nustatyti keturi servitutai, zymimi S1.1, S1.2, S1.3 ir S1.4. Sklypui taikomos vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros, elektros tinkly, Silumos perdavimo
tinkly ir aerodromo apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymg. Sklype rengiamas statybos projektas, kurio metu paaiskéjo poreikis tikslinti Detaliojo plano
sprendinius dél inZineriniy tinkly ir susisiekimo elementy iSdéstymo.

Sklypas kadastro Nr. 0101/0029:399. Sklypo plotas — 1,6829 ha. Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos. Sklypas suformuotas Detaliojo plano sprendiniais i$
laisvos valstybinés zemés palei Justiniskiy gatve. Nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai,
patikéjimo teise valdomas Vilniaus miesto savivaldybés. Detaliuoju planu sklypui nustatyti keturi
servitutai, zymimi S3.1, S3.2, S3.3 ir S3.4. Sklype taikomos vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros, elektros tinkly ir aerodromo apsaugos zonos.
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-Planuojama teritorija (Saltinis: https://maps.vilnius.[t/lt)

2.3. Teritorijos gretimybés

Koreguojama teritorija ribojasi $iauréje — su Vilniaus Jono Pauliaus II progimnazijos sklypu Rygos g.
10 (kadastro Nr. 0101/0029:122, naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos); rytuose — su
Luziy parko teritorija (kadastro Nr. 0101/0029:134, miSky ikio paskirtis, naudojimo budas —
rekreaciniy misky sklypai), kurioje vyrauja saugomas S$laitas; pietuose — su Detaliuoju planu
suformuotais sklypais (kadastro Nr. 0101/0029:346 ir laisva valstybine Zeme kadastro Nr.
0101/0029:398), taip pat su sklypu Justiniskiy g. 87; vakaruose — su C kategorijos Justini§kiy gatve.

2.4. Esama buklé koreguojamoje teritorijoje

Sklype Justiniskiy g. 89 statiniy ir uZstatymo néra. Sklype kadastro Nr. 0101/0029:399 esama bikle
atitinka Detaliuoju planu nustatyta atskiryjy zeldyny funkcijg — teritorijoje vyrauja savaiminés kilmeés
arba pasodinty medziy grupés ir nattrali augalija.

2.5. InZineriné infrastruktira

Teritorijos inZineriné¢ infrastruktiira iSvystyta. Koreguojamg teritorija kerta magistraliniai d1200 ir
d1500 mm buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, kuriems taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymo III skyriaus deSimtajame skirsnyje nustatytos apsaugos zonos.
Detaliuoju planu suplanuotos vandentiekio, Silumos tinkly ir elektros tiekimo trasos bei joms
funkcionuoti reikalingi servitutai, kurie $iuo koregavimu tikslinami.
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2.6. Susisiekimo infrastruktiira

Susisiekimo sprendiniai (Saltinis: Teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano sprendiniy
koregavimas apie 4,53 ha teritorijoje prie Justiniskiy gatvés)

Patekimas j koreguojamg teritorijg numatytas i§ C kategorijos Justiniskiy gatvés. Detaliuoju planu
suplanuotas Justiniskiy gatve dubliuojantis servitutinis kelias, uztikrinantis pésCiyjy ir autotransporto
patekima j planuojamus sklypus ir gretima Liiziy parko slénio teritorija. Sio kelio ribos koreguojamos
atsizvelgiant | pésCiyjy taky ir automobiliy stovéjimo viety i§déstyma, suplanuotg rengiamame statybos
projekte.
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3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

3.1. Koregavimo pagrindas ir apimtis

Detaliuoju planu nustatyti inzineriniy tinkly koridoriai ir prisijungimo prie miesto centralizuoty tinkly
sprendiniai buvo parengti vertinant abiejy gretimy sklypy — Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr.
0101/0029:345) ir Justiniskiy g. 87 (kadastro Nr. 0101/0029:346) — numatomg uzstatymg ir bendrg
energetinj poreikj. Siuo metu Detaliojo plano realizacija yra daliné — statybos projektas rengiamas tik
sklypui JustiniSkiy g. 89. Vertinant tik Sio sklypo energetinj poreikj, planuojamo pastato vietg ir gautas
inzineriniy tinkly valdytojy prisijungimo sglygas, dalis Detaliuoju planu numatyty tinkly trasy Siam
sklypui nebéra optimalios. Taip pat statybos projekte suplanuotas pésciyjy taky ir automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas nepilnai telpa j Detaliuoju planu numatyta jvaziavimo gatvés servituto zona.

Detaliojo plano koregavimo projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy 318.3 punktu (supaprastinta tvarka). Pagal §ig tvarka teritorijy planavimo sglygos iS inZineriniy
tinkly valdytojy neiSduodamos, todé¢l Sis projektas neapima inzineriniy tinkly techniniy sprendiniy
rengimo — konkrecios trasos, Suliniy vietos ir kiti techniniai parametrai detalizuojami statybos projekto
rengimo stadijoje pagal prisijungimo salygas. Siuo koregavimo projektu tik atspindimi statybos
projekto sprendiniai per inzineriniy tinkly koridoriy ir jiems funkcionuoti reikalingy servituty riby
tikslinimg bei kelio servituto riby tikslinima.

Detaliuoju planu nustatyti inZinerinio apripinimo principai ir sprendiniai sklypui Justiniskiy g. 87 bei
bendram teritorijos apriipinimui inZineriniais tinklais licka galioti ir §iuo koregavimu nekei¢iami. Siuo
koregavimu taip pat nekei¢iamas teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo paskirtis ir budai,
leidziamasis pastaty aukstis ir aukscio altitudé, uzstatymo tankis ir intensyvumas, uzstatymo tipas,
sklypy ribos, vieSyjy erdviy plotai, statybos zona ir statybos riba. Koregavimas neprieStarauja
aukstesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, nekeicia
anksciau nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai ir nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.

3.2. Sklypo JustiniSkiy g. 89 inZinerinis apripinimas pagal statybos projekto
sprendinius

Statybos projektas rengiamas vadovaujantis inZineriniy tinkly valdytojy iSduotomis prisijungimo
salygomis. Toliau pateikiamas trumpas sklypo Justini$kiy g. 89 inzinerinio apriipinimo principinis
apraSymas pagal Sias salygas ir statybos projekto sprendinius — $ie sprendiniai atsispindi Sio koregavimo
projekto sprendiniuose per koreguojamy ir naujai formuojamy inzineriniy tinkly servituty ribas.

Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas. Pagal UAB ,,Vilniaus vandenys" prisijungimo salygas (Nr.
PS25-2360), geriamojo vandens tiekimas numatytas centralizuotai — suziedinant esamus d200 mm
vandentiekio tinklus Justini§kiy gatvéje su esamais d400 mm vandentiekio tinklais Justini§kiy g. ir
Luziy g. sankryzoje, projektuojant ne mazesnio kaip d225 mm ziedinj vandentiekio tinklg; skirstomasis
vandentiekio jvadas prisijungiamas nuo §io ziedinio tinklo. Prisijungimas prie vandentiekio tinkly bus
galimas tik jvykdzius VirSuliskiy rezervuaro rekonstrukcijos projekta. Lauko gaisry gesinimas
uztikrinamas nuo planuojamy antzeminiy hidranty ant Ziedinio d225 mm vandentiekio (ne daugiau kaip
vienas hidrantas ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje). Buitinés nuotekos nukreipiamos j esamus arba
iSkeliamus d200/d1200/d1500 mm nuoteky tinklus sklype ar $alia jo.

Psl. 618 13



PavirSiniy nuoteky tvarkymas. Pagal UAB , Grinda" technines salygas (Nr. 25/976), pavirsinés
nuotekos nukreipiamos j planuojamga infiltracinj arba debito reguliavimo jrenginj, i§ kurio momentinis
iSleidziamy nuoteky debitas ] esamus pavirSiniy nuoteky tinklus apribojamas iki 10 1/s.

Silumos tiekimas. Pagal AB ,Miesto gijos" prisijungimo salygas (Nr. 25312), $iluma tickiama
centralizuotai — prisijungiant prie kanaliniy $ilumos tiekimo tinkly ©¥108 mm tarp Silumos kameros
SK08334-10 ir pastato Rygos g. 10. Silumos tinkly trasa nuo prijungimo tasko iki planuojamo pastato
Silumos punkto pagal statybos projekto sprendinius skiriasi nuo Detaliuoju planu numatytojo.

Elektros tiekimas. Pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius" prisijungimo salygas (Nr. 26-E-6729),
objektas prijungiamas nuo esamos transformatorinés TR-1368 Zemos jtampos 0,4 kV kabeliy linijomis
(ne mazZesnio kaip 240 mm? skerspjivio). Transformatoringje numatomas esamo galios
transformatoriaus T-1 pakeitimas i 400 kVA ir T-2 transformatoriaus jgalinimas j tinklg. Nuo
transformatorinés TR-1368 Zemos jtampos skirstyklos 0,4 kV kabeliy linijomis prijungiama komercinés
apskaitos spinta su tranzitine dalimi (KS/KAS), jrengiama iSorin¢je sklypo ribos pusgje sklypy
sandiiroje. Kabeliy linijy trasa per sklypa kadastro Nr. 0101/0029:399 atspindima Siuo koregavimu
formuojamo servituto S3.5 ribose. Planuojamoms 0,4 kV kabeliy linijjoms taikomos Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus ketvirtajame skirsnyje nustatytos
elektros tinkly apsaugos zonos.

Esami magistraliniai tinklai. Koreguojama teritorija kerta esami tranzitiniai d1200 mm buitiniy
nuoteky ir d1500 mm pavirSiniy nuoteky tinklai, kuriems taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus deSimtajame skirsnyje nustatytos apsaugos zonos.
Pasikeitus minéto jstatymo reikalavimams apsaugos zony dydziams, S$iy tinkly servituty ribos
atitinkamai siaurinamos.

3.3. Servitutai

Siuo koregavimo projektu Detaliuoju planu nustatyty servituty ribos sklypuose Justiniskiy g. 89
(kadastro Nr. 0101/0029:345) ir kadastro Nr. 0101/0029:399 keic¢iamos pagal nauja inZineriniy tinkly
trasy ir jvaziavimo gatvés elementy iSdéstyma. Servituty Zyméjimas iSlaikomas, kad biity uztikrintas
testinumas su Detaliojo plano pagrindiniu bréziniu. Dalis anks¢iau suplanuoty servituto riby
naikinamos, jy vietoje formuojamos naujos arba didinamos esamy servituty dalys — taip, kad servituty
zonos tiksliai atitikty faktinj inZineriniy tinkly trasy koridoriy su Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme nustatyta apsaugos zona arba susisiekimo elementy (vaziuojamoji dalis, pésCiyjy takas, greta
ju projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos) iSdéstyma.

Kiekvieno kei¢iamo servituto ploty pokytis — esamas (anks¢iau Detaliuoju planu suplanuotas) plotas,
naikinamos ir naujai pridedamos (didinamos) dalys bei galutinis plotas — aprasytas prie kiekvieno
servituto toliau. Pagrindiniame brézinyje galutiné kiekvieno servituto riba Zymima istisine stora juoda
linija, pridedama (didinama arba naujai formuojama) servituto dalis — mélynu Strichu, o naikinama
anksCiau suplanuoto servituto dalis — magenta spalvos Strichu; prie kiekvienos pridedamos ir
naikinamos dalies nurodomas jos plotas (sutartiniai Zyméjimai pateikti bréZinio legendoje).

Servitutai sklype Justini$kiu g. 89 (kadastro Nr. 0101/0029:345)

Servitutas S1.1, plotas 920 kv. m. Siuo koregavimu didinamas esamo Detaliuoju planu nustatyto
servituto plotas ir patikslinama jo riba. Esamas servituto plotas — 901 kv. m; pridedama viena 19 kv. m
dalis, patikslinanti servituto ribg pagal susisiekimo elementy i§déstyma; galutinis plotas — 920 kv. m.
Servituto turinys apima dviejy skirtingy tipy teises:

o kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas 215);
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e inzineriniy tinkly servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZzemines
komunikacijas (kodas 222).
Tarnaujantis daiktas — sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr. 0101/0029:345). VieSpataujantys daiktai
— sklypai, kuriems S$is servitutinis kelias uztikrina patekima: sklypas Justiniskiy g. 87 (kadastro Nr.
0101/0029:346), valstybinés zemés sklypas kadastro Nr. 0101/0029:398 ir sklypas kadastro Nr.
0101/0029:399; bei planuojami inZineriniai tinklai kaip nekilnojamojo turto objektai, priklausantys jy
valdytojams.

Servitutas S1.2, plotas 158 kv. m. Siuo koregavimu servituto riba ir plotas nekei¢iami — esamas ir
galutinis plotas 158 kv. m. Servituto turinys — kelio servitutas, teisé¢ naudotis pésciyjy taku (kodas 202).
Tarnaujantis daiktas — sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr. 0101/0029:345). VieSpataujantis daiktas
— Liiziy parko teritorijos sklypas (kadastro Nr. 0101/0029:134) pésciyjy patekimui j jj uztikrinti.

Servitutas S1.3, plotas 2 047 kv. m. Siuo koregavimu siaurinamos esamo Detaliuoju planu nustatyto
servituto ribos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 42 straipsnio
4 dalyje (2025 m. geguzés 15 d. jstatymo Nr. XV-199 redakcija, jsigaliojusi 2026 m. geguzés 1 d.)
nustatytg 7 metry j abi puses nuo vamzdyno aSies apsaugos zonos plotj, taikomg tranzitiniams d1200
mm buitiniy nuoteky ir d1500 mm pavirSiniy nuoteky tinklams. Esamas servituto plotas —2 510 kv. m;
siaurinant apsaugos zong naikinamos trys servituto dalys — 330, 37 ir 96 kv. m (i$ viso 463 kv. m);
galutinis plotas — 2 047 kv. m. Servituto turinys — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir
antzemines komunikacijas (kodas 222). Tarnaujantis daiktas — sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr.
0101/0029:345). Viespataujantys daiktai — tranzitiniai d1200 mm buitiniy nuoteky ir d1500 mm
pavirsiniy nuoteky tinklai kaip nekilnojamojo turto objektai, priklausantys jy valdytojams.

Servitutas S1.4, plotas 71 kv. m. Siuo koregavimu koreguojamos esamo Detaliuoju planu nustatyto
servituto ribos pagal patikslintas vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly atSaky trasas. Esamas servituto
plotas — 38 kv. m; naikinama viena 14 kv. m dalis ir pridedama viena 47 kv. m dalis; galutinis plotas —
71 kv. m. Servituto turinys — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas
(kodas 222). Tarnaujantis daiktas — sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr. 0101/0029:345).
Viespataujantys daiktai — planuojamos vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly atSakos kaip
nekilnojamojo turto objektai, priklausancios jy valdytojams.

Servitutas S1.5, plotas 61 kv. m. Siuo koregavimu formuojamas naujas servitutas (Detaliuoju planu
Sioje sklypo vietoje servitutas nebuvo nustatytas); visas 61 kv. m plotas yra naujai pridedamas, galutinis
plotas — 61 kv. m. Servituto turinys — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (kodas 222). Tarnaujantis daiktas — sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr.
0101/0029:345). Viespataujantys daiktai — planuojami Silumos perdavimo tinklai kaip nekilnojamojo
turto objektai, priklausantys jy valdytojui.

Servitutai sklype kadastro Nr. 0101/0029:399

Servitutas S3.1, plotas 1 437 kv. m. Siuo koregavimu didinamas esamo Detaliuoju planu nustatyto
servituto plotas ir patikslinama jo riba atsiZvelgiant j statybos projekte numatomus papildomus
susisiekimo elementus — péséiyjy takus, automobiliy stovéjimo vietas ir kitus su patekimu susijusius
sprendinius. Esamas servituto plotas — 743 kv. m; pridedamos trys servituto dalys — 42, 62 ir 590 kv. m
(i8 viso 694 kv. m); galutinis plotas — 1 437 kv. m. Servituto turinys apima dviejy skirtingy tipy teises:

e kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas 215);

e inzineriniy tinkly servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZzemines
komunikacijas (kodas 222).
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Tarnaujantis daiktas — sklypas kadastro Nr. 0101/0029:399. Viespataujantys daiktai — sklypai, kuriems
Sis servitutas uztikrina patekima: sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr. 0101/0029:345), sklypas
Justiniskiy g. 87 (kadastro Nr. 0101/0029:346) ir valstybinés zemés sklypas kadastro Nr.
0101/0029:398; bei planuojami inZineriniai tinklai kaip nekilnojamojo turto objektai, priklausantys jy
valdytojams.

Servitutas $3.2, plotas 224 kv. m. Siuo koregavimu tikslinamos esamo Detaliuoju planu nustatyto
servituto ribos atsizvelgiant | statybos projekte patikslintus buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinkly
sprendinius. Esamas servituto plotas — 278 kv. m; naikinamos dvi dalys — 47 ir 40 kv. m (i viso 87 kv.
m) — ir pridedamos dvi dalys — 15 ir 18 kv. m (i$ viso 33 kv. m); galutinis plotas — 224 kv. m. Servituto
turinys — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (kodas 222).
Tarnaujantis daiktas — sklypas kadastro Nr. 0101/0029:399. Vie$pataujantys daiktai — planuojami
buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai kaip nekilnojamojo turto objektai, priklausantys jy valdytojams.

Servitutas S3.3, plotas 187 kv. m. Siuo koregavimu siaurinamos esamo Detaliuoju planu nustatyto
servituto ribos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 42 straipsnio
4 dalyje (2025 m. geguzes 15 d. jstatymo Nr. XV-199 redakcija, jsigaliojusi 2026 m. geguzés 1 d.)
nustatytg 7 metry j abi puses nuo vamzdyno aSies apsaugos zonos plotj, taikomg tranzitiniams d1200
mm buitiniy nuoteky ir d1500 mm pavirSiniy nuoteky tinklams. Esamas servituto plotas — 251 kv. m;
siaurinant apsaugos zong naikinama viena 64 kv. m dalis; galutinis plotas — 187 kv. m. Servituto turinys
— teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (kodas 222). Tarnaujantis
daiktas — sklypas kadastro Nr. 0101/0029:399. VieSpataujantys daiktai — tranzitiniai d1200 mm buitiniy
nuoteky ir d1500 mm pavirSiniy nuoteky tinklai kaip nekilnojamojo turto objektai, priklausantys jy
valdytojams.

Servitutas S3.4, plotas 1 342 kv. m. Siuo koregavimu servituto riba ir plotas nekei¢iami — esamas ir
galutinis plotas 1 342 kv. m. Servitutas nustatytas Detaliuoju planu palei Justiniskiy gatve kaip
Justiniskiy gatve dubliuojantis servitutinis kelias, uztikrinantis patekima i$ Justiniskiy gatves j gretimus
sklypus. Servituto turinys apima dviejy skirtingy tipy teises:

o kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (kodas 215);
e inzineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (kodas 222).

Tarnaujantis daiktas — sklypas kadastro Nr. 0101/0029:399. VieSpataujantys daiktai — sklypai, kuriems
Sis servitutinis kelias uztikrina patekimg 1§ JustiniSkiy gatvés: sklypas Justiniskiy g. 89 (kadastro Nr.
0101/0029:345), sklypas JustinisSkiy g. 87 (kadastro Nr. 0101/0029:346) ir valstybinés Zemés sklypas
kadastro Nr. 0101/0029:398; bei planuojami inzineriniai tinklai kaip nekilnojamojo turto objektai,
priklausantys jy valdytojams.

Servitutas S3.5, plotas 105 kv. m. Siuo koregavimu formuojamas naujas servitutas (Detaliuoju planu
Sioje sklypo vietoje servitutas nebuvo nustatytas); visas 105 kv. m plotas yra naujai pridedamas,
galutinis plotas — 105 kv. m. Servituto turinys — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines
komunikacijas (kodas 222). Tarnaujantis daiktas — sklypas kadastro Nr. 0101/0029:399. VieSpataujantis
daiktas — planuojamas 0,4 kV elektros jvadas j sklypa Justiniskiy g. 89 kaip nekilnojamojo turto
objektas, priklausantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius".

3.4. Zeldiniai

Koreguojamoje teritorijoje esantys zeldiniai jvertinti rengiamo JustiniSkiy g. 89 statinio statybos
projekto medziy biiklés (arboristinio) vertinimo duomenimis; medziy lajy ir Sakny apsaugos zony
projekcijos bei buklés indeksai (nuo geros iki zuvusios buklés) perkelti j pagrindinj detaliojo plano
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brézinj. Didzioji medziy dalis telkiasi centrinéje sklypo (kadastro Nr. 0101/0029:345) dalyje bei palei
esamo servitutinio kelio krasta, t. y. uz praple¢iamy servituty riby.

I naujai pridedamas servituty dalis patenka tik pavieniy medziy lajy ar Sakny apsaugos zony fragmentai:
i didinamg servituto S3.1 dalj — klevy K97 (016), K106 (319) ir K111 (018) lajy bei saknyny dalys ir
azuolo A42 (D38, geros buklés) bei raudonojo gzuolo RA40 (028) Sakny apsaugos zonos; | nauja
servitutg S3.5 — klevy K88 (022) ir K90 (016) fragmentai. Visy $iy medziy kamienai lieka uz servituty
riby.

Brandis saugotini gzuolai A42 (038) ir RA40 (028), kuriy Sakny apsaugos zonos patenka j didinama
servituta, iSsaugomi ir pagrindiniame brézinyje pazZymimi atskiru Zyméjimu su lajos bei Sakny apsaugos
zona; inzineriniy tinkly bei susisiekimo elementy darbai jy prieigose atliekami taikant medziy apsaugos
priemones, vadovaujantis Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. kovo 15 d. jsakymu Nr. D1-193. Kity j servituty zonas
patenkanciy medziy, kuriy kamienai yra uz servituty riby, tvarkymo — i§saugojimo, persodinimo ar
Salinimo — sprendimai priimami statinio statybos projekto rengimo metu, jvertinus tikslias tinkly trasas;
pagal statybos projekto sprendinius jy kirtimas nenumatomas. Saugotiny medziy Salinimui ar
persodinimui gaunamas Vilniaus miesto savivaldybés leidimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008
m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206

3.5. Pastabos ir tekstiniai reglamentai

1. Teritorijos prie Rygos ir Justiniskiy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimo supaprastinta
tvarka sprendiniai taikomi tik zemés sklypams Justiniskiy g. 89, Vilniuje (kadastro Nr.
0101/0029:345) ir kadastro Nr. 0101/0029:399.

2. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi,
detaliojo plano koregavimo projektu tikslinami inzineriniy tinkly koridoriai ir jiems
funkcionuoti reikalingy servituty ribos, formuojami nauji servitutai bei tikslinamos kelio
servituto ribos. Konkretiis inzineriniy tinkly techniniai sprendiniai detalizuojami statybos
projekto rengimo stadijoje pagal eksploatuojanciy organizacijy i§duotas prisijungimo sglygas.

3. Sprendiniai atitinka aukStesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty nuostatas.

4. Detaliuoju planu (TPD Nr. T00055380, pakoreguotu TPD Nr. K-VT-13-24-631) nustatyti
privalomieji ir kiti teritorijos tvarkymo bei naudojimo rezimo reikalavimai (Zemés naudojimo
paskirtis ir biidai, leidZiamasis pastaty aukstis, uzstatymo tankis ir intensyvumas, statybos zona,
statybos riba ir kt.) Siuo koregavimu nekeiciami. Koregavimas nekeicia anksc¢iau nustatyty
pasekmiy ar poveikio aplinkai ir uztikrina darny teritorijos vystymasi.

5. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti ant J. Salkausko personalinés jmonés
(matininkas J. Salkauskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. IGKV-1108) parengto M 1:500
topografinio plano, suderinto ir integruoto j Topografijos, inzinerinés infrastruktiiros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacing sistema (TIIIS): pradiné plano redakcija
(2025 m. spalio 6 d., prasSymo Nr. TIIIS1-20251010-069097) suderinta 2025 m. spalio 22 d.,
patikslinta redakcija (2026 m. kovo 31 d., praSymo Nr. TIIIS1-20260401-015730) suderinta
2026 m. balandzio 10 d.

6. Esamy pozeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty
miesto tinkly bus detalizuojamas statybos projekto rengimo stadijoje pagal eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas prisijungimo salygas. Kol neparengtas statybos projektas ir neiskelti
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inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy.

Koreguojamoje teritorijoje esantys medziai jvertinti pagal statinio statybos projekto medziy
buklés (arboristinj) vertinima; medziy grafinis vertinimas perkeltas j pagrindinj brézinj. |
prapleciamus ir naujai formuojamus servitutus patenka tik pavieniy medziy lajy ir Sakny
apsaugos zony fragmentai. Brandiis saugotini gzuolai A42 ir RA40 iSsaugomi ir brézinyje
pazyméti atskiru zymejimu. Kity medziy tvarkymas (iSsaugojimas, persodinimas ar Salinimas)
sprendziamas statinio statybos projekto rengimo metu; saugotiny medziy Salinimui ar
persodinimui gaunamas Vilniaus miesto savivaldybés leidimas (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87).
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4. SVEIKATOS APSAUGA

Detaliojo plano koregavimo projektu nekeiCiamas teritorijos naudojimo tipas, Zemés naudojimo
paskirtis ir budai, leidziamasis pastaty aukstis, uzstatymo tankis ir intensyvumas. Nekoreguojama
statybos zona ir statybos riba, tod¢l planuojamy statiniy iSdéstymas, jy mastai ir parametrai islieka tokie
patys, kokie nustatyti Detaliajame plane. Atitinkamai nekei¢iami numatytos wikinés veiklos mastai ir
pobudis.

Atsizvelgiant j tai, koregavimo sprendiniai jtakos visuomenés sveikatos apsaugai neturés. Nesukuriama
naujy veiksniy, galin¢iy daryti poveikj sveikatai (triukSmo, oro tarSos, kvapy, elektromagnetinio lauko
ar kity), nekeiciamas susisiekimo srauty pobiuidis, nesikei¢ia poveikis gretimoms gyvenamosioms ir
visuomeninéms teritorijoms. Detaliojo plano sprendiniuose nustatyti sveikatos apsaugos reikalavimai
iSlieka taikytini.

Koreguojama teritorija nepatenka j Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
53 straipsnyje nurodytas sanitarinés apsaugos zonas; joje nenumatoma vykdyti veiklos, kuriai biity
reikalinga tokig zong nustatyti. Geriamojo vandens tiekimas numatytas i§ centralizuoty miesto tinkly.
Aplink koreguojama teritorija néra jrengty radiotechniniy objekty, kuriy skleidziamas
elektromagnetinis laukas privalo biti vertinamas vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015.
Statybos projekto rengimo stadijoje, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, turés buti uztikrinti
pastaty normatyvinés insoliacijos rodikliai, automobiliy stovéjimo aiksteliy norminiai atstumai nuo
gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy bei dirvozemio uZter§tumo ribinés vertés pagal HN 60:2015.
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5. GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo projektu nekoreguojama statybos zona ir statybos riba, nekei¢iamas pastaty
leidziamasis aukstis, uzstatymo tankis ir intensyvumas, iikinés veiklos pobtdis ir mastai. Atsizvelgiant
] tai, koregavimo sprendiniai gaisrinés saugos saglygoms jtakos neturés. NesikeiCia gaisro plitimo |
gretimus statinius rizika, prieSgaisriniy atstumy reikalavimai, gaisrinés technikos privaziavimo prie
pastaty salygos ar lauko gaisrinio vandentiekio poreikis. Detaliuoju planu nustatyti gaisrinés saugos
sprendiniai islieka taikytini.

Lauko gaisry gesinimas uztikrinamas nuo planuojamy antZzeminiy hidranty, jrengiamy ant Detaliuoju
planu suplanuoto ziedinio d225 mm vandentiekio (25 /s, ne daugiau kaip vienas hidrantas ne ilgesnéje
kaip 200 m atSakoje). Privaziavimui gaisrinei technikai naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir
keliai, jskaitant Detaliuoju planu suplanuota Justiniskiy gatve dubliuojant] servitutinj kelig; Sio kelio
ribos $iuo koregavimu tikslinamos, taciau kelio funkcija ir parametrai i§laikomi. Artimiausia valstybiné
priesgaisriné gelbéjimo tarnyba — Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos I-o0ji komanda
(R. Jankausko g. 2), vaziavimo atstumas iki koreguojamos teritorijos — apie 3,63 km, ugniagesiy
atvykimo ir pasirengimo gesinti laikas — apie 9 min.

Detaliis gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai, prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
lauko sieny, prevencinés priemonés bei tiksltis gaisriniy hidranty kiekiai ir vietos nagrinéjami statybos
projekto rengimo stadijoje, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, galiojanti
suvestiné redakcija).
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