


žemės sklypo naudojimo būdą, jie keičiami ar nustatomi žemės savininkų, valstybinės žemės patikėtinių 
ar įstatymų nustatytais atvejais kitų subjektų prašymu Vyriausybės nustatyta tvarka mero ar jo įgalioto 
savivaldybės administracijos direktoriaus sprendimu pagal savivaldybės lygmens bendrąjį planą ir (ar) 
vietovės lygmens bendrąjį planą, jeigu jis parengtas, įvertinus gautus visuomenės pasiūlymus ir 
atsižvelgus į gamtinį ir kultūrinį kraštovaizdį, viešąsias erdves ir jų poreikį, vykdomą ar suplanuotą 
vykdyti veiklą, esamą ar suplanuotą (suprojektuotą) inžinerinę ir (ar) socialinę infrastruktūrą.“  

9. Aprašo 6 punkte nustatyta, kad Aprašo 5 punkte nurodytu atveju prašymas pakeisti pagrindinę žemės 
naudojimo paskirtį ir (ar) būdą ar nustatyti, jeigu jis nenustatytas, žemės sklypo naudojimo būdą 
teikiamas merui ar jo įgaliotam savivaldybės administracijos direktoriui. Prašyme turi būti nurodyta: 
žemės sklypo savininko fizinio asmens vardas, pavardė, gyvenamosios vietos adresas, telefono 
numeris, elektroninis paštas arba juridinio asmens teisinė forma, pavadinimas ir buveinės adresas, 
telefono numeris, elektroninis paštas; informavimo apie prašymo nagrinėjimą ir sprendimo priėmimą 
būdas (raštu, siunčiant paštu prašyme nurodytu adresu, ar elektroniniu paštu) (toliau – pasirinktas 
informavimo būdas); žemės sklypo, kurio pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą (-us) 
pageidaujama pakeisti ar nustatyti, jeigu jis nenustatytas, žemės sklypo naudojimo būdą, kadastro 
numeris ir adresas (jeigu suteiktas); esama ir pageidaujama žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo 
paskirtis ir (ar) būdas (-ai), žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) būdo (-ų) 
keitimo ar žemės sklypo naudojimo būdo nustatymo, jei jis nenustatytas, motyvai. 

10. Apibendrinant nurodytą teisinį reglamentavimą, darytina išvada, kad, keičiant žemės naudojimo būdą, 
turi būti laikomasi žemės sklypo pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) būdo keitimo tvarkos, 
nustatytos LR Vyriausybės bei užtikrinama, jog keitimas būtų suderinamas su savivaldybės lygmens 
bendruoju planu ir (ar) vietovės lygmens bendruoju planu. 

Dėl žemės naudojimo būdo atitikimo bendrajam planui 

11. Vadovaudamasis nurodytomis teisės normomis, Bendrovės vardu teikiu prašymą pakeisti Žemės 
sklypo žemės naudojimo būdą iš visuomeninės paskirties teritorijos į daugiabučių gyvenamųjų 
pastatų ir bendrabučių teritorijos. Prašymas teikiamas laikantis Aprašo 6 punkte nustatytų 
reikalavimų, išdėstant prašymo motyvus ir pateikiant šiame punkte nurodytą informaciją ir dokumentus.  

12. Taigi, sprendžiant dėl žemės naudojimo būdo keitimo esminis reikalavimas – prašymas turi atitikti 
galiojantį savivaldybės lygmens ir (ar) vietovės lygmens bendrąjį planą. Šis reikalavimas yra 
tenkinamas. 

13. Vadovaujantis galiojančiu Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu teritorijoje, į kurią 
patenka Žemės sklypas, numatyta galimybė keisti Žemės sklypo naudojimo būdą į daugiabučių 
gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos.  



 
Pav. Bendrojo plano ištrauka 

14. Bendrajame plane Žemės sklypas patenka į Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcinę zoną – 
Miesto dalies centro zoną, kurioje tarp galimų žemės naudojimo būdų numatytos daugiabučių 
gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2).  

15. Žemės sklypo žemės naudojimo būdo keitimas iš visuomeninės paskirties teritorijos į 
daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos naudojimo būdą atitinka galiojantį 
bendrąjį planą, kas reiškia, kad esminis žemės naudojimo būdo keitimo reikalavimas yra 
tenkinamas.  

16. Prašymas pakeisti Žemės sklypo naudojimo būdą teikiamas, siekiant Žemės sklype įgyvendinti 
daugiabučių gyvenamųjų namų statybą (pridedami Administracinio pastato paskirties keitimo į 
daugiabutį gyvenamąjį namą su komercinėmis patalpomis rekonstravimo ir daugiabučio gyvenamojo 
namo statybos Žemės sklype projekto sklypo planas, fasadų brėžiniai). Statyba planuojama 
vadovaujantis bendruoju planu. Nurodytam tikslui įgyvendinti reikalinga pakeisti Žemės sklypo 
naudojimo būdą į daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos naudojimo būdą.  

Dėl kelio servituto 

17. Bendrovė jau buvo pateikusi 2025-09-24 prašymą keisti žemės naudojimo būdą, kurio Vilniaus miesto 
savivaldybės administracija (2025-10-24 Nr. A256-1373/25) netenkino dėl tos priežasties (žr. rašto 
ištrauką), kad Žemės sklype nebuvo registruotas kelio servitutas patekti į Žemės sklypą per žemės 
sklypą M. K. Čiurlionio g. 3, dėl ko nebuvo aišku, kaip patenkama į Žemės sklypą.  

 
Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 2025-10-24 rašto Nr. A256-1373/25 ištrauka 

18. Į Žemės sklypą ir jame esantį pastatą faktiškai patenkama iš M. K. Čiurlionio gatvės per žemės sklype 
M. K. Čiurlionio g. 3, Vilniuje, esantį pravažiavimą – registruotą tarnaujantįjį kelio servitutą (plotas 0,008 
ha) – teisė neatlygintinai eiti ir važiuoti bet kuriuo paros metu į gretimą sklypą 80 kv. m sklypo dalimi (žr. 
NTR registro ištrauką).  






