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1. PARENGIAMOJIDALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Sklypo Lentvario g. 1E (kadastro Nr. 7937/0002:324) ir Salia esancios
teritorijos detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento numeris: K-VT-13-23-977.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“, Seimynigkiy g. 19, LT-09200
Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés mero 2023 m. lapkri¢io 6 d. potvarkis Nr. 955-1213/23;
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. lapkri€io 21 d. jsakymas Nr. 30-2671/23.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: suformuoti sklypus laisvos nesuformuotos valstybinés Zemés
teritorijoje, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijas, esant poreikiui performuoti Zemés
sklypus, pripirkti ir paimti visuomenés poreikiams upiy vientisumui uztikrinti.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. T00086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2) Vilniaus miesto dviraliy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

3) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. T00075982;

4) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128.
ISduotos planavimo salygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-12-13 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG306799;

2) Aplinkos apsaugos agentiros 2024-08-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22740009;

3) Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-09-03 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22812575;

4) Kultdros paveldo departamento prie KultGros ministerijos 2024-09-12 iSduotos teritorijy planavimo salygos
Nr. REG23298885;

5) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-09-12 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG23291933;

6) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2024-09-03 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG22814296;

7) AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 2024-09-01 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG22755691;
8) Telia Lietuva, AB 2024-09-02 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22788038;

9) UAB ,Vilniaus vandenys® 2024-09-04 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22857034;

10) UAB ,Grinda“ 2024-09-03 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22808921;

11) AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ 2024-09-05 iSduotos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG22940094;

12) Valstybinés misky tarnybos 2025-01-23 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG29192621;

13) Lietuvos kariuomenés 2025-02-12 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG30162757.

2. ESAMOJI BUKLE

2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 20 ary planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, GrigiSkiy senidnijos centringje dalyje.
Planuojama teritorija ryty kryptimi ribojasi su E kategorijos pés€iyjy taku ir uztvanka, pietryCiy kryptimi — su B
kategorijos Lentvario g., Siaurés kryptimi — su Vokés upe, piety ir vakary kryptimi — su lopSeliui-darzeliui ,Pelédziukas”
skirtu sklypu, Siaurés vakary kryptimi — su laisvos valstybinés Zemés plotu (toliau — Planuojama teritorija). Dél
Planuojamg teritorijg ribojanciy objekty, nataraliy kliaéiy ir kity teritorijy riby, planuojamos teritorijos ir nagrinéjamos
teritorijos ribos sutampa. Planuojamg teritorijg sudaro 3 kitos paskirties Zemés sklypai, kuriy dviem yra nustatytas
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés naudojimo buadas, o likusiam, Zemés
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naudojimo bidas nenustatytas. Viename i$ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
sklypy yra esami Vokés uztvankos hidroelektrinés statiniai, transformatoriy pastoté, kitame — buitiniy nuoteky
siurbliné. Sklype, kuriam néra nustatytas Zemes naudojimo bldas, yra pakloti poZzeminiai inzinerinés infrastruktdros
tinklai. Likusioje Planuojamos teritorijos dalyje, kurioje néra suformuoti Zzemés sklypai, yra jrengta moduliné
transformatoriné, pakloti poZeminiai inZinerinés infrastruktaros tinklai, jrengti jvaZiavimai j hidroelektrinés sklypa, bei
besiribojanCio lopselio-darzelio ,PelédZiukas® sklypa. Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra pakloty elektros
tiekimo, vieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros, Silumos perdavimo, vandens tiekimo, buitiniy, pavirsiniy
nuoteky pozeminiai tinklai. Gretimoje aplinkoje, Siauriau Planuojamos teritorijos, teka Vokés upé, greta vyrauja
gamtiné aplinka — upés krantai abipus Lentvario g., apauge medziais, yra jrengti ir iSvaikScioti takai. Pieciau
Planuojamos teritorijos yra lopSelio-darZelio 2 auksty pastatai su vaiky Zaidimy aiktelémis ir jrenginiais, kitapus
Lentvario g. yra buvusio pastato pamatai. Kiek toléliau piety ir vakary kryptimis prasideda individualiy namy
gyvenamieji kvartalai, kuriuose dominuoja 1-2 auk$ty mdriniai pastatai su $laitiniais stogais. Siauriau Vokés upés yra
viena i$ pagrindiniy 3alies susisiekimo arterijy — magistralinis kelias Vilniaus — Kaunas (A1/E85), bei jj dubliuojanti
Vilniaus g. Siauriau $io magistralinio kelio yra paminétina kaimynysté — Grigiskiy popieriaus fabrikas. Pastarojo
fabriko reikméms, prie§ 100 mety, buvo pastatyta greta Planuojamos teritorijos esanti uztvanka, tiekusi fabrikui
elektrg. Dél esamos uZtvankos susidariusio tvenkinio, dél nepriezidros, baklé prastéja, kaupiasi dumblas, dél ko Sio
tvenkinio bidklé yra kriting, nyksta joje besiveisiancios Zuvys. Dél sulétéjusios bei dumbléjan€io vandens vietos
gyventojai praranda upés teikting rekreacine nauda.

Planuojamoije teritorijoje nekilnojamojo kultdros paveldo objekty néra, taciau Planuojama teritorija Siaurés rytine
dalimi ribojasi su nekilnojamojo kultGros paveldo objektu — Grigiskiy akveduko statiniu (unikalus objekto kodas
14741), kurio vertingujy savybiy pobidis yra inZinerinis (lemiantis reikminguma, retas). Si nekilnojamojo kultiros
paveldo vertybé yra ilga (virS 800 metry ilgio), apimanti akveduka, vakarinio, vadinamu MaZzuoju, kanalo uztvankg ir
pralaidg per Vokés upe, bei rytinio, vadinamu Didziuoju, kanalo uztvankos liekanas. Pati Planuojama teritorija ribojasi
su Mazojo kanalo uztvanka ir pralaida.

Planuojamoje teritorijoje ar greta jos saugomy gamtiniy teritorijy néra. Pacioje Planuojamoje teritorijoje auga 10
medziy: 5 eglés, 4 berzai bei 1 obelis. Taip pat teritorijos centrinéje dalyje yra nudziGvusi (Zuvusi) eglé. Pati
Planuojama teritorija yra nuozulnaus reljefo, Zeméjancio Siaurine kryptimi link Vokés upés. Reljefo altitudé kinta nuo
95 m virs jaros lygio pietinéje Planuojamos teritorijos dalyje iki kiek maziau nei 89 m vir§ jaros lygio Siaurinéje dalyje,
ties uztvanka. Visa Planuojama teritorija patenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta. Maza dalis
Planuojamos teritorijos Siaurinés dalies pazyméta, kaip patenkanti j mazos, vidutinés ir didelés tikimybés potvyniy
grésmes teritorijg. Taciau Sioje dalyje Siuo metu yra esamos hidroelektrinés mdrinis pastatas, kurio paskirtis yra
susijusi su tiesioginiu vandens naudojimu, todél potvyniy rizika Siam pastatui netaikytina. Ateityje numacius
hidroelektrinés pastato pertvarkg ar griovima, Sioje vietoje potvyniy rizika turéty bati permodeliuota jvertinus Vokés
upés pakrantés ir Slaity sutvarkyma, jrengimg (pastato griovimo atveju).

Planuojama teritorija ir su ja besiribojanti aplinka yra inzinerinés infrastruktiiros pozitiriu gana gerai iSvystytoje
teritorijoje, joje ir greta jos yra esami elektros, vieSyjy elektroniniy rysiy, gatviy apsvietimo, vandentiekio, buitiniy
nuoteky, pavirSiniy nuoteky, Silumos tiekimo centralizuoti tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra buitiniy nuoteky
siurblinés statinys, moduliné transformatoriné.

Planuojamoije teritorijoje ir greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rySio baziniy sto€iy néra.
2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais Planuojamoje teritorijoje
suplanuota Intensyviai naudojamy zeldyny funkciné zona Nr. KVO-5-1, kurioje galimi kitos (KT) paskirties bendro
naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), atskiryjy zeldyny teritorijy
(E), visuomeninés paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy
(12) Zemés naudojimo bidai. Si funkcingé zona néra uzstatoma, jai néra nustatyti statybos reglamentai. Funkcinei
zonai ar jos daliai taikomi 32, 33, 34, 35 tekstiniai reglamentai.

Planuojamai teritorijai ar jos daliai taikomy tekstiniy reglamenty apraSymas:
32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentag;

34 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Salpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

35 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti 1-my
vir§salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglaments;
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Vertinant Gamtinio karkaso schemas, Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinés svarbos
migracijos koridoriy. Planuojamos teritorijos centrinéje dalyje yra gamtinio karkaso geomorfologinis elementas -
salpiné terasa, Siaurine dalimi besiribojanti su Vokés upes kranto linija, o Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje yra
sausaslénis, apimantis ir gretimas pieCiau esancias teritorijas. Planuojamoje teritorijoje gamtinis karkasas yra
priskirtas paZeistam geoekologiniam potencialui.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas Planuojamoje teritorijoje sprendiniai néra suplanuoti, greta jos esanti
Lentvario g. yra pazyméta kaip esama B kategorijos be skiriamosios juostos, taip pat greta Planuojamos teritorijos
Siaurinés dalies yra paZymétas esamas transportinis tiltas. Siauriau yra esamas Vilnius-Kaunas-Klaipéda
magistralinis kelias. Greta Planuojamos teritorijos yra pazymétos dvejos dviraciy trasy rasys: planuojama pagrindiné
— tarprajonine (E) dviraCiy trasa, besitesianti nuo Kauno Vokés g., Lentvario g. per Vokés upe bei nusisukanti per
ryty kryptimi esantj parkelj link Kovo 11-osios g. j GrigiSkiy centring dalj. Kita dviraciy trasy rusis yra planuojama
vietiné (F) dviradiy trasa, Lentvario g. besijungianti nuo prie$ tai minétosios, ir besitesianti piety kryptimi. Greta
Planuojamos teritorijos yra esama vieSojo transporto linija, Planuojama teritorija patenka | vieSojo transporto
aptarnaujama teritorijg.

Vertinant InZinerinés infrastruktiros schemas greta Planuojamos teritorijos esangioje Lentvario g. yra pazymeti
sitlomi pastatyti pavirSiniy nuoteky tinklai, o ties Vokés upe — sililoma pastatyti pavirsiniy nuoteky valykla su tarSos
monitoringo mazgu.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Nagrinéjamoje teritorijoje naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo konceptualiosios dalies projekte
Planuojamoje teritorijoje pazyméta planuojama pavirsiniy nuoteky valykla, bei Lentvario g. iki planuojamos valyklos
planuojami pavirSiniy nuoteky tinklai. Planuojama teritorija patenka | planuojamg pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros baseing Nr. 189.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang Planuojamoije teritorijoje ir greta jos sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Planuojama
teritorija patenka j auksto rekreacinio potencialo (R3) intensyviam naudojimui jrengiamus Zeldynus (N1). Siai teritorijai
nustatytos vystytinos rekreacijos kryptys: artimos aplinkos (a), bendroji rekreacija (b). Visa Planuojama teritorija
patenka j pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juosta.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Planuojama teritorija patenka |
aprapinimo Siluma centralizuoto Silumos tiekimo zong. Silumos tiekimo kvartalo numeris 231.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Planuojamos teritorijos esamg bikle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, silloma detaliojo plano koregavimo metu
jgyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo uzdavinius.

3. SPRENDINIAI

3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 20 ary planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Grigiskiy senilinijos centringje dalyje.
Planuojama teritorija ryty kryptimi ribojasi su E kategorijos pésc€iyjy taku ir uztvanka, pietryCiy kryptimi — su B
kategorijos Lentvario g., Siaurés kryptimi — su Vokés upe, piety ir vakary kryptimi — su lopSeliui-darzeliui ,Pelédziukas”
skirtu sklypu, Siaurés vakary kryptimi — su laisvos valstybinés zemés plotu (toliau — Planuojama teritorija).

Sklypas Nr. 1 formuojamas apjungiant esamus sklypus, kuriy kadastro Nr. 7937/0002:0324 (sklypo dalis Nr. 1a),
bei 7937/0002:0202 (sklypo dalis Nr. 1b), bei prie jy prijungiant laisva valstybine Zzeme, esancig tarp sklypo kad. Nr.
7937/0002:0202 bei sklypo kad. Nr. 7937/0002:0288 (sklypo dalis Nr. 1c), bei prijungiant laisvg valstybine Zzeme,
esancig tarp sklypo kad. Nr. 7937/0002:0202 bei Lentvario g. raudonujy linijy (sklypo dalis Nr. 1d). Sklypo dalis Nr.
1c prilyginama jsiterpusiam sklypui, kadangi, vadovaujantis LR Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalimi, prie Sios laisvos
valstybinés zemés néra galimybés suformuoti privaziavimo. Sklypo dalis Nr. 1d prilyginama jsiterpusiam sklypui,
kadangi Sis Zzemés plotas prilyginamas siaurai juostai. Sklypui Nr. 1 nustatomas kita (KT) pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis, bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorijy (BZ) zemés naudojimo tipas, pagrindinis bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B) zemés naudojimo bidas, bei
papildomas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) Zzemés naudojimo bidas.
Papildomas 11 Zemés naudojimo biudas Siame sklype nustatomas dél Bendrajame plane Sioje vietoje sillomos
pastatyti pavirSiniy nuoteky valyklos su tarSos monitoringo mazgu. Sklypui statybos reglamentai nenustatomi,
suplanavus poreikj, sklype numatyta galimybé statyti inZinerinj statinj — pavirSiniy nuoteky valyklg su tarSos
monitoringo mazgu. Siuo metu sklype esantys hidroelektrinés statiniai planuojami paimti visuomenés poreikiams bei
nugriauti, o su Siais statiniais susije inzinerinés infrastruktiros tinklai, paémus visuomenés poreikiams -
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demontuojami. Hidroelektrinés statinius planuojama nugriauti dél dirbtinio tvenkinio dumbléjimo, siekiant atkurti
natdralig upés vagg ir atlaisvinti lasiSiniy Zuvy migracijos kelius. Atkarus natdralig upés vagg bus galimybé sukurti
rekreacine teritorijg aplinkiniams gyventojams. Demontuojant hidroelektrinés statinius privalu jvertinti greta esancio
nekilnojamojo kultiros paveldo objekto — GrigiSkiy akveduko statinio (unikalus objekto kodas 14741) vertinggsias
savybes, galimg poveikj joms, ieSkoti poveikj mazinanciy sprendimy. JvaZiavimas j sklypg numatomas per sklype Nr.
2 formuojamg servitutg Nr. 2S1, jvaziavimas skirtas tik sklypo aptarnaujan€iam transportui. Sklype taip pat
formuojamas servitutas Nr. 1S1, skirtas aptarnaujancio transporto privaZiavimui prie planuojamo sklypo Nr. 4.

Sklypas Nr. 2 formuojamas jvertinus esamus pravaziavimus prie besiribojanciy sklypy, inZinerinés infrastruktiros
tinkly iSdéstymg. Sklypui nustatoma kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bendro naudojimo erdviy,
Zeldyny teritorijy (BZ) Zemés naudojimo tipas, pagrindinis susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
Zemés naudojimo budas, bei papildomas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11)
Zemés naudojimo badas. Papildomas I1 Zemés naudojimo bidas nustatomas dél Siame sklype esamo elektros tinkly
inZinerinio statinio — modulinés transformatorinés, tam tikslui formuojant atskirg reglamentine zong Nr. 2R2. Sioje
reglamentinéje zonoje statybos riba ir statybos zona tapatinama su esamo inzinerinio statinio iSorine riba, kas atitinka
reglamentinés zonos teritorijg. Sioje reglamentingje zonoje statybos reglamentai nustatomi jvertinus esamo
inZinerinio statinio rodiklius: didZiausias leistinas statiniy auk$tis 1 auk$tas, 3 metrai nuo Zemés pavirSiaus,
didZiausias leistinas uzstatymo tankis 100 proc., didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 1. Esamas statiniy
aukstis nustatytas naudojantis LIDAR skenavimo duomenimis. Sioje reglamentinéje zonoje galimas pramonés ir
inZinerinés infrastruktdros teritorijy (pi) uzstatymo tipas. Likusioje sklypo dalyje, kurioje nustatoma reglamentiné zona
Nr. 2R1, statybos reglamentai nenustatomi. Sklypui nustatomas 20 proc. priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy dalis nuo
sklypo teritorijos. Atsizvelgiant j sklype esamus privaziavimus prie Planuojamoje teritorijoje esancio sklypo Nr. 3, prie
formuojamo sklypo Nr. 1 bei prie su Planuojamos teritorijos pietvakarine dalimi besiribojancio sklypo, kurio kadastro
Nr. 7937/0002:0288, sklype Nr. 2 formuojamas kelio servitutas Nr. 2S1 su teise vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas).

Sklypo Nr. 3 ribos atitinka esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 7937/0002:1459, ribas. Sklypui nustatoma kita (KT)
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijy (BZ) Zemés naudojimo tipas,
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy (I11) zemés naudojimo budas. Sklypui Zemés
naudojimo tipas (Tl), zemés naudojimo bldas I1, kaip ir kiti reglamentai, nustatomi jvertinus sklype esamg inzinerinj
statinj — buitiniy nuoteky siurbline. Sklypui nustatomas didZiausias leistinas statiniy aukstis 1 aukstas, 4 metrai nuo
zemés pavirSiaus, didziausias leistinas uzstatymo tankis 70 proc., didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas 0.7,
pramonés ir inzinerinés infrastruktdros teritorijy (pi) uzstatymo tipas. Esamas statiniy aukstis nustatytas naudojantis
LIDAR skenavimo duomenimis. Sklype statybos zona nustatoma jvertinus esamo inzinerinio statinio iSorines
antzeminiy atitvary ribas. Sklypui nustatomas 20 proc. priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy dalis nuo sklypo teritorijos.
Jvaziavimas | sklypg numatomas per sklype Nr. 2 formuojamg servitutg Nr. 2S1, jvaziavimas skirtas tik sklypo
aptarnaujanc¢iam transportui.

Sklypas Nr. 4 formuojamas jvertinus esamo, j Planuojamg teritorijg patenkancio valstybinés reikSmés misko
ribas. Valstybinés reikSmés misSkas yra priskirtas IIA rekreaciniy miSky grupei. Vadovaujantis Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 33 punktu ,Jei j funkcine zong, kurioje galima statyba, patenka jsiterpe valstybinés reikSmés miskai,
veiklg juose reglamentuoja MiSky jstatymas.”, kur LR misky jstatymo 11 straipsnis ,Misko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis® iSvardinti iSimtiniai atvejai dél miSko zemés pavertimo kitomis naudmenomis. Jvertinus faktg, kad néra
teisés aktais, teritorijy planavimo dokumentais ar rastiSkai iSreikStas poreikis miSko zeme paversti kitomis
naudmenomis pagal LR misky jstatymo 11 straipsnyje iSvardintus atvejus, bei jvertinus faktg, kad nagrinéjamas
miskas tesiasi vakary ir Siaurés kryptimis per besiribojantj sklypg iki Vokes upés pakrantés ir driekiasi toliau vakary
kryptimi, j Planuojamg teritorijg patenkancio ruozo iSmiSkinimas néra tikslingas, dél to sklypas priskirtinas Misky ir
miskingy teritorijy funkcinei zonai, sklypui nustatoma misky Gkio paskirties zemés (M) pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis, rekreaciniy migky sklypy (M2) Zemés naudojimo bidas. Siuo atveju turi bati taikomas Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 12 punktas ,BP pazZymeétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy poZymius gali bati
tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali biti mazinamas
Zeldynams ir socialinei infrastruktirai skirty teritorijy plotas <...>*. Siuo atveju Zeldyny plotas néra mazinamas,
paliekamas koks yra. Sklypui statybos reglamentai nenustatomi. Jvaziavimas j sklypg numatomas per sklype Nr. 2
formuojama servitutg Nr. 2S1, jvaziavimas skirtas tik sklypo aptarnaujan¢iam transportui.

Planuojamoje teritorijoje esami medZiai auga sklypuose Nr. 1, 2, 4. Medziai pagal raSis yra misrus, auga tiek
eglés, tiek berzai. Aktualiy medziy, patenkanciy j sklypg Nr. 1, kuriame planuojamas esamy statiniy demontavimas,
vieta pazymeéta pagrindiniame brézZinyje, o medziy rasys ir kamieny skersmenys aprasyti pagrindiniame brézinyje
pateikiamoje medziy inventorizacinéje lenteléje. Medis, pazymétas numeriu 6 (eglé) yra zuves (nudzidves), dél to §j
medj sidloma $alinti. Sklype Nr. 1 planuojant pavirSiniy nuoteky valymo jrenginius su tarSos monitoringo mazgu,
rekomenduojama 8iy jrenginiy vietg parinkti jvertinus esamy medziy lokacijg nekenkiant jiems. Medzius, esan€ius
netinkamoje vietoje bisimy statiniy ar kietyjy dangy atzvilgiu, bei nesant galimybés numatyti kitokj inZinerinj
sprendimg, sitloma persodinti | augimui palankig vietg, kuri turi bati nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Sklypuose esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus statiniy iSdéstyma
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ir atlikus papildomg medziy vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos
atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Kadangi Planuojamoje teritorijoje statybos zona nustatoma esamiems statiniams, naujy pastaty statyba
neplanuojama, statybos linija Planuojamoje teritorijoje nenustatoma.

Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, sklypas Nr. 1, kaip bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos sklypas, bei sklypas Nr. 4, kaip rekreaciniy misky sklypas, suformuos
Zaligjg jungtj su Siauriau esancia Vokés upés pakrante, bei Siaurés vakary kryptimi esanciu valstybinés reikSmés
misku. Planuojamoije teritorijoje dviraciy taky tiesimas neplanuojamas. Planuojamoje teritorijoje paliekama transporto
jungtis su pieciau esancia ugdymo jstaiga, tam tikslui formuojamas servitutas Nr. 2S1. |gyvendinus detaliojo plano
sprendinius, sklypuose Nr. 1, 2 ir 4 gali bati jrengti pés€iyjy takai link Siauriau esancios Vokés upés pakrantés. Tam
tikslui turi bati parengtas atskiras projektas.

Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél neigiamas poveikis
gyvenamajai aplinkai nenumatomas.

Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XI1-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromy apsaugos zonos; PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zonos; Potvyniy grésmés teritorijy
apsaugos zonos; VieSuyjy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos
zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos; Silumos perdavimo
tinkly apsaugos zonos. Konkreti formuojamam sklypui nustatoma apsaugos zona jvardinta pagrindinio brézinio
reglamentingéje lenteléje.

Sklypuose, patenkanciuose j Bendrojo plano brézinyje ,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai“ pazymétg
salpine terasa, bei juose planuojant pastaty, statiniy, inzineriniy statiniy statybg, turi bati taikomi Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 72 punkte iSdéstyti reikalavimai:

72.2. Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijjose esanciose salpinése terasose laikomasi principinés
nuostatos: gamtiniy elementy — tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek batina:

72.2.1. galima jrengti pliazus, bdatinuosius hidrotechninius statinius, prieplaukas; jvertinus potvyniy poveikj,
jrengiami vieSieji takai-jungtys. Galimas pakrantés tvirtinimas, iSlaikant esamus lékStus $laitus, bioinzineriniams
metodams teikiama pirmenybé. Reguliuojamas savaiminis uZZélimas. Zeldinimas - vietiniais potvynius
pakencianciais augalais (karklais, meldais ir kt.);

“

72.2.2. intensyviausio naudojimo potencialg turinCiose salpiniy terasy atkarpose galimas ,kietojo kranto
krantinés jrengimas, nesiaurinant upés vagos, prieiga prie vandens jrengiama placiomis pakopomis;

72.2.3. naujy pastaty statyba galima tik parengus vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentus, kuriy apimtyje privalu atlikti hidrologine ir potvyniy rizikos ekspertizes. UZstatymo reglamentai
nustatomi, uZtikrinant vizualine pakranciy miestovaizdzio apsaugg. Statytojas prisiima visg rizikg dél galimos Zalos
nuo potvyniy / poplddziy.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo ,E“ apsaugos zong, esamiems statiniams nustatomoje
statybos zonoje nustatoma pastaty ar statiniy didziausia leistina absoliutiné aukscio altitudé 98.5 m vir§ jaros lygio,
kas nevirsija V| Transporto kompetencijy agentiros nustatytos 281 metry absoliutinés altitudés (aukscio), dél ko
esami ar numatomi nauiji statiniai, nauji zeldiniai neturés neigiamos jtakos aviacijai bei krasto apsaugai. Planuojamoje
teritorijoje véjo elektriniy statyba neplanuojama.

3.2. TPD sprendiniy atitikimas Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniams

Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais Planuojama teritorija patenka j intensyviai naudojamy zeldyny
funkcine zong Nr. KVO-5-1. Bendruoju planu nustatyti reglamentai bei reikalavimai analizuoti aiSkinamojo rasto 2.2.1.
dalyje. Kadangi funkcinéje zonoje Nr. KVO-5-1 néra nustatyti statybos reglamentai, sklypuose Nr. 2, 3 statybos
reglamentai nustatomi pagal esamus statinius, vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 17 punkta: ,Jei esami
sklypo uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty auks$tis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant
vietovés lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius.*

Ties sklypo Nr. 1 Siaurine dalimi funkcinés zonos Nr. KVO-5-1 ribos tikslinamos vadovaujantis Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 12 punktu ,BP pazymeétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy poZymius gali bdti
tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali biti mazinamas
Zeldynams ir socialinei infrastruktirai skirty teritorijy plotas <...>“. Minétos funkcinés zonos ribos tikslinamos jvertinus
esamg Vokés upés kranting, bei esamy pastaty, besiribojanciy su Vokeés upe, iSsidéstyma. Funkcinés zonos ribos
tikslinamos jtraukiant j ja esamus pastatus. Funkcinei Zonai Nr. KVO-5-1 yra nustatytas intensyviai naudojamy
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Zeldyny funkciné zona, dél apraSyto tikslinimo didéja Sios zonos plotas, atitinkamai didéja ir Zeldynams skirtos
teritorijos plotas, kas atitinka Bendrojo plano sprendinius.

Zemés naudojimo bidai, nustatyti Bendrojo plano funkcinéje zonoje, atitinka detaliojo plano sprendiniais
formuojamiems sklypams nustatytus Zemés naudojimo bddus. |vertinus formuojamuose sklypuose esamus
inZinerinés infrastruktlros statinius, apradytus aiSkinamojo rasto 3.1. dalyje, bei Bendruoju planu planuojamg
pavirdiniy nuoteky valyklg, sklypams nustatomas Bendruoju planu nenurodytas susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy (11) Zemés naudojimo budas. Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo
rasto 25 punktu ,Zemés sklypams gali bati nustatomi ir kiti, BP nenurodyti, Zemés naudojimo bidai, kai jy poreikis
susijes su savivaldybés ar valstybés funkcijoms uzZtikrinti reikalingos infrastrukttros plétra, taip pat su poreikiu
tobulinti ir vystyti teritorijy susisiekimo bei inZinerine infrastruktirg: inZinerinés ir susisiekimo infrastruktlros
objektams <...>“, detaliojo plano suplanuoti sprendiniai atitinka Bendrojo plano sprendinius.

Sklypui Nr. 4 nustatomas Bendruoju planu Siai teritorijai nesuplanuotas misky ir miskingy teritorijy Zemés
naudojimo tipas, bei rekreaciniy misky Zemeés naudojimo bldas dél sekan¢io motyvo: vadovaujantis Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 33 punktu ,Jei j funkcine zong, kurioje galima statyba, patenka jsiterpe valstybinés reikSmées miskai,
veiklg juose reglamentuoja Misky jstatymas.“, kur LR miSky jstatymo 11 straipsnis ,MiSko Zemés pavertimas kitomis
naudmenomis® iSvardinti iSimtiniai atvejai dél miSko Zemeés pavertimo kitomis naudmenomis. Jvertinus faktg, kad néra
teisés aktais, teritorijy planavimo dokumentais ar rastiSkai iSreikdtas poreikis misko Zeme paversti kitomis
naudmenomis pagal LR misky jstatymo 11 straipsnyje iSvardintus atvejus, bei jvertinus faktg, kad nagrinéjamas
miskas tesiasi vakary ir Siaurés kryptimis per besiribojantj sklypg iki Vokés upés pakrantés ir driekiasi toliau vakary
kryptimi, j Planuojamg teritorijg patenkancio ruozo iSmiSkinimas néra tikslingas, dél to sklypas priskirtinas Misky ir
miskingy teritorijy funkcinei zonai, sklypui nustatoma misky Gkio paskirties zemés (M) pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis, rekreaciniy migky sklypy (M2) Zemés naudojimo bidas. Siuo atveju turi bati taikomas Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto 12 punktas ,BP paZymétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy poZymius gali bdti
tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali bati mazZinamas
Zeldynams ir socialinei infrastruktirai skirty teritorijy plotas <...>*. Siuo atveju Zeldyny plotas néra mazinamas,
paliekamas koks yra. Jvertinus visg tai, sklypo Nr. 4 teritorija priskirtina misky ir miskingy teritorijy funkcinei zonai.

Vertinant bendruoju planu sitloma statyti pavirSiniy nuoteky valyklg su tarSos monitoringo mazgu, sklype Nr.1
yra nustatomas papildomas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy (I11) zemés
naudojimo bidas.

3.3. Paveldosaugos dalis

Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kultlros paveldo objekty néra, taciau Planuojama teritorija Siaurés rytine
dalimi ribojasi su nekilnojamojo kultGros paveldo objektu — Grigiskiy akveduko statiniu (unikalus objekto kodas
14741), kurio vertingyjy savybiy pobidis yra inZinerinis (lemiantis reik8minguma, retas). Si nekilnojamojo kultdros
paveldo vertybé yra ilga (virS 800 metry ilgio), apimanti akveduka, vakarinio, vadinamu Mazuoju, kanalo uztvankg ir
pralaidg per Vokés upe, bei rytinio, vadinamu Didziuoju, kanalo uztvankos liekanas. Pati Planuojama teritorija ribojasi
su Mazojo kanalo uztvanka ir pralaida.

Demontuojant hidroelektrinés statinius privalu jvertinti greta esancio nekilnojamojo kultlros paveldo objekto —
Grigiskiy akveduko statinio (unikalus objekto kodas 14741) vertinggsias savybes, galimg poveikj joms, ieSkoti poveikj
mazinanciy sprendimy. Rengiant projektg ir/ar atliekant demontavimo ir/ar aplinkos tvarkymo darbus
rekomenduojamas atestuoto paveldosaugos specialisto dalyvavimas. Rengiant projektg privalu vadovautis Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo jstatymo nuostatomis, bei Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatymo V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

3.4. Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7
d. jsakymg Nr. 1-338 ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp
projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu, esant
poreikiui numatomas prieSgaisrinis uztvary jrengimas. Pastatus, privaziavimus prie juy, kitus statinius projektuoti
vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia redakcija ir kitais
teisés aktais.

Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 5-0ji
komanda, adresu Kirtimy g. 37, Vilniuje, esanti ~13.5 km atstumu nuo Planuojamos teritorijos.

3.5. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Jvaziavimas | Planuojamoje teritorijoje esamus ir naujai formuojamus sklypus numatomas iS B kategorijos
Lentvario g. JvaZiavimo vieta yra esama, jos neketinama keisti, kadangi Siuo jvaZiavimu naudojasi ir su Planuojama
teritorija besiribojanti ikimokyklinio ugdymo jstaiga — lopSelis-darzelis ,PelédZiukas®. Dél to Planuojamoje teritorijoje
formuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) zemés naudojimo bido zemés sklypas Nr. 2, jame
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nustatomas kelio servitutas Nr. 251 su teise vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas). Sis servitutas taip pat skirtas aptarnaujancio transporto privaziavimui prie sklypy Nr. 1, 3, 4. AnalogiSkas
servitutas Nr. 1S1 formuojamas sklype Nr. 1 — skirtas aptarnaujancio transporto privaZziavimui prie planuojamo sklypo
Nr. 4.

Greta Planuojamos teritorijos esancig Lentvario g. yra esamas vie$ojo marsrutinio transporto marsrutas, pieciau,
prie Lentvario ir Saltinio g. sankryZa — vieSojo mar$rutinio transporto sustojimo vietos, apsisukimo aikstelé.

Techninio projekto rengimo metu privalu vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés turi
bati planuojamos vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo
taisyklemis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimag, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél
susisiekimo pésc€iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Vadovaujantis Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2024 m. birZelio 5 d. nutartimi administracinéje byloje
Nr. eA-924-1047/2024, Detaliojo plano sprendiniams Vilniaus gatviy standarto rekomendacijos netaikomos.

3.6. Inzineriné infrastruktura

Greta Planuojamos teritorijos yra jrengti elektros, vieSyjy elektroniniy rySiy, gatviy apSvietimo, vandentiekio,
buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky centralizuoti tinklai, Planuojamoje teritorijoje yra jrengti inZineriniai statiniai:
buitiniy nuoteky siurbliné ir moduliné transformatoriné. Esamos hidroelektrinés statinius ir su ja susijusius jrenginius
bei inzinerinés infrastruktdros tinklus numatoma demontuoti. Jrengiant pavirSiniy nuoteky valyklg su tarSos
monitoringo mazgu, bei suprojektavus Siam inZinerinés infrastruktdros statiniui reikalingus tinklus, tinklams turi bati
nustatytos apsaugos zonos, esant batinumui, turi bati suformuoti servitutai. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei
jrenginiams galioja Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06
nutarimu Nr. XIII-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.
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Aiskinamasis rastas

4. PRIEDAI
4.1. Foto fiksacijos

Foto fiksacijy schema

VILNIAUS
VYSTYMO
KOMPANIJA

LAPAS

10 LAPY 12



Aiskinamasis rastas fa’a"a VILNIAUS
AN~ VYSTYMO
—~ KOMPANIJA

Foto fiksacija Nr. 4
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Aiskinamasis rastas fa’a"a VILNIAUS
AN~ VYSTYMO
—~ KOMPANIJA

Foto fiksacija Nr. 5

Foto fiksacija Nr. 7
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Aiskinamasis rastas fa’a"a VILNIAUS
AN~ VYSTYMO
—~ KOMPANIJA

Foto fiksacija Nr

.8

Foto fiksacija Nr. 11
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