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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL PRITARIMO TERITORIJOS TARP ATEITIES G. 10 IR ATEITIES G. 4A,
VILNIUJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE ATEITIES G. 10
(KADASTRO NR. 0101/0017:220) PLANAVIMO PROCESO INICIJAVIMO PAGRINDU
KONCEPCIJAI (TPD NR. K-VT-13-25-547)

Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 250.3.4 papunkciu ir 293 punktu ir Vilniaus miesto savivaldybés
mero 2024 m. sausio 4 d. potvarkio Nr. 955-30/24 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliojimo* 1.1.2 papunk¢iu,

pritariu Teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A, Vilniuje, detaliojo plano
koregavimo zemés sklype Ateities g. 10 (kadastro Nr. 0101/0017:220) planavimo proceso
inicijavimo pagrindu koncepcijai (pridedama). Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacingje sistemoje

teritorijy planavimo dokumentas Nr. K-VT-13-25-547.

Organizacijos vystymo grupés vadove, Lina Korizniené
vykdanti Administracijos direktoriaus funkcijas
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Planavimo organizatorius:

Planavimo iniciatorius:
Plano rengéja:

Teritorijy planavimo risis:
Etapas:

Stadija:

Tomas:

Metai:

Projekto Nr. TPDRIS

TERITORIJOS TARP ATEITIES G. 10 IR ATEITIES G. 4A, VILNIUJE,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE ATEITES G. 10,
(KADASTRINIS Nr.0101/0017:220)

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIOS
DIREKTORIUS

UAB ,,ATEITIES NT"
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DETALUSIS PLANAS

RENGIMO ETAPAS

BENDRUYJY SPRENDINIY FORMAVIMAS (KONCEPCIJA)
II

2025

TPD Nr. K-VT-13-25-547

Pareigos

Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas

Direktoré

Andzelika KaZiené ATP 1682 A A —

Projekto vadové

Andzelika Kaziene ATP 1682 A —
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TERITORIJOS TARP ATEITIES G. 10 IR ATEITIES G. 4A, VILNIUJE,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE ATEITIES G. 10,
(KADASTRINIS Nr.0101/0017:220) SUDETIS
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1 PRIEDAS URBANISTINE ANALIZE
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1. BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos Salia Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A
detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A, Vilniuje detaliojo plano
koregavimas Zemés sklype Ateities g. 10, (kadastrinis Nr. 0101/0017:220)

Planavimo pagrindas:

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. balandzio mén. 8 d. jsakymas Nr.
30-871/25 ,Dél leidimo koreguoti teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A detaliojo plano
sprendinius sklype Ateities g.10 (kadastro Nr. 0101/0017:220) inicijavimo sutarties pagrindu®;

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. balandzio 10 d. jsakymas Nr. A615-
33/25,,Dél leidimo koreguoti teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A detaliojo plano sprendinius
sklype Ateities g.10 (kadastro Nr. 0101/0017:220) inicijavimo sutarties pagrindu®;

Teritorijy planavimo dokumento risis: Detalusis planas.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius, tel. 8 5 2112616, faks. 8 5 2112222, el. pastas: savivaldybe@vilnius.It

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Sostinés studija" Preilos g. 39B-7, Neringa, tel.
+370 686 74252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai:

padalinti Zemés sklypg bei atidalintose dalyse nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus ir kitus
galimus naudojimo bidus;

numatyti naujg daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir bendrabuciy teritorijy naudojimo bidg,
numatyti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridorius;

patikslinti pagrindinius naudojimo reglamentus: aukstj, aukstinguma, tankj, intensyvuma,
patikslinti uzstatymo zong ir ribas, reikalingus servitutus;

nustatyti kitus reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu (pagal pridedamg miesto plano istraukg).

Papildomi planavimo uzdaviniai:

detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus;

pateikti formuojamy urbanistiniy strukttry vizualizacijas, reikalingas detaliojo plano
sprendiniams paaiskinti;

numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysSiy sistema, kitas susisieckimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti,
esamy apsaugai ir naudojimui;

nustatyti aprlpinimo inZineriniais tinklais btdus;

nurodyti urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;

prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;
pateikti papildoma informacijg, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar)
jgyvendinti.

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
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Plano koncepcijos rengimas: vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025
m. balandZio mén. 8 d. jsakymas Nr. 30-871/25 ,Dél leidimo koreguoti teritorijos tarp Ateities g. 10 ir Ateities
g. 4A detaliojo plano sprendinius sklype Ateities g.10(kadastro Nr. 0101/0017:220) inicijavimo sutarties
pagrindu® patvirtintos planavimo darby programos 15 p. rengiama Koncepcija. Detaliojo plano sprendiniy
formavimo stadijoje parengtos trys galimos nagrinéjamos teritorijos vystymo koncepcijos alternatyvos.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas. Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr.
967 (2014 m. gruodZio 23 d. nutarimo Nr. 1467 redakcija), nustatyta tvarka strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo atrankos, apimties nustatymo ir vertinimo procediros nebus atliekamos.

Pagrindas: Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio 8 punkte nurodyta, kad jeigu
rengiant savivaldybés dalies bendrajj plang atliekamas SPAV, rengiant detalyjj plang toje savivaldybés dalyje,
kuriai strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV) buvo atliktas, pakartotinis SPAV neatliekamas,
jeigu nesuplanuotas joks kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, iSskyrus pirmiau jvertintg SPAV.
Planuojama teritorija, yra teritorijoje, kurioje galioja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo®, sprendiniai, kuriems buvo atliktos SPAV
procediiros. Detaliojo plano koregavime nenumatyta jokio kito kiekybinio ir kokybinio poveikio aplinkai, kuris
bty didesnis uz jvertintg Vilniaus miesto galiojancio bendrojo plano SPAV.

TPDRIS. Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje www.tpdris.It, TPD Nr. K-VT-13-
25-547,

2. SASAJA SU VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES BENDROJO PLANO SPRENDINIAIS

Nagrinéjamoje teritorijoje galioja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo", sprendiniai. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose Zemés sklypas patenka j reglamentine zong BAL-4-1. Teritorijai
nustatyti privalomieji naudojimo reikalavimai:
e  Funkciné zona — Miesto dalies centro zona;
e  Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
e  Teritorijos naudojimo tipai — MisSri centro teritorija (GC); Misri gyvenamoji teritorija (GM);
Paslaugy teritorija (PA); socialinés infrastruktiros teritorija (SI);
e  Galimi Zemés naudojimo biidai — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés
teritorijos (R), bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12),
atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);
e  MaZiausias sklypo plotas naujai statybai — néra;
e DidZiausias busty skaicius sklype — néra;
e DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype — 50;
e DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (metrais) — 35;
e DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (aukstais) — 9;
e Vyraujantis uzstatymo aukstis (auksty skaicius) — 7;
e DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5;
e DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80;
e  UZstatymo tipas — pr_u; pr_a;
e  Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 1;
e Infrastruktdros plétros jmokos zona — 4;
e Infrastrukturos eksploatavimo tarifo zona — 1;
e  Tekstinio reglamento numeris — 08; 32; 33; 36; 39*, kur:
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08 — Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui parengus
vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybes
administracijos padalinys;

32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus - aktualu;

33 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo
reglamentg — neaktualu;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir
tvarkymo reglamenta — neaktualu;

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy
ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais,
kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
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Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemeés dkio terilorijy zona
Vandeni zona

Konservacinés lerilorijos zona

Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uZstatymao gyvenamoji
zona

Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamojl zona

Vidutinio uZstalymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:

Pagrindinio centro zona

Miesto dalies cenlro zona
Specializuoty kompleksy zona
Paslaugy zona

Sodininky bendrijy zona

Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastrukldros zona
InZinerinés infrastrukliros karidoriy zong
Vandenvie€iy zona

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny zona:

Intensyvial naudojamy 2eldyny zona

|
| Ekstensyviai naudojamy 2eldyny zona

N

i

Funkcinés zonos / reglamentinés zonos
riba

= == == == Nagrinéjamos teritorijos vieta

2.1.1 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Pagrindinio bréZinio
(2021 m.)

3. ESAMOS BUKLES IVERTINIMO SANTRAUKA

Esama Zemévalda. Planuojama teritorija yra Vilniaus Siaurinéje dalyje, Baltupiy senitinijoje, pietinéje Ateities
gatvés dalyje tarp dviejy miesto transporto arterijy — Gelezinio Vilko ir Kalvarijy gatviy.

Planuojama teritorijg sudaro vienas kitos Zemeés naudojimo paskirties sklypas, kuris geodeziskai pamatuotas ir
jregistruotas nekilnojamo turto registre: kadastro Nr. 0101/0017:220, sklypo plotas 83534 kv.m. Zemés sklypo
40328/41767 dalj nuosavybes teise valdo Lietuvos Respublika. Si valstybines Zemés sklypo dalis patikéjimo
teise suteikta Vilniaus miesto savivaldybei. Yra sudaryta 20 nuomos sutarciy. Likusi Zemés sklypo 1439/41767
dalis nuosavybes teise priklauso UAB ,Literna™.
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Eil. | Zemés sklypo Zemés sklypo | Zemeés sklypo Zemeés sklypo
Nr. kadastro Nr., adresas plotas, dalys disponavimo savininkas/patikétinis/nuomini
teise nkas
1 Nr. 0101/0017:220 40328/41767 Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika
Ateities g. 10, Vilnius Patikéjimo teise Vilniaus miesto savivaldybé
1439/41767 Nuosavybés teise | UAB ,,Literna"

Esama situacija. Planuojamas Zemés sklypas yra Vilniaus Siaurinéje dalyje, Baltupiy senitinijoje, pietinéje
Ateities gatvés dalyje tarp dviejy miesto transporto arterijy — GeleZinio Vilko ir Kalvarijy gatviy. Nagrinéjamos
teritorijos Siaurine ribg formuoja Ateities gatvé, o pietinéje, iS dalies ir pietvakaringje puséje yra Jomanto
parkas. Tai buvusi pramoniné, ,Ventos" gamyklos teritorija, kuri tvarkoma vadovaujantis apie 9,6 ha teritorijos
Salia Ateities g. 10, Vilniuje, ir Ateities g. 4A detaliojo plano, patvirtinto 2019 m. liepos 24 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-1563/19, sprendiniais (TPD Nr. T00083915). Minetu
Detaliuoju planu gamyklos teritorija buvo padalinta j 2 Zemés sklypus, kuriems po padalinimo yra suteikti
kadastro Nr. 0101/0017:220 ir Nr. 0101/0017:282. Detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimas
(koncepcija) rengiama zemes sklypui, kurio un. Nr. 0101/0017:220 (toliau — Zemés sklypas).

Zemes sklypo perimetras uZstatytas 3-5 auksty pastatais, kuriuose sovietmieciy veike puslaidininkiy gamykla
,,Venta". Visa buvusios gamyklos teritorija, iSskyrus kelis rytinéje bei vakarinéje dalyje esancius pastatus, yra
aptverta ir miesto gyventojams nepritaikyta. Zemés sklype yra 29 pastatai ir statiniai, kurie nuosavybeés teise
priklauso Zzemés sklypo nuomininkams. Gamybiné veikla nevykdoma. Visi pastatai konvertuoti ir pritaikyti
komercinei veiklai: komplekse veikia administracinés patalpos, specializuoti prekybos salonai, parduotuvés,
jvairiy aptarnavimo paslaugy jmonés, dalyje pastaty jrengti butai. Sklypo vidinéje erdvéje yra sandéliavimo
pastaty ir nenaudojamy menkaverciy inZineriniy statiniy ir jrenginiy, kurie gali biti griaunami. Gretimuose
kvartaluose dominuoja 5-9 auksty daugiaaukséiy gyvenamyjy pastaty uzstatymas su 1-2 auksty sodybinio
uzstatymo inkliuzais. Besiribojancioje teritorijoje vakary kryptimi pastatytas prekybos centras LIDL.

Vadovaujantis Kultliros vertybiy registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamyjy kulttros
vertybiy ir planuojama teritorija nepatenka j kity vertybiy apsaugos zonas. Vadovaujantis Vilniaus miesto
bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, nepriskiriama
teritorijoms, kuriose turi biti kompensuojamas vietiniy Zeldyny trikumas. Naudingos iSkasenos teritorijoje
neaptiktos, teritorija nemelioruota. Planuojamoje teritorijoje néra atviry vandens telkiniy ir ji nepatenka j
vandens telkiniy apsaugos zong ir j apsaugos juosta.

Gruntinio vandens uzterStumo jvertinimo metu nustatyta, kad gruntinis vanduo 13,5 m gylyje nuo Zemés
pavirSiaus neaptiktas. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis planuojamoje teritorijoje ir
apylinkése yra inventorizuotas potencialus tarsos Zidinys (PTZ Nr.8214).

Planuojamas Zemés sklypas patenka j Vilniaus (Trinapolio) ir Vilniaus (Verkiy) vandenvieCiy apsaugos zony
(VAZ) cheminés tarSos apribojimy 3-osios juostos (a sektorius) apsaugos juosta.
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3.1 pav. Vieta mieste ir esama situacija. Nagrinéjamos teritorijos aerofoto.

4. PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

4.1. Teritorijos zonavimas ir reglamentavimo kryptys

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 292 p. nurodyta apimtimi,
parengtos 2 Zemés sklypo koncepcijos plétros alternatyvos, kuriose pateikiamas viesyjy erdviy bei uzstatomy
teritorijy iSdéstymas, teritorijy naudojimo tipai ir Zemés naudojimo bldai, teritorijos erdvinés struktiros
architektdrinis formavimas, uzstatymo tipai, vyraujantis pastaty aukstis, susisiekimo ir pésciyjy rysiy sistema,
Zaliyjy erdviy formavimo principai.

Zemes sklype iSskirtos 8 teritorijos, kurios grafinéje dalyje pazymétos indeksais T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7 ir
T9. Kiekvienai nurodytai teritorijai nustatomi bendrieji reglamentai, kurie bus papildyti ir patikslinti sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

4.1.1 lentelé. Planuojamos teritorijos bendrieji reglamentai 1 ir 2 alternatyvose.

Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai
Nr.

1. TERITORIJAT1

1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

1.2. Teritorijos plotas, ha 2,07 ha

1.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

1.4. Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

1.5. Vlyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m
Pastaba: Iki 20 proc. pastatais uzstatyto ir planuojamo uZzstatyti
ploto kvartale gali buti iki 9 auksty.

1.6. UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)
2. TERITORIJA T2
2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | Kita
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Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai

Nr.

2.2. Teritorijos plotas, ha 0,98 ha

2.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

2.4, Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

2.5. Viyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m
Pastaba: Iki 20 proc. pastatais uzstatyto ir planuojamo uZstatyti
ploto kvartale gali bti iki 9 auksty.

2.6. UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

3. Teritorija T3

3.1. | Teritorija T3.1

3.1.1 | Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kita

3.1.2. | Teritorijos plotas, ha 0,96

3.1.3 | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

3.1.4 | Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B)

3.1.5 | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 35m

3.1.6 | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

3.2. | Teritorija T3.2

3.2.1 | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

3.2.2. | Teritorijos plotas, ha 0,57

3.2.3 | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

3.2.4 | Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

3.2.5 | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m

3.2.6 | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

4. TERITORIJA T4

4.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

4.2. Teritorijos plotas, ha 1,80

4.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

4.4, Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

4.5. Viyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m

4.6 UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

5. TERITORIJA T5

5.1. | Teritorija T5.1

5.1.1 | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

5.1.2. | Teritorijos plotas, ha 0,53

5.1.3 | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

5.1.4 | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

5.1.5 | Leistinas pastaty aukstis, metrais 35m

5.1.6 | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

5.2. | TeritorijaT5.2

5.2.1 | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

5.2.2. | Teritorijos plotas, ha 0,33

5.2.3 | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

5.2.4 | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

5.2.5 | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m

5.2.6 | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

6. TERITORIJA T6

6.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | Kita
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Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai

Nr.

6.2. Teritorijos plotas, ha 0,39

6.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

6.4. Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

6.5. Vlyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m

6.6. UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

7. TERITORIJA T7

7.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

7.2. Teritorijos plotas, ha 0,70

7.3. Naudojimo tipas MiSri centro teritorija (GC)

7.4. Naudojimo budas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

7.5. Viyraujantis pastaty aukstis, metrais -

7.6. UZstatymo tipas -

8. TERITORIJA T8 (rekomendaciniai sprendiniai)

8.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

8.2. Teritorijos plotas, ha 0,47

8.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

8.4. Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

8.5. Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29m

8.6. UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

4.1.2 lentelé. Planuojamos teritorijos bendrieji reglamentai 3 alternatyvoje.

Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai

Nr.

1. TERITORIJAT1

1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

1.2. Teritorijos plotas, ha 2,07 ha

1.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

1.4. Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

1.5. Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m
Pastaba: Iki 20 proc. pastatais uzstatyto ir planuojamo uZzstatyti
ploto kvartale gali biti iki 9 auksty.

1.6. UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

2. TERITORIJA T2

2.1. | TeritorijaT2.1

2.1.1 | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

2.1.2. | Teritorijos plotas, ha 0,70 ha

2.1.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

2.1.4. | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

2.1.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, 29 m

aukstais/metrais Pastaba: Iki 20 proc. pastatais uZstatyto ir planuojamo uZstatyti

ploto kvartale gali biti iki 9 auksty.

2.1.6. | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

2.2. | TeritorijaT2.2

2.2.1. | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

2.2.2. | Teritorijos plotas, ha 0,28 ha

2.2.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

2.2.4. | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
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Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai
Nr.
2.2.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, | 20 m
aukstais/metrais
2.2.6. | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)
3. Teritorija T3
3.1. | Teritorija T3.1
3.1.1. | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita
3.1.2. | Teritorijos plotas, ha 0,96
3.1.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
3.1.4. | Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B)
3.1.5 | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 35m
3.1.6 | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)
3.2. | Teritorija T3.2
3.2.1. | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita
3.2.2. | Teritorijos plotas, ha 0,57
3.2.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
3.2.4. | Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
3.2.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29m
3.2.6. | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)
4. TERITORIJA T4
4.1. | TERITORIJA T4.1
4.1.1 | Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kita
4.1.2. | Teritorijos plotas, ha 1,80
4.1.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
4.1.4. | Naudojimo bidas Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
4.1.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m
4.1.6. | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)
4.2. | TERITORIJA T4.2
4.2.1 | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita
4.2.2. | Teritorijos plotas, ha 0,25
4.2.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
4.2.4. | Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
4.2.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 22 m
4.2.6. | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)
4.3. | TERITORIJA T4.3
4.3.1 | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita
4.3.2. | Teritorijos plotas, ha 0,36
4.3.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
4.3.4. | Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
4.3.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 25m
4.3.6. | UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)
5. TERITORIJA T5
5.1. | Teritorija T5.1
5.1.1 | Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kita
5.1.2. | Teritorijos plotas, ha 0,53
5.1.3 | Naudojimo tipas MiSri centro teritorija (GC)
5.1.4 | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
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Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai

Nr.
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

5.1.5 | Leistinas pastaty aukstis, metrais 35m

5.1.6 | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

5.2. | TeritorijaT5.2

5.2.1 | Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Kita

5.2.2. | Teritorijos plotas, ha 0,33

5.2.3 | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

5.2.4 | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

5.2.5 | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m

5.2.6 | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

6. TERITORIJA T6

6.1. | TERITORIJA T6.1

6.1.1. | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

6.1.2. | Teritorijos plotas, ha 0,18

6.1.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

6.1.4. | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

6.1.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 29 m

6.1.6. | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

6.2. TERITORIJA T6.2

6.2.1. | Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

6.2.2. | Teritorijos plotas, ha 0,21

6.2.3. | Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

6.2.4. | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)

6.2.5. | Vyraujantis pastaty aukstis, metrais 22 m

6.2.6. | Uzstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

7. TERITORIJA T7

7.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

7.2. Teritorijos plotas, ha 0,70

7.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

7.4. Naudojimo budas Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

7.5. Viyraujantis pastaty aukstis, metrais -

7.6. UZstatymo tipas -

8. TERITORIJA T8 (rekomendaciniai sprendiniai)

8.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita

8.2. Teritorijos plotas, ha 0,47

8.3. Naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)

8.4. Naudojimo budas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

8.5. Vyraujantis pastaty aukstis, 29-25m

aukstais/metrais
8.6. UZstatymo tipas Perimetrinis reguliarus (pr_u, pr_a)

4.2. Viesuyjy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas

ViesSyjy erdviy bei uzstatomy teritorijy iSdéstymas yra uzprogramuotas dabartinéje gamyklos struktiiroje — jos
visy funkciniy technologiniy padaliniy bei statiniy grupavimo, po to sekusio jos privatizavimo, po to dar véliau
sekusio zemés sklypo daliy sudalinimo bei priskyrimo atskiriems turtiniams vienetams procesuose.

Teritorijose T1, T2 ir T6 detaliuoju planu neplanuojamas esamos iikinés veiklos pobtdzio keitimas. Teritorijos
T3, T4, T5 ir T8 pertvarkomos konvertuojant esamas uzZstatomas teritorijas ir formuojant naujas viesasias
erdves. Formuojant koncepcijos alternatyvas vadovautasi esamu Zemés sklypo pasidalijimu tarp pastaty

savininky bei atsiZzvelgiant j esamus pastatus.
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Visg planuojamg teritorijg ryty vakary kryptimi dalina inZinerinis infrastrukttiros koridorius — vidiné gatve, kuri
tarnauja inzineriniy komunikacijy eksploatavimui ir privaZiavimui prie atskiry sklypo daliy. Esamoje padétyje
tranzitinio pravaziavimo Sia jungtimi néra, ji yra uzdaryta per vidurj ir abu patekimai j teritorijg vakarinéje bei
Siaurinéje dalyse yra nesujungti.

Visose koncepcijose alternatyvose inZinerinis infrastrukttros koridorius yra iSsaugomas jam priskiriant vieSosios
erdves — pagalbinés gatves kategorija, atitinkamai tiek itisinei, tiek jungtims su Ateities g. ir V. Krévés g. Si
vieSoji erdve yra plétojama Siaurés kryptimi sukuriant jungiamuosius koridorius su Ateities gatve. Tokiu bldu
nagrinéjamose sklypo teritorijose T3, T4 ir T5 yra suformuojami penki atskiri kvartalai skirti formuojamam
uzstatymui. Esant poreikiui kvartalai gali bati smulkinami. Antroje koncepcijos alternatyvoje vidinés gatvés
vieSajg erdvé papildo aiksté. Trecioje koncepcijos alternatyvoje kvartalo vidinéje erdvéje iSskirta aikstés zona,
kurios parametrai nustatomi architekturiniais pasitlymais.

ATEITIES G.

JOMANTO PARKAS

4.2.1 pav. Principiné planuojamos teritorijos siskirstymo kvartalais schema

4.2. Teritorijy naudojimo tipai ir Zemés naudojimo bidai, Zemés sklypy formavimo
principai

Teritorijy naudojimo tipai. Visose koncepcijos alternatyvose teritorijose T1, T2,T3, T4, T5, T6, T8
nustatomas galimas naudojimo tipas: Misri centro teritorija (GC).

Teritorijy naudojimo budai. Visose koncepcijos alternatyvose visose teritorijose planuojamas funkcinis
teritorijos pokytis, kuris sglygoja naujy teritorijy naudojimo budy atsiradima:

e Teritorijoje T1 palickamas esamas komerciniy teritorijy naudojimo biddas ir nustatomi nauji
papildomi naudojimo bidai: daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

e Teritorijoje T2 paliekamas esamas komerciniy teritorijy naudojimo budas ir nustatomi nauji
papildomi naudojimo bidai: daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

12
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e Teritorijose T3 ir T4 planuojamas esminis funkcinis pokytis, kuris saglygoja naujy teritorijos
naudojimo bldy nustatymg. Keturiuose i$ naujai formuojamy kvartaly, kurie 4.2.1 ir 4.2.2 paveiksle
pazyméti Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir Nr.5, nustatomas pagrindinis daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy naudojimo bidas (indeksas - G2), papildomas naudojimo bildas komercinés
paskirties objekty teritorijy naudojimo bidas (indeksas — K), Bendro naudojimo teritorijos (indeksas
- B). Pirmi auksStai formuoja perimetrinj uzstatymg pagal gatves ir pésCiyjy jungtis. Pirmuose
aukstuose galima komerciniy bei visuomeniniy patalpy statyba. Pagal poreikj galimas susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas - 12) naudojimo biido nustatymas.

e Teritorijoje T5 Siaurés ryty naujai formuojamame kvartale, kuris 4.2.1 ir 4.2.2 paveiksluose
pazymétas Nr.1, paliekamas pagrindinis komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biidas
(indeksas — K), ir nustatomi nauji papildomi naudojimo biidai: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy naudojimo biidas (indeksas - G2) ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (indeksas — 12);

e Teritorijoje T6 palieckamas esamas komerciniy teritorijy naudojimo bidas ir nustatomas naujas
papildomas naudojimo biidas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

¢ Teritorijoje T7 kei¢iamas esamas komerciniy teritorijy naudojimo biidas j susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy (I12) naudojimo bida;

e Teritorijoje T8 (papildomai nagrinéjama teritorija) planuojamas esminis funkcinis pokytis, kuris
salygoja naujy teritorijos naudojimo bidy nustatyma. Nustatomas pagrindinis daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo bidas (indeksas - G2), papildomas
naudojimo budas komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biidas (indeksas — K). Pirmuose
aukstuose yra galima komerciniy bei visuomeniniy patalpy statyba. Pagal poreikj galimas susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (indeksas - I12) naudojimo btido nustatymas.

Zemeés sklypy formavimo principai. Visose koncepcijos alternatyvose teritorijose T1 ir T2 siGiloma nustatyti
zemés sklypy formavimo pertvarkymo principus, o sudalinimg Zzemés sklypais pagal poreikj spresti po detaliojo
plano patvirtinimo rengiant formavimo pertvarkymo projektus.

Visose koncepcijos alternatyvose teritorijose T3, T4, T5, T6 sitloma detaliuoju planu formuoti konkrecius
Zemés sklypus jvertinant Zemés naudotojy valdomas dalis.

4.3. Teritorijos erdvinés strukturos architekturinis formavimas

Teritorijos erdviné struktiira yra determinuota esamy bei blsimy funkciniy rysiy, dalinanciy nagrinéjama sklypo
dalj j minétas keturias dalis. Siose dalyse yra sudaromos galimybés formuoti keturis ar SeSis gyvenamosios ir
komercinés gyvenamosios paskirties kvartalus skirtus daugiabuciy gyvenamujy ir komerciniy gyvenamyjy
daugiabuciy namy statybai. Kvartalus atriboja planuojamos gatvés ir pésciyjy jungtys, o jy dydis proporcingas
aplinkiniam kontekstui. Blisimas uZstatymas savo fasadais formuoty naujai kuriamas vieSasias erdves/
jungiamuosius koridorius. Kvartaly viduje sudarytos saglygos vidaus kiemy skirty privaciam naudojimui
atsiradimui.

Yra parengtos trys galimos nagrinéjamos teritorijos vystymo koncepcijos. Visose koncepcijos alternatyvose
vystymo kryptis yra analogiSka — atverti pusiau uZdarg teritorijg visuomenei, sudaryti vieSajg jungtj tarp
Jeruzalés mikrorajono, Jomanto parko ir Baltupiy mikrorajono, padaryti jg organiskai persiliejanciy teritorijos
vidaus viesyjy erdviy dalimi.

Pirmojoje koncepcijos alternatyvoje apsiribojama lakonisku bisimyjy vieSyjy erdviy minimalistiniu
modeliavimu.

Antroje koncepcijos alternatyvoje yra daugiau erdviniy akcenty — sitiloma sukurti aikste planuojamos teritorijos
viduryje tokiu bldu aiskiai formuojant viesujy erdviy hierarchijg bei koncepcinj rysj su Jeruzalés mikrorajono

uzstatymu. Sis rySys akcentuojamas visoje sklypo dalyje formuojant uZstatymo orientacijg ir tokiu badu
sudarant salygas jvairesniems architektiriniams sprendimams atsirasti. Antroje koncepcijos alternatyvoje
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aiksté jgauna rombo forma ir savo perimetru bei orientacija atkartoja Jeruzalés mikrorajono uZstatymo
orientacija.

Trecioje alternatyvoje (analogiskai antrai alternatyvai) iSlaikoma Jeruzalés mikrorajono uZstatymo orientacija.
Pésciyjy ir susisiekimo asiy susikirtime formuojama aikstés zona, kurios planiné erdviné kompozicija ir vieta
konkretizuojamos sprendiniy konkretizavimo stadijoje vadovaujantis aikstés architektdriniais pasitlymais,
kuriems turi pritarti planavimo organizatorius.

Visose alternatyvose pastaty aukstingumas diferencijuotas: foninj visos teritorijos aukstingumg formuoja
vidutinio auksCio pastatai, o auksStesni orientyrai iSskiria skirtingus kvartalus. IS Ateities gatvés pusés galimo
uzstatymo linija yra sulyginama su esamo pastato esancio j vakarus nuo analizuojamos sklypo dalies fasado
linija.

Visose alternatyvose kiemy vieSosios erdvés kuriamos kvartaly viduje ir yra aiskiai apibréztos pastatais ir
Zeldynais.

oo« Planuojamos pésciyjy jungtys

_____ Planuojamos sklypo dalies ribos

Planuojamos komercijos zonos 1 auskte k

:] Esamas uZstatymas ‘\‘
:l Planuojamas uZstatymas “
I:I Projektuojamas uzstatymas ‘\
]
.
1
1
1

A4

Pusiau uzdaros privacios erdvés:

Viesoji ardvée

4.4.1 pav. Teritorijos erdvinés struktiros architektirinis formavimas. Pirmoji teritorijos vystymo
koncepcijos alternatyva
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— ——

-—’ Planuojamos péséiujy jungtys
=== Planuojamos sklypo dalies ribos

Planuojamos komercijos zonos 1 aukite /

Esamas uistatymas

Planuojamas -

of
-

4.4.2 pav. Teritorijos erdvinés strukturos architektirinis formavimas. Antroji teritorijos vystymo
koncepcijos alternatyva. Antrojoje alternatyvoje isSlaikoma Jeruzalés mikrorajono uzstatymo orientacija.
Pésciyjy ir susisiekimo asiy susikirtime formuojama rombo formos aikste.

-
Planuojamos péséiujy jungtys.
———~ Planuofamos sklypo dalies ribos
Planuojamos komercijos zonos 1 aukite

Esamas uzstatymas
Planuojamas

4.4.3 pav. Teritorijos erdvinés strukttros architektdrinis formavimas. Trecioji teritorijos vystymo koncepcijos
alternatyva. TreCioje alternatyvoje iSlaikoma Jeruzalés mikrorajono uzstatymo orientacija. PéscCiyjy ir
susisiekimo asiy susikirtime formuojama aikStés zona, kurioje aikStés parametrai nustatomi architektdriniais
pasitlymais.
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4.4, Susisiekimo sistema

Pagrindiné susisiekimo aSis yra vidiné zemés sklypo transportiné jungtis ryty vakary kryptimi dalinanti visg
sklypg j apylyges Siaurine ir pietine dalis. Rytinéje dalyje ji betarpiskai jungiasi su Ateities gatve ties sankryza
su Bitininky gatve. Vakarinéje dalyje jungiasi su Baltupiy gatve. IS Siy jungciy yra patenkama j visas sklypo
vidines dalis bei turtinius vienetus. Siuo metu abu jvaZiavimai yra eksploatuojami atskirai, tiesioginio
susisiekimo tarp jy néra.

| —

— ESAMOS GalVES

é Esami jvaziavimai | terttorija
() Nera pravaziavimo

4.5.1 pav. Susisiekimo sistema. Esamos vidinés transporto jungtys.

Gatveés. Visose koncepcijos alternatyvose planuojamoje teritorijoje sililoma formuoti pagalbiniy gatviy tinkla
ir jj integruoti | rajono susisiekimo sistemg. Gatviy parametrai nustatomi pagal statybos techniniame
reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® keliamus reikalavimus.

Susisiekimo sistemos konceptualls sprendiniai:

= ryty - vakary kryptimi planuojama centriné pagalbiné gatve, kuri jungia Baltupiy ir V.Drémos
gatves (dalis teritorijos T7 ir teritorija Zemés sklype Ateities g. 10B, Vilniuje). Gatvé planuojama
panaudojant esamy privaziavimy koridorius. Gatvés kategorija D, atstumas tarp raudonyjy linijy
-12m.

* rytinéje planuojamos teritorijos dalyje Siaurés — piety kryptimi esamos susisiekimo komunikacijos
pagrindu planuojama pagalbiné gatve, kuri jungia Ateities g. su planuojama centrine gatve. Gatve
planuojama panaudojant esamo privaziavimo koridoriy ir esama jvaziavima/iSvaziavima i$ Ateities
g. Gatvés kategorija Ds, atstumas tarp raudonujy linijy — 10-10,6 m.

» vakaringje planuojamos teritorijos dalyje Siaurés — piety kryptimi esamos susisiekimo
komunikacijos pagrindu planuojama pagalbiné gatvé (dalis teritorijos T7), kuri jungia Ateities g.
su planuojama centrine gatve. Gatvé planuojama panaudojant esamo privaziavimo koridoriy ir
esama jvaziavima/iSvaziavimg i$ Ateities g. Gatvés kategorija D, atstumas tarp raudonyjy linijy —
12 m.

Jungtys su Ateities gatve. Esamoje padéties analizés metu identifikuoti 2 jvaZiavimai/iSvaZiavimai i$ Ateities
g. (B kategorija) ruoze tarp Baltupiy ir V. Drémos g. Atstumai tarp jvaziavimy/iSvaziavimy nustatomi pagal
statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 6
lenteléje keliamus reikalavimus, t. y. yra 150 m tarp jvaziavimy/iSvaziavimy arba 100 m jrengiant
jvaziavimus/iSvaziavimus deSiniaisiais posukiais i$ Zemesnés kategorijos gatviy.

Nustatyta, kad jvaziavimai/iSvaziavimai atitinka techninio reglamento reikalavimus dél norminiy atstumy tarp
jvaziavimy/isvaziavimy j planuojama teritorijg. Tuo pagrindu paliekami esami 2 jvaziavimai/iSvaziavimai, kuriy
pagrindu formuojamos pagalbinés gatvés. Naujos jungtys su Ateities g. neplanuojamos.
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Vidinés kvartalo jungtys. 3 alternatyvos schemoje nurodyty jvaziavimy-iSvaziavimy j planuojamus kvartalus
vieta ir skaiCius yra preliminarts ir turi bati tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje pagal statybos
techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus.

Automobiliy saugyklos. Planuojamoje teritorijoje numatomos poZzeminés automobiliy saugyklos ir zemés
pavirSiaus lygyje pastovus automobiliy parkavimas neplanuojamas. Bus planuojamos aikstelés trumpalaikiam
sustojimui, specialiyjy tarnyby privaZiavimui. Sklypo dalyje poZeminé automobiliy saugykla galéty biti
projektuojama iSnaudojant reljefo ypatumus.

Pésciyjy jungtys. Visose koncepcijos alternatyvose yra uztikrinamas laisvas pésciyjy judéjimas planuojamos
teritorijos ribose. Formuojamas vidiniy gatviy tinklas uztikrina laisvg pésCiyjy judéjima ryty vakary kryptimi.
Koncepcijos alternatyvose uztikrinamas laisvas pésCiyjy judéjimas Siaurés piety kryptimi iS Jeruzalés
mikrorajono j Jomanto parka. Tuo tikslu sprendiniy konkretizavimo stadijoje bus formuojamas pésciujy ir
dviraciy tako infrastruktiiros koridorius, kuriam bus nustatytas servitutas. Pagrindinis pésciyjy patekimas j
planuojama sklypo dalj bei toliau j Jomanto parka planuojamas i§ Ateities gatves. Sis patekimas yra
projektuojamas apytiksliai vienodu atstumu nuo pésciyjy peréjy per Ateities gatve ties Maumedziy ir Bitininky
gatvémis. Toliau su Jomanto parku planuojama viena nauja pésCiyjy jungtis per centrine planuojamos
teritorijos dalj Siaurés — piety kryptimi. Koncepcijos metu buvo svarstytos 3 jungciy su Jomanto parku
galimybés. Galutiniame variante yra atsizvelgta j UAB ,,Vilniaus miesto parkai pasitlyma planuoti tik vieng
centrine pésciyjy jungtj su parku ir tokiu blidu sumaZinti intervencijg j parko teritorijg. Parenkant pésciyjy
jungties vieta su Jomanto parku buvo jvertinta Jomanto parko vizija, labai vertingos gamtiniu poZitriu parko
dalys, esancios artimoje aplinkoje su planuojama teritorija, bei preliminarus parko taky tinklas. Nauja pésciyjy
jungtis integruojama j parko taky tinklg ir 100 km aplink Vilniy trasg. 4.5.2 paveiksle nurodyta preliminari
pésciyjy jungties vieta, kuri bus detalizuota sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Antroje it treCioje koncepcijos alternatyvose planuojamy teritorijos vidiniy gatviy ir pésciyjy jungties erdviy
susikirtimo vietoje formuojama kvartalo pagrindiné viesa erdvé - aikste.

Naujos pésciyjy jungties vieta su Jomanto parku atlieka ,,Jomanto parko varty" funkcijg. Ivertinant Sios
jungties svarbg, planinis kompozicinis sprendimas ir jungties parametrai nustatomi architekturiniais
pasiulymais.

4.5.2 pav. Susisiekimo sistema. Esamos ir sitilomos pésciyjy jungtys
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4.6. Uzstatymo tipai, vyraujantis pastaty aukstis

Esamos biiklés jvertinimo metu nustatyta, kad aplinkinése teritorijose yra praktiskai visy morfotipy pastaty —
nuo sodybinio tipo vienbuciy iki tiek ir laisvo tiek ir perimetrinio uzstatymo tipo kompleksy. Dabartiné sklype
esanti nezymiai laike pakitusi gamyklos struktiira neturi jokios urbanistinés vertés, taciau turi aiskiai iSreikstg
perimetrinj uzstatymo tipg prie Ateities g. Siekiant urbanistinio integralumo su gretimomis teritorijomis ir
iSlaikant sgsajas su Ateities gatvés Siaurinéje dalyje susiformavusiu morfotipu, visose koncepcijos alternatyvose
sitilomi du uzstatymo tipai: perimetrinis reguliarus uzstatymo tipas (formuojami uzdaro plano kvartalai) prie
Ateities g. ir perimetrinis reguliarus uzstatymo tipas (formuojami nepilnai uzdari kvartalai) vidinéje
planuojamos teritorijos dalyje.

Vadovaujantis Vilniaus BP sprendiniais visose koncepcijos alternatyvose nustatomas 7 auksty foninis
uzstatymas. Jeruzalés mikrorajone prie Ateities gatvés yra daugiabuciy gyvenamuyjy namy kompleksai kuriy
aukstingumas kinta nuo 5 iki 10 auksty. ISlaikant sgsajas su Jeruzalés mikrorajonui bldinga aukstingumo
jvairove, planuojamoje teritorijoje sitilomas kintantis 5-9 auksty uZstatymas vadovaujantis Siais principais:

= pastaty aukstingumas diferencijuotas: foninj visos teritorijos aukstinguma formuoja vidutinio aukscio
pastatai, o aukstesni orientyrai iSskiria skirtingus kvartalus;

= siekiant vizualinio Ateities gatvés perspektyvy balanso, sklypo Siaurinéje dalyje teritorijose T3.1 ir T5.1
sitilomas maksimalus 35 m uZstatymas;

= teritorijose T1 ir T3.2 ir T5.2 siGlomas dominuojantis iki 29 metry aukscio uzstatymas;

= 1ir 2 alternatyvose teritorijose T2, T4, T6 ir T8 piety kryptimi link Jomanto parko sitlomas nuoseklus
aukscio mazéjimas;

= 3 alternatyvoje teritorijose T2.2, T4.2, T4.3, 6.2 piety kryptimi link Jomanto parko sitilomas nuoseklus
aukscio mazéjimas kvartaly teritorijose, kurios yra tarp skirtingy reglamenty ribos ir Jomanto parko
teritorijos. Skirtingy reglamenty riba turi bati tikslinama sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Ateities g.

4.6.1 pav. Uzstatymo tipai, vyraujantis pastaty aukstis. Pjiivis per planuojamg teritorija.

4.7. Zaliosios jungtys

Esamos buklés jvertinimo metu nustatyta, kad yra buvusios sovietinés gamyklos teritorijose apie 70 proc.
teritorijos padengta technogeninémis dangomis, priklausomieji Zeldynai nesuformuoti, todél viena iS
koncepcijos alternatyvy vystymo krypCiy yra pilnavertés ir patrauklios zaliyjy ploty sistemos formavimas
planuojamoje teritorijoje ir jos integracija su Jomanto parko Zeldynais.

Visose koncepcijos alternatyvose sitloma Zalioji jungtis tarp Ateities gatvés ir Jomanto parko atitinkamai
abiejose koncepcijos alternatyvose jai suteikiant skirtingg erdvine struktiirg. Pirmoje koncepcijos alternatyvoje
sitiloma Zeldinti centrine transportine sklypo asj jai suteikiant bulvaro jvaizdj, o antroje alternatyvoje sitloma j
Zaligjg asj papildomai jtraukti planuojamos aikstés erdve. Likusios teritorijos apZeldinimo klausimai turéty bdti
sprendziami vélesnése projektavimo stadijose projektuojant konkrelius pastatus ir bati integruoti | jy
architekturine urbanistine koncepcija.

Zalil,u'q ploty sistemg papildys priklausomieji Zeldynai, kuriy plotai ir lokalizacija bus detalizuoti sprendiniy
konkretizavimo stadijoje. Priklausomujy Zeldyny norma bus nustatoma vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny
ploty normos apskaiciavimo tvarkos aprasu, kuris patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
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gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 5 d. jsakymo
Nr. D1-434 redakcija).

4.7.1 pav. Teritorijos apZeldinimas. Zalioji jungtis ir medziais Zeldinama centriné sklypo asis
(Pirmoji teritorijos vystymo koncepcijos alternatyva)

4.7.2 pav. Teritorijos apzeldinimas (Antroji teritorijos vystymo koncepcijos alternatyva su rombo formos
aikste)
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4.7.3 pav. Teritorijos apZeldinimas (Trecioji teritorijos vystymo koncepcijos alternatyva su aikstés zona)
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Ateities g. 10 ir Ateities g. 4A, Verkiy seniinijoje, Vilniuje detaliojo plano sprendiniais
(T00069397) ir nepatenka j pl j teritorijos koncepcijos rengimo ribas.

2, Teritorijos T8 reglamentai nurodomi siekiant kompleksiskai jvertinti teritorijos kaita.
Reglamentai yra rekomendacinio pobiidzio ir turi bati nagrinéjami kituose vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentuose.

3. Planuojamos teritorijos privalomieji ir papildomi teritorijos reglamentai (uzstatymo tankis,
uzstatymo intensyvumas, priklausomyjy zeldyny norma, servitutai, pastaty paskirtis ir

kst kaicius, aut biliy stovéjimo regl tas, specialiosi z : dojimo
salygos) nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

4. Planuojamoje teritorijoje formuojamas kintantis 5-9 auksty uzstatymas vadovaujantis Siai
principais:

a) foninj visos teritorijos aukstinguma formuoja vidutinio auksScéio pastatai, o aukstesni
orientyrai iSskiria skirtingus kvartalus;
b) planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje teritorrijose T3.1 ir T5.1 galimas maksimalus
9 auksty / 35 m uzstatymas;
c) teritorijose T1, T3.2 ir T5.2 planuojamas dominuojantis 7-9 auksty uzstatymas;
. d) teritorijose T2, T4, T6 ir T8 piety kryptimi link J to parko pl J] klus
s ﬂ iff ; ! aukstingumo mazéjimas.
Eii L, L : 5. Aikstés planiné erdviné kompozicija ir vieta konkretizuojamos sprendiniy konkretizavimo

o Sy e, Jinz A i stadijoje vadovaujantis aiks$tés architektiriniais pasialymais, kuriems turi pritarti

. - - pl vimo organizatorius.

Leistinas Skirtingy reglamenty riba turi bati tikslinama sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Teritorijos Teritorijos dalies| Teritorijos (jos Teritorijos Teritorijos Galimi Zemés | pastaty aukstis |UZstatymo tipas | Kiti reglamentai Ivaziavimy-i$vaziavimy j planuojamus kvartalus vieta ir skai€ius yra preliminaris ir turi biti

numeris numeris dalies) plotas, ha| naudojimo tipas naudojimo naudojimo badai| nuo Zemés tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

paskirtis pavirSiaus, m

O

reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai " reikalavimus.
T T 2,07 GC KT K; G2; 12 29 pr_u; pr_a Pastaba: PLANUOJAMAS SKLYPAS:

. 2. KT . G2: pr_u; pr_a *Iki 20% i
T2 :z ; Z,:: ee %2 zz uI;stigy/ttfiars;Iaat::ojamo RENGIMO PAGRINDAS:

uzstatyti ploto kvartale gali

3 134 096 ac KT G2 K; B 35 pruipra | biiiki9 auksty. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS
' ’ - — — p— ISAKYMAS Nr.30-871/25 2025-04-08
T3.2 0,57 G2; K; B; 12 29 r_u;pr_a

T4 T4.1 1,80 GC KT G2; K; B; I12 29 pr_u; pr_a

TERITORIJOS TARP ATEITIES g.10 IR ATEITIES G.
T4.2 0,25 22 Atestato 4A, VILNIUJE, DETALIOJO PLANO SPRENDINIY
T4.3 0,36 25

Nr. UAB ,,SOST| NES STUDIJA" KOREGAVIMAS SKLYPE ATEITIES G. 10 (KAD.

NR.0101/0017:220
T5 T5.1 0,53 GC KT K; G2; 12 35 pr_u; pr_a )

5.2 0,33 GC KT K; G2; I2 29 pr_u; pr_a A1682 | Proj.vad. | A.Kaziené A~ 2025 10
T6 T6.1 0,18 GC KT K; G2 29 pr_u; pr_a

P e — T Ta0zs 10| STADWA: BENDRUJY SPRENDINIY FORMAVINAS
A1682 | Architekte| A.Kazieneé % 02510 | BREZINYS: Ill KONCEPCIJOS ALTERNATYVA M1:2000
T6.2 0,21 22

T7 T7 0,70 GC KT 12 - - Etapas ORGANIZATORIUS:

T8 T8 0,47 GC KT G2; K; 12 29/25 | Pr_u;pra Rekomendaciniai sprendiniai VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
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