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UAB ,,Senojo miesto architektai“

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-321.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2022-08-08 dokumento Nr.
REG236565.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAL

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. vasario 21 d. jsakymu Nr. A30-703/22 ,,Dél
leidimo koreguoti Pasilaic¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendinius sklype Nr. 34 (Justiniskiy
g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250) inicijavimo pagrindu®, planavimo darby programa ir procesui
TPD Nr. K-VT-13-22-321 i§duotomis teritorijy planavimo sglygomis.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas 10000 m?

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija (GM) - atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipg.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabugiy teritorija (G2).
UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: vyraujantis pastaty aukstis - <5 a, <21 m, alt. < 191,60 m;

*1 _ 20 % pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto teritorijoje gali siekti didZiausig
leisting pastaty aukstj - <9 a., <32 m, alt. <202,50 m. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. T00086338), didZiausias leistinas pastaty auksty skaicCius
skaic¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.
sklypo uZstatymo tankis - < 38 %; iSsamiau Zr. sk. 4 . Aplinkos apsauga.
sklypo uZstatymo intensyvumas - < 1,2.

UZstatymo tipas - laisvo planavimo uzstatymas (Ip); perimetrinis (pr).

Statiniy paskirtys: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai.
Servitutas S1 (tarnaujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku; teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas; plotas — 146 m?.

Priklausomuju Zeldyny norma - > 32 %; iSsamiau zr. sk. 4 . Aplinkos apsauga.

Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis ir antzeminis.

Statiniai turi biiti i§déstomi sklype vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai*
X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype® reikalavimais, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Neislaikant reglamentuoty atstumy nuo projektuojamy
pastaty iki sklypo riby, rasytiniai besiribojanciy zemes sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
sutikimai (susitarimai) privalomi pagal STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo reikalavimus.

PoZeminis uZstatymas galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR
2.02.01:2004 X skirsnio ir STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais sklype planuojama vaiky zaidimo aikstelés vieta, parametrai ir
jranga konkretizuojami techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai® XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos.
Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“ IV skyriaus reikalavimais. Sklypo Zeldinimo ir
krastovaizdzio sprendiniuose numatyti zeldiniy eilg ir tvorg Siaurinéje sklypo dalyje

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-05-05 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG222501 planavimo sprendiniais jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:
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- detaliojo plano esamos biiklés vertinimo etape jvertintos planuojama ir nagrinéjama teritorijos
(Zr. aiskinamojo rasto skyriy 2. Teritorijos urbanistiné raida ir gretimybéje vykdoma veikla),
parengtas esamos biiklés vertinimo brézinys; esamos biiklés vertinimo dokumentai 2022-08-08
pateikti TPDRIS sistemoje: TPD proceso Nr. K-VT-13-22-321, dokumento Nr. REG236565.

1) jvertinti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie ribojasi su planuojama
teritorija:

Planuojama teritorija yra intensyviai urbanizuojamoje Pasilai¢iy rajono kvartale: greta
Siaurin¢je dalyje vykdomos daugiabuciy namy statybos Budiniskiy g. 6 ir Grigalaukio 35, rytuose
inicijuotas detaliojo plano rengimas ,,Pieno Zvaigzdziy“ Justiniskiy g. 134 sklype, siekiant ja
perplanuoti j gyvenamaja daugiabuciy teritorijg. PietryCiuose planuojamas sklypas ribojasi su
Justiniskiy g. 130A sklypu, kuriam inicijuojamas detaliojo plano koregavimas j gyvenamaja
daugiabuciy teritorijg. Placiau Zr. esamos buiklés vertinimo dokumentuose TPDRIS, Nr. REG236565.

2) jvertinti zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo koridoriuose
ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes,

Nagrinéjama ir planuojama teritorijos yra bendrojo plano sprendiniuose suplanuotoje
intensyvaus uzstatymo funkcinéje zonoje PAS-7-1, kuri pietvakariuose ribojasi su intensyviai
naudojamy Zeldyny zona PAS-7-2. Si bendro naudojimo — skvero teritorija pasiekiama anksé¢iau
suplanuota Pusaloto gatve ir akligatviu — uztikrintos jungtys su zeldynu. Planuojamoje teritorijoje
(sklype Justiniskiy g. 136) ties rytine sklypo riba planuojamas gaisrinis privaziavimas, kuriuo galés
naudotis ir péstieji (Zr. pagrindinio brézinio sprendinius ir PPP medZiagg prieduose).

Bendrojo plano sprendiniais gretimoje funkcinéje teritorijoje suplanuota Intensyviai naudojamy
zeldyny zona PAS-7-2 (nepatenka j rengiamo detaliojo plano nagrinéjamos teritorijos ribas).
Nagringjant gretimybiy tvarkymo - skvero techning projektavimo uzduotj, siiloma numatyti
perteklinio lietaus vandens surinkimo Slapbalés pietingje skvero dalyje, tarp saugomy Zzeldiniy,
papildomai jvertinus hidrogeologines salygas.
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1 pav. planuojama ir nagrinéjama teritorijos su gretimybémis

Planuojamo sklypo Justiniskiy g. 136 pietvakarinéje dalyje planavimo sprendiniais saugoma
esamy Z¢liniy grupé, kuri netveriama tvora, formuojant atviro Zeldyno erdve.
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Pagal Bendrojo plano tekstinius reglamentus Nr. 32 ir Nr. 36 — Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus jvertinta vietiniy migracijos koridoriy - gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy —

sausasléniy teritorija, kurioje uzstatymas ribojamas iki 30%. Planuojamoje ir nagrinéjamoje
teritorijose néra gamtiniy vertybiy, misko Zemés ploty.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijq;

Sklype Justiniskiy g. 136 ir jo artimoje aplinkoje atliktas auganciy medziy (zeldiniy ir zéliniy)
vertinimas (aut. arboratorius S. A. Davenis, 2022m.) ir grafinis Zyméjimas plane (Zr. prieduose ir
Esamos biklés vertinimo dokumentuose TPDRIS, Nr. REG236565.). Dauguma vertinty medziy —
geros ir vidutinés biiklés. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,D¢l Lietuvos
Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai
ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeme¢je, priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir
medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir kramy kriterijai*
4.1 punktu, gyvenamojoje teritorijoje saugotini 20 cm ir didesnio skersmens klevai. Planuojamoje
teritorijoje saugomas d 65 cm skersmens klevas (Nr. 17 pagrindiniame brézinyje ir vertinime);
planuojama atitraukta statybos zona, uztikrinant saugomo medzio Nr. 17 Sakny apsauga.

Detaliojo plano prieduose pateikiama priesprojektiniy sprendiniy Medziy tvarkymo schema,
kurioje pazyméti sitilomi Salinti bei iSsaugoti zeldiniai ir zéliniai. Medziy tvarkymo sprendiniai bus
tikslinami techninio projekto stadijoje, konkretizavus antZeminio ir poZzeminio uzstatymo parametrus,
formuojant kokybiskus priklausomuosius Zeldynus kiemuose prie atskiry korpusy.

4) jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rySius per teritorijq ir jos gretimybése.
Formuoti dviraciy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy,
Parengti detaliojo plano susisiekimo sprendiniai (PDV T. Masiukas), apraSyti aiSkinamojo
rasto 2 skyriuje ir detalizuoti bréziniuose.

5) jvertinti_planuojamos_ir_aplinkinés teritorijos uzstatymo_tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai bidingus uzstatymo _principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas;
Atsizvelgiant j aplinkings teritorijos uzstatymo tipologija, planuojamame sklype galimi laisvo
planavimo (Ip) ir perimetrinis (pr) uzstatymo tipai; statybos zona ir ribos atitrauktos nuo sklypo riby
uztikrinant prazvelgiamumg ir atsitraukimus nuo gatviy, pravaziavimy ir gretimy sklypy riby.
Uzstatymo tipai atitinka Bendrojo plano sprendiniais nustatytus leistinus ir planavimo darby
programoje nurodytus teritorijos uzstatymo tipus.

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus 9 a. uZstatymas planuojamas tik < 20 proc.
nuo uzstatytos teritorijos (PPP skaiciavimai pateikiami prieduose). Sklypas yra isskirtinéje kampinéje
lokacijoje tarp Pusaloto g. ir akligatvio, todél foninio aukscio virSijamas komponuojamas vakarinéje
dalyje atitinka XX a. pabaigos Pasilai¢iy rajono gyvenamyjy namy maksimaly aukstinguma - 9 a.;
racionaliai iSnaudojant zeme ir formuojant susiformavusio zeldyno tvarkyma; nepazeidziant
teritorijos uzstatymo integralumo tarp esamy ir planuojamy rajono urbanistiniy struktiry. Aukstesnio
tirio komponavimas kuria papildomg triuk§mo ekrang nuo vakarinio aplinkelio vidinei sklypo ir
kvartalo erdvei.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciujy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesu erdviy perimetrus;

Koregavimo sprendiniais uztikrinamas susisiekimo infrastruktiiros sprendiniy testinumas
formuojamy kvartaly aptarnavimui. Transportiniy sprendiniy dalyje numatyti zeldinimo elementai,
kurie tikslinami TP etape, o reglamentuotas planuojamo sklypo priklausomojo Zeldyno plotas turi
buti uztikrinamas, integruojant pietvakarinéje sklypo dalyje esamy susiformavusiy zéliniy — medziy
grupes, zr. PPP medZiagq - sklypo plang prieduose.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms reikalinga
sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypg, kuriame bus vykdoma Si veikla.

Koregavimo sprendiniais sklype Justiniskiy 136 nustatomas vyraujantis zemés naudojimo
budas - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija (G2). DaugiabucCiy pastaty
pirmuose aukStuose numatomos komercinés patalpos — prekybos, grozio paslaugy, sporto,
administracinés (notary biuras, dizaino jmoniy atstovybés ir kt.), kurios uztikrinty teritorijos
gyvybingumg ir daugiafunkciskumg. Neplanuojama pramonin¢ ir gamybiné veikla, kuriai bity
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.
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8-11) planavimo sglygy reikalavimus tenkinant parengti transportinés dalies sprendiniai, apraSyti
aiSkinamojo rasto 2 skyriuje ir detalizuoti bréziniuose.

12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

Koregavimo sprendiniais jvertinti Planavimo programoje /patvirtintoje 2022-02-21 jsakymu
Nr. A30-703/22/ nustatyti planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su
gretimomis teritorijomis. Detaliuoju planu nustatoma daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorija,
atitinka aplinkiniy sklypy vyraujant] esamg ir planuojama zemés sklypy naudojimo budus.
Planuojamas keliy skirtingo aukStingumo korpusy uzstatymas, nevirSijant PaSilaiCiy rajonui
istoriSkai uzstatyty Zemynos, Medeinos, Gabijos kvartaly vyraujancio maksimalaus aukstingumo
(kaskadiniy korpusy aukstingumas 3-5-7-9 aukstai). Atitraukta nuo sklypo riby uzstatymo linija ir
prie zaliyjy ploty grupuojami skirtingo aukstingumo tiriai uztikrina planuojamo sklypo urbanistinj
integralumg Pasilai¢iy Siaurés vakarinés dalies uZzstatymo kontekste. Kompoziciniai rySiai
uztikrinami vyraujanciu aukStingumu - 5 a., atitinka nustatyta Bendruoju planu foninj aukstj
planuojamai funkcinei zonai.

13) rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepazeisti treciyjy asmeny pagristy teisiy;

Koregavimo sprendiniais nepazeisti treCiyjy asmeny interesai, lygiavertisko iSvystymo
principais detalizuoti bendrojo plano reglamentais, sprendziamas susisiekimo jungciy uztikrinimas
visoje nagrinéjamoje teritorijoje ir aplinkiniy sklypy aptarnavimui. Planuojamo sklypo Siaurés
rytinéje dalyje yra susiformavegs pravaziavimas | besiribojant] sklypa Justiniskiy g. 130A, kurio
uztikrinimui formuojamas kelio servitutas Nr. S1 (tarnaujantis) — feisé vazZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku, teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas; plotas — 146 m2.

Planuojamas uzstatymas atitrauktas nuo sklypo riby, pagrindiniame brézinyje

Gautas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kulttros paveldo apsaugos skyriaus rastas
,»Dél pastato Justiniskiy g. 136 kulttrinés vertés™ 2022-08-02 Nr. A651-58/22(2.3.3.8E), kuriame
fiksuota, kad pastatas nebus sitillomas registruoti Kultiiros vertybiy registre, Zr. prieduose.

2. SUSISIEKIMO SPRENDINIAI.

Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2022-05-05 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG222501, STR 2.06.04:2014
,»@atves ir vietinés reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus m. savivaldybés tarybos
2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, galiojan¢iy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei
parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pateikti PuSaloto g. ir akligatvio transportiniai
sprendiniai - gatviy ir techniniai sprendiniai, transporto ir pés¢iyjy-dviratininky eismo organizavimas
- yra rekomendacinio pobiidzio bei skirti gatviy raudonyjy linijy plocio nustatymui ir tolimesnése
projektavimo stadijose gali buti tikslinami ar keiCiami, gatviy raudonyjy linijy zonos ribose.
Transportiné dalis parengta atsizvelgiant | Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2022-05-09 jsakymu Nr. 30-1315/22 patvirtintg ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy infrastruktiiros
standartg*.

Sklypa Justiniskiy g. 136 ribojanciy D kategorijos gatviy - PuSaloto gatvés vakaruose ir
akligatvio pietingje puséje - raudonosios linijos nustatytos galiojanciu ,,Pasilai¢iy komunalinés zonos
detaliuoju planu®, reg. Nr. T00055382) ir rengiama plano korektiira néra kei¢iamos. Planuojamoje
Pusaloto gatvéje numatomos dvi po 3,25 m. ploCio eismo juostos, lygiagretus 2,0 m plocio
automobiliy stovéjimas, 2,25 m plocio Saligatviai abiejose gatvés pusése ir 2,5 m. plocio dviraciy
takas vakarinéje gatvés puséje; numatomos vietos medziams pasodinti.

Planuojamame akligatvyje numatomos dvi po 2,75 m. plo¢io eismo juostos, 2,25 m plocio
Saligatviai, vietos medziams pasodinti. Akligatvio gale planuojama sta¢iakampé 16x16 m gaisrinio
automobilio apsisukimo aikstelé, vadovaujantis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
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patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais". Aikstelés parametrai tikslinami
techninio projekto etape.

Detaliojo plano sprendiniais planuojami pésciyjy ir dviraciy rySiai PuSaloto gatvéje ir
akligatvyje, prieSprojektiniuose pasitilymuose pateikiama kiemo erdviy ir pésCiyjy rysiy vizija;
vidiniy taky sprendiniai bus tikslinami TP etape, sudarant sglygas pésCiyjy judéjimui tiek sklypo
viduje, tiek j aplinkines teritorijas.

Planuojamos susisiekimo jungtys susietos su teritorijg ribojancia Pusaloto gatve, akligatviu ir
servitutais — Grigalaukio gatve:

- vakaruose, Pusaloto gatvéje, planuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ sklypo Justiniskiy
g. 136;

- pietryCiuose planuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas i$/ j PuSaloto gatvés akligatvi;

- Siauréje, gretimuose sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329) ir Grigalaukio g. 35
(k/Nr. 0101/0015:330) registruotais servitutais, planuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ iS$
planuojamos teritorijos, skirtas gaisrinio privaziavimo prie planuojamos teritorijos pastaty jrengimui,
kartu siekiant nepazeisti treciyjy asmeny interesy — iSsaugoti kaimyninio sklypo Justiniskiy g. 130A
(k/Nr. 01010015:93) jvaziavima/ iSvaziavima, Siuo tikslu formuojant servitutg Nr. S1 planuojamame
sklype, suteikiantj teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku; teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas.

Transportinés jungtys servitutais i§ Grigalaukio gatvés nustatytos Vilniaus m. sav.
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2019-02-18 jsakymu Nr. A30-370/19 patvirtintu ,,Pasilai¢iy
komunalinés zonos detaliojo plano sklypy (kadastro Nr. 0101/0015:243 ir Nr. 0101/0015:249)
sprendiniy koregavimu®, reg. Nr. T00083068, ir rengiamo ,Daugiabuciy gyvenamyjy namy
Budiniskiy g. 2 ir 6, Vilnius statybos projekto* (aut. 313 architects, UAB) sprendiniuose, kurie
integruoti j Pagrindinj bréZinj.

Gretimuose zemés sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329) ir Grigalaukio g. 35
(k/Nr. 0101/0015:330) registruoti 1766 m? ir 266 m? ploto servitutai — transportiné jungtis su
Grigalaukio gatve. Servitutai (tarnaujantys) suteikia teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku, tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas:

Budiniskiy g. 6

oh
o
-
~
=
-
<
<
[a5]
en
o=
S
Qo

servitutas

Planuojama teritorija - Justiniskiy g. 136

2 pav. VMS interaktyvaus zemélapio fragmentas; servitutai sklypuose Budiniskiy g. 6 ir Grigalaukio g. 35

Ivaziavimy, iS§vaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai ir zeldinimo sprendiniai
numatomi/ konkretizuojami Pusaloto gatvés jrengimo techninio projekto stadijoje.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo ribose — pozeminis ir antZzeminis. [Slaikomi
saugiis atstumai nuo planuojamy jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ pozeminés saugyklos ir antzeminiy
laikino sustojimo automobiliy aiksteliy ir viety iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy pastaty, vaiky
zaidimy aiksteliy, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123 p. ir STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky
zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai IV skyriaus reikalavimais.
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Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos; pésciyjy
peréjos ar kitos eismo organizavimo priemonés pagal poreikj numatomos techninio projekto etape.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojamoje teritorijoje ir greta esanciuose Budiniskiy ir Grigalaukio gatviy susisiekimo ir
infrastrukttiros koridoriuose nutiesti centralizuoti rysiy ir elektros kabeliai, dujy, vandens tiekimo,
buitiniy nuoteky $alinimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo
tinklai.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiros grafiné dalis nerengiama.
Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu
kreiptasi | inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo.
Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo salygomis, kurios bus
tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo parametrus ir energetinius poreikius —
TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inZineriniy tinkly statybos, planuojamo
uzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly rekonstravimo ar
iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki §iy inzineriniy tinkly iskélimo.

Naujy inzineriniy tinkly tiesimas ir planuojamos teritorijos prijungimas prie esamy/
veikian¢iy centralizuoty sistemy galimas anksCiau suplanuotais susisiekimo ir inzinerinés
infrastrukttiros koridoriais: Pusaloto gatve, kuri planuojamg sklypg riboja vakaruose ir pietuose, ir
servitutais, registruotais Siauriau esanciuose zemeés sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329)
ir Grigalaukio g. 35 (k/Nr. 0101/0015:330), suteikianciais teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas, vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (zr. 4 pav.,
Esamos biuklés vertinimo ir Pagrindinj brézinius).

- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus* 2022-04-14 salygy Nr. REG219904
reikalavimus, planuojamam sklypui galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk.
4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos*
reikalavimai dél planuojamos teritorijos rytinéje dalyje esanciy 0,4 kV Zemos jtampos oro linijy.
Planuojamoje teritorijoje esantiems elektros tinklams galioja apsaugos zonos ir jose nustatytos
specialiosios zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93
patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés“. Dujotiekio jvady planuojamoje teritorijoje néra.

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél elektros ar gamtiniy dujy prisijungimo salygy, sprendziama dél naujy
tinkly/ transformatorinés projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy elektros oro linijy iSkélimo
poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nauji servitutai esamiems inZineriniams
tinklams nenustatomi. Techninio projekto etape, esant poreikiui, bus numatyta 10/ 0,4 kV
transformatorinés (-iy) statybos vieta, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomajj tinklg ir reikiamus
servitutus.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininku, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB ..Vilniaus vandenys* 2022-04-25 salygomis Nr. REG220895 geriamojo
vandens tiekimas galimas nuo esamy 2x225 mm diametro vandentiekio tinkly Budiniskiy gatvéje,
suziedinant vandentiekio tinklus. Buitiniy nuoteky $alinimas galimas j esamus d 200 mm skersmens
nuoteky tinklus Budiniskiy gatvéje. Techninio projekto etape, konkretizavus naujai statomy objekty
parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél techniniy prisijungimo salygy.

Planuojamame sklype esamy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly néra.

Techninio projekto stadijoje lauko gaisry gesinimui bus konkretizuotas antzeminiy gaisriniy
hidranty kiekis ir jrengimo vieta; ant projektuojamy ziediniy vandentiekio tinkly galimas ne daugiau
kaip vienas hidrantas ne ilgesnéje kaip 200 m atkarpoje. SkaiCiuotinas vieno gaisrinio hidranto
uztikrinamas vandens poreikis yra 10 I/s.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.
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- Vadovaujantis UAB ..Grinda* 2022-04-21 planavimo salygomis Nr. REG220588,
planuojamoje teritorijoje miesto centralizuoty pavirsiniy nuoteky tinkly néra. Projektuojant pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02
jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir statybos techninio
reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento
7 p., projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi
pavirsiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo | grunta jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky
kiekij bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos,
grunto s3lygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy, negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7
p. nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima, pavirSines nuotekas galima nuvesti |
Pusaloto gatvéje Siuo metu projektuojama pavirSiniy nuoteky tinkla. Bitina suprojektuoti debito
reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj j tinklus isleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky
debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Konkretiis lietaus nuoteky ir drenazo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti
techniniame projekte, gavus UAB ,,Grinda® prisijungimo salygas ir jvertinus grunty infiltracines
galimybes.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022-04-19 salygomis Nr. REG220149, planuojamoje
teritorijoje esamy elektroniniy rysiy tinkly néra. Techninio projekto stadijoje bus gautos techninés
salygos naujy inZineriniy tinkly projekto rengimui. Projektuojant elektroniniy ry$iy infrastruktiirg
bitina vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, zymejimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis".

- Vadovaujantis AB .,Vilniaus Silumos tinklai" 2022-04-27 salygomis Nr. REG221346/ Nr.
22013D, planuojama teritorija yra Centralizuoto Silumos tiekimo zonoje. Planuojamame sklype
esamy Silumos tiekimo tinkly néra; artimiausi tinklai nutiesti kaimyniniame sklype Budiniskiy g. 6
(k/Nr. 0101/0015:329); tinkly apsaugos zona j planuojama teritorijg nepatenka.

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uzstatymo tlrinius ir planinius
sprendimus bei energetinius poreikius, bus kreiptasi dél AB ,,Vilniaus Silumos tinkly* prisijungimo
salygy bei sprendziama dél naujy tinkly projektavimo.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2022-04-25 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG220972 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.

Bendrojo plano sprendiniais vakaringje planuojamos teritorijos dalyje identifikuoti
geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai — sausasléniai. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos
migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai. Bendrojo plano sprendiniais vietinio lygmens migracijos koridoriuose, esanciuose
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, nustatytas silpnas, arba paZeistas geoekologinis
potencialas. Atsizvelgiant | planuojamo sklypo ekstensyvy (sodybinj) uzstatyma ir i§ dalies iSlikus;j
natliraly reljefa, gamtinio karkaso teritorijai taikytinas silpnas geoekologinis potencialas.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso
nuostaty” 11 p. reikalavimais, gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto. Vakarinéje sklypo dalyje, patenkancioje | gamtinio karkaso
(vietinio migracijos koridoriaus) teritorija, nustatomas uZstatymo tankis iki 30% gamtinio karkaso
teritorijos ploto, t. y. ~510 m? (Zr. 3 pav.), likusioje sklypo Nr. 1 dalyje galimas uZstatymo tankis —
40%, t. y. ~ 3318 m? uzstatymo ploto. Bendras matematiskai isskaiciuotas sklypo Nr. 1 uzstatymo
tankis — 38 %.
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GAMTINIO KARKASO UZSTATYMO SCHEMA

Gamtinio karkaso reitorija (sklype) - vietinis migracijos koridorius
i g | BENDRAS GAMTINIO KARKASO PLOTAS: 1699.5 m?

i - [ ] UZSTATYTAS GAMTINIO KARKASO PLOTAS: 390 m?

Alt=170.35

LEISTINAS GAMTINIO KARKASO UisTATYMp PLOTAS 30%
PROJEKTUOJAMAS GAMTINIO KARKASO UZSTATYMO PLOTAS 23%

Alt=173.50

D 5a.

*,
Sy

3 pav. UAB ,,Vilniaus architektiiros studijos uzstatymo vizijos gamtinio karkaso schema

Igyvendinant ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso®, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (ir 2022-05-27 jsakymo Nr.
D1-151 redakcija) reikalavimus, vakaringje sklypo dalyje - gamtinio karkaso teritorijoje - nustatoma
priklausomyjy zeldyny norma — 40 % Sios teritorijos ploto (t. y. ~680 m? priklausomyjy zeldyny).
Likusioje sklypo Nr. 1 dalyje nustatoma priklausomyjy zeldyny norma — 30 % (t. y. ~ 2489 m?
priklausomyjy Zeldyny). Bendra matematiskai iSskaiciuota priklausomyjy Zeldyny norma sklype Nr.
1 — 32 % nuo viso sklypo ploto. Priklausomieji zeldynai, esant galimybei, koncentruojami gamtinio
karkaso teritorijoje.

Detaliojo plano rengimo metu atliktas planuojamoje teritorijoje (sklype Justiniskiy g. 136) ir
artimoje aplinkoje auganc¢iy medziy (zeldiniy ir Zéliniy) vertinimas (aut. arboratorius S. A. Davenis,
2022m.) ir grafinis zyméjimas plane (Zr. prieduose ir Esamos biuklés vertinimo dokumentuose
TPDRIS, Nr. REG236565.). Dauguma vertinty medziy — geros ir vidutinés biiklés. Vadovaujantis LR
Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12
d. nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties
zemgje, priskiriami saugotiniems, saraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems*
pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai“ 4.1 punktu, gyvenamojoje teritorijoje
saugotini 20 cm ir didesnio skersmens klevai.

Zeldiniy tvarkymas (saugojimas, 3alinimas, persodinimas) bus sprendziamas techninio
projekto stadijoje, vadovaujantis Vilniaus miesto tarybos 2016-05-11 sprendimu Nr. 1-446 patvirtinty
,» Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy aktualia versija bei ,,Saugotiny
medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy
Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos
2022-04-15 isduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG?219983, detaliojo plano

sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais, planuojamai teritorijai galioja/ nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos. Planuojama
teritorija nepatenka j tar§iy gamybiniy objekty teritorijas ir sanitarines apsaugos zonas. Siaurés
rytuose planuojama teritorija ribojasi su Zemés sklypu Justiniskiy g. 138 (k/Nr. 0101/0015:7),
kuriame jmoné UAB ,,Glastika“ vykdo stiklo pakety gamybos ir sandéliavimo veiklg. Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, gamybinei veiklai nustatytos 3900 m? ploto komunaliniy objekty ir

Stadija |Pasilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 34 | SMA- | Lapas Lapy

DP |(Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250). Sprendiniai 21/30 | AR-10 16




UAB ,,Senojo miesto architektai“

gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo IV sk. pirmajj skirsnj), kurios sutampa su zemés sklypo Justiniskiy g. 138 ribomis.

Kitapus suplanuotos Pusaloto gatvés, uz > 25 m nuo planuojamo sklypo vakarinés ribos,
veikia laikiny metalo garazy teritorija (sklypai kadastro Nr. 0101/0015:271 ir 0101/0015:272), kuria
Bendrojo plano sprendiniais numatoma pertvarkyti j paslaugy zong.

Sklype Justiniskiy g. 134 (k/Nr. 0101/0015:320) sandéliavimo veikla vykdo UAB ,,Pieno
zvaigzdés*; jmoneés sandéliai nuo planuojamos teritorijos nutole > 56 m atstumu. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktorés 2022-07-21 jsakymu Nr. A30-3056/22 inicijuotas ,,Pasilaiciy
komunalinés zonos detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Justiniskiy g. 134 (kadastro Nr.
0101/0015:320)%, kurio tikslas - pakeisti Zemés naudojimo buidg i§ komercinés paskirties objekty
teritorijy ir pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy i daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy (prioritetinis) ir komercinés paskirties objekty teritorijy (kitas galimas) zemeés
naudojimo buidus: https://vilnius.1t/1t/teritoriju-planavimo-viesumas/informuojame-apie-rengiama-
vilniaus-miesto-savivaldybes-direktoriaus-pavaduotojo-isakymo-projekta-del-leidimo-koreguoti-
pasilaiciu-komunalines-zonos-detaliojo-plano-sprendinius-sklype-justiniskiu-g/

-_punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojamas sklypas yra inzineriniu atzvilgiu iSvystytoje
teritorijoje — greta esancioje Grigalaukio gatvéje yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rysiy
ir elektros kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky tinklai, Silumos ir karsto
vandens tiekimo tinklai. Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty tinkly, bus
uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos
tvarkomos vadovaujantis Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu. I§samiau Zr. aiSkinamojo rasto
skyriy 3. InzZineriné infrastruktira. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba,
planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas
techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

— punkto Nr. 3 reikalavimais, privaloma uZztikrinti nat@iralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose. Techninio projekto etape, detalizuojant statiniy iSdéstyma sklype bus
iSlaikyti gretimuose sklypuose esantiems pastatams ir naujais statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai, vadovaujantis
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“. Detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje nurodyta
privalomoji pastaba dél kaimyniniy daugiabuciy buty ir planuojamy vaiky zaidimo aiksteliy norminés
insoliacijos uztikrinimo pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai reikalavimus.

-_punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminé
automobiliy saugykla ir antzeminés laikino automobiliy sustojimo vietos. Nuo planuojamy ir
gretimybg¢je esamy antzeminiy aiksteliy bei planuojamy jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ pozemingés
automobiliy saugyklos bus iSlaikyti reglamentuoti saugiis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaidg ir galimg planuojamos
tikinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui, parengta triukSmo vertinimo ataskaita (rengéjas - MB
,Ekoamicus”, G. Vasiliauskas); Zr. prieduose.

Atliktu triukSmo lygio vertinimu nustatyta:

1. planuojamos ir esamos tkinés veiklos sukeliamas triuk§mo lygis artimiausioje esamoje ir
planuojamoje bet kuriuo paros metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy
iikinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punktg (1 lentelé).

2. prognozuojama, kad autotransporto sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje esamoje ir
planuojamoje aplinkoje nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011
1 lentelés 3 punktg (1 lentele).

Konkretizuojant uzstatymo sprendinius techninio projekto etape triukSmo ribiniai dydziai
patalpose ir teritorijoje atitiks Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,, D¢l Lietuvos
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higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo®, reikalavimus.

Remiantis viesai prieinamy oro tarSos zemélapiy duomenimis (www.gamta.lt), planuojamoje
teritorijoje ir artimiausioje jos aplinkoje fiksuojami oro uzterStumo koncentracijos rodikliai mazesni
uz leistinas ribines vertes: anglies monoksido (CO) - 0,29-0,31 (ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy
daleliy KD10 — 16-19 (ribiné verté - 40 mg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 11-12 (ribiné verté - 20
mg/m?); azoto dioksido (NO2) - 16-24 (ribiné verté - 40 mg/m?); sieros dioksido (SO2) - 4,5-4,7 (ribiné
verté - 20 mg/m*). Prognozuojama, kad dél planuojamos veiklos | teritorijg atvykstancio/ iSvykstancio
transporto keliama aplinkos oro tarSa bus santykinai nedidelé, lokali ir nevirSys aplinkos oro
uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dé¢l aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto
dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy
patvirtinimo”.

- punkto Nr. 6 reikalavimai. Planuojama teritorija — buvusi sodyba; sklype Justiniskiy g. 136
(k/Nr. 0101/0015:250) stovi apleistas gyvenamosios (vieno buto) paskirties pastatas ir jo priklausiniai
— tkiniai pastatai. Planuojamame sklype niekada nebuvo vykdoma tar§i gamybiné veikla, todél
pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés, nustatytos Lietuvos higienos normos HN 60:2015
»Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje* reikalavimais, néra virSijamos.
Galiojancio ,,PaSilai¢iy komunalinés zonos detaliojo plano“, reg. Nr. T00055382, sprendiniais
planuojamoje teritorijoje buvo numatyta prekybos, smulkaus verslo, gamybos ir sandéliavimo objekty
statybos galimybé¢, taciau sprendiniai niekada nebuvo jgyvendinti. Remiantis Lietuvos geologijos
tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio duomenimis (zr. 4 pav.),
planuojamame sklype néra esamy tarSos Saltiniy:

138

MNurodytoje vietoje identifikuojamuose sluoksniuose objekty nerasta. B

138

4 pav. Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio fragmentas, Saltinis - www.lgt.It.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-04-30 jsakymu Nr. D1-230
patvirtintais Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos/ apsaugos reikalavimais,
planuojamoje teritorijoje nebuvo ir neplanuojama vykdyti veikly, nurodyty 1 priedo Potencialiai
dirvozemio, grunto ir poZeminio vandens tarSiy veiklos rusiy ir stacionariy tkio objekty sarase;
planuojama teritorija nepriskiriama 2 priede nurodyty jautriy tarsai teritorijy grupei.

- punkto Nr. 7 reikalavimais, Nacionalinio visuomengés sveikatos centro viesai pateikiamais
duomenimis (https://nvsc.lrv.1t/lt/paslaugos/informacijos-rinkmenos/radiotechniniu-objektu-
elektromagnetines-spinduliuotes-matavimu-rezultatai) analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje
aplinkoje néra iSdéstyty radiotechniniy objekty. Artimiausias fiksuotas objektas nuo planuojamos
teritorijos nutoles ~ 560 m, adresu Medeinos g. 39, 2020-06-29 matavimy rezultatais nevirsija LR
sveikatos ministro 2011-03-02 jsakymu Nr. V-199 patvirtinty Lietuvos higienos normos HN80:2015
,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje" nustatyty verciy, todél planuojamai teritorijai
itakos neturi.
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6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-04-20 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG220292 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba - Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos 3-toji komanda — yra uz ~ 4,07 km, adresu Ateities g. 17, Vilnius.

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra Grigalaukio gatvéje, jrengti ant 200 mm diametro
vandentiekio linijos, uz ~ 175 m nuo $iaurinés rytinés planuojamos teritorijos ribos. Siauriau
planuojamos teritorijos, zemés sklype Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329), galiojanciu ,,Pasilaiciy
komunalinés zonos detaliojo plano sklypy (kadastro Nr. 0101/0015:243 ir Nr. 0101/0015:249)
sprendiniy koregavimu* (reg. Nr. T00083068) suplanuotas gaisrinis hidrantas (zZr. 5 pav.).
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5 pav. Esamy ir suplanuoty gaisriniy hidranty schema

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus pastaty parametrus ir inzineriniy tinkly iSdéstyma
teritorijoje, bus nustatytas planuojamam uzstatymui reikalingas vandens kiekis lauko gaisry
gesinimui, gaisriniy hidranty skaicius ir vieta. Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66, kai vandens
poreikis gaisrui gesinti i§ iSorés yra 15 I/s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas i§ dviejy hidranty,
o esant mazesniam vandens debitui — i§ vieno. UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai
hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaiciuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Techniniu projektu turi biiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. Gaisrinés technikos privaziavimai prie
planuojamy pastaty galimi i§ Pusaloto gatvés vakaruose ir jos akligatvio pietuose, taip pat - Zemés
sklypuose Budiniskiy g. 6 (k/Nr. 0101/0015:329) ir Grigalaukio g. 35 (k/Nr. 0101/0015:330)
registruotais 1766 m? ir 266 m? ploto servitutais, suteikianciais teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku, tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (zr. 4 pav.,
Esamos biiklés vertinimo ir Pagrindinj brézinius).

Detaliuoju planu reglamentuojamas vyraujantis pastaty aukstis iki 21 m/ 5 auksty; planuojamy
penkiaauksciy pastaty auksciausio auksto grindy altitudé nevirSys 15 m, todél, vadovaujantis
,»(Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® 148.2 punktu, kelias privaziuoti prie pastaty gali bti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. 20% pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti
ploto teritorijoje gali siekti 32 m/ 9 aukStus, todél privaziavimai prie §iy pastaty, vadovaujantis 148.3
punktu, turi buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai
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automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines
galimybes, patekty | visus pastato langus ir avarinius i$¢jimus. Pagal prieSprojektiniy pasitlymy
sklypo plano sprendinius (Zr. prieduose), prie 9 auksty pastato numatomi privaziavimai i$ Pusaloto g.
bei planuojamu gaisriniu privaziavimu sklypo viduje su gaisrinio automobilio apsisukimo
aikStelémis.

Tikslts pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai j teritorijg bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto stadijoje, iSlaikant
reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais". Projektuojant privaziavimo kelius,
vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas. PrieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami
nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I laipsnio; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumag iki kaimyniniy
pastaty bus formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasienés).

7. ZEMETVARKA.

Planuojama teritorija — Zemeés sklypas Justiniskiy g. 136, kadastro Nr. 0101/0015:250)
nuosavybés teise priklauso UAB ,,Groupinvest ir Lietuvos Respublikai. Pagal nustatyta zemés
sklypo naudojimosi tvarka (Zr. prieduose) UAB ,,Groupinvest* valdoma 9738 m? ploto sklypo dalis,
valstybinés Zemés patikétinio - Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos — valdoma
262 m? ploto dalis (zr. 6 pav.). Detaliuoju planu uzstatymas planuojamas tik Iniciatoriui nuosavybés
teise priklausancioje sklypo dalyje.
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6 pav. Zemés sklypo naudojimosi tvarkos plano fragmentas
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Vadovaujantis 2022-04-26 Nacionalinés Yemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
Vilniaus skyriaus iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG221225/ Nr. 49PL-16-
(14.49.136 E.) detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami jgyvendinant salygose iSdéstytus
reikalavimus:

- detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity
galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano esamos buklés vertinimo etape jvertintos planuojama ir nagrinéjama
teritorijos (zr. aiSkinamojo rasto skyriy 2. Teritorijos urbanistiné raida ir gretimybéje vykdoma
veikla), parengtas esamos biuklés vertinimo brézinys; esamos biiklés vertinimo dokumentai 2022-08-
08 pateikti TPDRIS sistemoje: TPD proceso Nr. K-VT-13-22-321, dokumento Nr. REG236565;

- planuojamas sklypas yra inzZineriniu atzvilgiu i$vystytoje teritorijoje — greta esancioje
Grigalaukio gatvéje yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos: rysiy ir elektros kabeliai, dujy,
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, Silumos ir karSto vandens tiekimo tinklai.
Planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty tinkly, bus uztikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas; pavirSinés nuotekos tvarkomos vadovaujantis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu. ISsamiau Zzr. aiSkinamojo rasto skyriy 3. [nZineriné
infrastruktiira;

- sklype planuojamas 146 m? ploto servitutas (tarnaujantis), siekiant uztikrinti patekimg |
kaimyninj sklypa Justiniskiy g. 130A, kadastro Nr. 0101/0015:93; servitutas suteikia teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku;

- planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, aprasytos
aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos;

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo
jstatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:
1T skyrius ..Inzineriné infrastruktiira“:

- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos;

- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto etape, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines
salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,,E“. Igyvendinant VS|
~lransporto kompetencijy agentiiros” 2022-04-26 teritorijy planavimo salygy Nr. REG221113
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo I11
sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metry
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altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali aukscio altitudé < 202,50 m - tenkina
teritorijai nustatytg specialigjg zemés naudojimo salyga.

PV D. Sabaliauskiené
PDV V. Miciuté - Bruziené
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