3.2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
3.2.1. Architektiirinis — planinis sprendimas
Koreguojami ankscCiau suplanuoti detaliojo plano sprendiniai:

— Sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 nuosavybés teise priklauso skirtingiems savininkams. Gyvenamosios
paskirties sklypas Nr. 1 dalinamas | atskirus sklypus Nr. 1-1 ir Nr. 1-2. Sklypai formuojami
vadovaujantis tarpusavyje suderintais Zemés sklypo vidinés naudojimosi tvarkos planais
M 1:1000 (zr. prieduose).

— Patekimui j naujai formuojamag sklypg Nr. 1-1 planuojamas kelio ir tinkly servitutas Nr. 1-2s1.

— Gyvenamosios paskirties sklypuose Nr. 1-1, 1-2 ir 4 i8skiriamos dvi skirtingy auksciy
uzstatymo zonos: vakaruose, prie bendro naudojimo Zeldyny, pastatai iki 3 auksty ir 14 m
aukscio riba; rytuose, prie MozariSkiy gatvés, pastatai iki 4 auksty ir 16 m aukscio riba.

— Sklypuose Nr. 1-2 ir 4 suformuojami kelio ir tinkly servitutai Nr. 1-2s2 ir 4s1, kuriy pagalba
bus planuojamas eismas ratu aplink inZinerinés infrastruktiros sklypg Nr. 6.

— Paliekami anksCiau suplanuoti jvaziavimai / iSvaziavimai iS MozuriSkiy gatvés.

— Bendro naudojimo atskiryjy zeldyny sklype Nr. 2 paliekamas vienas naudojimo bladas E —
atskiryjy zeldyny teritorijos sklypai. Sklypas yra privadioje zZemeéje, todél bus
Zeldyno dalys: Servitutas Nr.2s1 - sklypo teritorija esanti tarp pavirsinio vandens ir pavirSinio
vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos ir Servitutas Nr.2s2 - pésciyjy ir dviraciy takas
patekimui prie Buivydiskiy tvenkinio (trasa ir ribos tikslinamos statybos projekto metu).

Sklypas Nr. 1-1:
Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis. Zemés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis ,kita“.

Zemés sklypo naudojimo bidas. G1 - vienbudiy ir/ar dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
G2 - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos;

Ribos. Vadovaujamasi Zemés sklypo vidinés naudojimosi tvarkos planu.

Sklypas. Planuojamo sklypo plotas LKS-94 koordinaciy sistemoje yra 1308 m? Naujos sklypo
koordinatés pateikiamos pagrindiniame bréZinyje. Sklype nustatoma statiniy statybos zona, kuri nuo
sklypo riby atitraukiama po 3m ir 15m atstumu nuo Slaito virSaus ribos (urbanistiSkai sutampa su
gretimo uzstatymo linija ).

Uzstatymas. Sklype planuojami 2-3 auks$ty gyvenamieji pastatai (antstatai negalimi) iki 14m nuo
zemes pavirSiaus, maksimali statiniy aukscio altitudé 176,0. Uzstatymo tipas — miesto vily.
Atsizvelgus j gamtinio karkaso reikalavimus nustatomas uzstatymo tankumas 30% ir uzstatymo
intensyvumas 0,6.

Statiniy paskirtys: Zemés sklypas skirtas visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams.
JvaZiavimas. Patekimas planuojamas per gretimame sklype Nr. 1-2 numatytg servitutg Nr. 1-2s1.
Zeldiniai sklype. Priklausomuyjy Zeldyny norma Zzemés sklypui G1 - 25%, G2 - 30%.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos zonos.

Taikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai: Nr. 32, 33.

Sklypas Nr. 1-2:

Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis. Zemés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis ,kita"“.

Zemés sklypo naudojimo biidas. G2 - daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos;
Ribos. Vadovaujamasi Zemés sklypo vidinés naudojimosi tvarkos planu.

Sklypas. Planuojamo sklypo plotas LKS-94 koordinaciy sistemoje yra 12325 m2 Naujos sklypo
koordinatés pateikiamos pagrindiniame bréZinyje. Sklype nustatoma statiniy statybos zona, kuri nuo
sklypo riby atitraukiama: po 3m nuo naujai formuojamo sklypo Nr. 1-1; po 1m nuo planuojamy
koordinuoty servituty, po 1m nuo Mozlriskiy gatvés raudonuyjy linijy, taip formuojant gatves

perimetrg. Vakary puséje statybos riba atitraukiama 15m atstumu nuo nustatytos virSutinés $laito
ribos prisitaikant prie anksciau suprojektuoto uzstatymo.
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Uzstatymas. Sklype planuojamos dvi uzstatymo zonos: A.1-2 — planuojami 1-3 auksty gyvenamieji
pastatai (antstatai negalimi) iki 14m nuo zemés pavirSiaus, maksimali statiniy aukscio altitudé 176,7;
atsizvelgus | anksCiau suprojektuotg uzstatymg ir gamtinio karkaso reikalavimus nustatomas
uzstatymo tankumas 35%, uzstatymo intensyvumas 0,4. B.1-2 — planuojami 1-4 auk$ty gyvenamieji
pastatai (antstatai negalimi) iki 16m nuo zemés pavirSiaus, maksimali statiniy aukscio altitudé 180,0;
sklypo daliai nustatomas uZstatymo tankumas 47%, uzstatymo intensyvumas 0,4. Vadovaujantis
galiojan€iu Bendruoju planu nustatomas bendras sklypo uzstatymo tankumas 40% ir uZstatymo
intensyvumas 0,8. UzZstatymo tipas — laisvo planavimo.

Statiniy paskirtys: Zemés sklypas skirtas daugiabugiy gyvenamyjy namy statybai.

[vaZiavimas. ]vaziavimas ir iSvaziavimas planuojamas per servitutus Nr. 1-2s2 ir 4s1, kur
planuojama tuo paciu jrengti ir ,Dviraciy gatves®.

Zeldiniai sklype. Priklausomuyjy Zeldyny norma Zemés sklypui G2 - 30%.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos zonos; Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos.

Sklypo daliai Nr. A.1-2 taikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai: Nr. 32 ir 33.

Sklypas Nr. 2:

Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis. Zemés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis ,kita“.

Zemés sklypo naudojimo bidas. E — atskirujy Zeldyny teritorijos;

Ribos. Nekeiciamos.

Sklypas. Planuojamo sklypo plotas LKS-94 koordinaciy sistemoje yra 7026 m>.

Uzstatymas. Planuojama jrengti inzinerinius statinius be stogo: pésciyjy ir dviraciy takus (viadukus),
apzvalgos aiksteles, sporto ir poilsio aikSteles, mazosios architektiros elementus — suoliukus,
apSvietima ir kt.

JvaZziavimas. JvaZiavimas ir iSvaziavimas tik aptarnaujanciam transportui planuojamas per gretimame
sklype esantj servitutg Nr. 6s1.

Taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos: Aerodromo apsaugos zonos; Paviriniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos; PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos.

Taikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai: Nr. 32, 33, 36.

Sklypas Nr. 4:

Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis. Zemés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis ,kita"“.

Zemeés sklypo naudojimo bidas. G2 - daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos;
Ribos. Nekei¢iamos.

Sklypas. Planuojamo sklypo plotas LKS-94 koordinaciy sistemoje yra 15328 m?. Sklype nustatoma
statiniy statybos zona, kuri nuo sklypo riby atitraukiama: po 3m nuo sklypo piety puséje, po 1m nuo
Siauréje planuojamo koordinuoto servituto, po 1m nuo Mozuridkiy gatvés raudonuyjy linijy, taip
formuojant gatvés perimetrg. Vakary puséje statybos riba atitraukiama 15m atstumu nuo nustatytos
virSutinés $Slaito ribos prisitaikant prie anksciau suprojektuoto uzstatymo.

Uzstatymas. Sklype planuojamos dvi uzstatymo zonos: zonoje A.4 — planuojami 1-3 auksty
gyvenamieji pastatai (antstatai negalimi) iki 14m nuo Zzemés pavirSiaus, maksimali statiniy aukscio
altitudé 175,8; atsizvelgus j ankscCiau suprojektuotg uzstatymg ir gamtinio karkaso reikalavimus
nustatomas uzstatymo tankumas 32%, uZstatymo intensyvumas 0,4. Zonoje B.4 — planuojami 1-4
auksty gyvenamieji pastatai (antstatai negalimi) iki 16m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali statiniy
aukscio altitudé 179,0; sklypo daliai nustatomas uzstatymo tankumas 50%, uzstatymo intensyvumas
0,4. Vadovaujantis galiojanCiu Bendruoju planu nustatomas bendras sklypo uzstatymo tankumas
40% ir uzstatymo intensyvumas 0,8. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Statiniy paskirtys: Zemés sklypas skirtas daugiabugiy gyvenamyjy namy statybai.

JvaZiavimas. |vaZiavimai ir iSvaziavimai planuojami per servitutus Nr. 1-2s2 ir 4s1 i§ Mozuriskiy
gatvés. Paliekami du jvaziavimai / iSvaziavimai.

Zeldiniai sklype. Priklausomuyjy Zeldyny norma Zzemés sklypui G2 - 30%.

Taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos;
Aerodromo apsaugos zonos

Sklypo daliai Nr. A.4 taikomi bendrojo plano tekstiniai reglamentai: Nr. 32 ir 33.
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Sklypas Nr. 6:
Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis. Zemés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis ,kita“.

Zemés sklypo naudojimo bidas. |2 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Ribos. Nekei¢iamos.
Servitutas 6s1: 215. Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis,

naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas);
222. Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
— Aerodromo apsaugos zonos;
— Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos.

Sklype planuojama jrengti 4 m ploCio pésCiyjy takg paliekant vietos medziy aléjai, o dviraciy
judéjimg planuojama nukreipti per gretimus Zemés sklypus Moziriskiy g. 50 ir 100, jrengiant
,Dviraciy gatves®, per servitutus Nr. 1-2s2 ir 4s1.

3.2.2. Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Rengiamas detalus planas nustato tiksly pastaty aukstingumg, reglamentuoja plétimosi
galimybes ir uzstatymo plotg, automobiliy parkavimg, susisiekimo sistemos ir inzinerinés
infrastruktdros plétrg, nustato kitus Gkinés veiklos apribojimus.

Statiniy iSdéestymas. Statybos projekto stadijoje statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai nuo
sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg leidziantys dokumentai“. 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant
ji nuo Zemeés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés negali bati didesnis kaip 8,5 m; Esant pastaty
auksciui didesniam nei 8.5m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas papildomai po 0.5m
kiekvienam papildomam 1m auk3gio. Sis atstumas gali biti mazinamas i$laikant insoliacijos,
gaisrinés saugo ir kt. reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.
Prie Mozuriskiy gatvés bus formuojamas perimetrinis uzstatymas, todél uzstatymas atitraukiamas 1
metrg nuo sklypo ribos. Tarp gatvés raudonyjy linijy yra 30m atstumas, todél tai neturés jokios
jtakos gatves, pésciyjy ir dviraciy taky plétrai.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Rengiant statybos projektg batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy
aiksteliy iSdéstymg sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky
tvarkymo taisyklémis, iSlaikant SAZ ribas. Antriniy zaliavy atliekos turi bati rGSiuojamos ir tvarkomos,
vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

Priedgaisriné sauga. PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis
,3aisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Numatoma, kad
statybos projekto rengimo metu bus uZztikrinama galimybé prie planuojamy statiniy privaziuoti gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas uZztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinius atstumus) - konkretls prie$gaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137) turi bati jgyvendinami rengiant statiniy
statybos projektus. 18orés gaisry gesinimas numatomas i§ gaisriniy hidranty Mozdriskiy gatves
pietuose ir Siaureje. Statybos projekto metu, jvertinus planuojamg uZstatymg, numatyti papildomus
gaisrinius hidrantus sklypo viduje, nevirSijant maksimalaus 200m atstumo nuo planuojamo
uzstatymo tolimiausio tasko iki gaisrinio hidranto.
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Susisiekimas.

— |vaziavimai / iSvaziavimai i5 MozuriSkiy gatves j sklypus Nr. 1-2 ir 4 paliekami esami — 4 vnt..
Sklypy viduje eismas organizuojamas ratu per naujai formuojamus Kelio ir inzineriniy tinkly
servitutus Nr. 1-2s2 ir 4s1 ir inzinerinés infrastuktiros sklypa Nr.6.

— Naujai planuojamas jvaziavimas / iSvaziavimas j sklypg Nr. 1-1 i§ sklypo Nr. 1-2, per naujai
formuojamag Kelio ir inZineriniy tinkly servitutg Nr. 1-2s1.

— InzZinerinés infrastruktiros sklypo Nr.6 vakaruose planuojamas naujas jvaziavimas /
iSvaziavimas tik aptarnaujaniam transportui atskiryjy Zeldyny sklypui Nr.2.

Automobiliy parkavimas. Gyvenamosios paskirties zemés sklypuose numatomas antZzeminis ir/ar
poZzeminis automobiliy saugojimo bddas. Automobiliy stovéjimo aikStelé turi bati jrengiam
vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais. Automobiliy
stovéjimo viety kiekis ir iS8déstymas bus sprendzZiamas statybos projekto metu sklypo ribose,
jvertinus konkrety planuojama uzstatyma ir vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, XIlI skyriaus reikalavimy 30 lentele.

Natdralus ap8vietimas. Rengiant statybos projektg privaloma uztikrinti projektuojamy ir esamy
gretimose teritorijose statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme. Nuo antZzeminiy parkavimo
viety ar nuo pozeminiy ir pusiau pozeminiy garazy jvaziavimo ir iSvaziavimo varty ir ventiliacijos
Sachty islaikyti reglamentuojamus atstumus iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

Zeldynai. Priklausomieji Zeldynai, jskaitant vejas ir gélynus, nuo viso Zemeés sklypo ploto turi uzimti
ne maziau kaip: 25% - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1); 30% - Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy zemés sklypuose (G2). Esant keliems zemés sklypo
naudojimo bddams priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nustatomas interpoliacijos
bdadu. Norint jrengti priklausomuosius Zeldynus ant statiniy stogy (perdangy) privaloma vadovautis
,Zeldyny jstatymu® ir ,Priklausomujy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu®.

Sklype esanCiy medziy kirtimas / persodinimas galimas statybos projekto stadijoje jvertinus
planuojamg statinio iSdéstymg ir atlikus papildomg medziy vertinimg vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87 ,Dél saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar
kitokio pasSalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy
vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo®.

PéscCiyjy ir dviraCiy takai. Planuojamos teritorijos sklypuose ir valstybinéje zZeméje ar gatviy
raudonosiose linijose numatyta pésciyjy ir dviraCiy trasa yra preliminari. Pésciyjy, dviraciy takuy,
jiems funkcionuoti reikalingos infrastruktiros, zeldiniy ir kitos jrangos iSdéstymas sprendziamas
statybos projekto metu, maksimaliai iSsaugant esamu zeldinius.

Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Elektromagnetinio lauko
intensyvumo parametry vertés nevirSija higienos normos HN 80:2011 nurodyty leidZiamujy verciy.
Gretimoje aplinkoje yra gyvenamuyjy ir komerciniy teritorijy sklypai, o S$alimais néra iSdéstyty
radiotechniniy objekty, turin€iy neigiamg poveikj planuojamai teritorijai.

Transporto poveikis ir oro tarSa. Rengiant statybos projektg privaloma uztikrinti HN 33:2011
reikalavimy jgyvendinima. Jrengus naujg asfaltbetonio dangg ir sutvarkius aplinka, triuk§mas mazeés,
todél triukSmo mazinimo priemonés detaliojo planavimo stadijoje nenumatomos. Oro terSaly
koncentracija planuojamos ir gretimos aplinkos ore nevirSys nustatyty aplinkos oro uzterstumo
normy. Numatoma, kad aplinkos tarsalai bus iSmetami tik i$ lengvyjy automobiliy.

Gamtinis karkasas. Planuojamos teritorijos dalis sklypas Nr. 1-1, 2 ir sklypo dalys Nr. A.1-2, A4
patenka j gamtinio karkaso teritorijg — silpng geoekologinio potencialo zong. Naujai projektuojamam
sklypui Nr. 1-1 nustatomas 30% uzstatymo tankumas. Sklypo dalyse Nr. A.1-2 ir A.4 pagal anksciau
iSduotus statybos leidimus yra suplanuotas mazZaaukstis daugiabutis uzstatymas, kurio uzstatymo
tankumas yra 33% ir 32%. Nurodytg uzstatymo tankumg gamtinio karkaso teritorijoje galima pasiekti
tik statant statinius pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotus statybos leidimus:
2024-01-19, Nr. LSNS-01-240119-00053 ir 2024-02-27, Nr. LSNS-01-240227-00144.
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Sklypas Nr. 1-2 (Mozariskiy g. 100):

Sklypo dalis, kuri patenka j gamtinj karkasg — 5788 m?;

Sklypo dalies uzstatymo plotas — 1921 m? pagal 2024-01-19 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos iSduotg statybos leidimg Nr. LSNS-01-240119-00053;

Sklypo dalies uzstatymo tankumas — 33 %.
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Sklypas Nr. 4 (Mozuriskiy g. 50):

Sklypo dalis, kuri patenka j gamtinj karkasg — 8441 m?;

Sklypo dalies uzstatymo plotas — 2713 m? pagal 2024-02-27 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos iSduotg statybos leidimg Nr. LSNS-01-240227-00144;

Sklypo dalies uzstatymo tankumas — 32 %.
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Sklypas Nr. 1-2 (Moziriskiy g. 100):

Sklypo plotas — 12325 m?; galimas maksimalus uzstatymo plotas 4930m? (40%);

Sklypo dalies A.1-2 plotas — 7034 m?; iSnaudotas uzstatymo plotas — 2433m? (35%), pagal iSduotg
statybos leidimg Nr. LSNS-01-240119-00053;

Sklypo dalies B.1-2 plotas — 5291 m?; galimas uzZstatymo plotas — 2497m? (47%).
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Sklypas Nr. 4 (Mozuriskiy g. 50):

Sklypo plotas — 15328 m?; galimas maksimalus uzstatymo plotas 6131m? (40%);

Sklypo dalies A.4 plotas — 8502 m?; iSnaudotas uZstatymo plotas — 2713m? (32%), pagal iSduotg
statybos leidimg Nr. LSNS-01-240227-00144;

Sklypo dalies B.4 plotas — 6826 m?; galimas uZstatymo plotas — 3418m? (50%).
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3.2.3. Inzinerinés komunikacijos

Planuojama teritorija inzZineriSkai gerai aprapinta: planuojamos teritorijos rytuose Mozuriskiy
gatvéje praeina elektros, elektroniniy rySiy, dujotiekio, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

LAUKO ELEKTROS IR DUJOTIEKIO TINKLAI.

Lauko elektros ir dujotiekio tinklai planuojami pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius®
iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG264789, 2023-02-20. Uztikrinamos specialiosios
Zzemés naudojimo salygos dél esamy dujy skirstomyjy tinkly Mozariskiy gatveje. Planuojami kelio ir
tinkly servitutai tinkly klojimui statybos projekty metu.

TELEKOMUNIKACIJY LAUKO TINKLAL.

Telekomunikacijy tinklai planuojami pagal AB ,Telia“ iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG265344, 2023-02-23. Planuojamoje teritorijoje elektroniniy rySiy tinklo néra. Statybos projekty
metu bus pasijungiama prie esamy tinkly Mozariskiy gatvéje.

VANDENTIEKIO IR BUITINIY NUOTEKY TINKLAL.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai planuojami pagal UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotas teritorijy
planavimo saglygas Nr. REG266553, 2023-03-03. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai yra
suprojektuoti inzinerinés infrastruktiros sklype Nr.6, pagal anksciau suderintg projektg. Statybos
projekty metu bus pasijungiama prie Siy tinkly. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia specialiyjy
Zemés naudojimo sglygy reikalavimy ir nustatyty apsaugos zony.

LIETAUS NUOTEKUY TINKLAL.

Lietaus nuoteky tinklai planuojami pagal UAB ,Grinda“ iSduotas teritorijy planavimo sglygas
Nr. REG265064, 2023-02-22. Prie planuojamos teritorijos néra centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
todél pavirSinés nuotekos bus sutvarkomos sklypo ribose ir nuvedamos j Buivydiskiy I-gjj tvenkin;.

SILUMOS TIEKIMO TINKLAI.

Vadovaujantis 2025 m. kovo 6 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-922
patvirtintu Vilniaus miesto Silumos uUkio specialiojo plano keitimo sprendiniais (Registracijos Nr.
TPDR T00095476) teritorija priskirta centralizuoto Silumos tiekimo zonai, todél planuojamy pastaty
Sildymo budas numatomas centralizuotas i§ miesto Silumos tinkly.

3.2.4. Bendrojo plano tekstiniy reglamenty taikymas

01. Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg
perduodant savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taiau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo. UZstatymo intensyvumas néra didinamas.

02. Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS5 gatvés. UZstatymo intensyvumas
néra didinamas.

03. Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelese (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas). Automobiliy stovéjimas bus sprendZiamas
statybos projekto metu sklypo ribose.

05. Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos. Automobiliy stovéjimas bus sprendziamas statybos projekto
metu sklypo ribose.

08. Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys. Reglamentas neaktualus, nes
koreguojamas esamas TPD.
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32. Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.

Vadovaujantis BP Gamtinio karkaso schema planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso
teritorijy silpng geoekologinio potencialo zong.
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Pav. Nr.3 — IStrauka iS BP Gamtinio karkaso schemos

33. Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

- Planuojamoje teritorijoje Bendro naudojimo Zeldyny sklypuose yra Natiralis ir maZai pakeisti
Slaitai, statesni nei 10°

L
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o

Pav. Nr.4 — IStrauka i$ BP brézZinio Geomorfologiniai gamtinio karkaso ele
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36. Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

- Planuojamoje teritorijoje Bendro naudojimo Zeldyny sklypuose yra Nataralds ir maZai pakeisti
Slaitai, statesni nei 10°,
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Pav. Nr.5 — IStrauka i$ BP brézZinio Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai

39. Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

- Planuojama teritorija patenka j Gyvenamosios ir miety centry funkcing zong, nepatenkancig j
Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.
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Pav. Nr.6 — Istrauka i$ BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemos

e

Apie 15 ha teritorijos tarp JustiniSkiy gyvenamojo rajono ir Buivydiskiy tvenkiniy detaliojo plano sprendiniy koregavimas
sklypuose Nr. 1 Moziriskiy g. 50 (kadastro Nr. 0101/0167:4515), Nr. 4 Moziriskiy g. 100 (kadastro Nr. 0101/0167:4518)
sklype (kadastro Nr. 0101/0167:4517) ir sklype (kadastro Nr. 0101/0167:4519) inicijavimo pagrindu

(projekto Nr. ARCHI-24-02_TPD; 2025 m.)



3.2.5. Inzineriniai - geologiniai, gamtiniai, urbanistiniai tyrimai (Slaity analizé)

Vadovaujantis galiojanéiu Vilniaus miesto bendruoju planu daliai teritorijos taikomas Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentas. Siuo metu urbanizuojami gyvenamosios paskirties sklypai (pagal
iSduotus statybos leidimus statomi daugiabuciai gyvenamieji namai) vakary puséje ribojasi su
natdraliy ir mazai pakeisty $laity, statesniy nei 10 laipsniy prieigomis. Slaito vir§utiné riba praktiskai
sutampa su 8iy sklypy riba, todél atliekami tikslds Slaity matavimai ir skai¢iavimai.

Atlikta teritorijoje esamy $laity analizé. Pridedami parengti charakteringi pjuviai per $laitus (Zr.
pav. Nr. 9), pateikiama urbanizuojamy Slaity vizualinio poveikio vertinimo 3D schema su esamu ir
suplanuotu uzstatymu (zr. pav. Nr. 7) bei urbanizuojamy Slaity schema su $laity apadios/vir§aus ir
paribio zony linijomis (Zr. pav. Nr. 8).

e Patikslinus Slaito apacios ir $laito virS8aus ribas, nustatytos dvi $laito virSaus paribio zonos —
15m ir 50m.

e |vertinus esamg ir suplanuotg uzstatymg gretimoje aplinkoje, kuris susiklostes 3-10m atstumu
nuo virdutinés Slaito ribos, Slaito virSutinés ribos paribio juostos plotis sumaZinamas iki
minimalaus 15m.

e Susiklostes urbanistinis kontekstas ir planuojamas naujas uzstatymas sklype Nr. 1-1 darniai
apjungiamas j vientisg kompleksg ir harmoningai susilieja su aplinka.

e Uzstatymo rodikliai nedidinami taip siekiant darniai prisitaikyti prie susiklosCiusio urbanistinio
konteksto, nesudarant neigiamo vizualinio poveikio miestovaizdziui.

ISVADOS.

1. Naujas planuojamas uZstatymas, kuris patenka j 50m ploCio paribio zong nevirdija
urbanistiniam kontekstui badingy auks$cio, uzstatymo tankio ir intensyvumo parametry bei
nedaro neigiamo poveikio miestovaizdziui.

Planuojamo naujo uzstatymo riba sutampa su $laito virSaus paribio 15m zonos riba.

Slaito virdutinés briaunos prieigose planuojami péséiyjy takai, regyklos.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

— = - Slaito vir§aus paribio 50 m plogio riba
-=x+=+ - Slaito vir§aus paribio 15 m plogio riba
—— - Slaito virsutiné riba

Pav. Nr.7 — Urbanizuojamy Slaity vizualinio poveikio vertinimo schema
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Slaito vir§aus paribio 50 m plogio riba

«=xaxe - Slaito virSaus paribio 15 m plogio riba
—— - Slaito vir§utiné ir apatiné riba

- - Tarpiné Slaito riba

Pav. Nr.8 — Urbanizuojamy $laity schema su Slaity apacios/virSaus ir paribio zony linjjomis
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3.2.6. Esamas ir planuojamas uzstatymas — urbanistiné konteksto analizé

BENDROJO PLANO SPRENDINIAL.

Vadovaujantis galiojan€iu Bendruoju planu planuojami gyvenamosios paskirties sklypai
patenka j — Vidutinio uzstatymo intensyvumo zong (BUI-3-5): galimas uzstatymas iki 4 auksty,
pastaty aukstis iki 16m, uzstatymo tankumas 40%, uzstatymo intensyvumas 0,8. Gretimoje aplinkoje
pietuose suplanuota — Miesto dalies (rajony) centro zona (BUI-3-7): galimas uzstatymas iki 4 auksty,
pastaty aukstis iki 16m, uzstatymo tankumas 80%, uzstatymo intensyvumas 1,2.

Gretimoje aplinkoje rytuose uz Moziriskiy gatvés, siekiant sukurti buferine zong nuo Vakarinio
aplinkkelio, suplanuotas aukstesnis uzstatymas — Paslaugy zona (BUI-4-3): galimas uzstatymas iki
5 auksty, pastaty aukstis iki 20m, uzstatymo tankumas 80%, uZstatymo intensyvumas 1,2 ir
Miesto dalies (rajony) centro zona (BUI-4-4): galimas uzstatymas iki 5 auksty, pastaty aukstis iki
20m, uzstatymo tankumas 80%, uzstatymo intensyvumas 2,0.

Bendrojo plano uZstatymo rodikliai su atskiry zony reglamentinémis zonomis pateikiami
iStraukoje i$ Vilniaus miesto realios situacijos 3D modelio (Zr. pav. Nr. 10).

Ut 40%, 1104

Pav. Nr.10 — I$trauka i$ Vilniaus miesto realios situacijos 3D modelio su
2021 m. Bendrojo plano reglamentinémis zonomis
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DETALIYJY PLANY SPRENDINIALI.

Vadovaujantis galiojancio detaliojo plano sprendiniais planuojamuose gyvenamosios paskirties
sklypuose suplanuotas uZstatymas iki 3 auksty, pastaty aukstis iki 14m, maksimali auk$cio altitudé
178.0-179.0, uzstatymo tankumas 40%, uzstatymo intensyvumas 0,4.

Gretimoje aplinkoje Siauréje suplanuotas Gyvenamosios paskirties uzstatymas iki 2 auksty,
pastaty aukstis iki 10,5m, maksimali aukS&io altitudé 176.2, uzstatymo tankumas 40%, uzstatymo
intensyvumas 0,6.

Gretimoje aplinkoje pietuose suplanuota Komercinés paskirties uzstatymas iki 10 auksty,
pastaty aukstis iki 35m, maksimali aukscio altitudé 197.5, uzstatymo tankumas 80%, uzstatymo
intensyvumas 3,0.

Gretimoje aplinkoje rytuose uz MozariSkiy gatvés suplanuotas Komercinés paskirties
uzstatymas iki 5 auksty, pastaty aukstis iki 20m, maksimali auks¢io altitudé 181.5-184.0, uzstatymo
tankumas 80%, uzstatymo intensyvumas 1,2.

Detaliyjy plany uZstatymo rodikliai su atskiromis reglamentinémis zonomis pateikiami
iStraukoje i Vilniaus miesto realios situacijos 3D modelio (zr. pav. Nr. 11).

S35

Pav. Nr.11 — IStrauka i$ Vilniaus miesto realios situacijos 3D modelio su
Detaliuoju planu suplanuotomis reglamentinémis zonomis

PLANUOJAMAS NAUJAS UZSTATYMAS.

Planuojamos teritorijos gyvenamosios paskirties sklypuose | etapu yra suprojektuoti 3 auksty
daugiabuciai gyvenamieji pastatai ir gauti statybas leidziantys dokumentai (Moziriskiy g. 50 ir 100).
Vadovaujantis galiojan€iu Vilniaus miesto teritorijos bendruoju planu koreguojami detaliojo plano
uzstatymo rodikliai ir planuojamas 4 auksty uzstatymas prie MozariSkiy gatvés, formuojant gatvés
perimetrg. Maksimalus statiniy aukstis didinamas iki 16m, taCiau maksimali aukSc&io altitudé padidéja
tik Tm — nuo 179.0 iki 180.0 Siauréje ir nuo 178.0 iki 179.0 pietuose. lll etapu planuojamas 3 auksty
uzstatymas prie atskiryjy zeldyny teritorijos, taip pratesiant anks€iau suplanuotg daugiabuciy
gyvenamujy pastaty uzstatyma ir apjungiant j vientisg kvartalg.

Rytinéje Mozuriskiy gatvés puséje yra anksciau suplanuotas komercinés paskirties iki 5 auksty
uzstatymas (zZr. pav. Nr.11). Tokiu budu formuojamas laiptuotas Zeméjantis uzstatymas link bendro
naudojimo atskiryjy zeldyny sklypy ir Buivydiskiy tvenkinio.
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Pav. Nr.12 — IStrauka i$ Vilniaus miesto realios situacijos 3D modelio su planuojamu uZstatymu

Etapas | — Mozariskiy g. 50. TP suderintas uzstatymas 3 aukstai, iki 10m.
Etapas | — MozdriSkiy g. 100. TP suderintas uzstatymas 3 aukstai, iki 10m.
Etapas Il — Mozdriskiy g. 50. DP planuojamas uzstatymas 4 aukstai, iki 16m.
Etapas Il — Mozdriskiy g. 100. DP planuojamas uZstatymas 4 aukstai, iki 16m.
Etapas Il — Mozuriskiy g. 100. DP planuojamas uzstatymas 3 aukstai, iki 14m.

A.
B.
C.
D.
E.

Pav. Nr.13 — Planuojamo uZstatymo 3D schema

Projekto vadovas (Nr. A 1733) R. Sarapajevas ..... el. parasas

Apie 15 ha teritorijos tarp JustiniSkiy gyvenamojo rajono ir Buivydiskiy tvenkiniy detaliojo plano sprendiniy koregavimas
sklypuose Nr. 1 MoziriSkiy g. 50 (kadastro Nr. 0101/0167:4515), Nr. 4 MozariSkiy g. 100 (kadastro Nr. 0101/0167:4518)
sklype (kadastro Nr. 0101/0167:4517) ir sklype (kadastro Nr. 0101/0167:4519) inicijavimo pagrindu

(projekto Nr. ARCHI-24-02_TPD; 2025 m.)





