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JVADAS

Bendroji informacija

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (toliau— Bendrasis planas) nustato aukstybiniy
pastaty zonas bei didzZiausig leidZiamg pastaty aukstj Vilniaus mieste, taciau nedetalizuoja kity aukstybiniy pastaty
uzstatymo parametry bei iSdéstymo principy.

Vilniaus miesto , Architekturinés kalvos” deSiniajame Neries krante tdrinio-erdvinio formavimo principai ir
parametrai nustatyti trimis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos (toliau — Taryba) patvirtintais dokumentais:

1. Teritorijos tarp Neries upés, Gelezinio Vilko gatvés, Konstitucijos prospekto ir Kalvarijy gatvés detaliojo
plano koncepcija (patv. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009-04-01 sprendimu Nr. 1-949, TPDR reg.
Nr. T00055518) (toliau — Koncepcija);

2. Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija (patv. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009-
07-15 sprendimu Nr. 1-1133, TPDR reg. Nr. TO0060333) (toliau — Studija 1);

3. Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos Il etapu (patv. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2010-04-28 sprendimu Nr. 1-1523, TPDR reg. Nr. T0O0060397) (toliau — Studija ll).

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimais patvirtintos Koncepcija, Studija | ir Studija Il detalizuoja
LArchitektlrinés kalvos” deSiniajame Neries krante uzstatymo principus, aukstybiniy pastaty iSdéstyma, taciau
Tarybos sprendimais Sie dokumentai pripazinti tik kaip rekomendaciniai rengiant atskiry teritorijy daliy planavimo
sglygas ir detaliuosius planus. Todél pastebima atvejy, kai statybos projekty ir teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai neatitinka Koncepcija, Studija | ir Studija Il nustatyty ,Architektlrinés kalvos“ urbanistinio formavimo
principy. Atsizvelgiant j nuo dokumenty parengimo praéjusj ilgg laikotarpj, reikalinga patikrinti dokumenty
aktualumga Siandienos urbanistinei aplinkai keliamy kokybiniy reikalavimy bei lGkesciy kontekste.

Studijos ,Vilniaus miesto ,Architektdrinés kalvos” deSiniajame Neries krante tdrinio-erdvinio formavimo
gairés” (toliau — Studija) rengimu siekiama patikslinti esminius Vilniaus miesto , Architektdrinés kalvos“ deSiniajame
Neries krante (1 pav.) tlrinio-erdvinio formavimo principus ir parametrus, nustatytus Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintomis Koncepcija, Studija | ir Studija Il.

1$tq,d§ja Il
- 2010-04-28

Studijal
2009-07-15

1 pav. ,Architektirinés kalvos” teritoriné apréptis
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Tikslas ir uzdaviniai

Studijos tikslas — parengti Vilniaus miesto , Architektdrinés kalvos” desSiniajame Neries krante urbanistinio
formavimo principus, suorganizuoti ir pravesti viesg diskusija.

Studijos uzdaviniai ir jy atlikimo darby apimtys:

1.

Anksciau patvirtinty ,Architektirinés kalvos” formavimo principy aktualumo esamy urbanistiniy-
architektdriniy procesy kontekste jvertinimas: esamo uZstatymo parametry, galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty, parengty statybos projekty, architektdriniy konkursy rezultaty jvertinimas.

»Architektlrinés kalvos” tdrinio-erdvinio formavimo metodikos formulavimas, atliekant pasauliniy
tendencijy (geryjy pavyzdziy) apzvalggy ir pasitlant, kokiais principais turéty bati tesiamas teritorijos
urbanistinis formavimas, jskaitant poreikj keisti, koreguoti esamus ar rengti naujus teritorijy planavimo
dokumentus.

»Architektlrinés kalvos” silueto formavimo, vertikaliy iSdéstymo ir auksciausiy altitudziy nustatymas
jvertinant vizualine jtakg panoramoms i$ Bendrajame plane fiksuoty bei kity aktualiy apzvalgos (pvz.,
Senamiescio) tasky.

Aukstybiniy pastaty projektavimo architektdriniy-urbanistiniy gairiy sudarymas, atsizvelgiant j kintancig
teritorijos urbanistine struktlirg, susiklosciusj urbanistiniy erdviy mastelj ir nekilnojamojo kultiros paveldo
objekty gretimybe (Giedraiciy gatvés aplinkoje). Gairés turéty apimti vertikaliy proporcijas, kiekj ir padét;j
kvartaly struktdroje, ,stilobatiniy” daliy aukscio ir gatviy erdviy plocio santykj bei kitus metodikoje
apibréztus urbanistinio formavimo principus.

Parengti rezultatus pristatantj nedidelés apimties bukletg, kuriame pateikiami aiskiai suformuluoti ir
trumpai aprasyti ,Architektirinés kalvos” formavimo architektdriniai-urbanistiniai principai, kurie leisty
formuoti uzduotis detaliesiems planams, projektiniams pasitlymams.

Surengti vieng bendrg rezultaty pristatyma vystytojy, architekty bendruomenéms, uz nekilnojamajj
kultlros paveldg atsakingoms institucijoms.

Sprendinius pateikti 3D formatu bei makete (Vilniaus miesto savivaldybé pateikia pagrindg).

Darbo struktira

Studija ,,Vilniaus miesto , Architektirinés kalvos” deSiniajame Neries krante tarinio-erdvinio formavimo gairés”
parengta vadovaujantis sekancia darby seka:

1.

2.

Situacijos apzvalga ir vertinimas (zr. 1 skyriy):

e apizvelgiamos ,Architektirinés kalvos” idéjos istakos, teritorijos urbanistiné raida ir pastangos ja
koordinuoti (planuoti bei reguliuoti);

e susisteminamos ,Architektirinés kalvos” formavimo nuostatos, jtvirtintos Vilniaus m. sav. tarybos
patvirtintuose dokumentuose (Koncepcijoje, Studijoje | ir Studijoje II);

e atliekama ,Architektdrinés kalvos”“ formavimg realizuojanciy teritorijy planavimo dokumenty
(bendrojo ir detaliyjy plany), taip pat jgyvendinty ir vykdomy (rengiamy arba planuojamy) projekty
sprendiniy analizé;

e jvertinamas Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintuose dokumentuose (Koncepcijoje, Studijoje | ir
Studijoje Il) nustatyty , Architektdrinés kalvos” formavimo nuostaty aktualumas Siandieniniy teritorijos
raidos procesy atzvilgiu.

Urbanistinio formavimo metodika ir principai (zr. 2 skyriy):

e apzvelgiama uZsieniy Saliy miesty geroji patirtis reglamentuojant ir koordinuojant aukstybiniy pastaty
statybg;
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e nustatomi , Architektdrinés kalvos” formavimg veikiantys iSorés veiksniai ir sglygos (Vilniaus miesto
kultiros paveldo apsaugos nuostatos, Vilniaus SenamiesCio ir kity paveldo objekty atributai ir
vertingosios savybeés);

e atliekamas , Architektdrinés kalvos” formavimo galimybiy vertinimas, ypatingg démes;j skiriant tikétiny
vizualiniy pasekmiy fiksuotos apzvalgos taskuose analizei.

3. Tarinio-erdvinio formavimo gaireés (Zr. 3 skyriy):

e parengiama atnaujinta ,Architektdrinés kalvos” tdrinio-erdvinio formavimo nuostaty sistema,
apimanti urbanistinio komplekso vystymo prioriteta, aspektus, principus, priemones, sprendimus ir
reikalavimus;

e sudaromos rekomendacijos ,Architektlrinés kalvos” teritorijoje plétojamy auksStybinés statybos
projekty rengimui ir vertinimui.

Studijos rengéjai
UAB ,ID Vilnius“ Teritorijy planavimo ir tvarios aplinkos skyrius:
e Milda Zekonyte
e Matas Cirtautas
e Mindaugas Grabauskas
e Nerijus Sicitnas
e leva Vigélyté
Vilniaus Gedimino technikos universiteto Urbanistikos katedros Urbanistinés analizés laboratorija:
e Inesa Alistratovaité-Kurtinaitiené

e Dalia Dijokiené

Dokumento zymuo: VP-24-26 Lapas 6 Lapy 213



T - & l b ° °
VILNIAUS MIESTO , ARCHITEKTURINES KALVOS“ DESINIAJAME NERIES KRANTE I
TORINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES ,I!Il\\ I D VI l-n 1us
1. SITUACIIOS APZVALGA IR VERTINIMAS

1.1. , Architektirinés kalvos” idéja, teritorijos raida ir formavimo principai

1.1.1. ,Architektiirinés kalvos” idéjos iStakos ir teritoriné raida

»Architektlrinés kalvos” idéjos iStakos ir teritoriné raida nagrinéjama keliais raidos etapais:
e natdrali raida iki XIX a. pradzios;
e XIX a. perspektyviniai planai;

e XXa. Il pusés projektiniai pasitlymai bei vykdytas planuotas teritorijos vystymas miesto generaliniuose
planuose;

e Architektlrinés kalvos” erdvinj formavimg reglamentuojanciy dokumenty apzivalga po 2000 m.
specialiuosiuose planuose.

Apzvalgos tikslas — jvertinti istoriSkai susiklosCiusius vertingus teritorijos urbanistinés struktlros bruoZus,
jtakosiancius projektavimo principus dabartinés ,Architektdrinés kalvos” atZvilgiu. Istoriniuose planuose
informacija vertinta Siais aspektais:

o keliy ir gatviy tinklas;

e Zemeévalda, sklypy struktdra;

e uzstatymo charakteris;

e nagrinéjamos teritorijos rysiai su miesto centru ir planavimo raida.

Natdrali raida iki XIX a. pradzZios

Iki XIX a. uzfiksuotuose Vilniaus miesto istoriniuose planuose fiksuojama teritorijos natdrali raida ir fiksuojami
pagrindiniai urbanistinés struktdros ypatumai susije su Siy dieny nagrinéjamos teritorijos charakteriu. Apzvalgos
rezultatai pateikiami 1.1 lenteléje.

1.1 lentelé. Natdrali teritorijos urbanistiné raida iki XIX a. pr.

Dokumento apibidinimas ir pagrindiniai teritorijos bei
sklypo urbanistinés struktiros bruozai
1737 : ; Fiurstenhoffo planas priklauso karinés paskirties
kartografijai. Jame parodytas gynybinémis sienomis
aptvertas senamiestis su artimiausiomis prieigomis bei visos
apylinkeés, XVI-XVIII a. dokumentuose vadintos priemiesciais
arba jurisdikomis (Vilniaus... 2016). Plane matomas taky
tinklas buvo greiciau vietinio pobadzio, o komunikacijai su
miestu tarnavo tik Ukmergeés trakto jungtis su tiltu per
Neries upe. Tiesa, Siame plane Nr. 67 pazymeéta perkéla j
vakarus nuo tilto. Tiltui sugriuvus, perkéla bldavo vienintelé
susisiekimo su deSiniuoju Neries krantu priemone. Si vieta
perkélai, kai nebldavo tilto, buvo naudojama iki XX a.
vidurio, o vélesniy laiky jrengimy liekanos, islike iki masy
: dieny. Vertinant urbanistiniy rysiy su miesto centru aspekts,
= AT AN galima baty jvardinti Siuos rysius kaip skirtingo lygio
Vilniaus miesto Fiurstenhoffo plano istrauka kaimynyste. Nagrinéjama vietové atliko gamybine, o ne
gyvenamaja funkcijg. Tai nebuvo patraukli vieta nei
gyvenimui, nei poilsiui, taciau reikalinga miestui
funkcionuoti ir pléstis.

Metai Vilniaus miesto plany fragmentai

Urbanistinés struktdros bruoZai teritorijoje:

e yra Sv. Rapolo baZny¢ia ir vienuolyno komplekso
uzuomazgos (XVIII a. pr. pradeti statyti jézuity) bei
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Dokumento apibudinimas ir pagrindiniai teritorijos bei

sklypo urbanistinés struktiros bruozai
Ukmergés traktas, isilgai kurio formuojasi sodybinis
uzstatymas atskirose valdose.

Metai Vilniaus miesto plany fragmentai

1784 z g ; XVIIl a. pab.—XIX a. pr. — Rusijos valdZios mieste jtvirtinimo,
1790 : - s - S plétros ir visuomeninio gyvenimo norminimo laikotarpis.
—— o —— Jteisinta posesijiné struktlra, suskaiciuojant mieste buvusias
W s e ‘e jurisdikas, atskiras valdas ir pastatus jose. Vilniaus gatvés
e eeRon gy TsEl ! pavadintos vardais, kurie atitiko vietovés etimologija,
j b ol valdZiusiy asmeny vardus, kryptj link kur ji vedé ar
dominuojancia funkcijg. Pavyzdziui, nagrinéjamoje vietovéje
ir jos aplinkoje iSryskéjo gatviy pavadinimai, kurie liudijo
apie jy gyventojy uzsiémimus — Kalkiy, Plytininky,
Siek&nininky ir pan. Jy tinklas nebuvo taisyklingas, jy
susiformavima nulémé vietos reljefo salygos.

Foadasg.,

Mg

Urbanistinés struktdros bruoZai teritorijoje:

e yra Sv. Rapolo baZnyc¢ia ir vienuolyno kompleksas,
Ukmergeés traktas islieka reikSminga struktdrine jungtimi,
palei jj formuojasi medinis perimetrinis uzstatymas.

1794 Planas buvo skirtas kariniams tikslams (manoma, kad jo
autorius yra Rusijos generalinio Stabo karininkas F.
Chomentovskis) ir jame tiksliai vaizduojami Vilniaus
gynybiné siena, vartai, visos mirinés baznycios ir
vienuolynai, svarbiausiy gatviy pavadinimai (Vilniaus...
2016).

Urbanistinés struktliros bruozai teritorijoje:

e yra Sv. Rapolo baZny¢ia ir miriniai vienuolyno komplekso
statiniai bei palei Nerj matomi sodai, Ukmergés trakto
uzstatyme vis dar dominuoja medinis perimetrinis
uzstatymas.

1798 1798 m. F. Chomentovskio sudarytas Vilniaus planas —
detaliausias i$ visy XVIIl a. pab. plany: aiskiai vaizduojami
reljefo l0ziai, iSskirti mediniai ir mdriniai pastatai, iSryskintos
baznycios ir cerkves, tiksliai pavaizduoti svarbiausi j miestg
vedantys keliai, apibadintos jy kryptys, jrasyti priemiesciy
pavadinimai (Vilniaus... 2016).

US bruoZai teritorijoje:

e susiformaves Sv. Rapolo baZnycios ir mariniy vienuolyno
statiniy kompleksas, iSryskintas |Gzis tarp upés parterio ir
apatinés Neries slénio terasos. Upés parterio zonoje
palei Nerj matomi sodai, perimetriniame Ukmergés
trakto uzstatyme vis dar dominuoja mediniai pastatai,
taciau jau yra ir marinio uzstatymo fragmentuy.

s ﬁwg%% e . =

Vilniaus miesto ir apylinkiy plano iStrauka
(F. Chomentovskis)
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Metai

Dokumento apibtdinimas ir pagrindiniai teritorijos bei

Vilniaus miesto plany fragmentai . _ . .
plany frag sklypo urbanistinés struktiros bruozai

1808

Sio laiko informatyviausias Vilniaus miesto kartografinis
Saltinis — 1808 m. miesto planas. Pagal $j plang dominuoja
viena gatvé. Tai buv. Ukmergés kelias, plane jvardintas kaip
Snipiskiy gatve. Ji, kaip ir ankstesniais amZiais yra pagrindiné
jungtis su tiltu ir miesto centru. Jos trasa dar nesureguliuota
ir nataraliai kyla j kalna link Seskinés kalvy. Nuo jos
atsiakoja pritaikytas prie reljefo kelias j Zvéryna, kuris
tesiasi upés pakrante (pats reljefo perkritimas yra
atvaizduotas banguota linija). Kity keliy ar gatviy plane
neparodyta. Tokig urbanistine situacijg saglygojo, visy pirma,
gamtinés sglygos bei tuometiné Zzemévalda.

Vilniaus miesto plano iStrauka

Urbanistinés struktliros bruozai teritorijoje:

e susiformaves Sv. Rapolo baZny¢ios ir miriniy vienuolyno
statiniy kompleksas, perimetrinio uzstatymo
formuojamas Ukmerges traktas (vad. Snipiskiy gatve),
traktas link Zvéryno ties riba tarp apatinés terasos ir
pakrantés $laito, sodai Neries parteryje.

Apibendrinant 1.1 lenteléje aptartus Vilniaus miesto istorinius planus, rengtus iki XIX a. pr. ir iliustruojancius
natlralig nagrinéjamos teritorijos urbanistine raida, galima konstatuoti, kad Siuo laikotarpiu susiklosté tokie
urbanistinés strukturos bruozai:

1.
2.

Analizuojamai teritorijai didele jtakg turéjo Neries upé ir gamtiné aplinka.

Greta stovéjes vienintelis tiltas per upe sglygojo svarbaus tarpvalstybinio trakto — Ukmergés kelio
susiformavima, kuris buvo pagrindiné teritorijos urbanistinio strukttrizavimosi asis.

Kita kryptis buvo link Zvéryno, kuria buvo susisiekiama su Radvily jurisdika Seskinéje ir Zvéryne.

Tarp Siy pagrindiniy natdraliai susiformavusiy keliy ir gatviy amziy bégyje atsirado vietinés reikSmés
keliukai ir gatvés, kuriy pavadinimy etimologija (Kalkiy, Plytininky, Sikéniy ir pan.) rodo jy kilme bei funkcija.

Susiformavo Sv. Rapolo bazny¢ios ir miriniy vienuolyno statiniy kompleksas.

Formavosi perimetrinis Ukmergés trakto uzstatymas, dominavo mediniai pastatai, bet buvo ir mariniy (iki
misy dieny medinis uzstatymas neisliko, marinio liko fragmentai).

ISliko charakteringas teritorijos reljefas — upés parteris ir apatinés Neries upés slénio terasa.

Formavosi sklypai, kurie Siauréje ribojosi su reikSmingu Ukmergeés traktu, o pietuose — su traktu link

Zvéryno. Tarp trakty esantys sklypai gana siauri taciau vientisi priklausantys vienam savininkui visu savo
ilgiu. Kvartaly struktdra nesusiformavo.

XIX a. perspektyviniai planai

XIX a. vyko Vilniaus miesto ir jo apylinkiy urbanizacijos proceso norminimas ir planavimas, Siame amzZiuje buvo
parengti trys perspektyviniai miesto planai. Sie ir kiti kartografiniai 3altiniai aptariami 1.2 lenteléje — i$skiriami
pagrindiniai nagrinéjamos teritorijos ypatumai. Il pasaulinio ir pokario situacijos ypatumai konstatuojami
1.3 lenteléje.
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1.2 lentelé. XIX a. perspektyviniai teritorijos planai
Vilniaus miesto plany fragmentai ir Dokumento apibldinimas ir pagrindiniai teritorijos bei
kiti bréZiniai sklypo urbanistinés struktlros bruoZzai
1817 m. miesto planas — pirmasis kompleksinis Vilniaus
tvarkymo ir plétros projektas. Jo pagrindu tapo Vilniaus
gubernijos matininko G. Velikorodovo 1816 m. sudarytas
situacinis Vilniaus planas. Esama miesto padétis
perspektyviniame plane rodoma apibendrintai, o
projektiné — labai kruopsciai ir detaliai. Plano tikslas buvo
miesto plétra. Tai buvo schematiskas, taisyklingas miesto
planas, maZai reaguojantis j esamg situacija, gamtines
sglygas ir didZigja dalimi net Zemévalda. Ypatingas
démesys buvo skirtas Snipiskems — suprojektuotas
staciakampis gatviy tinklas ir kvartaly sistema, buvo
numatytas naujas sakralinis ir prekybos centras su
klasikinio plano Sventove. Perspektyvinis planas nebuvo
igyvendintas (Vilniaus... 2016).

Metai

1817

X Z Urbanistinés struktdros bruoZai teritorijoje:

Perspektyvinio Vilniaus miesto plano iStrauka

. . e buvo numatyta nuo isliekanc¢io Ukmergés trakto
(W. Hastie, G. Velikorodovas)

pravesti link upés (iki pakrantéje esanciy baznytiniy
7emiy) keleta tiesiy gatviy, islieka Sv. Rapolo baZny¢ios
ir mariniy vienuolyno statiniy kompleksas. Traktas link
Zveryno integruojamas apatinés terasos ir pakrantes
Slaito riboje. Mdariniai namai (prieSingai nei mediniai)
taip pat integruoti.

1834 Rengiant planus, norminius dokumentus bei ruosiantis
Rusijos caro vizitui, 1834 m. buvo atlikti tikslis miesto
statiniy inZineriniai matavimai. Vilniaus tvirtovés jgulos
inZinieriai iSmatavo visas miesto gatves ir namus ir padaré
detalius miesto gatviy isklotiniy brézinius, kuriuose
pavaizduoti atskiry miesto namy fasadai (Dréma 1991).

Urbanistinés struktdros bruoZai teritorijoje:

o Snipiskiy gatves isklotines formuoja Sv. Rapolo

baznycios ir mariniy vienuolyno statiniy kompleksas,
Snipiskiy g. isklotinés smulkls mediniai ir pavieniai mariniai pastatai
daugiausia 1-2 a. su pastoge.

1835 Plane uzfiksuota Vilniaus miesto padétis 1835 m. ir
parodyta miesto plétros schema pagal 1817 m.
perspektyvinj Vilniaus plang. Daugiau démesio plane skirta
naujai planuojamoms miesto teritorijoms: Snipiskiy,
Lukiskiy, Pohuliankos, Radininky ir Paplaujos
priemiescCiams, kurie pazyméti jau kaip miesto dalis
(Vilniaus... 2016).

Urbanistinés struktdros bruoZzai teritorijoje:

o islieka Sv. Rapolo bainy¢ios ir mariniy vienuolyno
statiniy kompleksas, perimetrinio uzstatymo
formuojamas Ukmergeés traktas, sodai Neries upés
parteryje. Nejsisavinti plotai pavaizduoti kaip
neuzstatyti.

Vilniaus miesto plano iStrauka
(G. Velikorodovas)
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Metai

Vilniaus miesto plany fragmentai ir Dokumento apibidinimas ir pagrindiniai teritorijos bei

1837

kiti brézZiniai sklypo urbanistinés struktiros bruoZzai

; 1837 m. perspektyvinis Vilniaus miesto planas jau
nenumaté Snipiskiy vietovés vystymo. Plano
aigkinamajame raste konstatuota, kad Snipiskiy
priemiestis netinkamas gyventi dél reljefo nelygumy ir
vandens trikumo. Be to, paaiskinta, kad jis uZstatytas
daugiausia mediniais pastatais. Plane buvo numatyta
iStiesinti tik pacia Snipiskiy gatvés trasa (buves Ukmergés
traktas) ,pagal galimybes nelieciant miriniy namy*“. Nors
Sis planas buvo realesnis, nei 1817 m., tac¢iau nebuvo
jgyvendintas, nes miestas nesiplété taip greitai, kad
reikéty jsisavinti naujas teritorijas.

Urbanistinés struktiiros bruozai teritorijoje:

, o e S e ilieka Sv. Rapolo bazny¢ios ir mariniy vienuolyno
Perspektyvinio Vilniaus miesto plano kopijos statiniy kompleksas, reto perimetrinio uzstatymo

istrauka (originalo aut. A. Serebriakovas, 1837 m., formuojama Snipiskiy gatvé (Ukmerges traktas),
kopijos aut. Strompfas, 1839 m.) dominuoja mediniai pastatai, sodai Neries upés

parteryje.

1875

XIX a. 7-ajame deSimtmetyje iskilo naujo perspektyvinio
plano poreikis. 1875 m. Vilniaus miesto perspektyvinis
planas — tai intensyviai vykstancio urbanizacijos proceso
iSdava. Miestas itin sparciai vystési vakary kryptimi, taciau
nagrinéjamos teritorijos urbanistinei plétrai Neries upé ir
vienintelis tiltas per jg bei sudétingas reljefas buvo rimta
kliatis. Uz upés dél Zemés nuosavybés bei gamtiniy salygy
nesusiformavo naujos gatveés, o atsirade sklypai buvo
jvairiy dydziy ir formy, su atsitiktinio uzstatymo pobudziu.
Snipiskeés suskirstomos staciakampio plano kvartalais.
NeZidrint to, kad 1875 m. plane numatytosios gatvés
nebuvo nutiestos, visuose miesto gatviy tinkly planuose
jos buvo Zymimos, numatant jas nutiesti ateityje.

Y \ S Urbanistinés struktdros bruoZai teritorijoje:

s %@”,J yiv o :

i ; o e / o cvrps X vy . L .
e /\// \ e o islieka Sv. Rapolo baznycios ir mariniy vienuolyno
Perspektyvinio Vilniaus miesto plano kopijos statiniy kompleksas, patiesinta Snipiskiy gatve

istrauka (originalo aut. N. Ciaginas, K. Narmontas (Ukmerges traktas), formuojami staciakampio plano
1875 m., kopijos aut. N Giunte,ris 1876 m.) ’ kvartalai ir gatvés statmenai Neries upei ir iki pat jos.

Apibendrinant XIX a. Vilniui rengtus perspektyvinius miesto teritorijos plétros planus, galima konstatuoti, kad
Sie planai iS esmés nepakeité iki XIX a. susiformavusiy pagrindiniy nagrinéjamos teritorijos urbanistinés struktiros

bruozy:

1.

XIX a. ties Ukmergés gatve valdos smulkéjo (nes XIX a. prasidéjo Radvily jurisdikos parceliacija palei
Ukmergeés gatve ir Siaurinéje Zvéryno gatvés puséje), taciau palei upe dominavo didelés valdos. O ar¢iau
upés dél reljefo ypatumy ir gamtiniy salygy sklypai buvo didesni ir netaisyklingos formos.

Dél dirvoZemio ypatumy ir artimo rysSio su miestu, vietové buvo naudojama statybiniy medziagy (kalkiy,
plyty, lentpjlviy) gamybai, kuri XIX a. pabaigoje, besivystant pramoninei gamybai, sunyko.

UZstatymas buvo sutelktas prie istoriniy gatviy. Atskiry pastaty isklotiné susiformavo tik prie Ukmergés
gatveés, o link upés liko atviros erdvés. Tariniu aspektu teritorija buvo uZstatyta 1-2 auksty statiniais,
daugiausia mediniais. Atskiry sklypy uZzstatymas nesuformavo uzdary vidiniy erdviy, o tankus sklypy tinklas
nesudaré prielaidy atsirasti uZzmiescio dvareliams.

Reik$minga dominante iki XX a. vid. i$lieka Sv. Rapolo baznycios ir miriniy vienuolyno statiniy kompleksas,
nors ir patiesinama islieka Snipiskiy gatvé (Ukmergés traktas), sklypy struktira ir dominuojantis medinis
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uistatymas yra kintantys ir nestabills. Jy auksStingumas tarsi pabréié kairiajame krante — LukiSkése
formuojamo naujojo centro dominavima. Panasi situacija islieka iki XX a. vidurio.

1.3 lentelé. Nagrinéjamos teritorijos situacija Il pasaulinio karo metu

Vilniaus miesto plany fragmentai ir Dokumento apibldinimas ir pagrindiniai teritorijos bei
kiti dokumentai sklypo urbanistinés struktlros bruozai

1941 m. toponuotraukoje islikusi situacija iki karo.

Metai

1941

Urbanistinés struktdros bruoZzai teritorijoje:

¢ nors Sv. Rapolo bainy¢ios ir miriniy vienuolyno
statiniy kompleksas islikes, taciau plane atrodo
nereikSmingas;

e ties Ukmergés traktu susiformaves perimetrinis
uzstatymas buvo gana smulkus, taciau aiskiai
formuojantis erdvinj koridoriy iki tilto per Nerj;

e Neries upés parteris beveik neuzstatytas su pavieném
sodybom ir keliais pastatai prie upés;

o ryskesnis reljefo perkritimas pavaizduotas isilgai upés.

1944 1944 m. aerofotonuotraukoje iSsiskiria pagrindinés
nagrinéjamos teritorijos gatvés — Ukmerges, Zvéryno,
Kalvarijy, taip pat nedideliy gatveliy tinklas aplink buv.
jézuity vienuolyng ir Sv. Rapolo baZny¢ia. Upés pakrante
vingiuojantis takas — tai dabartinés Upés gatveés
uzuomazga, buvusi Pijory. Zaliasis tiltas nebéra vienintelé
jungtis, jungianti senamiestj su deSiniuoju Neries krantu.
1906 m. buvo pastatytas Nikolajaus tiltas (dab. Zvéryno)
jungiantis Zvéryna ir Lukiskes.

Urbanistinés struktiliros bruozai teritorijoje:

e uZstatymas susiformaves tik apatinéje terasoje
paryskinant Ukmergés trakto erdvinj koridoriy, tuo
tarpu upés parteryje uzstatymo beveik néra, vyrauja
atviros erdvés. I§lieka Sv. Rapolo bazny¢ios ir miiriniy
vienuolyno statiniy kompleksas, patiesinta Snipiskiy
gatvé (Ukmergés traktas).

Vilniaus miesto aerofotonuotrauka

XX a. Il pusés projektiniai pasiilymai bei vykdytas planuotas teritorijos vystymas miesto bendruosiuose planuose

Jau pirmaisiais pokario desimtmeciais buvo pradéta ripintis Snipiskiy rajono infrastruktiros gerinimu ir
gyvenamojo ploto didinimu. Iki Lietuvos Nepriklausomybés atgavimo suformuotas pirminis naujojo centro jvaizdis
desiniajame Neries krante. Sis planuotos raidos etapas apzvelgiamas 1.4 lenteléje (projektiniy pasitlymy seka) bei
1.5 lenteléje (bendruosiuose, tuo metu vad. generaliniuose, planuose).

1.4 lentelé. XX a. Il pusés projektiniai pasitlymai

Pagrindinés projektuojamos urbanistinés struktiros
charakteristikos
Vienas i$ pirmyjy projekty —J. Anikino vadovaujamos
grupés Snipiskiy rajono i¥planavimo projektas.

Metai Projektiniai pasitlymai

1957

Pagal 1957 m. projektg jau dalinai yra kei¢iama desiniojo
Neries kranto struktiira. Buvo numatomas didelis
transporto mazgas jungiantis transporto jungtimi desinjjj
ir kairjjj Neries krantus dabartinio pésciyjy — Baltojo tilto
vietoje. ISilgai upés buvo projektuojama krantiné, kur
turéjo biti jrengta rekreaciné zona. Palei uzstatymg
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Pagrindinés projektuojamos urbanistinés struktiros

Metai Projektiniai pasitlymai e
) P v charakteristikos
Vakariné deiniojo Neries kranto i¢klotinés dalis — | €santj arciausiai upés planuojama gatvé, kuri dalinai
i€planavimo projektas (viréuje) ir esama padétis atitinka dabartine Upés g. deSiniajame krante ir tuo pat
(apatioje) metu vykdomas kairiojo kranto uzstatymas turéjo sukurti

vieningg erdvine kompozicija, sujungiancig abu Neries
krantus. Svarbiausias plano sprendiniy faktorius turéjo
bati Neries upé, ryskios jos terasos ir magistraliné
Ukmergés gatve.

ESINIOK)  NERIES  KRANTO  VILNIAUS 0
= “:sxlz&ls “‘;7,53‘.\'1'\'.\\0
DROJEKTAS

Nagrinéjamoje teritorijoje sililomame projekte paliekami
tik Sv. Rapolo baZny¢ios ir miriniy vienuolyno statiniy
kompleksas bei sillomas naujas daugiaauksciy pastaty
uzstatymas.

Urbanistinés struktdros bruoZzai teritorijoje:

e Projektu suformuotos kelios reljefo pakopos — tai
Neries upés parteris kaip atvira upés terasa, tarpiné
pakopa, kurioje iSplanuota visa teritorija iki iSlikusio
Ukmergeés trakto; ir nuo Sio trakto j Siaure palaipsniui
kylanti pakopa. AisSkus krantinés isklotinés
formavimas perimetriniu principu parterinéje upés
terasoje (atliepiant kairiojo kranto uzstatymg),
paliekant pakankamai placig juostg paupio
Zeldiniams. Tarpinés terasos uzstatymas nefrontalus
(prielaida — paliekant galimybe fragmentiskai matyti
vir$utine Seskinés terasg). Auksciau esancios terasos
(apie 106 m alt.) esamas perimetrinis uZstatymas ir
vizualiniy rysiy kanalai koreliuoja su naujai
formuojamo Snipiskiy uZstatymo struktira.
(Teritorijos tarp Neries... 2009)

Eskizinis DK uzstatymo projektas (aut. V.Mikucianis)
(VRVA, f. 1011, ap. 5, b. 103, I. 36.)

1963 XX a. 7-ojo deSimtmecio pradzZioje buvo parengtas naujas
mikrorajono deSiniajame Neries krante detalaus
iSplanavimo projektas. Projekta ruosé Miesty statybos
projektavimo institutas (projekto autorius — V.
RaZanskas). Pagal §j projekta turéjo bati paliktas
fragmentas buvusios Ukmergeés gatvés. Buvo
suprojektuota Upés g. nuo Pedagoginio instituto iki
Zaliojo tilto. Pastacius prekybinj centrg desiniajame
Neries krante, numatomas intensyvus pésciyjy judéjimas
per Zaligjj tilta, dél to buvo projektuojamas pésciyjy
peréjimas dviejuose lygiuose po Kalvarijy gatve
(nejgyvendinta). Pagal 1963 m. desiniojo kranto
iSplanavimo projektg buvo numatoma pastatyti tiltg toje
vietoje, kur dabar stovi Baltasis tiltas bei jrengti
magistraline keliy lygiy sankryZg naujai projektuojamoje
Ukmergés gatvéje — ji skyrési nuo projektuotos 1957 m.
Dalis Sio projekto buvo jgyvendinta, nors kai kurie
projekto sprendiniai buvo koreguoti. 7-ajame
desSimtmetyje pastatytas prekybinis centras, , Lietuvos”
vieSbutis, po keliy desimtmeciy — buv. Revoliucijos
muziejus (dab. Nacionaliné dailés galerija).

Desiniojo Neries kranto detalaus iSplanavimo
projekto fragmentas
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Metai

Projektiniai pasitlymai

Pagrindinés projektuojamos urbanistinés struktiros
charakteristikos

1964

Visuomeninio-prekybinio centro maketo nuotrauka
(VRVA, f. 1011, ap. 5, b. 214, 1. 12.)

CENTRO KONKUR/A/

1964 m. organizuojamas konkursas Vilniaus miesto
centrinés dalies detaliojo plano projektui sukurti.
Konkurse be Leningrado, Minsko, Rygos architekty,
dalyvavo ir Lietuvos architektai — V. E. Cekanauskas su V.
Brédikiu ir A. Nasvyciu (talkino architektai A. Léckiené, A.
Jakucilnas, L. Plumpa, L. Petkevicius, inZinieriai M.
Raibys, A. Jakas). Leningrado architektai sitilé Neries
krantuose perimetrinj gyvenamuyjy namy uzstatyma,
nevengé sovietmecio architekttrai ir urbanistikai
reikalaujamo paradiskumo bei monumentalios
pompastikos. VilnieCiy projekto pasitlymai, atvirksciai,
buvo santdris, vengta hipertrofuoty masteliy, Saltos
reprezentacijos, atsizvelgta j Vilniaus miesto centro
savitumus: teritorijos reljefo ypatybes, Zeldiniy sistema,
miestq identifikuojantj silueta ir pan. Pirmoji premija
nebuvo paskirta, antrajg pasidalino leningradieciy ir
lietuviy grupés. 1965 m. parengtame projekte ,, Lietuvos”
viesbucio pastatas numatytas kaip svarbiausia naujojo
visuomeninio centro deSiniajame Neries krante
dominanté. Statyba uZsitese labai ilgai, ji truko iki pat
1983 m., nes nebuvo parengtas vieningas bendrasis
teritorijos uZstatymo planas — kai kurie teritorijos
objektai buvo statomi vis dar besiaiskinant jo koncepcijg
(Lietuvos viesbutis...).

Urbanistinés struktdros bruoZzai teritorijoje:

e Nuo upés formuojamas pakrantés Slaitas ir tarpiné
terasa palaipsniui kylanti iki reikSmingo Ukmergés
trakto ir uz jo. IS dalies tesiama 1963 m. suplanuota
idéja — tiltas per Nerj, bet Siuo atveju pésciyjy (pacia
upe praplatinant, o tilto atramai paliekamas
teritorijos ruoZelis parterinéje dalyje). DeSiniajame
krante jj jrémina — vieSbucio (vertikalaus tario) ir
prekybos centro (horizontalaus tirio) kompleksas.
Link tarpiné terasos formuojamas pakrantés Slaitas.
Nuo jo formuojama apatinés terasos ruozas iki
Ukmergeés g. laisvo planavimo uZstatymu su
kvartaliskai déstomais tdriais.

1966

Visuomeninio-prekybinio centro desiniajame
Neries upés krante detalaus iSplanavimo projektas
(VRVA, f. 1011, ap. 5, b. 216, 1. 1.)

1966 m. laiméjusiam projektui rengiamas detalus
iSplanavimas ir genplanas.

US bruozZai teritorijoje:

e néra platinama upé, o projektuojamas vandens
telkinys sujungtas kanalu (su kaskadomis —
uztvankelémis) su Néries upe. Nuo Zaliojo tilto
projektuojama pésciyjy gatvé, kuri formuojama
perimetriniu uzstatymu, o jos pradZioje integruoti
Sv. Rapolo baZnycios ir vienuolyno kompleksas. Sios
gatves gale formuojama atvira erdvé tarp viesbucio ir
PC. Uz viesbucio j vakarus atvira teritorija, kurioje
turéty dominuoti Revoliucijos muziejus.
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JI 1D Vitnius

Metai

Projektiniai pasitlymai

Pagrindinés projektuojamos urbanistinés struktiros
charakteristikos

1968

Snipiskiy-Zalgirio rajono (25000 gyv.)
iSplanavimo projekto maketas

1968 m. parengtas kitas projektas — tai 25000 gyv.
i¥planuotas Snipigkiy-Zalgirio rajonas, kuriame vyrauja
laisvo planavimo uZstatymas, kur aukstesni pastatai
planuojami prie dab. Kalvarijy g. ir Ukmergés g.
Modernizmo laikmecio jtakoje teritorija turéjo bati
uZstatyta gyvenamaisiais tipinés statybos
stambiaploksciais namais. Upés prieigose urbanistinéje
kompozicijoje iSryskinamas vienas vertikalus akcentas
(, Lietuvos” viesSbucio pastatas numatytas kaip
svarbiausia naujojo visuomeninio centro deSiniajame
Neries krante dominanté) taikant modernizmui biidingus
projektavimo kanonus, siuo atveju pabréZiamas
vertikalaus ir horizontalaus tiriy kontrastas (Lietuvos
viesbutis...).

1972-
1973

I
=4

Vilniaus miesto centro detaliojo plano projektas
(perspektyviné statyba)

DK dalies urbanistinis maketas

1972 m. Miesty statybos ir planavimo institute buvo
parengtas Vilniaus centro detalaus planavimo ir
uzstatymo projektas-eskizas (projekto autoriai: A.
Nasvytis, V. E. Cekanauskas, V. Brédikis, dalyvaujant A.
Aleknai). Anot tuometés spaudos projektas pasiZyméjo
drgsiomis, urbanistine struktirqg pertvarkanciomis,
idejomis. DeSiniajame Neries krante planuojamas
komercinés — visuomeninés paskirties centras.

Rengiant 1972-1973 mety miesto generalinj plang buvo
galvota ir apie Snipiskiy, Zvéryno ir Siaurés miestelio
teritorijy plétra ir galima erdvinj iSvystyma.
Urbanistinés struktdros bruoZai teritorijoje:

e [Slaikomas trijy ruozy charakteris: Neries upés
parteris, tarpiné terasa ir apatiné terasa. Tarpinéje
terasoje atskirais kompleksais formuojamas
uzstatymas. Vakarinéje dalyje (prielaida, kad
tendencingai) numatytas atskiro pastato
dominavimas (prielaida ideologiskai reikalingas) —
buves Revoliucijos muziejus (dab. NDG). ISryskinta
upés terasa, kuri atribota Upés g., o uz jos
formuojamas pakrantés $laitas, ir tarpiné terasa iki
Ukmergés g. Siauriné Ukmergés g. pusé formuojama
reguliariu uZstatymu kvartalinio pobiadzio
struktGromis formuojanciomis gatvés perimetra. Cia
buvo planuojamos dvi aukstybiniy pastaty grupés,
kurios taip ir nebuvo jgyvendintos, bet terminas
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Pagrindinés projektuojamos urbanistinés struktros
charakteristikos

yarchitektdrinés kalvos“ (A. Nasvycio terminas) kiles i$

to projekto.

Metai Projektiniai pasitlymai

e Pirmaja Sio centro zonos eile nuo upés sudaré
astuntojo desSimtmecio viduryje pastatyta
universaliné parduotuve, , Turisto” viesbutis, buitinio
aptarnavimo kompleksas ir véliau, 1984 m. baigtas
daugiaaukstis , Lietuvos” vie$butis. Sie pastatai,
panaudojus savaip traktuotus renesanso
architektdros principus, sugrupuoti aplink gana
uzdarg, tik péstiesiems skirtg aikSte ir sudaro gana
originalig Siuolaikine tinkamai iSbalansuoty tiriy
kompozicijg. IS ¢ia geras rysys ir su senamiesciu
(aiksteés ilgoji asis nukreipta j Aukstutinés pilies bokstg
ant Gedimino kalno), ir su centro branduoliu
kairiajame upés krante.

~1981 1981 m. makete upés parteris su jlanka iSlaikomas
nepakites. Jis atskirtas Upés gatvés, uz kurios ruoze iki
Ukmergés g. dominuoja atskirai stovintis objektas (dab.
NDG) ir rytinéje dalyje pésciyjy tilto asyje formuojama
aiksté su jg supanciu viesbucio ir PC kompleksu ir kitais
pastatais bei prieigose formuojamomis kvartalinémis
struktdromis. Ukmergeés g. Siauriné pusé formuojama
kvartalais su perimetriniu uzstatymo charakteriu.
ISlaikomas tas pats reljefo sprendimas. Teritorijoje

iSskiriamos pésciyjy zonos.

E G T St W
Miesto centrinés dalies maketas parengtas
vykdomojo komiteto uzsakymu (arch. muziejuje)

1989 1989 m. Vilniaus miesto plane matoma gatviy struktira
artima dabartinei. I$ senojo uzstatymo liko tik Sv. Rapolo
baznycia ir vienuolyno kompleksas, trumputé senosios
Snipiskiy gatves atkarpa ir dab. pastatai Upés g. 11, 13
bei dab. Snipigkiy g. — dalis senosios Ukmerges g. Kity
tilty teritorijoje dar néra.

- ENONSED 7. .-

Esamos situacijos Vilniaus miesto plano fragmentas
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1.5 lentelé. XX a. Il pusés teritorijos planavimas miesto generaliniuose planuose

Pagrindinés projektuojamos urbanistinés struktiros

charakteristikos

Parengtame Vilniaus miesto bendrajame (vad. —
generaliniame) plane dab. AK teritorija, vadinama
naujuoju miesto centru (Zr. projektus — 1957; 1964;
1968).
Fiziniai ir vizualiniai rysiai link upés sudaré prielaidas tos
pacios asies kryptimi formuojamam desiniajam Neries
krantui. Cia tesiami rysiai i$ besivystanéio naujojo centro
kairiajame krante LukiSkése siejant dab. J. T. VaiZzganto g.
tiltu (skirtu transportui) su Snipigkémis bei formuojant
pakankamai reguliary tinklg. Ukmergés traktas
integruojamas j urbanistine struktirg. Upés prieigose
formuojama atvira zalioji erdvé.

Metai Plano fragmentas

1953

1981 1981 m. Vilniaus miesto generaliniame plane jau
matomas dabartinis Konstitucijos pr. Sankirtoje su
Kalvarijy g. rodomas perspektyvinis transporto mazgas,
kuris buvo planuotas 1963-1964 m. projektuose (nebuvo
jgyvendintas). Numatomas pésciyjy tiltas, dabartinio
Baltojo tilto vietoje. Dabartiné Upés gatve planuojama tik
iki visuomeninio centro. Siame plane deginysis Neries
krantas paliekamas kaip rekreaciné zona, kurioje
planuojami pésciyjy takai. Planuojamas centro

uzstatymas palei Konstitucijos pr. ir Kalvarijy g.

1998 Nagrinéjama teritorija — priskiriama vienai svarbiausiy
miesto struktdros daliy — miesto centrui, kurj sudaro
kompaktiskiausiai iSsidésciusios istorinio centro su
Senamiesciu dalys bei desiniojo Neries kranto

gyvenamieji masyvai. Ji yra priskiriama ,,Centro I“ zonai.

Dokumente iSskirti plétros prioritetai teikiami vidinei
miesto plétrai. Miesto centro dalyse (Naujamiestyje,
Snipiskése) pirmenybé teikiama daugiaaukstei statybai.
Teritorijoje numatoma kitos paskirties Zemé komercinés
paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir
eksploatuoti. Teritorijoje paminklosauginiai apribojimai

: : priskiriami tik Sv. Rapolo baZny¢iai ir jezuity vienuolynui.
Vilniaus miesto bendrasis planas, patvirtintas Kaip pagrindinés sprestinos problemos jvardinamos $ios:

Vilniaus miesto tarybos 1998 m. gruodzio 18 d. néra parengta Senamiescio ir Centro panoramy
sprendimu Nr. 292 apzvalgos tinkamy viety; tikslintina ir Senamiescio

vizualinés apsaugos zona.

Rekonstruojamoms gatvéms ir keliams priskiriamas
Konstitucijos pr. iki 2005 m. Konstitucijos pr. priskiriamas
B1 kategorijai, kuris yra esamo miesto keleiviy
marsrutinio tinklo dalis.

Numatytas transporto tiltas nuo J. T. VaiZzganto g. |
Kernavés g. jungiantis transportiSkai abu upés krantus.

Matomi sklypai gana jvairaus dydzio, chaotiskos
struktlros, neatliepiantys jokios kvartalinés struktdros.
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Apibendrinant pokario deSimtmecius, kurie jnesé radikalius pokycius nagrinéjamos teritorijos urbanistinéje
struktdroje bei leido suformuoti pirminj naujojo centro jvaizdj deSiniajame Neries krante, kai i$ atsilikusio
priemies€io per puse amziaus teritorija transformavosi j iS esmés naujg urbanistine ir architektlrine iSraiSka
(Teritorijos tarp Neries... 2009). Per §j laikotarpj galima isskirti Siuos urbanistinés strukttros formavimosi ypatumus:

a)

b)

c)

Pagal rengtus (1953, 1982, 1998 m.) miesto generalinius planus planuojama teritorija buvo vertinama kaip
pakankamai svarbi miesto centro zona, kurioje numatomas didesnis uZstatymo intensyvumas, taciau
sprendiniai Sioje teritorijoje skyrési taikomomis urbanistinémis priemonémis (reguliariu iSplanavimu,
transporto sprendimais ir pan.), kurie pokario Lietuvoje dar tesé tarpukariu iSmoktas urbanistinio
projektavimo ir planavimo pamokas. Tadiau ganétinai skyrési nuo jsiteiséjusios planinés ekonomikos ir
teritorijy planavimo désniy, kurie buvo taikyti po 1953 m. generalinio plano ir jgavo iSraiskg 1982 m. Todél
teritorija vystési nenuosekliai, o kiek chaotiskai kaip planinés ekonomikos pasekmé.

XX a. Il puséje prasidéjes spartus urbanizacijos procesas dél politiniy-ekonominiy veiksniy nagrinéjamoje
teritorijoje sunaikino buvusig valdy struktira, radikaliai pakeité buvusig teritorijg. Fiziniai ir vizualiniai rySiai
link upés sudaré prielaidas tos pacios asies kryptimi formuojamam desiniajam Neries krantui, taip keiciant
ir pirmykstj reljefa.

To meto intensyvus Sios teritorijos plétojimas rodo to meto tirinés erdvinés kompozicijos kryptinga
modeliavima: V. Jurksto senamiesciy tyrimai ir jo nustatyta Vilniaus senamiescio planui budinga specifika —
trys kompozicijos mazgai (j kuriuos sueina gatvés bei juose koncentruojasi dauguma dominandiy), tarsi
sudarantys nevienodo dydzio ir reikSmés ,architektirines kalvas”. Pastarosios asocijavosi su senamiestj
supanciomis natdraliomis kalvomis, todél Sis vaizdo ir sgveikos su gamtine situacija bruozas buvo karybiskai
panaudotas A. Nasvycio Vilniaus centrinés dalies rekonstrukcijos projekte modeliuojant Siuolaikinés
kompozicinés israiSkos priemonémis jos tirine erdvine kompozicijg (Miskinis 1991). O tolesne teritorijos
plétrg diktuoja bendri miesto vystymo procesai.

Taikomi urbanistiniai sprendiniai:
1. Suformuota keliy reljefo pakopy struktira:
e tai Neries upés parteris kaip atvira zona, kurig skiria naujoji Upés gatve;

e uZ Upésg. pakrantés Slaitas j kurj jsikomponuoja naujojo centro kompleksas, formuojantis
tarpinéje pakopoje gana uZdarg aikSte, o komplekso vidinéje organizacijoje iSsprestas reljefo
perkritimas iki apatinés terasos altitudés;

e uz kompleksy formuojama nauja Ukmergés g. (dab. Konstitucijos pr.).

2. Buvusio reikSmingo Ukmergés trakto (vieno iS pagrindiniy patekimo keliy miesto Siaurinéje dalyje)
fragmentas praranda transportine funkcija ir yra transformuojamas tiek j Snipiskiy pés¢iyjy gatve, tiek
j naujg Ukmergeés g. krypt;.

3. Nelieka smulkaus medinio uZzstatymo, jo vietoje formuojamas naujasis miesto centras su stambaus
mastelio modernizmui budingu projektavimo principu vertikalaus ir horizontalaus tlriy kontrastu
pagrjsta kompozicija, kuri sumanyta kaip naujojo centro dominanté.

4. Projektuojant naujgjj miesto centrg atsiZvelgta ne tik j funkcionalaus miesto planavimg, bet
projektuojamas daugiaplanis siluetas ir jo tdrinis — ,architektlriniy kalvy” urbanistinis jvaizdis.

5. Snipiskiy pésciyjy trakto fragmenta islikusj i$ Ukmergés trakto formuoja islikes Sv. Rapolo baznycios ir
miriniy vienuolyno statiniy ansamblis ir naujas uistatymas. PésCiyjy trakto perspektyvg uzbaigia
naujoji dominanté, kuri savo perimetru formuoja gana uzdarg, tik péstiesiems skirtg aikste.

6. Naujajam miesto centrui su sengja miesto dalimi numatytas pésciyjy tiltas, kurio vieta ir idéja perimta
i$ 1953 m. generalinio plano, tadiau transformuojama i$ transporto j pésciyjy tiltg. Pastarasis

realizuojamas 1995 m. pagal 1964 m. konkurso idéja sujungiant Snipiskes ir Lukiskes bei kairijj ir desinjjj
Neries krantus.

7. Pirmine , Architektlrinés kalvos” idéja galima laikyti atskirus aukstybinius kompleksus formuojancius
architektidrines kalvas. Jy aukstj diktuoja technologiniy jrenginiy pajégumai.
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XXI a. pradZios teritorijos vystymas specialiuosiuose planuose ir raidos programose

Nesant nustatyty tiksliy uZstatymo rodikliy galiojan¢iuose bendruosiuose planuose, buvo siekiama
Senamiescio prieigose besiformuojantj ,Architektlrinés kalvos” ekonominj proverzj sureguliuoti specialiaisiais
planais, skirtais aukstybinés statybos procesy koordinavimui Vilniaus mieste. 1.6 lenteléje apZvelgiami pagrindinés
»Architektlrinés kalvos” teritorijos erdviniam formavimui aktualios Siy, dabartiniu metu nebegaliojanciy, teritorijy
planavimo dokumenty nuostatos ir sitlymai.

1.6 lentelé. Nebegaliojantys teritorijy planavimo dokumentai (specialiojo planavimo dokumentai)
Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy aukstybiniams pastatams statyti schema, patvirtinta Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2004 m. sausio 21 d. sprendimu Nr. 1-224 , Dél Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy
apribojimy aukStuminiams pastatams statyti schemos tvirtinimo®.
VMS tarybos sprendime nusprendziama:

e auksStuminiais pastatais laikomi pastatai, kuriy aukstis didesnis nei 12 auksty ar 35 metrai nuo Zemés pavirsiaus;

e patvirtinti pridedamg Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy aukStuminiams pastatams statyti schemg,
tikslinancig Vilniaus miesto bendrojo plano 2 dalies ,,Miesto struktira ir Zemés naudojimo reglamentai” sprendinius,
su nustatytomis Vilniaus miesto centrinés dalies ,A“, ,,B“, ,C“, ,,D“ apribojimy zonomis.

e Teritorija yra miesto centrinés dalies ribose.

e Teritorija jeina j zong ,,A”, kurioje draudziama statyti
aukstybinius (didesnius nei 12 auksty ar 35 m)
pastatus.

e B zona jvardinta kaip teritorija, kurioje galima statyti
aukstuminius pastatus (Neries deSiniajame krante
tarp Konstitucijos prospekto, Kalvarijy ir Krokuvos
gatviy) (didesnius nei 12 auksty ar 35 m).

e L Architektlrinés kalvos” aukscio gabaritai néra
formuojami.

OPERATIWSIS
PLANAVRAS

VILNIAUS WIESTO
CENTRINES DALIES
PAPILDONU APRIBOJINY
AUKSTUMINIANS
PASTATAMS STATYTI

CHENA

s

Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialiojo plano koncepcija, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2006 m. birzelio 28 d. sprendimu Nr. 1-1231.
VMS tarybos sprendime nusprendzZiama:

e Vilniaus miesto centrinéje dalyje aukstybiniy pastaty statybg reglamentuoja Vilniaus miesto centrinés dalies
papildomy apribojimy aukStuminiams pastatams statyti schema, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2004-01-21 sprendimu Nr. 1-224 ,,Dél Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy aukStuminiams
pastatams statyti schemos tvirtinimo” su apribojimais, nustatytais Sio sprendimo 2.2 ir 2.3 punktuose;

e iSskirti likusioje Vilniaus miesto teritorijoje Sias zonas:
e ,A1“ kurioje draudZiama statyti auksStybinius pastatus,

e ,B1“ kurioje galima statyti aukStybinius pastatus, jeigu yra parengti ir patvirtinti aukstybiniy pastaty statybg
nustatantys teritorijy planavimo dokumentai.

jpareigoti Miesto plétros departamentg iSduodant sglygas projektuoti aukstybinius pastatus ,B“, ,C“, ,B1“ zonose

reikalauti, kad uZsakovai atlikty urbanistine, paminklosaugine, socialine, ekonomine ir transporto analize tokiy pastaty

poreikiui pagrjsti, o numacius statyti tokius pastatus, rengti architektdrinius konkursus.
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e Teritorija yra miesto centrinés dalies ribose.
e Teritorija yra SenamiescCio buferinés zonos ,,B“ ribose.

e Teritorija jeina j zong ,A“, kurioje draudziama statyti
aukstybinius pastatus.

e B zona jvardinta kaip teritorija Neries deSiniajame
krante tarp Konstitucijos pr., Kalvarijy ir Krokuvos
gatviy, kur galima statyti aukstybinius pastatus,
parengus detaliuosius planus.

e Aukstybiniy pastaty projektai rengiami tarptautiniy
konkursy badu, siekiant pastato auksciausios
urbanistinés ir architektdrinés kokybés, ir, esant
reikalui, simbolinés prasmés.

e ,Architektdrinés kalvos” aukscio gabaritai néra
formuojami.

Aukstybiniy pastaty iSdéstymo specialiojo plano koncepcijos papildymas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2008 m. birzelio 18 d. sprendimu Nr. 1-550 ,,Dél pritarimo Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste
specialiojo plano koncepcijos papildymui®.

VMS tarybos sprendimu patvirtinamas aukstybiniy pastaty iSdéstymo specialiojo plano koncepcijos papildymas, kuris
sukonkretina aukstybiniy pastaty statybos galimybes kituose (nepagrindiniame) miesto centruose, nustato uzstatymo
intensyvumo ir tankio rodiklius aukstybinio uZstatymo zonose, jvertina jvykusius pokycius (pagal pridedamg brézinj).

e Teritorija yra miesto centrinés dalies ribose.

e Teritorija yra Senamiescio ir kity Vilniaus centro
urbanistiniy draustiniy apsaugos (buferinés) zonos
ribose.

e Teritorija jeina j zong ,A“, kurioje draudziama statyti
aukstybinius pastatus.

e Teritorija yra pazyméta Urbanistine kalva, kurioje
aukstybiniy pastaty statyba galima parengus
detaliuosius planus.

e Formuojamos aukstybiniy pastaty , kalvos”.
UZstatymo aukStingumo ir intensyvumo rodikliai
nustatomi detaliaisiais planais, atsizvelgiant j iSbaigtos
vertikaliy kompozicijos suformavimo poreikj. ,Kalvy”
teritorijos dalis, kurioje gali bGti statomi aukStybiniai
pastatai nurodyta atskirai.

- Desiniajame Neries krante, baigiamame formuoti
administraciniame miesto centre. Kalvos
virsiiné — ,,Europos” administracinis pastatas.

- Narbuto g. aplinka tarp Laisvés pr. ir Vakarinés
greito eismo gatves.

Specialiais planais konkretizuota aukstybiniy pastaty zonos (blsimos ,Architektlrinés kalvos“) teritoriné
apréptis, tafiau uZstatymo aukscio poZiuriu galiojo > 35 m pradiné riba, kuri gali bati jvairi priklausomai nuo
ekonominio uzsakymo. Todél reguliuojant aukstybine statybg specialiaisiais planais atsiranda poreikis jj tikslinti
raidos programomis bei urbanistinémis koncepcijomis. 1.7 lenteléje aptariami pagrindiniai , Architektlrinés
kalvos“ teritorijos erdviniam formavimui aktualis Siy dokumenty teiginiai.
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1.7 lentelé. Ankstesni dokumentai (raidos programos ir urbanistinés koncepcijos)

Teritorijos tarp GeleZinio Vilko, Zalgirio, Kalvarijy gatviy ir Neries upés raidos programa, patvirtinta Vilniaus miesto
tarybos 2005-01-19 sprendimu Nr. 1-661.

BréZiniuose numatyta, kad tolesnis teritorijos planavimas , Architektlrinés kalvos“ zonoje vykdomas kvartalais ir jj
ribojanciomis gatvémis, nustatyti pastaty aukstingumo ir kvartaly morfologijos pagrindai, uzstatymo reglamentai. Taciau
»Architektdrinés kalvos” gabaritai neidentifikuoti. Aukstybiniy pastaty aukstis svyruoja nuo 11 iki 31 auksto. Auksciausiy
pastaty koncentracija numatyta Europos aikstés kvartalo prieigose.

LT T
[

o
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» 9 &5

Teritorijos tarp GeleZinio Vilko, Zalgirio, Kalvarijy gatviy ir Neries upés raidos programos bréZiniai:
a) teritorijos naudojimo ir tvarkymo reZimai; b) tikslinés Zemés naudojimo paskirties bidas ir pobtdis

1.1.2. Nustatyti , Architektidrinés kalvos” formavimo bendrieji principai ir parametrai

»Architektlrinés kalvos” deSiniajame Neries krante tdrinio-erdvinio formavimo principai ir parametrai nustatyti
trimis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais trimis dokumentais. Toliau aptariami esminiai Siy
dokumenty teiginiai.

Teritorijos tarp Neries upés, GeleZinio Vilko gatves, Konstitucijos prospekto ir Kalvarijy gatvés DP koncepcija

Teritorijos tarp Neries upés, GeleZinio Vilko gatvés, Konstitucijos prospekto ir Kalvarijy gatvés detaliojo plano
koncepcija (toliau — Koncepcija) patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009-04-01 sprendimu Nr. 1-949
(TPDR reg. Nr. TO0055518). Tarybos sprendime nustatoma, kad dokumentas:

e numato planuojamos teritorijos planinés struktiros vystymo ir apsaugos prioritetus;

e patikslina bendrojo plano sprendiniy— teritorijy funkciniy zony ribas, susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktdros trasas pagal specifinius teritorijy poZzymius;

e numato teritorijos erdvinés struktiiros tobulinimo ir urbanistinés sistemos vystymo priemones, atliekant
teritorijos integruotumo ir uzstatymo aukstingumo pagrindima.

Dokumentu nustatomi , Architektdrinés kalvos” fragmento — pietinio ruozo su Il plano uzstatymu — formavimo
principai ir parametrai. Detalesné dokumento nuostaty apzvalga pateikiama 1.8 lenteléje.
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1.8 lentelé. Pagrindinés dokumento (Koncepcijos) nuostatos

JI 1D Vitnius

Teiginiai

Schemos

Principai

Bendrieji teiginiai:

»Architektarinés kalvos” teritorija negali bati pleCiama dél
unikalaus, Vilniui badingo, gamtiniy ir urbanistiniy faktoriy
balanso islaikymo. Tuo pagrindu konstruojama
»Architektdrinés kalvos” idéja, tesianti A. Nasvycio
architektdrine metaforg desiniajame Neries upés krante:

e parametry geografiné samprata gamtinéje aplinkoje;

e uZstatymo daugiaplaniskumas, iSryskinantis tereno
peraukstéjimy logika;

e fiziniy ir vizualiniy rysiy testinumas i$ aplinkos.

»Architektdrinés kalvos” fizinés apimties nepaisymas gresia
grubiu miesto gamtiniy ir urbanistiniy faktoriy balanso
paZeidimu ir miesto identiteto praradimu.

Detalesni teiginiai:

e RuoZo vakarinéje dalyje yra pilnai matomas ir struktariskai
identifikuojamas palaipsniui Zeméjantis Ozo Zaliojo masyvo
kontdras, reprezentuojantis Vilniaus urbanistinj identitetg.
Sio plano vizualinio vientisumo i$saugojimas yra pagrindiné
sglyga siekiant apsaugoti apatine terasg nuo , urbanistinés
patvankos”.

SUTARTINIAI ZENKLA:

H AUKSTINGUMO RIBOJIMO SEKTORIUS

o GAMTINES MORFOSTRUKTUROS KOMPOZICINIS CENTRAS
GAMTINES MORFOSTRUKTOROS POCENTRIAI (ATRAMINIAI TASKAI)
PAGRINDINES NERIES UPES SLENIO (VIRSUTINES TERASOS) ERDVES FORMANTES
BALTUPIY UZSTATYMO FRAGMENTAS NUTRAUKIANTIS ZALIOJO HORIZONTO APYBRAIZ
URBANISTINE KALVA

Priemonés

e Teritorijos sudétiniy daliy (kvartaly) aukstingumo
priklausomybé nuo teritorijos reljefo ypatumy
(daugiaplaniskumo) vertinama nustatant projektuojamus
uzstatymo frontus, juos kompleksiskai derinant.

e UzZstatymo formavimo planiskumas vadovaujantis reljefo
perkritimais.

e Dar nesunaikinty vizualiniy kanaly (Linkmeny, Satrijos,
Sirvinty, Ratny&ios gatviy trasose; rekonstruojant
uzstatymg atstatomas vizualinis kanalas Lvovo skg. trasoje)
islaikymas ir jprasminimas.

e Sostinés reprezentacinio gatveés jvaizdzio sureguliavimas,
lokaliy erdviy struktiiros susisteminimas Konstitucijos pr.
aplinkoje.

e Erdviy apimtys, kvartaly dydziai ir mastelis, kintamas
aukstingumas ir jo peraukstéjimy logika, altitudés,
vertikalls akcentai, kvartaly isklotiniy formavimas.

e UzZstatymo morfotipo ir iSklotiniy charakterio nustatymas.
e Optimaliy planuojamy kvartaly dydziy nustatymas:

- kvartaly pietinés uzstatymo krastinés (perimetras) turi
biti reljefo lGzZyje virS apatinés parterio terasos;

- iSskirtiné pietinés isklotinés mazo uzstatymo
aukstingumo funkcija — vieSas interesas.

e Tesiamas planuojamy ir rekonstruojamy kvartaly
morfotipy charakteris pagal naujai susiklosciusj uzstatymo

ot
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principa — stilobatas su vertikaliu akcentu arba stilobatas su
neaukstu, iStestu horizontaliu tdriu.

e Bendro naudojimo atviry Zaliyjy erdviy ir Zaliyjy koridoriy
formavimas ir plétojimas.
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JI 1D Vitnius

Sprendiniai

Uzstatymo formavimo planai:

- apatiné terasa — parteris — apie 93 m altitudéje
(Upés g.);

- | planas —reljefo ltZis — nuo 94 m iki 100 m altitudés;

- Tarpinis planas — nuo 100 m altitudés iki uzstatymo,
esancio Konstitucijos prospekto pietinéje iSklotinéje;

- Il planas — Konstitucijos pr. pietiné isklotiné — 106 m
altitudéje;

- 1l planas — uZstatymas Konstitucijos pr. Siaurinéje
iSklotinéje;

- IV planas — Se¥kinés $laito pradiia.

Kiekvieno kvartalo uzstatymo principuose jvertinti
uzstatymo plany ypatumai ir nustatyti kiekviename plane
formuojamy uZstatymo segmenty maksimaliis auksciai.

Siekiant urbanistinio modelio iSbaigtumo atsizvelgiama j
jau stovinciy ir pradeéty statyti pastaty, pav. Forumo,
nacionalinio muziejaus, Hansabanko urbanistinius
sprendinius.

Teritorija sudalinta atskirais segmentais, kurie pazyméti
indeksais nuo T1 iki T7, jiems nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentai.

Statybiniai tiriai komponuojami kvartaly kompoziciniy
erdviy ruozuose laikantis nustatyty uzstatymo intensyvumo
reglamentuy.

Nagrinéjamos teritorijos funkcinis zonavimas priklauso nuo
identifikuoty pagrindiniy trijy upés erdviy formavimo
pobidzio ir scenarijaus.

Parengti perspektyvinis transporto ir pés€iyjy eismo
organizavimas.

InZineriné infrastruktira integruojama j centralizuoty
miesto inZinerinés infrastruktlros sistemg ir sprendziama
rengiant nurodyty teritorijy detaliuosius planus.

Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy DP konceptualiosios dalies

urbanistiniy parametry studija

Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny,

Kalvarijy gatviy detaliojo plano

konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija (toliau — Studija I) patvirtinta 2009-07-15 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1133 (TPDR reg. Nr. T00060333). Tarybos sprendime nustatoma, kad
dokumentas:

e nustato didZiausio uZstatymo auksciy kreivés modelj, funkciniy zony ribas, patikslina rekomenduojama

teritorijy struktlrg;

e tikslina VMS tarybos 2005-01-19 sprendimu Nr. 1-661 patvirtintoje teritorijos tarp GeleZinio Vilko, Zalgirio,
Kalvarijy gatviy ir Néries upés raidos programoje nustatytus kvartaly dydZius bei uzstatymo reglamentus;

e nusako urbanistinj teritorijos uzstatymo model;j (vizijg) ir principus, teritorijos vieSo naudojimo erdves bei
transporto ir inZinierinés infrastruktdros koridorius bei gatviy raudonasias linijas.
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Dokumentu nustatomi ,Architektlrinés kalvos”“ fragmento — centrinio ruoZzo su Il plano uZstatymu-—

formavimo principai ir parametrai. Detalesné dokumento nuostaty apzvalga pateikiama 1.9 lenteléje.

1.9 lentelé. Pagrindinés dokumento (Studijos |) nuostatos
Teiginiai | Schemos

Principai
Bendrieji teiginiai:

»Architektarinés kalvos“ teritorija negali buti pleCiama deél
unikalaus, Vilniui badingo, gamtiniy ir urbanistiniy faktoriy
balanso iSlaikymo:

e parametry geografiné samprata gamtinéje aplinkoje;

e uZstatymo daugiaplaniSkumas, iSryskinantis tereno
peraukstéjimy logika;

e fiziniy ir vizualiniy rySiy testinumas i$ aplinkos.

Fizinés AK apimties nepaisymas gresia grubiu miesto gamtiniy
ir urbanistiniy faktoriy balanso pazeidimu ir miesto identiteto
praradimu.

Priemoneés

e Kalvos pradzia (papédé) vakariniame kontdre — 4-as
vizualinis kanalas (Satrijos gatvés asyje), praeina pietine
Krokuvos gatvés isklotine ir baigiasi Kalvarijy gatvés
kontdre rytuose. Pietinis kalvos Slaitas yra sunkiai
identifikuojamas.

e Akcentuojamos kalvos papédé, virsiiné ir planinés
struktiiros svarbiausi taskai iSskirtinémis architektdrinés
iSraisSkos priemonémis.

e Rytinés papédés (uzstatymo Salia Kalvarijy gatves)
urbanistiné iSraiska labai svarbi visam , Architektdrinés
kavos” jvaizdziui.

e Teritorijos sudétiniy daliy (kvartaly) aukstingumo
priklausomybés nuo teritorijos reljefo ypatumy
(daugiaplaniskumo) vertinimas nustatant projektuojamus
uzstatymo planus.

e Nustatomi planinés struktdros elementy kvartaly dydziai:
juose virs stilobatinés dalies vertikalios dominantés
formavimas, o auk$tingumas sglygojamas uzstatymo plany
aukstingumo kreivémis.

e Nagrinéjant atskiry kvartaly uzstatymo galimybes batina
vertinti ir gretutinio uzstatymo galimybes.

o Siaurinéje, labiausiai konservatyvioje planuojamos
teritorijos dalyje, nezitrint j lokalius istorinio sodybinio tipo
uzstatymo fragmentus, formuojamas kompaktinis
uZstatymas taikant perimetrinio uzstatymo morfotipg,
paliekant galimybes kvartaly viduje turéti urbanistinius
akcentus aukstesnius uz foninj uzstatymo aukstinguma.

¢ Identifikuoti uzstatymo morfotipa (aiski kvartaly sistema,
aiSkus uzdaras perimetras, aiski kiemy sistema).

e Nestruktirinius pastatus, kurie labiausiai darko urbanistinj
audinj, integruoti j planuojamg urbanistinj audinj (nurodyti
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potencialias galimybes konversijos ar rekonstrukcijos
atveju realizuoti naujg urbanistine kokybe).

e Nustatyti vertikaliy iSdéstymo principus — vertikalés negali
uzdaryti vizualiniy kanaly ir asiy.

o Vertikales (akcentai) derinti tiek iSilginése, tiek skersinése
uzstatymo aukstingumo kreivése.

e Kvartaliniy Zeldiniy ploto trikuma jmanoma spresti
panaudojant stilobatiniy daliy stogus.

e Kvartaly uzstatyma spresti kompleksiskai viso kvartalo
mastu.

Sprendiniai
e Architektirinés kalvos” maksimalaus uzstatymo linija yra
optimizuota kreivé, nubrézta remiantis:

- urbanistine planuojamos teritorijos analize;

- motyvuotais objektyviais faktoriais — realiomis esamy ir
suprojektuoty pastaty altitudémis;

- urbanistinés analizés iSvadose pagrijsta fizine
,Architektdrinés kalvos” apimtimi;

- nustatytu sektoriumi, kuriame batina islaikyti ir
nepazeisti vizualinio Segkinés-Ozo kalvy ir Baltupio
rajono uzstatymo santykio;

- bdtina laikytis nustatyto maksimalaus aukstingumo (iki
alt. 138,0ir alt. 141,0).

e Pateikta ,Architektdrinés kalvos” planuojamo uzstatymo
aukstingumo kreiveé — ,ketera“ ir jos uzstatymo plano
altitudés yra privaloma projektuojamy pastaty altitudéms.

¢ Sioje linijoje (4 sektoriuose: dviejose kalvos papédése,
kalvos virsiinéje ir uzstatymo morfotipo pokycio vietoje — 6
vizualinis kanalas) prielaida atsirasti iSskirtinés
architektdros urbanistiniams akcentams (virsinéms):

- gabaritas plane —iki 25 % kvartalo krastinés ilgio, bet ne
daugiau kaip 24 m apatinéje ir nedaugiau kaip 6 m
virsanés auksciausioje dalyje;

- maksimalus aukstis virs uzstatymo linijos negali bati
aukstesnis kaip 16 m.

e Frontalinés projekcijos altitudés siejamos su skersinémis
kalvos uzstatymo formavimo (aukstingumo) kreivémis (nuo
1iki 5).

e Statybiniai tiriai komponuojami kvartaly kompoziciniy
erdviy ruozuose laikantis nustatyty uzstatymo intensyvumo
reglamentuy.
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e Teritorija sudalinta atskirais segmentais, kurie pazymeti
indeksais nuo T10 iki T14, jiems nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentai.

e Pagal nustatytg planuojamos teritorijos AK morfologine
struktiirg, kiekvienas planuojamos teritorijos kvartalas turi
nustatytg individualy architektdriniy tariy konstravimo
désnj.

e Parengtas funkcinis zonavimas, detalizuoti BP sprendiniai
priklausomai nuo identifikuoty erdviy formavimo pobudzio
ir funkcinés veiklos scenarijaus.

e Parkavimo viety poreikj numatoma spresti individualiai
kiekviename planuojamame kvartale rengiant konkreciy
teritorijy detaliuosius planus.

Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy DP konceptualiosios dalies
urbanistiniy parametry studijos Il etapas

Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos Il etapas (toliau — Studija Il) patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2010-04-28 sprendimu Nr. 1-1523 (TPDR reg. Nr. T0O0060397). Tarybos sprendime nustatoma,
kad dokumentas:

e nustato didziausio uzstatymo auksciy kreivés modelj, funkciniy zony ribas, apibrézia rekomenduojama
teritorijy struktdrg;

e patikslina VMS tarybos 2005-01-19 sprendimu Nr. 1-661 patvirtintoje teritorijos tarp Gelezinio Vilko,
Zalgirio, Kalvarijy gatviy ir Neries upés raidos programoje nustatytus kvartaly dydZius bei uZstatymo
reglamentus;

e nusako urbanistinj teritorijos uzstatymo modelj (vizijg) ir principus, teritorijos vieSojo naudojimo erdves
bei transporto ir inZinerinés infrastruktdros koridorius bei gatviy raudonasias linijas.

Dokumentu nustatomi , Architektdrinés kalvos“ fragmento — Siaurinio ruozo su maksimalaus uzstatymo planu
(ketera) — formavimo principai ir parametrai. Detalesné dokumento nuostaty apzvalga pateikiama 1.10 lenteléje.

1.10 lentelé. Pagrindinés dokumento (Studijos Il) nuostatos
Teiginiai | Schemos

Principai
Bendrieji teiginiai:

»Architektdrinés kalvos” teritorija negali bati pleciama dél
unikalaus, Vilniui bldingo, gamtiniy ir urbanistiniy faktoriy
balanso islaikymo:

e parametry geografiné samprata gamtinéje aplinkoje;

e uiZstatymo daugiaplaniskumas, iSryskinantis tereno
peraukstéjimy logika;

o fiziniy ir vizualiniy rysiy testinumas is aplinkos.

Fizinés AK apimties nepaisymas gresia grubiu miesto gamtiniy
ir urbanistiniy faktoriy balanso pazeidimu ir miesto identiteto
praradimu.
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Priemonés

e Teritorijoje intensyvuma butina didinti, siekiant iSvengti
galimos nepilnavertés galutinés urbanistinés iSraiSkos
tiesmukiskai taikant BP (iki 2015) nurodytg maksimaly
uzstatymo intensyvuma (Ul) sklypuose iki 3,0.

e RuoZo kvartaly uzstatymo aukstingumo nuoseklus
didéjimas yra visos , Architekturinés kalvos” darnios raiSkos
garantas.

e Stilobatiniy daliy ir vertikaliy aukstingumo santykis turi
bati nustatomas kiekvienam konkreciam kvartalui.

e Planuojamy kvartaly uzstatymo aukstingumas priklauso
nuo:

- 2 aukstingumo kreivés parametry 1 planuojamame
kvartale;

- 3.1 aukstingumo kreivés parametry 2 planuojamo
kvartalo sektoriuje.

¢ Planuojamy kvartaly uzstatymo morfotipas yra stilobatiné
dalis su iSreikstais vertikaliais akcentais.

e UiZstatymo morfologijai akcentuoti bitina sglyga —
formuojant kvartaly perimetrus (stilobatines dalis)
uztikrinti vizualiniy kanaly trapecinius pjuvius pagal
optimalius kanaly formavimo polinkio kampus.

¢ Dideliy kvartaly dalinimas pratesiant vizualinius kanalus
esamy gatviy asyse.

Sprendiniai

e Planuojami kvartalai yra , Architektdrinés kalvos“ keteroje —
maksimalaus uZstatymo plane. Si uzstatymo linija turi bati
privaloma projektuojamy pastaty altitudéms:

- 1-o planuojamo kvartalo formavimas:

a) stilobatinés dalies aukstis — alt. 131,0;
pageidautinas kurdoneras Lvovo g. perimetre;

b) vertikalQs akcentai — kvartalo viduje; dominanciy
aukstis — nuo alt. 180,0 iki alt. 190,0.

- 2-as planuojamas kvartalas modeliuojamas
kompleksiskai, atsizvelgiant j esamg uzstatyma:

a) stilobatinés dalies aukstis — alt. 135,0;

b) vertikalus akcentas gali bati vakarinéje kvartalo
krastinéje; dominantés aukstis — iki alt. 193,0.

- 3-as planuojamas kvartalas modeliuojamas atsizvelgiant
j esamag ir suprojektuotg uzstatyma:

a) stilobatinés dalies aukstis — nuo alt. 129,0 iki alt.
136,0;

b) vertikalus akcentas gali bati centrinéje kvartalo
dalyje; dominantés aukstis — iki alt. 163,0.

e Maksimalaus uzstatymo linijos 4 sektoriuose: dviejose
kalvos papédése, kalvos virstinéje ir uzstatymo morfotipo
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pokycio vietoje (6 vizualinis kanalas) turi atsirasti isskirtinés
architektdros urbanistiniai akcentai (virstines).

e Statybinial tariai gali bati komponuojami kvartaly
kompoziciniy erdviy ruoZuose laikantis nustatyty
uZstatymo intensyvumo reglamenty.

e Teritorija sudalinta atskirais segmentais, kurie pazyméti
indeksais nuo T14 iki T16, jiems nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentai.

e A-A (1) Daugiaplaniskumui ir maksimalaus uzstatymo plano
(keteros) kreivei paryskinti — pjavyje tarp Lvovo ir Krokuvos
gatviy tikslinga padidinti formuojamo uzstatymo
aukstinguma iki logigkos 190,0 alt., vietoj Snipiskiy
koncepcijoje nurodytos 130,0 alt.

e A-A(2) Atsizvelgiant j fizine kalvos apimtj, j Siaure nuo
Krokuvos gatveés tikslinga laikytis Snipiskiy koncepcijoje
nurodyto uzstatymo —iki 130,0 alt.

e B-B (1) batina papildyti keteros uzstatymo aukstinguma
virstnéje iki 233,0 alt.

e B-B(2) UZstatymo morfologijai akcentuoti bltina sglyga —
formuojant kvartaly perimetrus (stilobatines dalis)
uztikrinti vizualiniy kanaly trapecinius pjivius pagal
optimalius kanaly formavimo polinkio kampus.

e C-C(1) batina formuoti perimetrinj-kvartalinj uzstatymg
Kalvarijy g. ir Konstitucijos pr. kampe islaikant 6 a.
aukstinguma (iki 129,0 alt.).

e (C-C(2) Uzstatymo morfologijai akcentuoti batina sglyga —
formuojant kvartaly perimetrus (stilobatines dalis)
uztikrinti vizualiniy kanaly trapecinius pjavius pagal
optimalius kanaly formavimo polinkio kampus.

e C-C(3) Kvartalo tarp Konstitucijos pr. ir Krokuvos g. viduje
gali atsirasti tik viena papildoma vertikali dominanté iki
165,0 alt.

e C-C (4) Kvartalas tarp Konstitucijos pr. ir Krokuvos g. yra per
didelis. Jj btina dalinti pusiau, jvedant vizualinj kanalg
Lvovo gatvés tgsoje arba bent pésciyjy jungtj parterinéje
dalyje.

e Parengtas funkcinis zonavimas, detalizuoti bendrojo plano
sprendiniai priklausomai nuo identifikuoty erdviy
formavimo pobudzio ir funkcinés veiklos scenarijaus.

e Parkavimo viety poreikj numatoma spresti individualiai
kiekviename planuojamame kvartale rengiant konkreciy
teritorijy detaliuosius planus.
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1.1.3. Apibendrinta , Architektdrinés kalvos” formavimo nuostaty sistema

Atlikus Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtinty ,Architektdrinés kalvos” tirinj-erdvinj formavima
reglamentuojanciy dokumenty — Koncepcijos, Studijos | ir Studijos Il — turinio analize, konstatuota, kad jais
nustatyti teritorijos formavimo principai ir parametrai néra visiskai akivaizdis. Siy neabejoting teorine (metodine)
ir praktine verte turinciy dokumenty kompleksiskumas ir didelé medziagos apimtis taip pat galéjo tapti prieZastimi,
trukdziusia vieningai traktuoti esmines formavimo nuostatas ir jas konkretizuojancius teiginius, suvokti jy
tarpusavio rysius ir priklausomybe, sistemiskai taikyti skirtingas nuostatas koordinuojant teritorijoje vykstancius
planavimo ir projektavimo procesus.

LJArchitektirines kalvos” tarine-erdviné struktira

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais dokumentais nustatytas , Architektdrinés kalvos” struktirinis
modelis, kurio pagrindiniai elementai (1.1 pav.) yra ruozai, sektoriai, kvartalai ir uzstatymas (stilobatai ir vertikalés).

TURINE-ERDVINE STRUKTURA

\4 \4 \4 \4
. STILOBATALI IR
RUOZAI SEKTORIAI KVARTALAI VERTIKALES

1.1 pav. ,Architektirinés kalvos” struktdriniai elementai

Teritorijoje iSskiriami keturi ruozai (1.2 pav.): parteris, pietinis, centrinis ir Siaurinis. Jy ribos dera su Vilniaus m.
sav. tarybos patvirtinty dokumenty (Koncepcijos, Studijos | ir Studijos Il) galiojimo ribomis. Centrinis ir Siaurinis
ruozai taip pat jvardinami kaip formuojantys ,Architektdrinés kalvos“ keterg. RuozZai skaidomi j sektorius pagal jy
svarbg ir reikSme bendram , Architektdrinés kalvos“ jvaizdziui. 1Sskiriami trys sektoriy tipai: papédeés, virStnés ir
uzstatymo morfotipo pokycio vietos (ties 6 vizualiniu kanalu). Sektoriai savo ruoztu sudaryti i$ kvartaly, kuriuose
numatomos jvairios uzstatymo galimybés (stilobatiniy daliy ir vertikaliy kombinacijos).

AK struktara (ruozai)

- parteris

pietinis
- centrinis
- Siaurinis

1.2 pav. ,Architektirinés kalvos” teritorijos struktdrinis modelis
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JI 1D Vitnius

LJArchitektirinés kalvos” formavimo nuostaty sistema

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais dokumentais nustatyta , Architektdrinés kalvos” turinio-
erdvinio formavimo nuostaty sistema susideda i$ tarpusavyje glaudziai susijusiy ir vienas kitg papildanciy veiksniy
(1.3 pav.). Dominuojanciu Sioje sistemoje laikytinas bendrasis teritorijos formavimo prioritetas, tampantis visy kity
,Architektlrinés kalvos” formavimo nuostaty pagrindu. Principai, kaip esminés formuojamo urbanistinio-
architektarinio komplekso savybés, siejamos su konkreCiomis vietovés planinés ir erdvinés struktlros
charakteristikomis (aspektais), nuostaty sistemoje uZima tarpine padétj. Principy jgyvendinimas uZtikrinamas
pasitelkiant tikslines kontrolés ir koordinavimo priemones. Visy auksStesnio lygmens nuostaty poveikis
,Architektlrinés kalvos” urbanistinei formai apibendrinamas ir konkretizuojamas sprendiniais. Pastarieji apima
kvartaly struktlriniu lygiu nustatytus uzstatymo parametrus. Taisyklés bendroje nuostaty sistemoje traktuotinos
kaip reikalavimai, kuriais siekiama suvaldyti nepageidaujamas uzstatymo formy ir raiskos variacijas, uztikrinti
aukstesnius formuojamos urbanizuotos aplinkos kokybés standartus.

FORMAVIMO NUOSTATY SISTEMA

PRIORITETAS
ASPEKTAI
\4
PRINCIPAI
\4
PRIEMONES

-----I
A4
SPRENDINIAI

TTTTTTTTA

L B B _ B _ B B B B B | I
(PARAMETRAI)
v
TAISYKLES*
(REIKALAVIMAI)

1.3 pav. ,Architektirinés kalvos” formavimo nuostaty sistema

Esminis ,Architektlrinés kalvos” tiirinio-erdvinio formavimo prioritetas — darni visuma su gamtine ir vizualine
apsuptimi (1.1 lentelé). Santykio su aplinkiniu gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu darnos siekiama nustatant
principus, apimancius teritorijos padéties, plano struktdros ir tlrinés-erdvinés raiskos aspektus. Trys pagrindiniai
formavimo principai — kontekstualumas, integralumas ir daugiaplaniSkumas — jgyvendinami taikant tikslines
kontrolés ir koordinavimo priemones bei konkretizuotus sprendinius.

1.1 lentelé. , Architektdrinés kalvos” formavimo nuostaty sistema

Prioritetas

Aspektai

Principai

Priemonés

Sprendiniai

Darni visuma su
gamtine ir vizualine
apsuptimi

Padétis (lokacija)

Kontekstualumas

,Architektdrinés
kalvos“ lokalizavimas
ir fizinio dydzio
ribojimas

Aiskiai apibrézta ir
struktdrizuota
,Architektdrinés
kalvos” teritorija

Plano strukttra

Integralumas

Erdviniai (vizualiniai)
kanalai

Kvartaly dydziai ir
paskirtis

Kvartaly uzstatymo
morfologija

UZstatymo tipai
ir/arba pagrindiniai
rodikliai (uzstatymo
intensyvumas)

Tariné-vizualiné
raiska

Daugiaplaniskumas

UZstatymo planai

Kvartaly isklotiniy ir
vertikaliy
(dominanciy) padeétis

Aukstingumo kreives
(isilginés ir skersinés)

Maksimalus aukstis
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Pagrindiniai ,,Architektirinés kalvos” formavimo principai

Kontekstualumo principas kyla is ,Architektlrinés kalvos” padéties ypatumy (1.4 pav.). Teritorija iSsidésCiusi
Neries upés slényje, deSiniajame upés krante, Vilniaus senamiescio kaimynystéje, patenka j jo vizualinés apsaugos
pozonj. Todél darnus santykis su ypatingai jautriu urbanistiniu, kultGriniu ir gamtiniu kontekstu yra esminé
,Architektlrinés kalvos” formavimo nuostata. Tiksliné priemoné, kuria siekiama valdyti ,Architektirinés kalvos”
poveikj Senamiesciui ir jo aplinkai, yra aiSkus teritorijos riby lokalizavimas. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
patvirtinty dokumenty — Studijos | ir Studijos I, su iSimtimi ir Koncepcijos — sprendiniy galiojimo ribos apibrézia
didZiausig galima ,Architektirinés kalvos“ teritorine apréptj. Siais dokumentais taip pat nustatyta, kad
,Architektlrinés kalvos” fiziné apimtis negali biiti didinama, o pats teritorijos vystymo rezervas visada buvo ribotas
ir baigtinis. Vadovaujantis kontekstualumo principu, diskusijos apie , Architektdrinés kalvos“ kiekybiniy parametry
(sprendiniy) koregavima ar keitimg yra vengtinos, nes bity kvestionuojami baziniai Sio urbanistinio-architektdrinio
komplekso atsiradimg ir vystymasi nuléme argumentai, taip i$ dalies anuliuojant patj , Architektlrinés kalvos”
egzistavimo fakta.

& y. SENAMIESTIS
£

1.4 pav. Kontekstualumo principas

»Architektlrinés kalvos” lokacija ir nustatyta jos fiziné apréptis grindZziama keliomis taisyklémis. Pirmiausia, kad
aukstybiniy pastaty koncentracijos zona iSsidésciusiu apie 1 km nuotoliu nuo Trijy KryZiy kalno, Tauro kalno ir
Seikinés kalvy. ,Architektirinés kalvos” vystyma ryty ir piety kryptimi riboja Senamiesc¢io kaimynysté ir, ypatingai,
poreikis iSlaikyti pagrindinés dominantés — Gedimino kalno ir pilies — kompozicinj ir vizualinj dominavima. Plétojima
vakary kryptimi riboja Seskinés 7alieji $laitai, kurie yra svarbus Senamiescio vizualinio fono komponentas.

Integralumo principas kyla i$ buvusios (istorinés) ir Siandieninés (modernios) vietovés planinés struktiros
savybiy. Siekiant ,Architektirinés kalvos” teritorijg integruoti Snipiskiy rajono urbanistiniame audinyje ir tinkamai
susieti su Neries upés kairiojo kranto atvirosiomis erdvémis, kaip pagrindiné priemoné, pasitelkiamas erdviniy
(vizualiniy) kanaly tinklas (1.5 pav.). Sie vizualiniai kanalai teritorijos urbanistinéje struktiroje realizuojami
sprendiniais, nustatanciais siektinus kvartaly struktlros bruoZus bei jy uzstatymo parametrus.

Siektini kvartaly struktQros bruoZai atitinka bendrajg teritorijos formavimo nuostaty, pagrindiniu ja
organizuojanéiu struktiriniu elementu numatant kvartalg. Siuo atveju pirmenybé teikiama negyvenamosios
paskirties uzstatymui. Dominuojantys kvartaly uzstatymo tipai atitinka teritorijoje besiformuojancio aukstybinio
uzstatymo charakteristikas (stilobatas su vertikaliu akcentu (bokstu) arba su horizontaliu akcentu). Uzstatymo
intensyvumo ir kiti rodikliai nurodo siektinus, bet maksimalius parametrus — uzstatymo maseé iSskaidoma j
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reglamento funkcine zong patenkantiems kvartalams. Pazymétina, kad nustatytos uzstatymo intensyvumo rodikliy
reikdmes detalizavo anuomet galiojusio bendrojo plano tekstinio reglamento Nr.5 nuostata?, t.y. patikslino
konkrecioje , Architektlrinés kalvos” dalyje (kvartale ir/ar funkcinéje zonoje) galimg didZiausig leidZziamg bendrg
pastaty plota.

1.5 pav. Integralumo principas

Viena i$ integralumo principo jgyvendinimo taisykliy laikytinas reikalavimas (labiau rekomendacija), vizualinius
kanalus, net ir tuos, kurie Siuo metu yra sunyke, siekti atkurti ar kitaip jprasminti formuojamame teritorijos
urbanistiniame audinyje (uzstatymo struktdroje ir viesSyjy erdviy tinkle). Papildomu reikalavimu gali bati
jvardinamas Vilniaus m. sav. tarybos patvirtinty dokumenty — Koncepcijos, Studijos | ir Studijos Il — uZstatymo
morfologijos sprendiniy bréZiniuose rodomas poreikis Zemés lygyje formuoti erdvinius kanalus papildancias
lokalias atvirgsias erdves (kurdonerus ir pan.).

Daugiaplaniskumo principas kyla i$ pacio Vilniaus istorinio centro (Senamiescio) ir jo regimosios aplinkos
vizualinés raiskos ypatybiy. Juo siekiama Vilniaus miestui budingg daugiaplanj charakterj iSsaugoti ir net iSryskinti
pasitelkiant dinamiskg ,, Architektdrinés kalvos” uzstatymo siluetg (1.6 pav.). Kaip pagrindinés priemonés taikomos
uzstatymo skaidymas j vizualinius planus ir jy aukstingumo diferencijavimas. Pazymétina, kad iSilginiy aukstingumo
kreiviy ir skersiniy aukstingumo linijy pagalba sudaryto ,Architektirinés kalvos” tdrinio-erdvinio modelio
auksciausia altitudé fiksuojama maksimalaus uZstatymo plano aukstingumo kreivés ir aukStingumo linijos Nr. 4
sanddros vietoje, apytiksliai, Siaurinéje Lvivo gatvés atkarpos, iSsidésciusios tarp sankirty su Geguzés 3-osios ir
Giedraiciy gatvémis, puséje.

Daugiaplaniskumo principas realizuojamas sprendiniais, nustatanciais konkrecig vertikaliy akcenty
(dominanciy) padétj ir pagrindinj jy parametrg — absoliucig altitude. Tokiu bldu pagrindiniams , Architektdrinés
kalvos“ teritorijos struktlriniams vienetams (kvartalams) suteikiamas apibendrintas tdrinis pavidalas, perteikiantis
menamg erdve (angl. building envelope), kurioje turi sutilpti kvartale projektuojamas uzstatymas. Vertinant Siuos
konkretizuotus uzstatymo parametrus, ,Architektdrinés kalvos“ virstine laikytinas verslo centro ,,Europa“ bokstas

! Ankstesniojo bendrojo plano pagrindinio bréZinio tekstinis reglamentas Nr. 5 nurodé, kad , Teritorijos uzstatymo
reglamentus galima virSyti esant aiSkiai deklaruotam vieSam interesui, ypatingai urbanistinei situacijai ir iSskirtiniam
pagrindimui bei pritarus savivaldybés tarybai” (Vilniaus... 2007).
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(233 m). Metru Zemesnis (232 m) uzstatymas numatytas Siaurinio ruoZo kvartaly, iSsidésciusiy tarp Lvivo, Kernavés,
Krokuvos ir Giedraiciy gatviy, dalyse.

AK uzstatymo planai

- | uzstatymo planas (| tereno lygis)

- Il uzstatymo planas (Il tereno lygis)
Il uzstatymo planas (lll tereno lygis)

- Maksimalaus uzstatymo planas (ketera)

1.6 pav. Daugiaplaniskumo principas

Vertikaliy akcenty (dominanciy) padéties lokalizavimas, tarp esamy ir potencialiy aukstybiniy pastaty
numatomi tarpai, kartu su taisykle (reikalavimu), kad vertikaliy akcenty gabaritas plane negali virsyti 25 % kvartalo
krastinés ilgio (bet ne daugiau kaip 24 m apatinéje ir nedaugiau kaip 6 m virSinés auksciausioje dalyje), yra
pakankamos sglygos, galincios uztikrinti Vilniaus istorinio centro apzvalgy fone iskylancios , Architektdrinés kalvos”
praregimuma ir vizualinj kompleksiskuma.

Pilna visuma taikoma , Architektirinés kalvos” tdrinio-erdvinio formavimo nuostaty sistema turéjo sukurti
salygas, kad neblty paZeistas pagrindinis kuriamo urbanistinio-architektarinio komplekso formavimo prioritetas —
darna su gamtine ir vizualine apsuptimi.

1.2. ,Architektiirinés kalvos” formavima realizuojanciy dokumenty nuostatos ir projekty sprendiniai

1.2.1. Galiojanciy bendrojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai

Siuo metu galiojantis Vilniaus m. sav. teritorijos bendrasis planas buvo patvirtintas 2021 m. birzelio 2 d. Tai
padaryta praéjus daugiau kaip deSimtmeciui po Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais patvirtinty , Architektlrinés
kalvos“ formavimo principus ir parametrus nustaciusiy dokumenty jsigaliojimo. Bendrojo plano rengimo metu
vyravo jsitikinimas, kad Siuo dokumentu bus detaliau sureglamentuotas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
vystymo potencialas.

Bendrojo plano sprendiniy rengimo metu buvo atsizvelgiama j patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty
(specialiyjy ir detaliyjy plany) sprendinius, taip pat vertinti ir ,Architektdrinés kalvos” formavimo sprendiniai.
Vadovaujantis atlikto bendrojo plano sprendiniy poveikio Vilniaus istoriniam centrui ekspertinio vertinimo
iSvadomis, kai kuriy funkciniy zony (CEN-8-6 ir CEN-8-5) uZstatymo parametrai net buvo pakoreguoti juos
sugrieztinant (Dijokiené et. al. 2020). Tokiu bidu kai kuriose j , Architektirinés kalvos” teritorijg patenkanciose
funkcinése zonose bendruoju planu numatytas maZesnis leistinas pastaty aukstis.
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Todél, nors pakeistu bendruoju planu nepretenduota pilnai sureguliuoti ,Architektdrinés kalvos“ teritorijos
vystymo parametry (jie tikslinami rengiant vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus), taciau iSsamesniu
reglamentu ir smulkesne teritorine sgskaida pasizymintis dokumentas suformavo ir atnaujintg , Architektlrinés
kalvos“ vystymo llkestj. Nustatyty ,Architektdrinés kalvos” formavimo parametry ir atitinkamy bendrojo plano
reglamento rodikliy (uzstatymo intensyvumo ir didZiausio leidZiamo pastaty aukscio nuo Zemeés pavirSiaus)
maksimaliy verciy sulyginimas (1.2 lentelé) rodo, kad centriniame ir Siauriniame ruozuose bendruoju planu
nustatytos reikSmés daznu atveju yra aukstesnés. Papildomai, bendrojo plano aiSkinamojo rasto Il skyriaus 4
skirsnio 59 punktas nurodo galimybe, esant kompoziciniam pagrjstumui ir pakankamiems infrastruktdros
pajégumams, aukstybinés statybos zonose didinti uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio reikSmes ne daugiau
kaip 2 kartus. Si iSimtis ,Architektirinés kalvos“ formavimo procese jveda papildomo neapibréztumo.
Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintos Koncepcija, Studija | ir Studija Il sprendé analogiskg isStkj — sieké suvaldyti
tikétinas anuomet galiojusio bendrojo plano (iki 2015 m.) tekstinio reglamento Nr. 5 pasekmes.

AK sprendiniy atitiktis BP sprendiniams
nesiekia

Bl sickia (3 m)
virsija (3-10 m)
zenkliai virsija (> 10 m)
uz uzstatymo zony riby (nesiekia)

uz uzstatymo zony riby (siekia + 3 m)

1.7 pav. Nustatyty , Architektlrinés kalvos“ formavimo parametry ir galiojancio bendrojo plano sprendiniy atitiktis

Vizualus Vilniaus m. sav. bendrojo plano ir ,Architektirinés kalvos” formavimo sprendiniy (uzstatymo zony ir
jy aukscio) palyginimas parodo (1.7 pav.), kad Vilniaus m. sav. bendrojo plano reglamentas néra pakankamas
koordinuoti teritorijos turinio-erdvinio formavimo procesg. Tam reikalingas nuoseklesnis ,Architektdrinés kalvos”
principy integravimas ir uzstatymo parametry modeliavimas rengiamuose detaliuosiuose planuose®.

2 Prievolé papildomai tikslinti ir modeliuoti auk3tybinio uZstatymo parametrus, vertinti numatomo aukstybinio uZstatymo
poveikj gretimybémes, vizualines pasekmes lokaliu ir bendramiestiniu mastu yra numatyta Vilniaus m. sav. teritorijos
bendrojo plano aiskinamojo rasto 58 punkte: ,Projektuojant aukstybinius pastatus batinas detalesnis uzstatymo silueto
modeliavimas, jvertinant miesto ir jo daliy erdvine struktiirg, planuojamy pastaty jtakg panoramoms is$ BP fiksuoty bei kity
aktualiy apzvalgos tasky“ (Vilniaus... 2021a: 14).
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1.2 lentelé. , Architektdrinés kalvos” formavimo parametry ir bendrojo plano reglamento pagrindiniy rodikliy palyginimas

Padati »Architektarinés kalvos” parametrai Bendrojo plano reglamento rodikliai Palyginimas
adétis
Segmento Nr. ul UH Zonos Nr. Ul (maks.) | UH (maks.) ul UH
CEN-13-1,
CEN-13-2,
- CEN-13-3,
PR2-CD-T1 - (~30 m) CEN-13.4. 3 30 >
CEN-14-1,
CEN-14-2
128 CEN-14-3,
PR2-CD-T2 - ~23 CEN-14-4, 3 30 - A
(23 m) CEN-16-1
PR2-CD-T3 - o CEN-14-11 5 65 - ->
Pietinis (~67 m)
ruozas CEN-14-5,
- CEN-14-6,
PR1.1-CD-T4 - (~77 m) CEN-14-10, 5,2 85 - A
CEN-14-12
PR1.1-CD-T5 - 124-133 CEN-14-7 1,6 30 - >
(~30 m)
_ CEN-14-7,
PR1.1-CD-T6 - ~37 CEN-14-8, 1,6 40 - -
(*37m) CEN-14-9
101-109 CEN-16-1,
PR1.1-CD-T7 - (~19 m) CEN17.1 0 8 - N
135-138 CEN-5-1,
PR2-CD-T10.1 4 (~35 m) CEN.5.2 5 32 2 >
PR2-CD-T11.1 4,4 141157 CEN-5-3 5 67 2 2
(~50 m)
PR2-CD-T11.2 4,4 145-180 CEN-5-4 5 66 A -
(~65 m)
i 127-211 -11-
Centrinis | pR2-CD-T12.1 45 . P 5 115 2 2
ruozas (~98 m) -11-
130,5- CEN-11-2
PR2-CD-T12.2 5,2 214,5 CEN1L3 5 115 > 2
(~105 m)
CEN-12-1,
138-233 CEN-12-2,
PR2-CD-T13 5,5 ~126m) | CEN-23, 5 130 N 2
CEN-12-4
128-143 CEN-4-3,
PR2-CD-T10.2 2 ~37m) CENAA 5 37 2 >
PR2-CD-T14.1.1 4,7 125-163 CEN-8-9 5 55 A -
(~55 m)
CEN-8-7,
PR2-CD-T14.1.2 3,5 1359;160 CEN-8-8, 5 76 2 2
Saurini (*55m) CEN-8-10
iaurinis
137-192
ruosas | RP2-CD-T14.2.1 5,2 (~85 m) CEN-8-6 5 105 -> 2
129-193 CEN-8-5,
PR2-CD-T14.2.2 5 (~85 m) CEN-8-9 5 105 - Ve
132-232 CEN-6-9,
PR2-CD-T15 4,9 (~124 m) CEN-6.12 5 123 > >
132-195 CEN-4-4,
PR2-CD-T16 4,4 (~85 m) CENAE 5 87 2 >

Santrumpos: Ul — uZstatymo intensyvumas; UH — didZiausias leidZziamas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus.

Parametry reikSmiy kaitos tendencijos: - — stabilu; 2 — didéja; W — mazéja.

Pastabos: , Architektlrinés kalvos“ segmento UH atveju pateikiama absoliuti altitudé ir apytikslé perskaiciuota reikSmeé metrais nuo Zemés
pavirSiaus; bendrojo plano atveju pateikiama didzZiausia j ,,Architektdrinés kalvos” segmentg patenkanciy funkciniy zony rodiklio reiksme.
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JI 1D Vitnius

1.2.2. Galiojanciy detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai

Siuo metu ,Architektirinés kalvos” teritorijoje, apibréztoje Vilniaus m. sav. tarybos patvirtinty Koncepcijos,
Studijos | ir Studijos Il ribomis, galioja 25 detaliojo teritorijy planavimo dokumentai (jskaitant atliktas jvairias Siy
dokumenty ir jy daliy korekcijas — taikymus, koregavimus ir keitimus) bei Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektai (1.3 lentelé).

1.3 lentelé. Patvirtinti detalieji planai ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai

Padétis Eil. Nr. Dokumento pavadinimas Tvirt. data
1 Neries upés desiniojo kranto teritorijos prie Baltojo tilto detalusis planas 2001-06-27
Sklypo Konstitucijos pr. 20 (kad. Nr. 0101/0032:316) detalusis planas 2005-11-23
3 Apie 1,!?5 ha teritorijos 3alia Upés, GeleZinio Vilko gatviy ir Konstitucijos prospekto 2012-11-28
detalusis planas
Teritorijos tarp Neries upés, Gelezinio Vilko gatvés, Konstitucijos prospekto ir
4 . . . ; 2013-05-08
numatomo Mecetés gatvés tesinio detalusis planas
Pietinis 5 Sklypo Konstitucijos pr. 14 ir gretimos teritorijos detalusis planas 2013-07-10
ruozas 6 Sklypo Konstitucijos pr. 16 (kad. Nr. 0101/0032:267) detaliojo plano korektdra 2015-03-13
7 Sklypo Konstitucijos pr. 20 detaliojo plano sprendiniy koregavimas 2017-06-30
Teritorijos tarp Neries upés, GelezZinio Vilko g., Konstitucijos pr. ir numatomo
8 . . . . . ) 2017-07-20
Mecetés g. tesinio detaliojo plano sklypuose Baravyko g. 4, 4A ir 6 koregavimas
9 Centro desiniojo kranto detaliojo plano sklypo Konstitucijos pr. 18B (kad. Nr. 2018-06-21
0101/0032:773) sprendiniy koregavimas
10 (Konstitucijos pr. 14A)* 2023-10-19
11 Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 11 ir Lvovo g. detaliojo plano sprendiniy papildymas | 2004-02-11
12 Teritorijos Salia Lvovo g. 38 detalusis planas 2006-10-25
13 Konstitucijos pr.'21,. §'nipi§kiq sen., (kad. Nr. 0101/0032:944) detaliojo plano 9011-04-06
statybos zonos tikslinimas
Centrinis 14 Teritorijos Lvovo, Kernavés gatviy ir Konstitucijos prospekto sankirtoje detalusis 2012-09-12
ruozas planas
15 Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny g. ir Lvovo g. 56 detalusis planas 2017-10-11
16 S'klypo Konst.itucijos pr. 15 / Kernavés g. 5 detaliojo plano statiniy statybos zonos ir 2018-01-24
riby koregavimas
17 Teritorijos tarp Konstitucijos pr. 23, Linkmeny g. ir Lvovo g. 56 detaliojo plano 2023-03-02
sprendiniy koregavimas sklype Nr. 4 (kad. Nr. 0101/0032:818)
18 Teritorijos.tarp Lvovo, Linkmeny, Krokuvos gatviy ir pravaziavimo kelio ties Lvovo g. 2007-03-21
79 detalusis planas
Teritorijos tarp Kalvarijy, Upés, GeleZinio Vilko, Lvovo ir Krokuvos gatviy, detaliojo
19 plano sklypo Nr. 3/2 (Giedraiéiy g. 3, kad. Nr. 0101/0032:1063) sprendiniy 2015-06-11
koregavimas
Teritorijos tarp Lvovo, Linkmeny, Krokuvos ir pravaZiavimo ties Lvovo g. 79 detaliojo
20 plano sklypo Nr. 2 (Lvovo g. 79, kad. Nr. 0101/0032:992) uzstatymo zonos, riby ir 2018-12-18
jvaZziavimo koregavimas
Siaurinis 7 Zemeés sklypy Krokuvos g. 18, 20 ir Lvovo g. 37 (kad. Nr. 0101/0032:758, 2019-04-12
ruozas 0101/0032:758, 0101/0032:361) formavimo ir pertvarkymo projektas
2 Apie 1,5 ha teritorijos tarp Kalvarijy, Lvovo, L. Kacynskio ir Krokuvos gatviy detalusis 2020-07-31
planas
23 Teritorijos ’.car|:>nKrokuvos, K.er.navés, Lvovo ga!t\{iq ir.k'elio ties Lvovo g. 79 (apie 2023-03-07
1,36 ha teritorija T-1) detaliojo plano sprendiniy keitimas
Apie 1,5 ha teritorijos tarp Kalvarijy, Lvovo, L. Kacynskio ir Krokuvos gatviy detaliojo
24 plano sprendiniy koregavimas sklypuose Lvivo g. 21B (kad. Nr. 0101/0032:1159) ir 2023-05-03
Kalvarijy g. 24 (kad. Nr.0101/0032:870)
25 Teritorijos tarp Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano keitimas 2023-08-22

Pastabos: Zaliai pazymeéti dokumentai, kurie buvo parengti iki ,,Architektlrinés kalvos” formavimo principus ir parametrus nustaciusiy
dokumenty tvirtinimo; * — informacijos apie Konstitucijos pr. 14A sklypo planavima nerasta, taciau Siuo metu statybos darbai jau vykdomi.
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Siuo metu iniciavimo ar rengimo stadijoje yra 4 detalieji planai (1.4 lentelé). Bendra visy ap?velgty detaliojo
planavimo dokumenty sklaidg , Architektlrinés kalvos” teritorijoje parodyta 1.9 paveiksle.

1.4 lentelé. Rengiami detalieji planai ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai

Padétis Eil. Nr. Dokumento pavadinimas Le(;:ltr:o
Centrinis 1 Dél leidimo rengti teritorijos Salia Lvovo g. 38 detaliojo plano sprendiniy koregavima 2023-05-16
ruozas sklype Konstitucijos pr. 11 (kad. Nr. 0101/0032:990)
2 Dél leidimo inicijuoti apie 0.29 ha prie Giedraiciy gatvés detaliojo plano rengima 2022-06-28
Siaurinis Dél leidimo inicijuoti teritorijos tarp Kalvarijy, Upés, GeleZinio Vilko, Lvovo ir
ruosas 3 Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavima sklype Nr. 12/1 ir gretimoje 2022-09-02

teritorijoje
4 Dél leidimo rengti apie 1,05 ha teritorijos prie Lvivo g. detalyjj plang 2023-01-03

Galiojandiy ir rengiamy detaliyjy plany sprendiniai, uzstatymo vizijomis vieSai iSreiksty projekty sitlymai,
vertinant statybos zony padétj ir didziausig leidziamajg pastaty absoliutine altitude (1.8 pav.), Vilniaus m. sav.
tarybos patvirtintus ,Architektdrinés kalvos” formavimo sprendinius tenkina tik dalyje teritorijos. Neatitiktys
fiksuojamos jvairiuose ,Architektlrinés kalvos” struktiriniy ruozy segmentuose. Pagrindiné neatitikciy priezastis —
detaliaisiais planais suplanuoty ir kitais projektais numatyty statybos zony padéties ir leidziamyjy uzstatymo
parametry (rodikliy) skirtumai.

Konstitucijos pr. 11

Uzstatymo -

tipologijos Uzstatymo

pokyciai parametry
keitimas

Lvivo g. 59

DP sprendiniy atitiktis AK sprendiniams

nesiekia o i
B sickia (+3m) ErdV”:]eS

virsija (3-10 m) Stl’u ktu ros

zenkliai virsija (>10 m) po kyéla|

uz uzstatymo zony riby (virsija)

Konstitucijos pr. 18b
1.8 pav. Detaliyjy plany sprendiniy atitiktis nustatytiems , Architektdrinés kalvos” formavimo sprendiniams

Identifikuoti trys dominuojantys detaliyjy plany sprendiniy neatitikCiy nustatytiems , Architektirinés kalvos”
formavimo nuostatoms atvejai:

e Uzstatymo tipologijos pokyciai
Nors patvirtintu ar rengiamu detaliuoju planu teritorijoje (kvartale) numatomas didZiausias leidZziamasis
pastaty aukstis iS esmeés atitinka nustatytg aktualiame Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintame
»Architektlrinés kalvos”“ formavimag reglamentuojanciame dokumente (Koncepcijoje, Studijoje | arba
Studijoje 1), detaliuoju planu numatomy statybos zony ir jy aukscio tlriné-erdviné reprezentacija —
menamas tdris, kuriame turi iSsitekti pastatai — savo konfiglracija reikSmingai skiriasi nuo numatytosios.
Tokiu bldu nepaisoma ,Architektlrinés kalvos” segmentui (kvartalui) nustatyto uzstatymo tipo (pvz.,
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stilobatiné dalis su vertikaliu akcentu kvartalo vidinéje dalyje), norint jj pakeisti kitu. Krastutiniu atveju, taip
kuriamos prielaidos pazeisti , Architektdrinés kalvos” tlrinés-erdvinés raiskos principg — daugiaplaniskuma.
Tokios intencijos keisti nustatytg uzstatymo tipa ar jvyke tokio pokycio (transformacijy) faktai ryskiausi
sekandiy patvirtinty ar rengiamy detaliojo plano dokumenty atvejais:

- Teritorijos tarp Krokuvos, Kernavés, Lvovo gatviy ir kelio ties Lvovo g. 79 (apie 1,36 ha teritorija T-1)
detaliojo plano sprendiniy keitimas (detalusis planas registruotas; jj atitinkantis projektas, vad.
,Horizontai” (Lvivo g. 59), yra gaves SLD).

- Dél leidimo rengti apie 1,05 ha teritorijos prie Lvivo g. detalyjj plang (detalusis planas, apimantis Lvivo
g. 41, 43 ir Krokuvos g. 24, 26 Zemés sklypus, Siuo metu rengiamas).

e UiZstatymo parametry keitimas

Patvirtintu ar rengiamu detaliuoju planu teritorijoje (kvartale) numatomas didesnis nei nustatytas
aktualiame  Vilniausm. sav. tarybos patvirtintame ,Architektdrinés kalvos“ formavima
reglamentuojan¢iame dokumente (Koncepcijoje, Studijoje | arba Studijoje Il) didZiausias leidZiamasis
pastaty aukstis. Tokiu bGdu nepaisoma , Architektirinés kalvos” segmentui (kvartalui) ar jo daliai nustatyto
uzstatymo aukscio parametro — siekiama jj virsyti. Net ir palyginti atsitiktiniy bei smulkiy uzstatymo aukscio
transformacijy akumuliacija gali lemti ,Architektdrinés kalvos” segmenty tdrinés-erdvinés raiskos
pokycius, paveikti iS Vilniaus m. sav. bendrajame planu numatyty apzvalgos tasky regimo , Architektdrinés
kalvos“ vaizdo charakteristikas (mastelj, siluetg ir pan.). Tokios intencijos keisti nustatytus pastaty aukscio
parametrus matomos jvairiuose patvirtintuose ar rengiamuose detaliojo plano dokumentuose:

- Dél leidimo rengti teritorijos Salia Lvovog. 38 detaliojo plano sprendiniy koregavima sklype
Konstitucijos pr. 11 (kad. Nr. 0101/0032:990) (dokumentas $iuo metu rengiamas).

- Teritorijos salia Lvovo g. 38 detalusis planas (vad. , Lvivo 38 projekto atveju yra jvykes konkursas, Siuo
metu rengiami projektiniai pasitlymai).

- Konstitucijos pr. 21, Snipiskiy sen., (kad. Nr. 0101/0032:944) detaliojo plano statybos zonos tikslinimas
(vad. ,Quadrum” verslo centro projektas jau realizuotas).

- Apie 1,5 ha teritorijos tarp Kalvarijy, Lvovo, L. Kadynskio ir Krokuvos gatviy detalusis planas (vad.
,FLOW" verslo centro statybos Siuo metu baigtos, vykdomi vidaus jrengimo darbai).

- Apie 1,5 ha teritorijos tarp Kalvarijy, Lvovo, L. Kacynskio ir Krokuvos gatviy detaliojo plano sprendiniy
koregavimas sklypuose Lvivog. 21B (kad.Nr. 0101/0032:1159) ir Kalvarijyg. 24 (kad. Nr.
0101/0032:870) (vad. ,,HERO“ verslo centro statybos Siuo metu vykdomos).

- Teritorijos tarp Lvovo, Giedraiciy ir Krokuvos gatviy detaliojo plano keitimas (jvykes vad. ,,4 buré” verslo
centro architektirinis konkursas, rengiami projektiniai pasitlymai).

e Erdvinés struktiiros pokyciai

Patvirtintu ar rengiamu detaliuoju planu teritorijoje (kvartale) statybos zonos numatomos vietose, kuriy
aktualiame  Vilniausm. sav. tarybos patvirtintame ,Architektdrinés kalvos” formavima
reglamentuojanciame dokumente (Koncepcijoje, Studijoje | arba Studijoje Il) nebuvo numatoma uZstatyti.
Tokiu bldu nepaisoma ,Architektirinés kalvos” plano struktlros formavimo principo — integralumo —
jgyvendinimo nuostaty (pvz., paZeidZiamas numatyty iSsaugoti ar atkurti vizualiniy koridoriy tinklas).
Tokios intencijos keisti nustatytus pastaty aukscio parametrus ar jvyke transformacijy faktai stebimi
sekanciuose patvirtintuose detaliojo plano dokumentuose:

- Centro desiniojo kranto detaliojo plano sklypo Konstitucijos pr. 18B (kad. Nr. 0101/0032:773)
sprendiniy koregavimas (vad. ,Artery” verslo centro statybos Siuo metu baigtos, vykdomi vidaus
jrengimo darbai; objektas uzbaigia vizualinj koridoriy Nr. 7, kuris komplekso struktdroje virsta tik
bendraja erdve ir poZzeminiu praéjimu).

- Sklypo Konstitucijos pr. 16 (kad. Nr. 0101/0032:267) detaliojo plano korektira (detaliuoju planu
nenumatytos tikslinés priemonés keisti rytiniu planuojamos teritorijos pakrasc¢iu einancio vizualinio
koridoriaus Nr. 8 parametry).

Dokumento zymuo: VP-24-26 Lapas 39  Lapy 213



| ]
VILNIAUS MIESTO ,,ARCHITEKTURINES KALVOS* DESINIAJAME NERIES KRANTE l ' 1 I D Vi ln i us
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES [] T |

Vilniaus m. sav. tarybos sprendimu patvirtinti ,Architektdrinés kalvos” formavimo sprendiniai turéjo bati
realizuojami rengiant teritorijos segmenty (kvartaly) detaliuosius planus. Anksciau patvirtintuose teritorijy
planavimo dokumentuose ,Architektirinés kalvos“ formavimo nuostatos galéjo bati jteisinamos tik juos
koreguojant. Todél iki ,Architektlrinés kalvos” formavimo principus ir parametrus nustaciusiy dokumenty
patvirtinimo parengty detaliyjy plany sprendiniai laikytini jy nepaZeidziantys. Jvertinus sprendiniy neatitik¢iy
mastg, Si nuostata gali biti aktuali tik nedidelei Siuo metu vykdomy aukstybinés statybos projekty daliai (pvz.,
Lvivog. 38 (1.9 pav.). Dauguma atskiruose ,Architektlrinés kalvos” teritorijos dalyse galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty buvo parengti ir/ar koreguoti jau po Koncepcijos, Studijos | bei Studijos Il patvirtinimo.

Lvivo g. 38 ]

TPD ir kity projekty tvirtinimo laikotarpis
BN ki patvirtinimo
po patvirtinimo

I rengiamas

1.9 pav. Detaliyjy plany sklaida teritorijoje ir dokumenty tvirtinimo data (,,Architektdrinés kalvos”
formavimo principus ir parametrus nustaciusiy dokumenty tvirtinimo datos atzvilgiu)

Atsizvelgiant j galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty tvirtinimo datg, jy sprendiniy atitikties nustatytiems
,Architektlrinés kalvos” formavimo principams ir parametrams vertinimas keifiasi nezymiai (1.10 pav.).
Papildomai atitinkanciais nustatytuosius ,Architektiirinés kalvos” formavimo sprendinius laikytini pagal
patvirtintus detaliuosius planus parengti kai kurie projektuojami (Lvivo g. 38) arba jau suformuoti (PC Europa,
Swedbank ir kt.) architektlriniai kompleksai.

Dalies esamy arba Siuo metu statomy architektiriniy kompleksy teritorijose galiojanciy detaliyjy plany
sprendiniy, kurie buvo koreguoti po ,Architektlrinés kalvos“ formavimo nuostatas apibrézusiy dokumenty
patvirtinimo, neatitiktys parodo Vilniaus m. sav. tarybos patvirtinty ,Architektdrinés kalvos” formavimo principy ir

parametry taikymo teritorijos planavimo ir projektavimo praktikoje i$3tkius ir problemas:
1) nustatyti, Architektirinés kalvos” formavimo principai ir parametrai buvo taikomi ne pilna apimtimi;
2) nustatyti ,Architektlrinés kalvos” formavimo principai ir parametrai buvo taikomi klaidingai;

3) nustatyti ,Architektdrinés kalvos” formavimo principai ir parametrai nebuvo taikomi.
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Lvivo g. 38

PC Europa

DP sprendiniy atitiktis AK sprendiniams (jvertinus DP tvirtinimo data)
nesiekia

B sickia
virsija (3-10 m)

zenkliai virsija (>10 m)

uz uzstatymo zony riby

1.10 pav. Detaliyjy plany sprendiniy atitiktis ,,Architektdrinés kalvos” formavimo sprendiniams
(jvertinus detaliyjy plany tvirtinimo datg)

1.2.3. ,Architektarinés kalvos“ teritorijoje jgyvendinami, rengiami ir planuojami objektai

LArchitektlrinés kalvos” teritorija vystoma pagal parengtus teritorijy planavimo dokumenty ir/ar statybos
projekty (pastaty, erdviy ir jy kompleksy) sprendinius. Faktiskai vykstanciy architektlriniy-urbanistiniy procesy
(1.11 pav.) bei konceptualiyjy , Architektdrinés kalvos” formavimo nuostaty priestary sprendimas dar galimas tose
teritorijos dalyse, kurios iki Siol nebuvo suplanuotos teritorijy planavimo dokumentais (arba kuriose vykdomas
sprendiniy koregavimas), taip pat Zemeés sklypuose, kuriuose rengiami statybos projektai (prieSprojektiniai
pasitlymai arba uZstatymo vizijos). ,Architektlrinés kalvos” teritorijoje tokiy viety yra like sekanciuose centrinio ir
Siaurinio ruozo segmentuose:

e PR2-CD-T11.2 (Konstitucijos pr., Lietuvos Statuty ir Lvivo gatviy bei planuojamo Kernavés g. tesinio
ribojamas kvartalas);

e PR2-CD-T12.2 (Konstitucijos pr. 11 ir Lvivo g. 38 sklypai);

e PR2-CD-T14.2.2 (Lvivo g. 25 sklypo Siaurinéje dalyje, vietoj daugiaaukstés automobiliy saugyklos);

e PR2-CD-T15 (segmento vakariniame ir centriniame kvartaluose bei rytinéje dalyje, prie Giedraiciy g.);
e PR2-CD-T16 (vakariniame kvartale, tarp M. Fedeckos ir Krokuvos gatviy).

Likusiuose , Architektidrinés kalvos” segmentuose naujos statybos, ypac, aukstybiniy pastaty projekty tikimybeé
yra labai maza. PavyzdzZiui, baigus statyti verslo centrus Konstitucijos pr. 18b (Artery) ir Konstitucijos pr. 14a, PR1.1-
CD-T4 segmente vienintelé likusi galimybé — VCUP priestato, vad. verslo centro ,Uptown” statyba. PR1.1-CD-T5
segmente laukiamas tik esamos uZstatymo struktiros tankéjimas. PR2-CD-T1 segmente naujas uZstatymas,
vadovaujantis Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintais , Architektlrinés kalvos“ formavimo sprendiniais, galimas,
taciau tikétinas tik keliuose sklypuose ar neuZstatytose zonose prie Konstitucijos pr. ir A. Nasvycio gatvés. Tokiu
badu ,Architektirinés kalvos“ pietinis ruozas jau $iuo metu gali bati laikomas i$baigtu. Cia esantis Radisson Blu
Lietuva, bei naujieji Swedbank ir , Artery” aukStybinés statybos kompleksai, nors pastaryjy atsiradimas nebuvo
numatytas Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintuose dokumentuose (Koncepcijoje, Studijoje | ir Studijoje Il), nustate
pietinio , Architektlros kalvos” Slaito metmenis. Ateityje pietiniame ruoZe tikétinos tik kokybinés intervencijos:
esamy pastaty atnaujinimas, dalinis esamos uZstatymo struktliros tankeéjimas, vieSyjy erdviy tvarkymas ir
jrengimas.
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1.11 pav. Planavimo ir projektavimo procesai , Architektdrinés kalvos” teritorijoje

Siuo metu diskusijose dél ,Architektirinés kalvos“ formavimo figiiruoja 6-7 vystomi ar planuojami projektai
(1.5 lentelé):

e Horizontai / Lvivo g. 59 (vystytojas Releven), esantis PR2-CD-T16 segmento rytiniame kvartale;
e Lvivo g. 38 (vystytojas Releven), esantis PR2-CD-T12.2 segmente;

e Konstitucijos pr. 11 (vystytojas Hanner / Releven), esantis PR2-CD-T12.2 segmente;

e 4 buré/ Lvivo g. 25 (vystytojas Eastnine Lithuania), esantis PR-CD-T14.2.2 segmente;

e Krokuvos g. 24, 26 (vystytojas InReal grupé), esantis PR2-CD-T15 segmente;

e Lvivo g. 39, 41 ir 43 (informacijos apie vystytojg néra), esantis PR2-CD-T15 segmente;

e Giedraiciy g. 2, 8 (vystytojai Hanner / Releven), esantis PR2-CD-T15 segmente.

Misrios paskirties projektas ,Horizontai“ vykdomas vadovaujantis 2021-2022 m. surengtg architektdrinj
konkursa laiméjusiu projektu bei 2023 m. parengtu detaliuoju planu (TPDR Reg. Nr. T00088931). Sio projekto
sprendiniais nepaisoma kai kuriy Studijoje Il nustatyty , Architektdrinés kalvos” formavimo nuostaty — kvartalo
uzstatymo tipologijos, uzstatymo intensyvumo ir pan. Taciau projektas Siuo metu jau yra sulaukes statybg
leidziancio dokumento, todél teisiniy prielaidy stabdyti jo jgyvendinimg nebéra.

Verslo centro Lvivo g. 38 projektas, jgyvendinamas vadovaujantis dar 2006 m. patvirtinto detaliojo plano
sprendiniais (TPDR Reg. Nr. T00054716) ir 2022 m. organizuotg architektlrinj konkursg laiméjusiu projektu, Siuo
metu intensyviai vykdomas — siekiama pritarimo parengtiems projekto pasitlymams. Sio projekto atvejis ypatingas
tuo, kad numatytas aukstybinis uZstatymas apie 10 m virSija nustatytajj , Architektlrinés kalvos” formavimo
sprendiniuose. Kadangi projektas parengtas vadovaujantis detaliuoju planu, parengtu iki centriniam
,Architektlrinés kalvos” ruozo formavimui aktualios Studijos | patvirtinimo, todél pastarosios sprendiniai projektui
netaikytini. Lvivo g. 38 projekto stabdymas ir koregavimas galéty bati inicijuotas tik paties statytojo, pavyzdZiui,
siekiant uztikrinti, kad projektiniai sprendiniai deréty su kity ,Architektdrinés kalvos”“ PR2-CD-T12.2 segmente
vykdomy projekty sitlymais.
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1.5 lentelé. Siuo metu ,Architektirinés kalvos“ teritorijoje vykdomi ir rengiami auk$tybinés statybos objektai

UZstatymo parametry reprezentacija

,Architektdrinés kalvos” Galiojancio detaliojo Rengiamo detaliojo plano UZzstatymo vizijos arba
sprendiniai plano sprendiniai sprendiniai projektiniai siilymai

Projektas
(-ai)

Horizontai /
Lvivo g. 59

Lvivo g. 38 ir
Konstitucijos pr. 11

4 buré /
Lvivo g. 25

Krokuvos g. 24, 26 ir
Lvivo g.39,41ir 43

GiedraiCiy g. 2, 8
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»Architektlrinés kalvos” PR2-CD-T12.2 segmente esanciame Konstitucijos pr. 11 sklype, vadovaujantis
preliminaria informacija, siekiama statyti dviejy aukstybiniy pastaty (pastaty daliy) kompleksa. Tuo tikslu pradétas
teritorijoje galiojancio detaliojo plano sprendiniy koregavimas. Vilniaus m. sav. tarybos sprendimu patvirtinti
LArchitektlrinés kalvos” formavimo sprendiniai Siame sklype numato galimybe statyti pastatus, kuriy aukscio
absoliuti altitudé siekia iki 130,5 m. Rengiamo projekto medZiagoje®> nurodoma, kad skirtingose planuojamos
statybos zonos dalyse absoliuti uzstatymo altitude planuojama didinti iki 132,2 m (stilobatiné dalis), 168,2 m ir
223,6 m (aukStybinés dalys). Toks reikSmingas uZstatymo parametry didinimas (jskaitant ir uZstatymo
intensyvuma — nuo Studijoje | nurodomo 5,2 iki detaliojo plano duomenyse pateikiamo 9,0) laikytinas Zenkliu
,Architektirinés kalvos“ parametry modifikavimu. Sio projekto (detalaus plano) viesai prieinamos medziagos
apimtyje iSsamesnis sitlymy poveikio SenamiescCiui vertingosioms savybéms ir pacios ,Architektdrinés kalvos”
tdrinei-erdvinei kompozicijai vertinimas nebuvo atliktas, nors planuojama centrinio ruozo pietiné isklotiné, kurioje
iSsidéste objektai bus tiesiogiai matomi i$ daugelio pagrindiniy apzvalgos tasky.

Biury komplekso ,3 Burés” plétros paskutinis etapas — projektas ,4 buré”, rengiamas 2021 m. atliktos
mokslinés studijos (Mokslo darbas ,Sklypo Vilniuje, Lvovo g. 25 uZstatymo aukStingumo parametry studija“),
2022 m. organizuotam architektlriniam konkursui pateikty darby bei 2023 m. patvirtinty detaliojo plano (TPDR
Reg. Nr. T00089825) koreguoty sprendiniy pagrindu. Dél savo padéties , Architektlrinés kalvos” Siaurinio ruozo
rytiniame $laite, objektas, Zvelgiant iS pagrindiniy Senamiescio apzvalgos tasky, atsiduria pagrindinés dominantés —
Gedimino pilies ir kalno — fone. Minéto mokslo darbo metu buvo nustatyti Lvivo g. 25 sklype numatomos statybos
zonos uzstatymo parametry apribojimai. Vadovaujantis jais véliau parengti projektiniai pasidlymai (arch. Arrow
Architects) neturéty neigiamai paveikti aktualiy Senamiescio apzvalgy. Dabartinis projekto statusas nezinomas.

Krokuvos g. 24, 26 sklypuose misrios paskirties kompleksas (daugiabutis gyvenamasis namas su verslo centru)
plétojamas vadovaujantis 2022 m. organizuotg architektdrinj konkursg laiméjusio projektu. Projektiniai sprendiniai
kol kas neparengti. Pradétas teritorijos, apimancios Sio konkretaus projekto (Krokuvos g. 24, 26) ir gretimus prie
Lvivo g. iSsidéscCiusius sklypus (Lvivog. 39, 41 ir 43), detaliojo plano rengimas. Iki Siol mazai iSvystytg
,Architektlrinés kalvos” Siaurinio ruoZzo PR2-CD-T15 segmenty, vadovaujantis Studijos Il sprendiniais, turéty
sudaryti trys kvartalai su aukStuminiais akcentais jy centrinése dalyse (absoliuti altitudé — iki 229 m). Detaliuoju
planu planuojamoje teritorijoje galimai (vadovaujantis 3d.vilnius.It pasiekiama uZstatymo vizijy informacija)
siekiama numatyti vietos keliems auksStybiniams kompleksams, kurie ,Architektdrinés kalvos” tdrine-erdvine
kompozicijg papildyty trimis naujomis vertikalémis. Siaurinio ruoZo centriniame segmente (PR2-CD-T15)
formuojamo uZstatymo atveju, turéty bati kreipiamas tikslingas démesys niveliuoti fiziniais parametrais ir masteliu
kontrastuojantj aukstybinio ir gretimy Snipiskiy rajono kvartaly mazaauki¢io uzstatymo santykj (pvz., Krokuvos g.
24, 26 sklypams sudarytos uZstatymo vizijos atveju Krokuvos g. prieigose formuojama Zemesnioji architekttrinio
komplekso dalis).

Giedraiciy g. 2, 8 atveju teritorijoje arba jos dalyje Siuo metu turéty bati rengiamas detalusis planas.
3d.vilnius.It portale pasiekiama informacija apie teritorijos uZstatymo vizijg. Ji dominuojantj aukstybinio pastato
tdrj numato vidinéje sklypy zonoje, o gatviy perimetre sidlomi foninio aukscio pastatai. Sis sitilymas tik i§ dalies
atitinka , Architektirinés kalvos” sprendinius (aukstybiné pastato dalis projektuojama arciau Giedraiciy g.). Taciau
tokj sprendima gali lemti PR2-CD-T15 segmento rytinio kvartalo zonoje jau pastatytas Lvivo g. 37 verslo centras,
kurio padétis is dalies pazeidzia ,Architektdrinés kalvos” 6-ojo vizualinio koridoriaus trajektorijg — uzbaigia Geguzés
3-osios gatvés asj. Nesant konkrecios informacijos bent apie preliminarius Sios teritorijos formavimg
reglamentuojancio dokumento sprendinius néra, uzstatymo vizijos sitilymai neperteikia tikryjy teritorijos vystymo
IGkesciy.

Be minéty ateities projekty, ,Architektirinés kalvos“ teritorijoje neseniai iskilo verslo centrai ,Artery” ir
,Flow“, taip pat sparciai kyla verslo centrai ,Hero” ir ,Konstitucijos pr. 14a”. Uz faktinés ,Architektdrinés kalvos“
teritorijos riby taip pat pagal jvykusj architektdrinj konkursg sklypuose Lvivo g. 64, 68 projektuojamas verslo
centras. , Architektdrinés kalvos” teritorijoje taip pat realizuoti keli vieSyjy erdviy atnaujinimo projektai (Neries
upés krantiné ir Baltojo tilpo pieva, Drakono pieva, Kernavés ir Giedraiciy gatvés), baigiama jrengti Snipiskiy aikste
(Giedraiciy-Kinty g. skveras). Vilniaus m. sav. iniciatyva taip pat pradéti rengti Lvivo ir Krokuvos gatviy ir viesyjy
erdviy dizaino prieSprojektiniai pasitlymai.

3 https://map.tpdris.It/tpdris-gis/index.jsp?action=tpd_view&tpd_id=11706&doc_id=286507
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1.3. , Architektirinés kalvos” formavimo nuostaty aktualumas Siandieniniy kaitos procesy kontekste

Atlikta , Architektdrinés kalvos” idéjos raidos bei teritorijos formavimo pastangy apzvalga (1.1.1 skyrius)
atskleidé pagrindinius teritorijos raidos bruoZus ir tendencijas. Visgi galima konstatuoti, kad Vilniaus m. sav. tarybos
sprendimais patvirtinti ,Architektdrinés kalvos” formavimg reglamentuojantys dokumentai, juose jtvirtinti
principai ir parametrai (1.1.2 skyrius) prisidéjo prie kryptingo strateginéje lokacijoje iSsidésciusios miesto dalies —
aukstybinés statybos zonos — plétojimo. Kadangi nuo Siy dokumenty patvirtinimo praéjo daugiau nei deSimtmetis,
per kurj parengtas Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano keitimas, patvirtintas zZenklus teritorijos vystymo
parametrus konkretizuojanciy detaliyjy plany kiekis, suorganizuota daug architektdriniy konkursy, kuriuos
laiméjusiy projekty pagrindu parengta ir realizuota jvairiy projekty, pastaruoju metu Koncepcijos, Studijos | ir

evv =

Studijos Il nuostaty taikymo isStkiy tik gauséja.

»Architektlrinés kalvos” formavimo nuostaty taikymo problemy priezastys gali biti labai jvairios. Jos varijuoja
nuo teritorijos formavimg reglamentuojanciy dokumenty (Koncepcijos, Studijos | ir Studijos Il) teisinio statuso
neapibréztumo iki selektyvaus juose jtvirtinty nuostaty taikymo. Taciau Sie praktinio taikymo nesklandumai negali
bUti pakankamas argumentas atmesti , Architektarinés kalvos” formavimo nuostaty kaip kontrolés ir koordinavimo
salygy visumos (1.1.3 skyrius). Priesingai, Siandieniniy urbanistiniy ir architektdriniy kaitos procesy kontekste,
kylant pagundai teritorijg vystyti atskirais fragmentais (daznai maZesnio nei kvartalas dydzio, taip pat atskiry Zemés
valdy nekonsoliduojant, bet kiekvienoje iS jy siekiant maksimaliy uzstatymo rodikliy), pirminiy teritorijos
formavimo argumenty islaikymas, stiprinimas ir, esant poreikiui, kokybinis papildymas ar atnaujinimas, galéty tapti
papildomu akstinu, ne tik legitimuojanciu iki Siol vykdytg , Architektirinés kalvos” vystymo procesa, pripaZjstant jo
laiméjimus ir nesékmes, bet ir kurianciu aiskesnes teritorijos vystymo gaires. Galimi alternatyvis keliai — vystymo
dereguliavimas (nustatyty principy atsisakymas) arba transformavimas (nustatyty principy keitimas) — tik sglygoty
didesnj teritorijos vystymo neapibréztuma.

CLBE02

PR2:CD-T16

PR2:GD=T115)
[BR2ZGDATIN] PR2-CD-T114:2:2

B2 COglI2
CEREDTE

PR2.CGD.T 3]

PR22GDTY 0N

PR2ZGDZTIAN 2!

PR1%1-CD-T4

[PRINZCDIT S

AK tarinis-erdvinis suformavimas (iSbaigtumas)
I suformuota

formuojama

PRIRIZCDT7

nesuformuota

1.12 pav. , Architektdrinés kalvos” segmenty iSbaigtumas

Dél padéties jautriame urbanistiniame kontekste, ,Architektirinés kalvos” vystymo teritorinis rezervas nuo pat
idéjos uzuomazgy buvo ribotas ir baigtinis. Sis potencialas, jskaitant jau idreikétus NT vystytojy |Gkes¢ius, yra beveik
iSeikvotas — dominuoja jau baigtos formuoti ir aktyviai formuojamos zonos (1.12 pav.). Likusios pokyciy zonos
apima gana nedidele teritorijos dalj, bet jos iSsidéscCiusios ,Architektirinés kalvos” tdrinei-erdvinei raiskai kritinése
vietose — centriniame ir Siauriniame ruoZuose, kuriuose leidziamas aukstybinis uZstatymas. Dél riboto teritorinio
rezervo kylancios iniciatyvos keisti Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintus ,Architektdrinés kalvos” formavimo
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sprendinius (uzstatymo aukstj, tipologijg ir kt.), turi bati vertinamos kritiskai, vengiant fragmentisko ir per daug
laisvo teritorijos formavimo nuostaty interpretavimo. 1.6 lenteléje pateiktas apibendrintas ,Architektlrinés

kalvos“ formavimo nuostaty sistemos daliy aktualumo vertinimas.

1.6 lentelé. , Architektdrinés kalvos” formavimo nuostaty aktualumas

Nuostaty sistema

Aktualumo vertinimas

ISvada

Prioritetas

Esminis AK formavimo prioritetas — darni visuma su gamtine ir vizualine apsuptimi —
idlieka kaip niekada aktualus. Siuo prioritetu koduojamas holistinis poZitiris, kuris yra
daugelio Siuolaikisky urbanistiniy strategijy ir koncepcijy vedancioji ,,asis“. AK
iSskirtiné padétis ir vystymo potencialas skatina Sios miesto dalies formavimo
klausimus spresti nagrinéjant visumos ir detaliy sgveikg, lokaly pavieniy objekty
poveikj sieti su globalia visos AK tdrine-erdvine raiska ir jos poveikiu vertinga
apsuptimi (kontekstu).

aktualu

=

Aspektai

Plano struktdros ir jg charakterizuojanciy tariniy-erdviniy ypatumy visuma lemia
vietoveés urbanistinio audinio i$skirtinuma. Snipiskiy rajono, kurio susiklos¢iusiu
istoriniy bruozy ir tikslingai plétotos moderniosios struktiiros pagrindu formuojamas
AK urbanistinis kompleksas, fiziné struktdra islieka aktualiu vietoveés raida
koordinuojanciu ,tinklu”.

aktualu

»y
s

Principai

AK formavimo principai — kontekstualumas, integralumas ir daugiaplaniskumas — kyla
ne tiek is teritorijos vidiniy savybiy, kiek yra nulemti isskirtinio AK konteksto
(padéties), bendryjy (efektyvaus ir integruoto urbanistinio audinio) ir specifiniy
(Vilniaus istoriniam centrui badingos kompleksiskos ir daugiaplanés vizualinés raiskos)
vietovés formavimo uzdaviniy. Principus suvokiant kaip aplinkos kokybinio formavimo
tikslus, jie tampa universaliomis formuojamo objekto savybémis, aktualiomis
formuojant tiek atskiras AK struktirines dalis (ruoZus, segmentus, kvartalus bei
pastaty kompleksus), tiek vertinant AK kaip visumos raiskg, suvokiamg Zvelgiant is
bendramiestiniy ir lokaliy apzvalgos viety (tasky).

aktualu

X

Priemonés

Priemonés traktuotinos ir naudotinos kaip analitiniai (situacijos nagrinéjimui ir
vertinimui) arba kdrybiniai (sprendiniy modeliavimui) jrankiai, kuriais placios apimties
prioritetai ir universalls principai transformuojami j konkreciy AK struktdriniy daliy
konkretizuotus tdrinius-erdvinius pasitlymus (uZstatymo parametry modelius).
Kadangi nustatyti AK formavimo sprendiniai sumodeliuoti ir sudaryti taikant Sias
priemones (erdvinius kanalus, apibréztg uzstatymo tipologijg, uzstatymo planus,
aukstingumo kreives ir kt.), jos nepraranda aktualumo. Visgi, formuojasi poreikis Sias
priemones adaptuoti laikantis Siandieniniy technologiniy galimybiy, t.y. jy praktinj
taikyma skaitmenizuoti ar automatizuoti (pvz., modeliuojant kvartaly uzstatymo
galimybes).

aktualu

Sprendiniai

Pagrindiniai AK sprendiniai yra nustatyta Sio urbanistinio komplekso teritoriné
apréptis (ribos), teritorijos struktravimo logika (AK fiziné sandara) ir tlrinio-erdvinio
formavimo sitlymai (kvartaly dydzZiai ir jy uzstatymo parametrai, pvz., maksimalus
pastaty aukstis). Sprendiniai yra lokalaus pobldZio formavimo nuostatos ir skirtingose
AK struktdrinése dalyse skiriasi. DidZiausios variacijos, lyginant AK sprendinius ir
statytojy rengiamus bei jgyvendinamus projektus, stebimos uzstatymo parametry,
ypac kvartaly uzstatymo konfigiracijos atveju. Nekeiciant esminiy teritorijos
struktdravimo nuostaty (kvartalas — smulkiausias plétojamas teritorinis vienetas),
nekvestionuojant maksimalaus uzstatymo aukscio ir kity esminiy AK parametry
(rodikliy), galima baty lanksciau Ziaréti j kvartaly ir kity AK struktdriniy vienety
uzstatymo morfostruktiirg.

aktualu
(kai kuriuos
lokalius
sprendinius, esant
poreikiui, galima
perzidreti ir
tikslinti)

Reikalavimai

Kokybiniai ir kiekybiniai reikalavimai nebuvo placiai iSplétota AK formavimo nuostaty
sistemos dalis. Kai kurie bendro pobudzZio reikalavimai (pvz., poreikis formuoti lokalias
viesasias erdves) aktualumo nepraranda. Norminamojo tipo reikalavimy (tokiy kaip
aukstybiniy pastaty ar jy daliy plano ir tlrio gabarity apribojimai) taikymo
tikslingumas svarstytinas, jei tokie nurodymai turéty teigiama poveikj AK formos
vientisumui, vaizdo kompleksiskumui.

i$ dalies aktualu
(reikalavimy

spektrg galima

pildyti ir plétoti)

Santrumpos: AK —, Architektdriné kalva“.
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1.4. Skyriaus apibendrinimai

LJArchitektirinés kalvos” idéja ir teritoriné raida

»Architektlrinés kalvos” fiziniai parametrai buvo jtvirtinti jvairaus lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniuose. ReikSmingos jtakos ,Architektirinés kalvos” kaip urbanistinio-architektdrinio komplekso tarinés-
erdvinés struktlros parametry apibrézimui turéjo Vilniaus miesto savivaldybés patvirtinty bendryjy, specialiyjy,
detaliyjy plany ir kity dokumenty (raidos programy ir pan.) sprendiniai. Taciau pagrindiniai dokumentai, kuriais
nustatyti bendrieji ,,Architektirinés kalvos” formavimo principai ir parametrai yra trys Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2009-2010 m. patvirtinti konceptualUs darbai:

1. Teritorijos tarp Neries upés, Gelezinio Vilko gatveés, Konstitucijos prospekto ir Kalvarijy gatvés detaliojo
plano koncepcija (patv. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009-04-01 sprendimu Nr. 1-949, TPDR Reg.
Nr. T0O0055518);

2. Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studija (patv. 2009-07-15 Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-1133, TPDR Reg. Nr. T00060333);

3. Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano
konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos Il etapas (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2010-04-28 sprendimu Nr. 1-1523, TPDR Reg. Nr. T00060397).

Bendruoju pozidriu, galima identifikuoti du stambius , Architektlrinés kalvos” idéjos jteisinimo ir reguliavimo
pastangy laikotarpius:

o Idéjos iStakos ir plétoté — XX a. 7 deSimtmetyje uZgimusi naujojo miesto centro idéja ilgainiui tampa vizija,
po kuria apjungiami pavieniai XX a. Il pusés modernizmo architektliros eksperimentai ir urbanistiniai
projektai (centralizuotai rengiamos teritorijos iSplanavimo studijos ir projektai).

e Kryptingas planavimas ir formavimas — iSgyvenus XX a. 10 deSimtmecio sgstingj, XXI a. pradZioje radikaliai
pasikeitusi miesto ekonominio vystymo perspektyva (komerciniy interesy jsivyravimas) ir jos paskatintas
pirminés ,Architektdrinés kalvos” idéjos atgaivinimas bei transformacija, pasireiskusi ne tik
intensyvéjanciomis statybomis, bet ir pastangomis koordinuoti teritorijos formavima.

Galima isskirti sekancius , Architektirinés kalvos” raidos etapus (1.13 pav.):

e pirmasis (pradinis) plétros etapas (nuo architektirinés-urbanistinés idéjos (ambicijos) suformulavimo iki
1990) — vyksta periodiskas teritorijos projektavimas (teritorijos jvaizdZio paieska), tadiau plétra, o ypac
aukstybiniy pastaty statyba netampa dominuojanciu reiskiniu (iSvystomas tik Snipiskiyg. pésciyjy
bulvaras, Baltasis tiltas, juos supantys visuomeniniai-komerciniai kompleksai bei viesbutis , Lietuva“);

e pirmasis sastingio laikotarpis (1991-1999) — politinés, ekonominés ir socialinés suirutés metu tiek
teritorijos uzstatymo, tiek planavimo darbai sustoja;

e antrasis plétros etapas (2000-2008) — vyksta aktyvus teritorijos uZstatymas aukStybiniais pastatais ir
komerciniais kompleksais, kuris suformuoja poreikj konkretizuoti teritorijos urbanistinius parametrus,
todél siekiant suvaldyti privaciy NT vystytojy interesus (pvz., norg dominuoti Vilniaus panoramose), kurie
galimai prasilenkia su vieSuoju interesu (pvz., Vilniaus Senamiescio vertybiy apsauga), imamasi rengti
»Architektlrinés kalvos” vystyma reglamentuojancius teritorijy planavimo ir kitus dokumentus;

e antrasis sastingio laikotarpis (2009-2012) — jsibégéjus pasaulinei finansy krizei, kritus biury paklausai,
sugrieztéjus banky teikiamy paskoly sglygoms, NT projektai stabdomi arba nutraukiami, taciau tuo pat
metu vis dar tesiami teritorijos detalaus planavimo darbai, siekiant patikslinti esminius urbanistinius
parametrus;

e treciasis plétros etapas (nuo 2013) — vyksta aktyvus teritorijos uzstatymas naujais pastatais ir komerciniais
kompleksais, turindiais auksStybines dalis, taciau taip pat ryskéja tendencija is dalies nebesilaikyti anksciau
nustatyty , Architektdrinés kalvos” urbanistiniy parametry (pvz., aukstybiniy pastaty projektai jteisinami
atskirais Vilniaus miesto savivaldybés sprendimais, pritariant surengtus tarptautinius architektdrinius
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konkursus laiméjusiy projekty sidlymams; nors ir sulaukiama visuomenés bei paveldo apsaugos institucijy
kritikos, Siems raidos nukrypimams prielaidas sudaro miesto bendrojo plano nuostatos ar jy iSimtys).
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1.13 pav. , Architektdrinés kalvos” planavimo ir aukstybinio uzstatymo eiga (etapiskumas)

Paradoksalu tai, kad prie$ pat antrojo sastingio laikotarpj, jo metu ir véliau rengtuose , Architektdrinés kalvos”
teritorijos urbanistinius parametrus reglamentuojanciuose dokumentuose taip pat neiSvengta tam tikro
nenuoseklumo. Pagrindiniai jy — i$ dalies skirtingai apibréziama teritorijos geografiné apréptis bei maksimalaus
uzstatymo aukstingumo modeliavimo principas. Pastarasis varijuoja nuo i$ dalies aukstybinés statybos zonoje
neribojamo uZstatymo aukscio iki kompleksisko kalvos frontaliosios ir profiliosios projekcijos modeliavimo
(1.14 pav.). Visa tai turi tiesioginés jtakos ne tik pacios ,, Architektlrinés kalvos“ jvaizdZiui, bet ir jos vizualinei raiskai

Vilniaus miesto panoramose.

PAVIENIAI AUKSTYBINIAI KOMPLEKSAI AUKSTYBINIO UZSTATYMO ZONA* MAKSIMALAUS AUKSCIO KREIVE

MAKS. AUKSCIO LAIPTAI (ZONOS)

N
. g
™N
PIRMINE IDEJA SPEC. PLANAI / BP (2015) DETALIUJY PLANY KONCEPCIJOS BENDRASIS PLANAS (2030)
|
~1973 2004-2008 2009-2010 2020

1.14 pav. Aukstingumo reglamentavimo kaita ir pasekmés , Architektiriné kalvos” siluetui ir

kompozicijai (vaizde nuo Tauro kalno)

»Architektlrinés kalvos” parametry, ypa¢ maksimalaus uZzstatymo aukstingumo reglamenty kaita salygojo
teritorijos tdrinés-erdvinés formos transformacijas. Nors vadovaujantis tradicine , kalvos” samprata, teritorija
turéty pasizyméti aiskiai iSreikstu glbriu (ketera) ir j visas puses besileidZiandiais $laitais, faktiné , Architektlrinés
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kalvos“ forma yra kiek kitokia. Jau pagrindines teritorijos formavimo nuostatas nustaciusiy dokumenty —
Koncepcijos, Studijos | ir Studijos Il — rengéjai, konkretizuodami Snipidkiy rajono raidos studijoje nustatytas
teritorijos uZstatymo galimybes, mini i$ dalies ,, Architektdrinés kalvos“ formavimui parinktos lokacijos topografiniy
ypatumy padiktuotg charakteristikg — daugiaplaniskumo suvokimui formuoti tinkamesnis teritorijos pietinis ruozas
dél jame natdraliai susidariusiy terasy, kuriy pagrindu gali bati modeliuojamas uzstatymo aukstéjimas ir taip
iSgaunamas urbolandsaftinis kalvos jspidis. Nors pradZioje buvo siekiama modeliuoti ir Siaurine ,Architektlrinés
kalvos“ slaito zong, véliau batent ten numatyta auksciausio uzstatymo galimybé, taip i$ dalies iSpleciant keteros
zong (vietoj pirminiame variante buvusiy 2-3, apimant 4-6 kvartalus). Dél ryty-vakary kryptimi iStestos
»Architektlrinés kalvos“ formos daug démesio skirta frontalioje projekcijoje (pvz., Zvelgiant nuo Tauro kalno)
suvokiamy krastiniy Slaito zony (vakarinés ir rytinés papédziy) uzstatymo modeliavimui, bet profiliosios (skersinés)
projekcijos apréptis nebuvo pakankama sklandziam uzstatymo aukstingumo kismui uztikrinti. Todél Siuo metu
Siaurine , Architektarinés kalvos” dalj, dél besiformuojancio kontrastingo santykio tarp joje iSsidésciusiy ar galimy
aukstybiniy pastaty ir kol kas dar mazaauks¢iy pastaty dominuojamy gretimy Snipiskiy kvartaly (ypa¢ vertinant
sodybinio uzstatymo fragmentus), deréty vadinti ,,skardZiu”.

LArchitektarinés kalvos” formavimo nuostaty sistema

Trijy Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtinty , Architektlrinés kalvos” tirinj-erdvinj formavima
reglamentuojanciy dokumenty (Koncepcijos, Studijos | ir Studijos Il) nustatyti teritorijos formavimo principai, kaip
parodé Siy dokumenty turinio analizé, reikalauja papildomo sisteminimo. Tokiu bldu pagrindinius dokumenty
teiginius galima skirstyti j nusakancias , Architektarinés kalvos” planinés-erdvinés struktiros logika bei jvirtinancias
jos tarinio-erdvinio formavimo nuostatas (principus ir parametrus).

Planinés struktiros konstravimo poZiuriu , Architektdriné kalva” skaidoma j ruoZus, sektorius, kvartalus ir jy
uzstatyma. Teritorijoje iSskiriami keturi ruoZai (parteris, pietinis, centrinis ir Siaurinis), kurie dalinami j sektorius
(papédes, virstnes ir kt.). Sektorius sudaro vienas arba daugiau kvartaly, kuriy pagrindinis uzstatymo pozymis —
aukstybinés statybos zonoms bldingos stilobatiniy daliy ir vertikaliy (boksty) kombinacijos.

Pagrindinés , Architektirinés kalvos” formavimo nuostaty sistemos dalys yra:

e bendrasis teritorijos formavimo prioritetas — visy kity formavimo nuostaty pagrindu;

e aspektai, perteikiantys tikslingai formuojamus vietovés planinés ir erdvinés strukttros sluoksnius;
e principai, jvardinantys siektinas formuojamo urbanistinio-architekttrinio komplekso savybes;

e priemonés, veikiancios kaip analitiniai ir kQrybiniai jrankiai, reikalingos koordinuoti ir kontroliuoti principy
jgyvendinima;

e sprendiniai, konkretizuojantys urbanistinés formos ir uzstatymo strukttros formavimo parametrus;

o taisyklés, veikiancios kaip aukstesnius kuriamos urbanizuotos aplinkos kokybés standartus uZtikrinantys
reikalavimai.

Trys pagrindiniai formavimo principai — kontekstualumas, integralumas ir daugiaplaniSkumas — jgyvendinami
taikant tikslines kontrolés ir koordinavimo priemones bei konkretizuotus sprendinius. Pilna apimtimi taikoma
,Architektlrinés kalvos” tdrinio-erdvinio formavimo nuostaty sistema turéjo sukurti sglygas, kad nebty pazZeistas
pagrindinis kuriamo urbanistinio-architektdrinio komplekso formavimo prioritetas — darna su gamtine ir vizualine
apsuptimi.

LArchitektirinés kalvos” formavimo nuostaty aktualumas

Jvertinus Vilniaus m. sav. tarybos patvirtinty ,Architektirinés kalvos“ formavimo sprendiniy santykj su
galiojancio bendrojo plano reglamentu, konstatuota, kad pastarasis néra pakankamas koordinuoti teritorijos
tlrinio-erdvinio formavimo procesa. Detaliyjy plany sprendiniy (uZstatymo zony padéties ir jy parametry) apzvalga
bei palyginimas su ,Architektirinés kalvos” sprendiniais leido identifikuoti tris dominuojancius neatitik¢iy atvejus:
uzstatymo tipologijos transformacijos, uzstatymo parametry keitimas ir erdvinés struktdros pokyciai.

»Architektlrinés kalvos” vystymo teritorinis rezervas visada buvo ribotas ir Siuo metu yra beveik iSnaudotas,
todél argumenty Siuo metu i§ esmés perzilreéti ir keisti daugiau maziau sékmingai taikomga tlrinio-erdvinio
formavimo nuostaty sistema, néra. ReikSmingesni pakeitimai tik jvesty daugiau neapibréZztumo. Tad, nepaisant
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fiksuojamy sprendiniy neatitik¢iy ir pavieniy iniciatyvy toliau kvestionuoti , Architektdrinés kalvos” formavimo
sglygas, bendrasis prioritetas, pagrindiniai principai ir net didZioji dalis nustatyty parametry nepraranda
aktualumo. Sékmingas visuomenés ir statytojy likesciy valdymas tikétinas tuomet, kai toliau laikantis patvirtintos
logikos, ja papildzius Siuolaikiniais urbanizuotos miesto aplinkos kokybés kriterijais (pvz., i$samesniais
reikalavimais), blty siekiama testi , Architektdrinés kalvos” formavimg, grindZiant tai visiems suprantama, bet
iSskirtinio teritorijos konteksto (pvz., Vilniaus senamiescio kaimynystés) padiktuota nuostaty sistema.
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2. URBANISTINIO FORMAVIMO METODIKA IR PRINCIPAI

2.1. Aukstybinés statybos reglamentavimo uZsienio Saliy miestuose geryjy patirciy apzvalga

Aukstybiniai pastatai daro tiesiogine jtakg miesty vizualiniam tapatumui — susiklos¢iusiems panoraminiams
vaizdames, siluetui, lokaliy erdviy charakterio kaitai (Daunora et al. 2004). PripaZjstama, kad vertikalios raiSkos
objektai nepageidaujami vertingg istorinj jvaizdj iSlaikiusiuose miestuose. Siekiant jj saugoti, taikomi aukstybinés
statybos apribojimai. Taip siekiama reguliuoti dazniausiai privacia iniciatyva vykdomy stambiy nekilnojamojo turto
investiciniy projekty poveikj. Sis procesas kelia i$$tkiy ne tik miesty administratoriams ir planuotojams, bet ir
konkreciy projekty vystytojams bei projektuotojams. Aukstybinés statybos reglamentavimo patirtys ganétinai
skiriasi. Praktikoje daZniausiai taikomos jvairiy priemoniy, varijuojanciy nuo sprendimy aukStybine statyba
koncentruoti tik i$ anksto numatytose miesty dalyse iki kiekvieno aukstybinés statybos komplekso atveju atliekamo
individualaus jo poveikio kompleksinio vertinimo, kombinacijos.

Aukstybinés statybos reguliavimo miesto struktiroje gerosioms patirtims apZvelgti nuspresta nagrinéti
Europos miesty atvejus (2.1 lentelé). Pasirinkti atvejai yra aktualls Vilniui, nes tai pagrindiniai valstybiy ar regiony
centrai, turintys ] UNESCO pasaulio paveldo sgrasus jtrauktas miesty dalis (Londonas, ParyZius, Viena ir VarSuva)
ir/arba pasizymintys specifiniais urbanizuoto krastovaizdzio apsaugos ir formavimo poreikiais (Ciurichas ir
Frankfurtas). PavyzdZiai pristatomi aptariant miestuose galiojantj aukstybinés statybos reglamentavimo teisinj
mechanizmg, taikomus Sio pobidzio pastaty zonavimo principus, specifinius aukstybiniy pastaty poveikio
miestovaizdZiui reguliavimo jrankius bei aukstybiniy pastaty projektams keliamus kitus reikalavimus®.

2.1 lentelé. Nagrinéti Europos miestai
Eil.
Nr.

Miestas Valstybe Sostiné UNESCO saugoma zona Aukstybinés statybos sklaida

Miesto pagrindiniame ir

1 Ciurichas Sveicarija Ne - papildomuose centruose, uz
istorinio branduolio riby.
Miesto centre, i$ dalies ir

2 Londonas DidZioji Britanija Taip Vestminsterio rimai ir kt. . .. .
istoriniame branduolyje
. . . . L UZ miesto centro ribos, i$ dalies
3 Paryzius Prancuzija Taip Senos upés krantinés . .
ir centro prieigose
- Miesto centre, i$ dalies ir
4 Frankfurtas Vokietija Ne - N .
istoriniame branduolyje
Y . . Y . L. Miesto centre,
5 VarSuva Lenkija Taip Varsuvos istorinis centras . . -
istorinio centro prieigose
. . . . . - Miesto centre, iS dalies istorinio
6 Viena Austrija Taip Vienos istorinis centras

branduolio prieigose

2.1.1. Ciurichas (Sveicarija)

Aukstybinés statybos administravimas

Poreikis koordinuoti aukstybinés statybos projektus Ciuricho mieste susiformavimo XX a. pabaigoje, jsibégéjant
reurbanizacijos procesui ir jo isSauktam ,statyby bumui“. Tuomet susirpinta, kad nauji auksti statiniai gali rastis
netinkamose vietose ir tokiu bldu kardinaliai pakeisti nuosekliai susiklos¢iusj miesto vaizdg. 2001 m. pabaigoje
patvirtintomis aukstybinés statybos projekty rengimo ir vertinimo gairémis (Stadt Zlirich 2001) patikslintos Ciuricho
miesto teritorijos planavimo dokumentuose numatytos aukstybiniy pastaty (25 m ir aukstesniy) statybos zonos,
statybg normuojanciy dokumenty reikalavimai bei Siy miestovaizdyje isSsiskirianc¢iy objekty projektavimo tvarka,
jskaitant juridiskai jtvirtintg prievole individualiai vertinti kiekvieng rengiama projektg. Atsizvelgiant j miesto

4 Apzvalga parengta vadovaujantis sekandciais informacijos $altiniais (Biuro Architektury i Planowania... 2008; Burdett et al.
2002; City of Vienna 2014; Direction de L'Urbanisme 2020; Firley, Gimbal 2011; Historic England 2022; Kowalczyk et al. 2013;
Mayor of London 2012; Saint-Pierre et al. 2010; DEGW 2002; Stadt Wien 2002; Stadt Ziirich 2001; Stadt Zirich 2022;
Hochhausentwicklungsplan 2024 ir kt.).

Dokumento zymuo: VP-24-26 Lapas 51  Lapy 213



| ]
VILNIAUS MIESTO ,,ARCHITEKTURINES KALVOS“ DESINIAJAME NERIES KRANTE I ' 1 I D Vi ln i u S
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES ] - l

struktdriniy daliy urbanistinio konteksto jautruma, iSskirtos trys aukstybinés statybos zony tipai, diferencijuojant
maksimaly uZstatymo aukstj (iki 40 m, iki 80 m ir auksStesniy pastaty), projektavimo kriterijus (santykis su
urbanistiniu kontekstu, rySys su vieSosiomis miesto erdvémis, daugiafunkcis naudojimas) ir bendruosius
reikalavimus (architektdriniy sprendimy tvarumas ir kokybé). Praéjus dviem deSimtmeciams, buvo nuspresta
perZidréti taikomus auksStybinés statybos reglamentavimo nuostatus, laikantis pozicijos, kad aukstybiniams
kompleksams, dél jy poveikio miesto siluetui ir gretimoms teritorijoms, turi bati keliami aukstesni kokybés
reikalavimai nei eiliniams pastatams. 2022 m. patvirtintame atnaujintame dokumente (Stadt Zlrich 2022), i$ esmés
nekoreguojant aukStybinés statybos zony padéties, sudarytos sglygos formuoti iSraiskingesnj miesto siluetg
(strateginése vietose leisti aukStesnius pastatus), jtvirtinti aiSkesni reikalavimai aukstybiniy pastaty sarysiui su
aplinkiniu urbanistiniu kontekstu, padidintas aukstybiniy pastaty projekty rengimo proceso skaidrumas bei vietos
politiky ir bendruomeniy vaidmuo jame.

2.1 pav. Aukstybinés statybos planavimo principai (Stadt Zarich 2022)

Aukstybinés statybos zonavimas

Aukstybinés statybos objekty sklaida j Ciuricho mieste koordinuojama vadovaujantis penkiais planavimo
principais (2.1 pav.):

1.

Bendramiestinés ir regioninés reikSmés aukStybiniai pastatai leidZziami Limato upés slényje, greta
strateginiy infrastruktdros objekty (gelezinkelio, svarbiy miesto transporto asiy, tilty per Limato ir Gleisfeld
upes).

AuksStybiniai pastatai turi bati grupuojami j kompaktiSkus klasterius ir grupes, formuojamus traukiniy
stociy, visuomeniniy-komerciniy centry, pagrindiniy tilty ir transporto asiy bei intensyviu lankomumu
pasizyminciy vieSyjy erdviy (kultdros ar sporto kompleksy) kaimynystéje.

AuksStybiniai pastatai leidziami tokiose vietose, kur jie nepaZeidzZia i$ svarbiy apzvalgos tasky, esanciy
mieste ir jo prieigose, regimy miestg ir krastovaizdj charakterizuojanciy panoramy, uztikrina Limato upés
slényje issidéscCiusio senamiescio ir eZzero apzvelgiamuma nuo aplinkiniy kalvy.

Aukstybiniais pastatais akcentuojamos isskirtinés miesto vietos (visuomeniniai-komerciniai centrai,
aikstés, pagrindinés transporto asys, jy sankirtos ir vieSojo transporto mazgai).

Pavieniais aukstybiniai pastatais intensyviai apgyvendintose gyvenamosiose kaimynijose iSlaikomas joms
bldingas maZesnis uZstatymo tankis, erdviy atvirumas ir Zalumas.

Nustatant aukstybinés statybos zony ribas ir kitus parametrus, buvo siekiama formuoti jvairy Ciuricho miesto
siluety, tuo paciu ribojant auksty pastaty sklaidg jautriausiose miesto ir jo apylinkiy erdvése: smulkaus mastelio
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uzstatymu pasizyminciose gyvenvieciy pakrascio zonose, miestg supanciose kalvose ir jy Slaituose, ezero ir upiy
pakrantése, vientiso uzstatymo charakterio kvartaly ir kaimynijy prieigose (2.2a pav.).

Numatyti trys aukstybinés statybos zony tipai (zonos |, Il ir Ill) skiriasi didZiausiu leidZziamu pastaty auksciu
(2.2b pav.). Parengus ir suderinus detaly plang, aukstybiniai pastatai galimi ir keliose papildomose zonose (lla ir
llIb). | ir Il zonose projektuojami auksti pastatai negali virSyti kaimynystéje dominuojancio uZstatymo aukscio
daugiau nei tris kartus. lll zonoje numatomi aukstybiniai kompleksai turi kurti vizualinius ir/ar kompozicinius rysius
su kitais panasios reikSmés kompleksais. 80 m ir aukStesni objektai, funkcionuojantys kaip bendramiestiniai
vizualiniai orientyrai, galimi tik iSskirtinése miesto vietose.

a) o b) s NG
( T g

(l,
/
7 oy

Iy
Y /

77
/

Senamiestis / miesto centras
At "% Charakteringi $laitai ir kalvos
&= 1111 Gyvenvietiy pakrasciai

Zona |l - ki 40 m Aukstybiniy pastaty zonos gretimose gyvenvietése
I Zona Il - iki 60 m |2 aukstybiniai pastatai
I Zona 1l - iki 8O m Pagrindinés transportinés asys
Zona lla - iki 80 m —0— Gelezinkeliai ir geleZinkelio stotys
(parengus detaly plang) Esamos ir planucjamos tramvajaus linijos
B8 zonalla - 80 mir daugiau Visuomeniniai-komerciniai centrai :
(parengus detaly plang) 13 Apzvalgos vietos (taskai) ‘\o

2.2 pav. Aukstybine statybg ribojantys veiksniai (a) ir
aukstybinés statybos zony padeétis (b) Ciuricho mieste (Stadt Zirich 2022)

Specifiniai aukstybinés statybos reglamentavimo jrankiai

Nagrinéjant kiekvieng aukstybinés statybos projekta, individualiai vertinamas jo padéties ir fiziniy gabarity
poveikis miesto siluetui, galima jtakg kultGros paveldo objektams (jskaitant urbanistines vietoves) ir jy
vertingosioms savybéms bei kiti aspektai. Nors gairése nedetalizuojami specifiniai aukstybinés statybos
koordinavimo jrankiai (priemonés), taciau Ciuricho miesto administracija yra parengusi interaktyvy trimatj
Zemélapj®, kuriame pateikiama informacija apie anks&iau galiojusj ir atnaujintg auk3tybinés statybos
reglamentavimg (zony tipus ir ribas), esamus aukstus pastatus, patvirtintus ir rengiamus aukstybiniy pastaty
projektus.

Reikalavimai aukstybiniy pastaty projektavimui

Atsizvelgiant j aukStybiniy pastaty padétj ir gabaritus, Siy objekty projektavimui ir jy aplinkos formavimui
keliami skirtingi kokybiniai ir funkciniai reikalavimai. Pastarieji skaidomi j SeSias grupes:

e Poveikis vietovés raidai. ISskirtinése miesto vietose projektuojami aukstybiniai pastatai Zymi ir akcentuoja
pagrindines transporto arterijas ir jy sankirtas, aikstes, visuomeninius-komercinius centrus, traukiniy stotis.
Aukstybiniai kompleksai sudaro prielaidas atlaisvinti miesto Zeme ir taip prisideda prie viesSyjy erdviy
plétotés. Harmoningai jsiliedami j aplinkinj uzstatymo kontekstg, jie formuoja iSraiskingus uzstatymo
klasterius ir grupes.

5 https://hochhaeuser.stadt-zuerich.ch/
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e Architektdrinis jvaizdis ir sprendiniai. Siekiant tinkamai integruoti aukstybinj pastatg susiklosCiusiame
architektlriniame kontekste, didelis démesys skiriamas jo tdrio formavimui (pvz., pjedestalinés dalies ir
boksto proporcijoms, virstinés iSskirtinumui). Pirmojo auksto patalpos (4,5 m aukscio) yra tampriai susietos
su gretimomis lauko erdvémis. Fasady apdaila (spalva ir medziagiskumas) parinkta vertinant tiek artimajj
(gretimybes), tiek tolimgjj (miesto panoramas) kontekstg, modeliuojant pastato iSvaizdg skirtingu paros
metu.

e Viesyjy erdviy kokybé. Aplink aukStybinius pastatus formuojamos atvirosios erdvés yra sudétinés miesto
vieSyjy erdviy tinklo dalys, pritaikytos jvairioms naudotojy grupéms, intensyviai lankomos ir naudojamos.
Sios lauko erdveés gausios Zeldiniy ir taip prisideda prie biojvairovés skatinimo mieste.

e Mikroklimato sglygos. Projektuojant aukstybinius pastatus modeliuojama ir vertinama jtaka oro tékmeéms
(ventiliacijai), véjo komforto lygis pastato prieigose, vengiama neigiamo poveikio vietovés
temperatdriniam fonui (pvz., architektdriniais ir landSaftiniais sprendimais mazinamas karscio tasky
efektas).

e Pastato naudojimas. AuksStybiniy pastaty pirmuosiuose aukstuose, siekiant skatinti intensyvesnj aiksciy,
gatviy ir kity miesto erdviy naudojimg, projektuojamos bendruomeninés, komercinés ir/ar vieSosios
paskirties patalpos. Aukstesni nei 60 m kompleksai formuojami kaip vertikalios kaimynijos, numatant kelis
bendrojo naudojimo aukstus Zemutinéje pastato dalyje, taip pat vieSam lankymui pritaikytas erdves
virSutiniuose aukstuose. Socialinés jvairovés siekiama pleciant blsty tipologijg, diferencijuojant
gyvensenos standartus ir kainas.

e |Stekliy tausojimas. AukStybiniai pastatai tenkina auksStesnius energinio efektyvumo standartus,
apripinami energija i$ atsinaujinanciy energijos Saltiniy, dalj energijos generuoja patys, taip mazinant
anglies dvideginio emisijas. AuksStybiniai pastatai prisideda prie trumpy atstumy miesto kiirimo, patogiai
pasiekiami vieSuoju transportu, juose jrengiamas tik minimalus automobiliy statymo viety skaicius
(aukstesniy nei 40 m pastaty atveju, minimali automobiliy stovéjimo viety norma gali bati mazinama 30 %
ir daugiau).

2.1.2. Londonas (DidZioji Britanija)

Aukstybinés statybos administravimas

2004 m. Londono miesto planavimo funkcijos buvo perduotos Londono miesto merui, kuris jgaliotas rengti
Londono miesto plang, pakeitusj iki tol jvairiy ministerijy rengtas Regioninio planavimo gaires (angl. Regional
Planning Guidance). Planas nustato planavimo ir plétros strategijg visai DidZiojo Londono (angl. Greater London)
teritorijai. Siuo bendruoju dokumentu privalo vadovautis visy Londono miesto rajony administracijos, rengdamos
savo lokalius teritorijy planavimo dokumentus (angl. Local Development Frameworks).

Londono merija nustato strategines miesto planavimo kryptis, kurias véliau detalizuoja ir jgyvendina 32
Londono rajony tarybos. Taciau vietos valdZios institucijos neturi teisés administruojamose teritorijose nustatyti
uzstatymo aukscio apribojimy. Nors Londono miesto rajony administracijos atlieka dauguma kasdieniy teritorijy
planavimo darby, auksStybinés statybos projekty derinimas yra miesto merijos prerogatyva. Tiesa, miesto rajony
administracijos rengiamuose lokaliuose teritorijy planavimo dokumentuose gali numatyti zonas, kuriose, jvertinus
vietovés bruozus ir galimg neigiama poveikj, aukStybiné statyba negalima. Dél tokio sprendimo gali bti rengiamos
vieSos konsultacijos, bet galutinj sprendimg priima atitinkamos valstybinés institucijos, atsizvelgdamos |
finansinius, bUsto plétros ir teritorijy atnaujinimo poreikius, taip pat ir vertindamos aukstybinio pastato projekto
architektlrine kokybe.

Londono miesto merija ir rajony administracijos, priimdami sprendimus, gali vadovautis jvairiy konsultaciniy
institucijy, sprendzianc¢iy su miesto urbanistinio audinio arba vaizdy apsauga (pvz., Historic England, Design
Council) susijusius klausimus, rekomendacijomis. Pastarosios gali bati jtraukiamos ir j Londono miesto plano
sprendinius.

Aukstybinés statybos zonavimas

Iki 1986 m. Londone aukstybinei statybai tinkami sklypai buvo nustatomi naudojant JAV miestuose taikytg
metodikg — rengiant uistatymo intensyvumo Zemeélapius. Ankstesnés patirtys ir jvykusi miesto administraciné
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reforma Iémé tai, kad Siuo metu Londone taikoma sudétinga teritorijy planavimo ir statybos leidimy iSdavimo
sistema. Nesant aiSkios auksStybinés statybos zonavimo sistemos, prasSymai iSduoti statybos leidimus yra
nagrinéjami atskirai, vertinant atskirg projektg pagal jo individualias ypatybes. Taciau miesto merija skatina esamy
aukstybinés statybos klasteriy, esanciy Si¢io (angl. City) ir Canary Wharf rajonuose, tankinimg statant naujus
aukstybinius pastatus. Papildomai Londono miesto plane yra atkreipiamas démesys ir j kity aukstybinés statybos
zony formavimasi (pvz., centrinés ir rytinés miesto daliy sandiroje). Taciau tai, kiek sékmingai Sie sitlymai
integruojami j lokalius planavimo dokumentus, priklauso nuo atitinkamy miesto rajony administracijy veiksmy bei
vieSojo transporto sistemos pajégumo. AuksStybinés statybos nauda miesto pakraséiuose esanciy zony raidai
siejama su poreikiu regeneruoti Sias didmiescio dalis, didinant jy ekonominj aktyvuma, siekiant daugiafunkcio
teritorijy naudojimo, taip i$ dalies apsaugant ir miesto istorinius centrus nuo nepageidaujamo aukstybinés statybos
poveikio.

VieSojo transporto sistemos pasiekiamumas yra vienas iS esminiy aukstybinés statybos plétros veiksniy.
Tinkamas uzstatymo intensyvumo lygis konkrecioje miesto dalyje nustatomas pagal jos nuotolj nuo artimiausio
vieSojo transporto mazgo (metro arba autobusy terminalo) ir kelioniy trukme. Pagal Siuos poZzymius Londonas
suskirstytas j 6 vieSojo transporto pasiekiamumo lygio (angl. Public Transport Accessibility Level) zonas.

Aukstybinés statybos potencialas taip pat siejamas su teritorijy socialiniu ir ekonominiu aktyvumu. Todél
aukstybinés statybos projektai vertinami atsizvelgiant j jy tikéting poveikj ne tik gretimybiy, bet ir viso Londono
gyvybingumui.

Specifiniai aukstybinés statybos reglamentavimo jrankiai

Londono miesto siluete ilgg laikg dominavo dvi vertikalés — Sv. Pauliaus katedra ir Parlamento rimai. Siuo metu
miesto plane teisiskai jtvirtinta 27 vaizdy (angl. designated views) apsauga. Skiriamos 4 saugomy perspektyviniy
vaizdy kategorijos:

e 6 miesto panoramos (angl. London panoramas);

e 3 tiesiniai vaizdai (angl. linear views);

e 12 upés perspektyvy (angl. river prospects);

e 5 miestovaizdzio apZvalgos (angl. townscape views).

Papildomai numatyta 13 saugomy vizualiniy koridoriy (angl. protected vistas), jungianciy jvairius apzvalgos
taskus su svarbiais orientyrais, apsauga. Vizualiniy koridoriy atveju siekiama saugoti ne tik vaizdg iki orientyro, bet
ir jo gretimybes, jskaitant orientyro fong (2.3 pav.). Jei numatomas aukstybinis pastatas patenkg j saugoma vaizda,
jo projektas turi bati derinamas su paveldo apsaugos ir kity patarianciyjy organizacijy ekspertais, jvairiomis kitomis
reguliuojanciomis institucijomis. Tokiu atveju projektas kruopsciai nagrinéjamas, atkreipiant démesj ne tik j jo
aukstj, masteliskuma, medziagiskuma, bet vertinamas ir objekto vizualinis poveikis esant skirtingoms oro sglygoms
bei mety laikams. Aukstybinio pastato ir miestovaizdZio darna nustatoma pasitelkiant vystytojo parengtas ir su
palydinciais paaiskinimais teikiamas tikslias vizualines reprezentacijas (angl. Accurate Visual Respresentations),
atvaizduojancias objektg aplinkiniame urbanistiniame kontekste.

Visi aukstybinés statybos projektai turi bati parengti atsizvelgiant j Londono miesto plane bei jj papildanc¢iuose
dokumentuose jtvirtintus reikalavimus bei atspindéti individualy ir inovatyvy teritorijos plétojimo sprendima,
tinkama konkreciai saugomai miesto zonai. Egzistuoja ir kity jvairiuose planavimo lygmenyse veikianciy saugikliy,
kuriais siekiama iSvengti nepageidaujamo aukstybiniy pastaty susitelkimo nereguliuojamos statybos zonose.
Londono miesto planas ir jj papildantys vaizdy apsaugos dokumentai formuoja holistine ir iSpléstg aukstybinés
statybos reguliacine aplinkg. Atliekamos miestovaizdZio studijos tapo pagrindiniu jrankiu, kuriuo vertinamas,
plétojamas ir saugomas Londono miestas ir jo jspudingas siluetas.

Reikalavimai aukstybiniy pastaty projektavimui

Visi aukStybiniy pastaty projektai turi bati rengiami atsizvelgiant j Londono miesto plane jtvirtintus kriterijus.
Pastarieji buvo nustatyti ir suformuluoti paveldo apsaugos bei urbanizuotos aplinkos kokybés (Design Council,
Historic England) klausimus kuruojandiy organizacijy atliktose studijose. Vadovaujantis jy rezultatais, aukstybinis
pastatas turi blti nepriekaiStingos kokybés ir praturtinti artimiausig aplinkg. Akcentuojamas ne tik darnus naujojo
pastato santykis su aplinkiniu uZstatymu, bet ir jo rySiai su gatviy tinklu, vieSomis ir privaciomis erdvémis,
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potencialas tapti vietovés orientyru (angl. landmark). PabréZiama, kad aukstybinio pastato statyba turéty
generuoti daugiau naudos, nei kelti nepatogumy teritorijos gyventojams ir naudotojams. Siekiant efektyviai
naudoti Zemés sklypus, skatinamas daugiafunkcis naudojimas, pavyzdZiui, rezervuojant pirmuosius pastato aukstus
prekybai, kavinéms, formuojant patrauklias bendro naudojimo erdves (aikstes arba skverus) pastato prieigose. Kai
kada gali biiti nurodoma numatyti vieSo lankymo zonas virSutiniuose pastaty aukstuose (apzvalgos terasas ir pan.),
taip sukuriant galimybe is aukstybinio pastato atsiverianciomis miesto panoramomis grozétis miesto gyventojams
ir sveCiams.

Aukstybiniy pastaty statybos atveju keliama ir daugiau reikalavimy, pavyzdziui, ekologiskumas, energinis
efektyvumas ir pan. Pastarieji taikomi ne tik pastato statybos, bet ir jo eksploatacijos laikotarpiu. Nors estetinés
pastato iSraiSkos apribojimai reti, taciau kai kada nustatomi papildomi reikalavimai fasady sprendimams.
PabréZiamas ir pastato vidaus erdviy lankstus panaudojimas, taip siekiant geriau prisitaikyti prie pastato savininko
poreikiy ar galimy nekilnojamojo turto rinkos pokyciy.

Rengiant aukstybiniy pastaty projektus turi bati vertinamas jy poveikis vietovés mikroklimatui (atliekamos
véjo, atspindZziy, sviesos ir Seséliy kaitos studijos), kuris tiesiogiai susijes su uzstatymo gabaritais ir forma. Privaloma
atsizvelgti ir j oro navigacijos bei telekomunikaciniy tinkly keliamus apribojimus. Po 2001 m. rugséjo 11 d. jvykiy
keliami ypac griezti reikalavimai pastato konstrukcijy stabilumo, kity pastato sistemy (lifty, eskalatoriy ir pan.)
funkcionavimo patikimumui evakuacijos atveju.

a)

Background

EA12AZ

Middleground

FA 1/4A.2

Foreground

@[ 1 | 15 |10Km

b)

2.3 pav. Saugomy apzvalgy struktira (a) ir vizualiniy koridoriy padétis Londono mieste (b) (Mayor of London 2012)

2.1.3. ParyZius (Prancizija)

Aukstybinés statybos administravimas

Paryziaus miesto plétros kryptys ir principai nustatomi vietovés urbanistiniame plane (pranc. Plan Local
d‘Urbanisme, toliau— PLU). Pastargjj dokumentg sudaro teritorijos planavimo ir tvarios plétros sprendiniy
aprasomoji bei konkrecios grafinés dalys (pavyzdziui, uzstatymo aukscio ir apzvalgos koridoriy Zemélapiai). PLU
rengiamas bendradarbiaujant jvairioms institucijoms — valstybés ir sostinés regiono (pranc. lle-de-France)
administracijoms. Siame procese vie$y konsultacijy metu gali aktyviai dalyvauti ir visuomenés atstovai. Parengta
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dokumentg tvirtina ParyZiaus miesto taryba. Vadovaujantis PLU sprendiniais statybos leidimy iSdavimo procesg
prizidri miesto planavimo departamentas (pranc. Direction de I‘Urbanisme).

Defanso (pranc. La Defense) aukstybiniy pastaty rajonas yra iSimtis, nes jo plétros Paryziaus miesto centrinés
dalies planavimo dokumentai nereglamentuoja. Si teritorija priskiriama ParyZiaus priemies¢iams. Statyba joje
koordinavo dar 1958 m. jsteigta valstybiné agentlra EPAD (pranc. Establissement Public d’Amenagement de La
Defense) kartu su trimis savivaldybémis (Nanterre, Courbevoie ir Puteux), kuriy sandlroje yra iSsidéstes verslo
rajonas. Po 2010 m. jvykusio administraciniy vienety sujungimo, Defanso rajono planavima tesé nauja organizacija
EPADESA (pranc. Establissement Public d’Amenagement de La Defense Seine Arche). Siuo metu teritorijos vystyma
koordinuoja EPADESA ir kity rajono administravimu besirtpinusiy organizacijy pajégumus apjungusiai organizacijai
(pranc. L'établissement public Paris La Défense).

ParyZziaus priemiestinése zonose urbanistiné plétra yra administruojama laikantis panaSiy principy kaip ir
centrinéje miesto dalyje. Leistini maksimalGs uzstatymo aukscio parametrai yra nustatomi konkrecios savivaldybés
urbanistiniame plane (t.y. PLU). Tiesa, aukstybinés statybos apribojimai priemiestinése zonose yra ne tokie griezti
kaip centrinéje dalyje, kur pirmenybé teikiama architektdrinei ir urbanistinei vietos tradicijai.

Aukstybinés statybos zonavimas

Galiojan¢iame ParyZiaus miesto, o tiksliau jo centrinés istorinés dalies suplanavimo dokumente teritorija
dalinama j tris urbanizuotas (pagrindine, aptarnavimo ir Zeldyny) ir vieng neurbanizuotg zonas. DidZigjg centrinio
ParyZiaus dalj apima pagrindiné urbanizuota zona (pranc. zone generale), kurioje uzstatymas reglamentuojamas
taikant maksimaly uzstatymo intensyvumo rodiklj, lygy 3. Naujas uzstatymas Siose teritorijose turi atitikti ir
uzstatymo auks&io apribojimus, nustatandius maksimaly 37 m lygj®. Taciau vieSy konsultacijy dél aukstybinés
statybos plétros mieste metu buvo sudarytos prielaidos Sig maksimalig uzstatymo aukscio ribg virsyti kvartaluose
prie pagrindiniy jvaZiavimy pietrytiniame sektoriuje (Masséna-Bruneseau ir Bercy-Charenton) (2.4a pav.).
UZstatymo aukscio ribojimo iSimtys numatomos ir kai kuriuose kitose centrinio ParyZiaus urbanistiniuose mazguose
(La porte de Versailles, Clichy-Batignolles). Taip jteisinti jau vykdomi ar planuojami pavieniy aukstybiniy pastaty ir
visuomeniniy kompleksy investiciniai projektai. Poreikj laisviau reglamentuoti aukstybine statybg Paryziuje parodé
ir 2009 m. vykusio architektdrinio urbanistinio konkurso, kurio metu modeliuotos , DidZiojo ParyZiaus” (pranc. Le
Grand Paris) plétros galimybés, dalyviy idéjos. Taciau pripazjstama, kad galiojancios uzstatymo aukscio ,lubos”
padeda uztikrinti ParyZiaus miestovaizdzio kaitos nuosekluma, todél jy neplanuojama atsisakyti.

Defanso verslo rajone naujo uZzstatymo aukstis beveik neribojamas. Nors teritorijos vystyma apibreézia trijy
skirtingy savivaldybiy suplanavimo dokumenty sprendiniai, juose nustatytos labai aukstos maksimalaus pastaty
aukscio ,,lubos” iki Siol néra pasiektos. Pavyzdziui, vienos is savivaldybiy plane verslo zonose nustatytas maksimalus
345 m uzstatymo aukstis.

Specifiniai aukstybinés statybos reguliavimo jrankiai

Centrinio ParyZiaus suplanavimo dokumente pateikiamas saugomy apZvalgos koridoriy planas nustato
saugomy erdviy (sektoriy), panoraminiy vaizdy, apzvalgos koridoriy (perspektyvy) ir tasky padétis (2.4b pav.). Sio
dokumento reikalavimai yra virSesni nei PLU palydinCio uZstatymo auksciy plano sprendiniai. Tokiy vaizdy,
daZniausiai tai reikSmingy objekty apzvalgos i$ nustatyty miesto viesSyjy erdviy, apsauga yra teisiSkai jtvirtinta
miesto planavimo kodekse (pranc. Code de |‘Urbanisme). Taip pat atliekamos Defanso rajone projektuojamy
aukstybiniy pastaty vizualinio poveikio miesto siluetui studijos — tam naudojamos panoraminés vizualizacijos,
kurias atlieka projekty vystytojai ir miesto vystymg koordinuojancios viesosios jstaigos.

Reikalavimai aukstybiniy pastaty projektavimui

Specifiniy aukstybiniy pastaty projektams keliamy reikalavimy vietoviy suplanavimo dokumentai nenumato.
Taciau jvairls statybos reglamentai diferencijuocja aukstybinius pastatus pagal jy aukstj ir paskirtj j grupes.
Aukstybiniais laikomi aukstesni nei 28 m (administraciniai) ir 50 m (gyvenamieji) pastatai. Labai aukstais laikomi
statiniai, kuriy aukstis virsija 200 m. Atsizvelgiant j dominuojancig pastato paskirtj skiriami gyvenamieji pastatai,

6 Visa centrinio ParyZiaus teritorija dalinama j keletg zony, pagal leidZiama uZstatymo aukstj — iki 18 m, 25 m, 31 m ir,
maksimalaus, 37 m. Siuo metu kai kuriose miesto centrinés dalies periferinése zonose leidziamas iki 50 m ir net 180 m
siekiantis uZstatymas.
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viesbuciai, Svietimo, sveikatos, biury ar misrios paskirties pastatai, taip pat kiti bokstai. Pastarosioms grupéms
keliami jvairls gaisrinés saugos ar kiti reikalavimai.
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2.4 pav. UZstatymo aukscio (a) ir vaizdy apsaugos (b) reglamentai
Paryziaus centrinéje dalyje (http://www.pluenligne.paris.fr)

ParyZiaus miesto administracija, siekdama tvarios ir ekonomiskai gyvybingos didmiescio ir jo regiono plétros,
skatina aukstybiniy pastaty vystytojus taikyti naujausias ekologiSkos statybos tendencijas, nenustatant konkreciy
architektariniy apribojimy. Siuo atveju akcentuojami tokie parametrai, kaip pastato ilgaamziskumas, energetinis
efektyvumas, harmoningas santykis su urbanistiniu kontekstu ir kt.
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2.1.4. Frankfurtas (Vokietija)

Aukstybineés statybos administravimas

Pirmasis Siuolaikiskas aukstybinés statybos plétros Frankfurte planas, kurj tvirtina miesto taryba, buvo
parengtas 1998 m., o 2008 m. — atnaujintas’. Sis planas numato potencialius aukstybinés statybos sklypus, kuriy
uzstatymo parametrai véliau tikrinami rengiant galimybiy studijas (2.5 pav.). Pastaryjy rezultaty pagrindu véliau
sudaromas detalizuotas teritorijos vystymo planas, apibréziantis ir nurodantis konkretaus sklypo vystytojams jo
uzstatymo parametrus ir gaires. Galimybiy studijos taip pat tampa teisiniy susitarimy tarp miesto planuotojy ir
projekty vystytojy sudarymo bei statybos leidimo iSdavimo pagrindu. Galimybiy studijose daZzniausiai nustatomas
pastato tipas ir paskirtis, fasady medziagiSkumas ir koloritas bei pirminiai pastaty trio parametrai. Taip siekiama
uztikrinti darny naujo objekto santykj su aplinka. Véliau seka nepriklausomy eksperty atliekamas konkuruojanciy
architektiriniy projekty, kuriuos teikia suinteresuoti nekilnojamojo turto vystytojai, vertinimas. Sis procesas lemia
tai, kad vietoj specializuotos aukstybinés zonos nustatymo, sprendimas deél konkretaus aukstybinio pastato
projekto statybos priimamas vadovaujantis individualiomis atskiro projekto savybémis ir jy kokybiniu vertinimu.
Tiesa, toks aukstybinés statybos reguliavimo kelias yra gana naujas ir Zenkliai skiriasi nuo dar XX a. 8 deSimtmetyje
Frankfurte taikytos praktikos.
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2.5 pav. Aukstybiniy pastaty statybos planas Frankfurto mieste (http://www.stadtplanungsamt-frankfurt.de)

Aukstybinés statybos zonavimas

Aukstybinés statybos plane jtvirtintu homogenisky aukstybiniy pastaty grupiy iSsidéstymu siekiama pabréZti ir
sustiprinti Frankfurto miesto identiteta. Finansiniy institucijy atstovybiy grupés (vok. Bankenviertel) centriné
padétis ir j vakarus nuo jos iSsidésciusi parody riimy aukstybiniy pastaty grupé (vok. Messevietel) formuoja isskirtinj

7 Nuo 2021 m. rengiamas $io dokumento atnaujintas variantas, kurio preliminari versija pavie$inta 2024 m. kovo mén.
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aukstybinés statybos rajong, kurio uZstatyma dar galima tankinti. Sios auk3tybiniy pastaty zonos $iaurinéje ir
pietinéje prieigose iSsidésciusios gyvenamosios zonos yra saugomos nuo aukstybinés statybos intervencijos. Taciau
pastaruoju metu pradéta kalbéti apie santykinai Zemesniy aukstybiniy pastaty statybos galimybes ties vakariniu ir
rytiniu jvaZziavimu j miesta.

Aukstybinés statybos zony ribos nustatytos jvertinant jy atstuma iki gyvenamujy rajony, o jy plétra siejama ir
su vieSojo transporto tinklu (esamu ir numatomu). Taip siekiama maZinti motorizuoto transporto srautus miesto
centrinéje dalyje. Konkreti aukstybinio pastato vertikalés padétis nustatoma pasitelkiant specialiai uzsakomas
apsvietimo ir Seséliy studijas.

Frankfurto mieste prioritetas teikiamas aukstybiniy pastaty grupiy vystymui, nes manoma, kad tokiu bidu
galima efektyviau spresti isStukius, kylancius norint suderinti naujg ir esamag uzstatymag teritorijoje. Teigiama, kad
lankstesné riba tarp foninio ir auksStybinio uzstatymo kvartaly gali bati s€kmingai modeliuojama. Taip kuriamos ne
tik intensyvesnio socialinio ir ekonominio aktyvumo zonos, bet ir prisidedama prie miestiskos gyvensenos
stiprinimo. Zinoma, teritorijos pasiekiamumas yra vienas esminiy parametry, dél to finansiniy institucijy kvartalas
(vok. Bankenviertel), dél savo padéties tarp istorinio miesto branduolio ir centrinés stoties, laikomas strategiskai
svarbia pésciyjy jungtimi.

Vis délto pastaruoju metu buvo atlikti nezymis aukstybinés statybos koncentracijg miesto istorinio branduolio
prieigose nulémusiy planavimo dokumenty sprendiniy pakeitimai. ISskirtiniais atvejais iki 60 m aukstj siekianciy
pastaty statyba Siuo metu galima ir uz numatyty aukstybiniy pastaty koncentracijos zony riby, taciau tik tuo atveju,
jei jie kuria aktyvias miesty rajony vidines zonas. Taip iS dalies siekta jteisinti pavieniy aukStybiniy pastaty
egzistavima, numatant galimybe aplink juos formuoti smulkesnes auksty pastaty grupes. Paviesintoje atnaujinimo
aukstybinés statybos plano informacijoje teigiama, kad miesto centrinéje dalyje rasta vietos papildomiems 14
aukstybiniy pastaty, dalj jy plétojant griaunamo esamo uZstatymo vietoje ir taip efektyviau iSnaudojant miesto
teritorija.

Specifiniai aukstybinés statybos reguliavimo jrankiai

Aukstybinés statybos planu siekiama Svelninti centrinés dalies miestovaizdZio kaitg, ribojant nekoordinuotg
pavieniy aukstybiniy pastaty statybg, saugant istorinius miesto rajonus, gyvenamasias zonas ir Zaligsias teritorijas.
Pageidaujama, kad nauji aukStybiniai pastatai ar jy grupés formuoty linijines grupes kartu su esamais aukstais
pastatais, taip kuriant dinamiska miesto siluetg. Plane numatoma, kad pavieniai aukStybiniai pastatai turi
funkcionuoti kaip vizualiniai orientyrai ir harmonizuoti miesto vaizda.

Frankfurto mieste negalioja aiskids aukstybiniy pastaty aukscio apribojimai. PavyzdZiui, Bankenviertel zonoje
esantys pastatai siekia 210 m aukstj, o istoriniame branduolyje — 60 m. Konkrecius pastaty parametrus (pavyzdZiui,
vertikalés padétj, tlrine kompozicijg, virstnés formg ir kt.) lemia jy poveikio gretimai aplinkai studijy rezultatai.

Reikalavimai aukstybiniy pastaty projektavimui

Nors bendryjy aukstybinio pastato formos ar estetinés iSraiSkos reikalavimy néra, ankstesniy projekty
pavyzdZiai (daugiau ir maziau sékmingi jy sprendiniai) sudaro prielaidas projekto derinimo metu rastis jvairioms
projektavimo rekomendacijoms. PavyzdZiui, sékmingg aukstybinio pastato integracija esamame urbanistiniame
kontekste rekomenduojama uZztikrinti, rezervuojant pirmajj ir vir$ jo esancius penkis pastato aukstus komercinei ar
visuomeninei veiklai. Taip pat pageidaujama derinti biury ir gyvenamuyjy patalpy santykj (atitinkamai 70 % ir 30 %)
aukstybinio pastato ar jo sklypo atzvilgiu. Rekomenduojama plétoti ir aukstybinio pastato rySius su miesto
vieSosiomis erdvémis, pavyzdziui, virSutiniuose aukStuose numatyti visuomenei atviras erdves (apzvalgos aiksteles
ar restoranus). Kai kuriuos aukstybiniy pastaty projektavimui keliamus reikalavimus nulémé ankstesniuose
projektuose realizuoti ir pasiteisine inovatyvis sprendimai, pavyzdziui, Commerzbank (arch. N. Foster) pastate
suprojektuoti vertikalls sodai. Auksti reikalavimai keliami ir pastaty naktiniam apsSvietimui. Projektuojant
aukstybinius pastatus turi bati jvertinta ir daug papildomy (formaliyjy) reikalavimy. PavyzdZiui, pirminiame
projekto rengimo etape turi biti skiriama pakankamai démesio objekto urbanistinio konteksto, pastato inZineriniy
sistemy efektyvumo ir patikimumo analizei.

Siuo metu atnaujiname aukstybinés statybos plane numatoma susisteminti $iy objekty projektavimo nuostatas
ir kitus reikalavimus. Pavyzdziui, jvardinamos keturios principy grupés: miestas ir kvartalas, pastatas, vieSoji erdvé
ir aplinka, mobilumas (2.2 lentelé). AuksStybiniams pastatams keliami sprendimy tvarumo reikalavimai apima
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ekologinius (pastato energinis efektyvumas, atsinaujinanciy energijos $altiniy naudojimas, tvarios statybinés
medziagos, atsparumas klimato poveikiui), ekonominius (finansiniy kasty efektyvumas viso pastato gyvavimo ciklo
metu) ir socialinius (pastato funkcionalumas ir naudojimo patogumas) kriterijus. Numatoma atnaujinti ir
aukstybiniy pastaty projekty rengimo procesg, jj skaidant j projekto idéjos, galimybiy nagrinéjimo, situacijos
analizés, visuomenés jtraukimo ir architektdrinio konkurso etapus.

2.2 lentelé. Aukstybiniy pastaty projektavimo principai (Hochhausentwicklungsplan 2024)

- Aukstybiniy pastaty grupavimas ir pavienés vertikalés
“a 5 Daugiafunkcis aukstybinés statybos kompleksy ir miesto daliy naudojimas
é E Aktyviis aukstybiniy pastaty podiumai (Zemutiniai aukstai)
= <>f ISreikstas aukstybiniy pastaty vertikalumas
2 < Aukstybiniy pastaty grupiy papildymas (tankinimas) naujais objektais
Kvartalo perimetras — aukstybiniai pastatai ir jy aplinka harmoningai jsilieja j miestui badingg istoriskai susiklosciusj uzdary kvartaly audinj.
Podiumas — aukstybiniai pastatai j urbanistinj konteksta integruojami formuojant patraukly podiuma, taip uztikrinant teigiamga poveikj aplinkinéms miesto
erdvéms ir patogy patekima.
Pirmasis aukstas — aukstybiniy pastaty pirmuyjy auk$ty aktyvumas (daugiafunkcis naudojimas), tiesioginis vidaus ir lauko erdviy ry3ys prisideda prie aplinkiniy
miesto viesyjy erdviy gyvybingumo.
Podiumo skaidymas — paveldosauginiu poZitriu jautriose zonose projektuojamy aukstybiniy pastaty Zzemutiné dalis (podiumas) skaidoma vertikaliai, d erinantis
prie miestui budingo smulkesnio uzstatymo mastelio.
” Apivelgiamumas — projektuojant aukstybinius pastatus siekiama uztikrinti vizualinius kontaktus tarp podiumo patalpy ir aplinkiniy miesto viesyjy erdviy (angl.
< eyes on the street).
'E Funkcijy jvairové — aukstybiniai pastatai projektuojami kaip daugiafunkciai kompleksai, santykinai mazame plote koncentruojantys jvairias veiklas, integruojantys
G vie$gsias arba bendro naudojimo (angl. shared) zonas, taip kuriantys sglygas pastato nuolatiniy naudotojy (pvz., gyventojy, darbuotojy) ir lankytojy socialiniam
< kontaktui.
Virsutiniai aukstai ir stogai — projektuojant aukstybinius pastatus numatoma virsutiniy auksty vieSo lankymo galimybe, Zemutiné dalies (podiumo) stogo
landsaftinis formavimas bei jveiklinimas, taip efektyviau panaudojant $iy erdviy potenciala.
Tvarumas — aukstybiniai pastatai projektuojami vadovaujantis gerosiomis tvarios statybos praktikomis (pvz., pastaty sertifikavimas), principais ir reikalavimais,
atsizvelgiant j ekologiniy, ekonominiy ir socialiniy kriterijy visuma.
Istoriné aplinka — aukstybiniai pastatai pagarbiai reaguoja j aplinkinj uZstatyma, neuzgozZia vertingy pastaty ir kity miesto istorinés atminties objekty, nemenkina
jy reikSmés kontekstui (pvz., paverciant ,architektdrinémis citatomis”).
Bendras aptarnavimas — projektuojamos bendros poZzeminés automobiliy saugyklos ir pastaty aptarnavimo zonos, taip mazinant statybos kastus ir techniniy
jvaziavimy skaiciy gatviy erdvése.
Gyvybingos erdvés — miesto gyvenimas vyksta vieSosiose erdvése, kurios gaivinamos organizuojant renginius, vykdant prekyba, jrengiant Zeldinius ir meno
< objektus.
>Z‘ Erdviy tinklas — aléjos, aikstés ir kitos vieSosios erdvés apjungiamos ir skirtos judéjimui pés¢iomis bei dviraciais.
] Vidaus ir lauko erdviy jungtys — aukstybiniy pastaty pirmojo auksto zonos projektuojamos kaip miesto viesyjy erdviy tesiniai.
2 Seséliai viesosiose erdvése — aukstybiniai pastatai projektuojami taip, kad jy tdriai nekuria nepageidaujamo $esélio pagrindinése aikitése ir kitose susibiirimo
=4 vietose.
‘w Seséliai ant gretimy pastaty — aukstybiniai pastatai déstomi taip, kad jy tdriai kurty kiek jmanoma mazesnj papildoma $esélj ant aplinkiniy pastaty.
E Véjuotumas — aukstybiniai pastatai orientuojami ir projektuojami taip, kad jy papédése bty iSvengta nepageidaujamy véjuotumo salygy (pvz., gisiy) susidarymo.
ﬁ Apsvietimas — dirbtinio apsvietimo sprendimai parenkami jvertinant Sviesos tarsos lygj, iSvaizdg tamsiuoju paros metu ir aplinkiniy vieSyjy erdviy apsvietimo
= poreikius, pabréZiant aukstybiniy pastaty architektarinius bruozus.
>9’ AtspindZiai — aukstybiniai pastatai projektuojami taip, kad baty iSvengta neigiamo reflektyviy fasady poveikio (pvz., Zmoniy ir pauksciy akinimo, jgaubty fasady
w kuriamy Sviesos koncentracijos tasky) aplinkinése gatveése ir kitose vieSosiose erdvése.
> Biojvairové — aukstybiniai pastatai projektuojami siekiant teigiamo poveikio miesto aplinkai, numatant ,Zaligsias” erdves gyviny ir vabzdziy gyvavimui ir
prieglaudai, ,Zaliaisiais fasadais” prisidedant prie aplinkiniy viesyjy erdviy patrauklumo.
Prioritetas péstiesiems — naudotojai ir lankytojai j aukstybinius pastatus patenka pés¢iomis, pastaty jéjimai nukreipiami j patrauklius pésciyjy takus ir laikino
sustojimo (pvz., taksi) zonas.
— Lokaliis rysiai — i$ aukstybiniy pastaty tiesiogiai pasiekiamos vieSojo transporto stotelés ir vieSosios erdvés, esancios atokiau nuo motorizuoto eismo trasy.
g Judéjimas be klitic¢iy — siekiama uztikrinti sklandy pésciyjy judéjimg aukstybiniy pastaty prieigose, todél sudaromos salygos patogiai ir saugiai kirsti gretimas
> daugiau ar maziau judrias gatves.
8 Dviradiy eismas — pagrindinése gatvése formuojami iStisiniai greitam ir saugiam judéjimui pritaikyti dviraciy takai.
=) Dviraéiy statymas ir aptarnavimas — aukstybiniuose pastatuose ir/ar jy aplinkoje numatomas pakankamas kiekis lengvai pasiekiamy ir nuo oro sglygy apsaugoty
*:-; dviraciy saugykly bei kity infrastrukttros objekty (dirbtuviy, jkrovimo aiksteliy, dusy ir pan.).
< Viesasis transportas — esant galimybei, aukstybiniai pastatai projektuojami greta multimodalinio transporto mazgy ir taip integruojami j miesto ir regiono vieSojo
= transporto tinkla.
3 Automobiliy saugyklos — jprastos poZzeminés ir antzeminés automobiliy saugyklos naudojamos ir kity susisiekimo priemoniy laikymui, todél tampa atvirais
=) multimodalinio transporto ir paslaugy mazgais.
g Automobiliy stovéjimo vietos — skaitmenizuojant automobiliy saugykly/aiksteliy valdyma ir kei¢iant judumo jpro¢ius, naujy automobiliy stovéjimo viety skaicius
sumazinamas iki absoliutaus minimumo.
Gatviy erdvés — perskirstomas skirtingiems naudotojams tenkantis gatviy koridoriy plotas (pvz., maZzinamas eismo juosty plotis ir skaicius, automobiliy stovéjimo
viety kiekis vieSosiose erdvése), diegiami Siuolaikiski apZeldinimo ir vandentvarkos sprendimai.

2.1.5. Varsuva (Lenkija)

Aukstybinés statybos administravimas

Aukstybiniy pastaty® statyba Varduvoje planuojama ir administruojama vadovaujantis miesto bendrojo plano
ir jj konkretizuojanciy smulkesniy miesto administraciniy teritoriniy vienety planavimo dokumenty sprendiniais.

8 Statyba reglamentuojanciuose nacionaliniuose teisés aktuose statiniai pagal jy aukstj skirstomi j mazaaukscius (iki 12 m),
vidutinio aukscio (12-15 m), aukstus (25-55 m) ir aukStybinius (55 m ir daugiau). VarSuvos miesto bendrajame plane nustatyti
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UZstatymo aukstis apibréziamas detaliojo planavimo dokumentuose ir rengiant architektdrinius projektus. Nors
specializuoto vien aukstybine statybg reglamentuojancio dokumento néra, atliekamos aukstybinio uzstatymo
sklaidos galimybiy bei atskiry aukstybiniy pastaty parametry ir vizualinio poveikio vertinimo studijos.

Moderniy aukstybiniy pastaty rajono uZzuomazgos Varsuvoje radosi dar XX a. 6-ojo deSimtmecio pabaigoje, kai
greta Kultdros ir mokslo rimy imta kryptingai formuoti miesto visuomeninj centra (rytinéje Marszatkowska gatvés
puseéje). Sis procesas tesési 7-9 dedimtmetyje, planuojant ir uzstatant Kultdros ir mokslo rimy gretimybéje buvusius
kvartalus auksStybiniais pastatais. Pastarieji dazniausiai projektuoti ant arba sSalia Zemesniy stilobatiniy daliy, kurios
buvo skirtos prekybinei ir visuomeninei paskirtims. Pirminis pastangy miesto centrinéje dalyje didinti uzstatymo
aukstj siekis buvo niveliuoti prieStaringai vertinamy Kultlros ir mokslo rimy vizualinj dominavimg miesto

panoramose. Sis argumentas naudojamas siekiant pagrjsti ir pastaraisiais de$imtmeciais stebima aukstybiniy
pastaty skverbimasi j miesto centrine dalj.

Aukstybiné statyba mieste ypac suaktyvéjo po 2004 m., intensyvéjant Europinés integracijos procesams,
augant uzsienio investicijy j nekilnojamojo turto rinkg mastams. Jvairiose ekonominés raidos studijose pastebima,
kad Siuo pozilriu VarSuva pagal patrauklumga investicijoms nusileidzia tik Londonui. VarSuvos centrinéje dalyje,
nepaisant vykusio ekonominio nuosmukio, 2008-2013 m. buvo pateikta beveik 70 naujy aukStybiniy pastaty
statybos paraisky, kuriy dauguma sudaré administracinés (biury) ir vieSbuciy paskirties kompleksai. Pastebimas ir
gyvenamosios paskirties statybos sugrjzimas j miesto centrine dalj. Taip pat imamasi anksciau statyty aukstybiniy
pastaty atnaujinimo. Kai kada senesni auksti pastatai griaunami, jy vietoje projektuojant dar aukstesnius ir
modernesnius architektdrinius kompleksus. Todél vakariau Kultdros ir mokslo riimy iSsidésciusiuose kvartaluose
1969 m. suplanuota 5 aukstybiniy pastaty grupé turéty pagauséti tris kartus (iki 15 vertikaliy).

.2 (Gdanski Bridge) @ 1962

.1 (Slasko-Dabrowski Bridge)

SR

.3 (Swietokrzyski Bridge)
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2.6 pav. Aukstybiniy pastaty koncentracijos zony padétis Varsuvos istorinio centro
pagrindiniy apZvalgos sektoriy atZvilgiu ir vaizdo is tasko Nr. 2 kaita (Kowalczyk et al. 2013)

Aukstybinés statybos zonavimas

Siuo metu aukstybiniy pastaty plétra koncentruojasi Marszatkowska (rytuose), Towarowa (vakaruose),
Jerozolimskie (pietuose) ir Grzybowska (Siauréje) gatviy ribojamoje miesto centrinés dalies zonoje (2.6 pav.).
Pastebima ir mazesniy periferiniy aukstybinés statybos mazgy formavimasis svarbiy transportiniy arterijy sankirty
gretimybéje. Pagrindinéje Kultlros ir mokslo rimus supanciame aukstybiniy pastaty koncentracijos branduolyje
iSskiriami trys pagrindiniai dominanciy klasteriai:

e rytinis klasteris (ties Marszatkowska gatve), kuriame naujy pastaty statybos galimybes riboja
senamiesCio panoraminés apzvalgos fonas, todél planuojamas tik esamy modernistiniy dominanciy
atnaujinimas;

keturi uzstatymo aukscio lygiai: iki 12 m, 12-20 m, 20-30 m ir aukStesniy nei 30 m. Pastarosios funkcinés zonos iSsidésto
daugiau miesto centro pietinéje ir vakarinéje dalyse.
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e vakarinis klasteris (abipus Jana Pavta Il gatvés), kuriame galima mega-dominanciy (250 m ir aukstesniy
pastaty), o uzstatymo tankéjimas (jskaitant ir naujas dominantes) derinamas su poreikiu formuoti
vieningg aukstybinés statybos zonos uzstatymo siluetg;

e periferinis klasteris (abipus Towarowa gatvés), kuriame numatoma tanki, iki 200 m aukscio aukstybiniy
pastaty struktdra, taip i$ dalies niveliuojant greta Grzybowska gatvés susiformavusio mega-dominanciy
grupés vizualinj poveik;.

Specifiniai aukstybinés statybos reguliavimo jrankiai

Pagrindinis su aukstybine statyba siejamo VarSuvos miestovaizdZio kaitos kontrolés jrankis yra virtualus
erdvinis miesto modelis. Jis naudojamas aukstybiniy pastaty sklaidos galimybiy modeliavimui ir vertinant atskiry
projekty vizualinj poveikj UNESCO saugomam istoriniam miesto centrui. Nagrinéjamas pokytis nuo desiniojo Vyslos
upés kranto atsiverianciose panoraminése miesto centrinés dalies apzvalgose. Pagrindiniai fiksuotos apzvalgos
taskai iSdéstyti ties trimis tiltais:

e Gdarniski tiltas (2.6 pav., Nr. 2) — vertingiausia miesto centro panoraminé apzvalga, be vizualinj fong
pazeidzianciy elementy, apytiksliai atitinkanti XVIIlI a. pab. Canaletto nutapytg VarSuvos panoramg
(stebétojo taska).

e Slgsko-Dgbrowski tiltas (2.6 pav., Nr. 1) — artimiausia panoraminé senamiescio apzvalga, kurioje aiskiai
atsiskiria istorinio branduolio ir modernios centrinés dalies miestovaizdziai.

e Swietokrzyski tiltas (2.6 pav., Nr.3)— miesto centro panoraminé apZvalga su senamies¢io fona
darkan¢iais aukstybiniais pastatais (ties Stawki gatve); sutampa su vizualiniu ry$iu j Sv. Anos bainycios
boksta.

J istorinj miesto branduolj orientuoti apzvalgos sektoriai (koridoriai) skaidomi j priekinj fong, UNESCO saugomo
objekto — VarSuvos senamiesCio — teritorijg (vertybé— siluetas su senamiestyje ir Salia KaraliSko kelio
iSsidésciusiomis dominantémis), pastarojo artimajg aplinkg (iS karto uZ senamiesCio esanti ir iki aukstybinés
statybos klasteriy besitesianti pereinamoji zona), vizualinj fong (aukscio kontrolés zong) ir tolimgjj fong (miesto
centro prieigos).

Nors miesto administracija ir planuotojai imasi priemoniy stebéti vykstancius pokycius, ypa¢ akcentuojant
UNESCO saugomo Varsuvos istorinio centro vizualinés apsaugos poreikj, o rengiamuose planavimo dokumentuose
siekiama prognozuoti jy poveikj miesto siluetui, problemy netriksta. Pirmiausia, issukius kelia tai, kad nauiji
aukstybiniai pastatai randasi ir uz formaliai tam paskirty zony (pavyzdZziui, aplink Kultdros ir mokslo rimus) riby.
Kai kada atsitiktiné naujy vertikalios raiSkos pastaty padétis formuoja pavienes vizualiai dominanciy objekty
grupes, kurios deformuoja tiek konkreciy vietoviy, tiek viso miesto kompozicine sgranga.

Taip pat néra sukurtos aiSkios uZstatymo aukséio miesto centrinéje dalyje reguliavimo metodikos, o ir
senamiesCio apsaugos priemonés néra tinkamai integruotos j miesto planavimo procesus bei dokumenty
sprendinius. Vis délto tikimasi, kad aukstybiniy pastaty sankaupos parametrus ateityje nulems jame jau suplanuoty
ir artimoje ateityje turinciy iskilti naujy vertikalios raiSkos objekty architektdriné forma ir sprendiniy kokybé.

2.1.6. Viena (Austrija)

Aukstybinés statybos administravimas

Vienos iSskirtinumg salygoja ypatinga miesto padétis ir Simtmeciais nuosekliai besivysciusi urbanistiné
struktira. Kadangi didZioje miesto dalyje dominuoja tradicinio charakterio aplinka, aukstybiniy pastaty statyba,
iSskyrus istorines dominantes, ilgg laikg buvo regima labiau kaip iSimtis, nei taisyklé. Modernis auksti (26-35 m
aukscio) ir aukstybiniai (35 m ir aukstesni) pastatai Vienoje tapo jprasta praktika XX a. viduryje. Tuomet auksciu
iSsiskirdavo municipalinio bisto kvartalai, pavieniai administraciniai ar komerciniai kompleksai. XX a. 9 des.
pabaigoje suaktyvéjus nekilnojamojo turto rinkai, plany statyti aukstus pastatus émé sparciai gauséti.

2002 m. Vienos miesto savivaldybés parengtame pirmajame auksStybiniy pastaty plétros plane (vok. Wien
Hochhauskonzept Plan), siekta bent i$ dalies valdyti nekilnojamojo turto rinkos procesus, kurie galéjo turéti
neigiamg poveikj strateginéms miesto teritorijoms ir bendram miesto jvaizdZiui. Savivaldybé plano nuostatas taike
iSduodama statybos leidimus ir administruodama miesto teritorijos naudojimg. Miesto planavimo komisija,
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atsakinga uZ miesto plétros sprendimy priémima, sprendé kurios miesto teritorijos, neturincios apsaugos statuso,
gali bati vystomos. Bet kuris pastato projektas, kurio bendras plotas virsijo 25 tikst. m? arba aukstis siekia 35 m ir
daugiau, privaloma tvarka turéjo bati pristatytas ir patvirtintas visuomenés. Si procediira vykdyta administracinio
proceso pabaigoje, iki jvykstant esamo Zemeés sklypo paskirties pakeitimui ar naujo suformavimui. Vienos miesto
savivaldybé taip pat nustaté laikotarpj, per kuri sklypo vystytojas turi pateikti aukstybinio pastato projektinius
pasitlymus. To neatlikus, teritorijos naudojimo sprendiniai netenka galios. Taip siekta uzkirsti kelig atvejams, kai
patraukliose vietose esantys Zemés sklypai jsigyjami spekuliaciniais pagrindais. Pastaroji tvarka galiojo iki 2014
mety, kai kartu su parengtu nauju miesto bendruoju planu buvo patvirtintas naujas dokumentas — tematiné
koncepcija , Aukstybiniai pastatai: aukstybinés statybos projekty rengimo ir vertinimo strategijos“. Sie du
aukstybine statyba reguliuojantys dokumentai savo intencijomis yra gana skirtingi: pirmasis — normuojantis ir is
dalies ribojantis, antrasis — koordinuojantis.

Aukstybinés statybos zonavimas

2002 m. patvirtintame dokumente, vadovaujantis kity miesty patirtimi, Vienos miesto teritorija, jvertinus
miesto struktdrinius ir kompozicinius ypatumus, saugomy ir potencialiy aktyvios plétros zony iSsidéstyma, vietoveés
topografijg ir vertingas apzvalgas, yra suskaidyta j zonas, pagal jose leidZziamga uZstatymo aukstj. GrieZciausio rezimo
zonose naujy aukstybiniy pastaty, kuriais laikomi auksStesni nei 35 m pastatai, atsiradimas draudZiamas.
Pastarosios yra numatytos Vienos miesto urbanistiniame kodekse ir apima stambius Zeldynus, istorines miesto dalis
ir zonas, kuriy pasiekiamumas viesuoju transportu yra nepakankamas. Aukstybiniai pastatai, jei nenurodoma kitaip,
galéjo bati statomi gyvenamosios ir miSrios paskirties zonose. Pastarosios daznai budavo kity miesto aplinkos
atnaujinimo (modernizavimo) plany objektai, todél jose aukstybiné statyba leidziama siekiant tenkinti augant;j
moderniy basty poreikj (80 thkst. bilsty). Taciau net ir tokiais atvejais rengiant aukstybinio pastato projektg turéjo
bati paisoma Vienos miesto vertybiy ir aplinkinio krastovaizdzio bruozy. Industrinése teritorijose aukstybiné
statyba taip pat buvo galima, kai kur net virSijanti 35 m aukscio ribg. Kituose miesto planavimo dokumentuose taip
pat numatytos kelios specifinés aukstybiniy pastaty, deranciy prie tradicinés miesto urbanistinés struktdros,
statybos zonos. Pastarosios iSdéstytos miesto centre arba periferiniuose rajonuose.

U]

2.7 pav. Vienos miesto urbanistinis modelis (City of Vienna 2014)

Atsizvelgiant j miesto teritorijos zonavimo principus ir galiojanciy miesto planavimo dokumenty sprendinius,
2002 m patvirtintu dokumentu Vienoje identifikuotos keturios aukstybinés statybos zonos. Taip pat numatytas
papildomas privacia iniciatyva plétojamas aukstybiniy pastaty klasteris. Siy zony padétis parinkta jvertinus keletg
miesto urbanistiniame kodekse apibrézty kriterijy: minimaly 100 m nuotolj nuo istoriniy vertingy pastaty ir parky;
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poveikj miesto vertingoms perspektyvoms ir panoramoms; pasiekiamumg vieSuoju transportu (maksimalus
nuotolis nuo esamos ar numatomos tramvajaus ar metro stotelés turi bati ne didesnis kaip 300 m). ,Dunojaus
miesto” (vok. Donaustadt) kompleksas, iSsidéstes Siaurés ryty kryptimi, Dunojaus upés krantinéje, yra pavyzdinis
aukstybinés statybos rajonas, kuriam bddingas eismo srauty atskyrimas ir mirSus teritorijos naudojimas.
Aukstybinés statybos zony iSskyrimas leido Salies ir tarptautiniams investuotojams greiciau pasirinkti potencialias
projekty vietas ir pradéti konsultacijas su miesto savivaldybe. Taciau visi Siose zonose projektuojami aukstybinés
statybos kompleksai taip pat turéjo tenkinti 10 kokybés kriterijy, i$ kuriy svarbiausias reikalavimas — darni naujy
pastaty integracija lokaliame urbanistiniame kontekste ir miestovaizdyje.

Aktualioje dokumento versijoje Sio grieztesnio aukstybinés statybos galimybiy reguliavimo buvo i$ dalies
atsisakyta. Vienos miesto teritorija buvo suskirstyta j SeSias zonas: kompaktiska miesty, fragmentiska miests,
pietines terasas, upiy miestovaizdj (Dunojaus ir jo kanaly pakrantes), Dunojaus platumas ir pereinamasias
teritorijas. Kiekvienoje i$ miesto daliy apibrézti j vietoviy charakterj orientuoti aukstybinés statybos vystymo
principai (2.7 pav.). 2014 m. dokumentu iS esmés nustatyta, kad nepaisant aukstybinio pastato parametry ir
padéties, kiekvieno projekto kokybé pirmiausia vertinama pagal jo poveikj aplinkiniam urbanistiniam kontekstui
(2.3 lentelé).

2.3 lentelé. Galimos aukstybinio pastato pridétinés vertés urbanistiniam kontekstui (City of Vienna 2014)

Pastato aplinka
(kvartalas, kaimynija)
Viesoji atviroji erdvé:
Viesai prieinama aiksté arba e poilsio erdves;

Pastatas Pastato prieigos

Reguliuojamo patekimo
atvirosios erdveés:

L B Zalioji erdvé: e kaimynijos parkas;
Atvirosios e vidinis kiemas; . ..
. . e dengta erdvé; e krantinés promenada;
erdveés e eksploatuojamas stogas; . . . S
. . e programuojama erdve; e sporto jrenginiai;
e pirmieji aukstai; . . - Y
e adaptyvi erdve. e Zaidimy aikstelés;

e tarpiniai aukstai.

e bendro naudojimo gatvé.

SklandZios (be fiziniy kliaciy) viesyjy erdviy jungtys.
Integracija j aplinka:

Susisiekimo infrastruktdra: e jungciy rislumas / sklandumas;

e vietinis vieSasis transportas; e judumo mazgas pastate;

o pesciyjy takai; o patogis rysiai tarp skirtingy

e dviradiy takai; aplinkos (Zemés) lygiy;
Infrastruktdra e gatveés; e automobiliy stovéjimo vietos

® ramaus eismo zonos. (automobiliy statymo jkainis);

e dviraciy stovai / saugyklos;

Baziné inZineriné infrastruktadra: e patogis rySiai tarp skirtingy

e kanalizacija; pastato lygiy (keltuvai, liftai ir

e dujos ir elektra; tiltai).

e vandentiekis.

Specifiniai aukstybinés statybos reguliavimo jrankiai

Vienos miestovaizdZzio ypatumai tiesiogiai veikia aukstybiniy pastaty statybos zony padétj. Vienos
architektidrinj identitetg formuoja ne dominuojantis uzstatymo aukstis (kaip ParyZiuje), bet miesto vizualinés
apzvalgos galimybés. Miesto iSskirtinumg ir savituma padeda atskleisti saugomy panoraminiy ir perspektyviniy
vaizdy sistema (2.8 pav.). Panoraminés miesto apzvalgos atsiveria i$ aplinkiniy kalnuoty vietoviy (Kahlenberg ir
Leopoldsberg), istoriniy apzvalgos viety (belvederiy, apzvalgos boksteliy) ir visuomenei prieinamy auksty pastaty
(Dunojaus boksto, apzvalgos rato ir kt.). Apzvalgos koridoriai ir perspektyvos, atsiveriancios i kity strateginiy
objekty (pavyzdziui, Sv. Stepono katedros), taip pat formuoja miesto jvaizdj. Si vaizdy kontrolés sistema gali apimti
ir apzvalgas is aukStybiniy pastaty. 2002 m. patvirtintame dokumente numatyta, kad naujy aukstybinés statybos
zony formavimas galimas miesto dalyse, kuriy apZvalga neturi teisinio apsaugos statuso.
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Reikalavimai aukstybiniy pastaty projektavimui

Vadovaujantis 2002-2014 metais galiojusia tvarka, aukstybinio pastato projekto vystytojas turéjo pagrjsti ne tik
tokio objekto atsiradimo galimybe, bet ir istirti jo poveikio mastg. Vienos miesto savivaldybé sprendimg dél
projekto tinkamumo priimdavo vadovaudamasi 10 kriterijy, skirty uZtikrinti projekto architektdrine kokybe,
sistema. Pirmasis kriterijus akcentuoja tarpdisciplininés projekto vystymo grupés, jtraukiant architektaros, pastaty
ir civilinés inZinerijos, miesty planavimo, susisiekimo, tvarios plétros ir kt. ekspertus, suformavimo bltinybe. Pagal
kitg kriterijy — objekto tinkamumg konkreciame urbanistiniame kontekste — vykdomas projekto vertinimas,
atsizvelgiant j projektuojamo pastato bei jo teritorijos naudojimo pobildj ir intensyvuma, galimg poveikj
aplinkiniam urbanistiniam audiniui. Vertinimas atliekamas net ir tuo atveju, kai aukstybinio pastato tinkamumas
tiek vietos, tiek susiformavusios urbanistinés struktdros ir susisiekimo sistemos atzvilgiu, jau buvo pagrjstas kitose
studijose. Siekiant uZztikrinti efektyvy transporto sistemos funkcionavimg, buvo nustatyta, kad naujo projekto
generuojamo transporto srauto struktliroje privaciy automobiliy dalis negali virSyti 25 %. Tai pasiekiama tik
uztikrinant gerg objekto pasiekiamumg vieSuoju transportu. Kitas kriterijus — objekto estetiné integracija
aplinkiniame architektdriniame kontekste. Pastaroji vertinama rengiant teritorijos uZstatymo alternatyvas,
pavyzdziui, lyginant atskirai stovincio aukstybinio pastato ar jy grupés variantus. Ketvirtasis kriterijus — objekto
kuriamos $eséliuotés ir oro srauty (véjy) vertinimas. Siuo atveju nustatyta, kad aukstybinis pastatas negali daugiau
nei 2 valandoms per dieng uztemdyti gretimybiy, formuoti véjo koridoriy.
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2.8 pav. Saugomy apzvalgos koridoriy ir vizualiniy asiy padétis Vienos mieste (Firley, Gimbal 2011)

Lt

Penktasis kriterijus pabréZia pastato atitikties techninés ir socialinés infrastruktiros standartams batinybe.
Sekantis kriterijus akcentuoja poreikj projekto apimtyje numatyti Zaligsias erdves, taip pat vidines ir iSorines
vieSgsias ar pusiau-viesgsias erdves, tinkamas kultrinei ar komercinei veiklai. Septintasis kriterijus aktualizuoja
rengiamo projekto tvarumg — objektas turi buti suprojektuotas taip, kad jo vidines erdves baty galima pritaikyti
kitai veiklai, jei pakisty rinkos poreikiai. AStuntasis kriterijus pabréZia ekologisky ir perdirbamy medziagy naudojimg
objekto statybai, taip iS anksto apgalvojant jo renovacijos ar net griovimo scenarijus. Devintas kriterijus nurodo
bltinybe uztikrinti projekto jgyvendinimo proceso sklandumg, numatant priemones kontroliuoti jo jgyvendinimo
kokybe, taip pat sukuriant projekto vieSinimo strategija, paskiriant asmenj gincy nagrinéjimui. Galiausiai, paskutinis
desimtasis kriterijus akcentuoja komunikacijos su visuomene kokybe, vykdoma pasitelkiant ne tik trimacius pastato
vaizdus, tradicines ar virtualias ekspozicijas, bet ir eksperty ataskaitas bei konferencijas. Sio kriterijaus turinys
tampa ypac svarbus, kai projekto eigoje numatoma keisti esama teritorijos naudojimo paskirt;j.
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2.2. , Architektirinés kalvos“ formavima veikiantys iSorés veiksniai ir sglygos

»Architektiriné kalva” yra iSsidésCiusi saugomoje urbanistinéje vietovéje (Vilniaus senojo miesto ir
priemiesciy archeologiné vietove, unikalus kodas Kultlros vertybiy registre — 25504), patenka j Vilniaus istorinio
centro (Senamiescio) vizualinés apsaugos pozonj ir yra artimoje kaimynystéje su Vilniaus senamies¢iu — UNESCO
Pasaulio paveldo statusg turincia vertybe (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre — 16073). Artimiausias
registruotas kultiiros paveldo objektas yra Snipiskiy dalis, vadinama Skansenu (unikalus kodas Kultdros vertybiy
registre — 12599). Teritorija turi ne tik auksStybinés statybos vystymo potencialg, bet ir patenka j specialiy tirinés-
erdvinés kompozicijos formavimo apribojimy sistema. Visa tai jpareigoja jvertinti , Architektlrinés kalvos”
formavimo salygas, kurias kuria Vilniaus m. sav. teritorijos bendrajame plane (toliau — Bendrasis planas, BP)
jtvirtinta kultlros paveldo saugojimo koncepcija ir konkretls paveldo statusg turintys objektai. Teritorija turi ne
tik aukstybinés statybos vystymo potencialg, bet ir patenka j specialiy tiirinés-erdvinés kompozicijos formavimo
apribojimy sistema.

2.2.1. Esminiai Bendrojo plano teiginiai, nusakantys kulttiros paveldo saugojimo koncepcijg

Nekilnojamojo kultlros paveldo iSsaugojimas laikomas integralia plétros proceso dalimi. Darnios plétros
koncepcija siekia iSsaugoti vertingiausius, jrasytus j Kultlros vertybiy registrg, objektus, kompleksus ir vietoves, jy
autentiskuma bei vertinggsias savybes. Saugojimas neatsiejamas nuo Siy objekty naudojimo jvairioms visuomenés
reikméms. Kultdrinis krastovaizdis yra saugomas kaip pagrindiné Vilniaus miesto urbanistinio savitumo apraiska.

Prioritetiniai Vilniaus miesto nekilnojamuyjy kultlros vertybiy teritorinés apsaugos objektai yra: Senamiestis —
pasaulio paveldo vietové, istoriniai priemiesciai, baznyciy ir vienuolyny kompleksai, dvary sodybos ir istoriniai
Zeldynai, dominuojancio medzio architektdros paveldo teritorijos.

Bendruoju planu jtvirtinamos nekilnojamojo kultiros paveldo saugojimo nuostatos (Vilniaus... 2021b: 48):

e Vilniaus miesto bendrojo plano iki 2015 mety kultiros paveldo dalies sprendiniy testinumas, siekiant
iSsamesnio jy jgyvendinimo;

e kultiiros ir gamtos paveldo apsaugos integralumo stiprinimas;

e svarbiausiyjy objekty naudojimas vieSajai paskirciai bei kultdriniam turizmui, pirmenybe teikiant
autentiSkumui iSsaugoti.

BP Nekilnojamojo kultlros paveldo Senamiescio sprendiniai keicia Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
iki 2015 mety (TPDR Reg. Nr. T00056038) sprendinius, integruojant galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty:
Vilniaus senamiesCio— kultiros paminklo— apsaugos specialiojo plano (TPDR Reg. Nr. T00055785
(000132001225)), Vilniaus piliy valstybinio kultdrinio rezervato, Vilniaus misionieriy vienuolyno statiniy ansamblio
(unikalus kodas — 761) sprendinius.

BP Nekilnojamojo kulttros paveldo sprendiniai atitinka kity patvirtinty teisés akty: Vilniaus senamiescio
regeneravimo projekto koncepcijos ir sklypy plano (TPDR Reg. Nr. T00054564 (000132000001)), Vilniaus
senamiescio detaliojo plano raidos programos papildymo (Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2005-11-23
sprendimu Nr. 1-953), 2012-06-29 Kultlros ministerijos rastu Nr. S2-1673 ,Dél pritarimo Vilniaus senamiescio
paveldotvarkos projekto koncepcijai“ aprobuotos Vilniaus senamiescio specialiojo plano— tvarkymo plano
koncepcijos nuostatas.

Be to, BP Senamiestyje nustatyti reglamentai parengti integruojant galiojanciy detaliyjy plany bei Lietuvos
Respublikos kulttros paminklo U1P Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento nuostatas.

BP Senamiestyje nustatyti reglamentai (aptariamo dokumento priedas Nr. 2 ir schemos: Vilniaus senamiescio
(16073) teritorijos urbanistiniy struktlry prioritetiniy tvarkymo reglamenty schema ir Vilniaus senamiescio (16073)
uzstatymo morfotipy schema) taikomi pakitusiy, nesusiformavusiy urbanistiniy struktlry bei nevertingy struktdry
teritorijoms. Kitoms (susiformavusioms nepakitusioms vertingoms) teritorijoms BP reglamentai taikomi tiek, kiek
tai nepriestarauja naujai parengto ir aprobuoto Vilniaus senamiescio nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano — tvarkymo plano sprendiniams.

Pagrindinis Vilniaus senamiescio teritorijg ir jo vizualinés apsaugos pozonj reglamentuojantis individualus
teisés aktas yra Vilniaus senamiescio specialusis planas — tvarkymo planas (rengiamas).
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BP Nekilnojamojo kultlros paveldo Senamiescio vizualinio poveikio pozonio sprendiniai keicia Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano iki 2015 mety (TO0056038) sprendinius, integruojant Aukstybiniy pastaty iSdéstymo
Vilniaus mieste teritorijoje tarp GeleZinio Vilko g., Laisvés pr. ir Neries upés specialiojo plano (T00060546
(000132002627)), Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos dalies — Snipiskiy — nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialiojo plano (T00059517 (000132002454)), Sapiegy rezidencijos, Trinitoriy vienuolyno ir ligoninés
statiniy komplekso (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 762) Vilniaus m. sav., Antakalnio g.; Smélio g.; L.
Sapiegos g., nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (teritorijos ir apsaugos zonos riby plano
bei paveldotvarkos projekto) sprendinius.

Vilniaus senamiescio teritorijg ir jo vizualinés apsaugos pozonj reglamentuojantis teisés aktas yra Vilniaus
senamiescCio specialusis planas — tvarkymo planas (rengiamas). BP sprendiniai numato visy j Vilniaus miesto
teritorijg jeinanciy saugomy vietoviy specialiyjy plany rengima. Iki jie bus patvirtinti, galioja auksciau iSvardinti
teritorijy planavimo dokumentai, vietoviy vertinimo taryby aktai.

Senamiescio apsaugos zonoje galioja — Kultdros vertybiy apsaugos departamento prie LR Kultlros ministerijos
2005-04-19 jsakymu Nr. J]-167 ,,Dél Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo* nustatytos specialiosios salygos. Sio dokumento
nuostatos integruotos j BP sprendinius (aptariamo dokumento priedas Nr. 2 ir Vilniaus senamiescio (16073)
vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema) (Vilniaus... 2021b: 57-58).

Vilniaus BP kultiros paveldo apsaugai numatytos priemonés

e 44, Pagrindinés Vilniaus miesto savitumo saugojimo ir puoseléjimo priemonés:

44.1. Iki masy dieny islikusio gamtos ir kultiiros paveldo, istoriniy pastaty kompleksy bei istoriniy miesto
Zeldyny, zZaliyjy ledynmecio upés suformuoty Slaity apsauga;

44.2. Bendrosios miesto plano struktdros, gatviy ir aiksc¢iy, vieSyjy Zeldyny tinklo identifikavimas ir
apsauga;

44 3. Istoriniy miesto panoramy nuo bendrajame plane nurodyty svarbiausiy miesto centro apzvalgos
tasky, pagrindiniy jvaZiavimy j miesto centra ir kity charakteringy tasky apsauga ir harmoningas
formavimas;

44.4. Atskirose Vilniaus miesto dalyse, rajonuose, kvartaluose ir kaimynijose susiformavusiy savity
urbanistinés struktiros poZymiy ir charakteristiky apsauga, nustatant saugojimg ar tvarig kaitg
uztikrinancius uzstatymo ir viesyjy erdviy tipologijg, uZstatymo tankio ir intensyvumo rodiklius, vyraujantj
urbanistiniy struktdry ir pastaty aukstj, kitus specifinius atskiry teritorijy parametrus (Vilniaus...
2021a: 11).

eV skyrius. Nekilnojamasis kultiiros paveldas (Vilniaus... 2021a: 27-28)

102. Vilniaus senamiescio teritorijos ir jo vizualinio poveikio pozonio reglamentavimas. Vilniaus
senamiescio teritorijg reglamentuoja Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentas (patvirtintas Lietuvos
Respublikos kultiiros ministro 2003-12-23 jsakymu Nr. JV-490 (Zin., 2004, 25-774; su vélesniais pakeitimais)
bei Vilniaus senamiescio specialusis planas — apsaugos planas (reg. Nr. T00055785; VMST 2003-01-22
Nr. 764). Vilniaus senamies¢io apsaugos zong reglamentuoja Kultlros vertybiy apsaugos departamento
prie LR Kultliros ministerijos 2005-04-19 jsakymu Nr. |J-167 patvirtintas Pasaulinio paveldo objekto —
kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis reglamentas. Siy teisés akty
integruoti BP reikalavimai Vilniaus senamiescio teritorijai ir jos vizualinio poveikio pozoniui yra priede 2
»Nekilnojamasis kultlros paveldas” ir schemose. Abu teisés aktus pakeis Vilniaus senamiescio tvarkymo
planas (rengiamas), kurio sprendiniai turés aukstesne nei BP reglamentai galia.

e YraiSskirtos istorinés gatves, istorinés aikstés, istoriniai parkai, sodai, skverai, kapinés.

e 107. Siekiant iSsaugoti Vilniaus senamiestj — pasaulio paveldo objektg, jrasytg j UNESCO sgrasa, nustatomi
papildomi morfologinés kaitos Senamiestyje apribojimai (priedas 2 ir schemos: Vilniaus senamiescio
(16073) teritorijos urbanistiniy struktlry prioritetiniy tvarkymo reglamenty schemair Vilniaus senamiescio
(16073) uzstatymo morfotipy schema), diegiama naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty poveikio
vizualiniy pasekmiy kontrolé. Siekiant uztikrinti Vilniaus senamiescio istoriskai susiformavusiy
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panoramy ir siluety, matomuy i$ Vilniaus senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj
trakty, taip pat i$ senamiescio apZilros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje, apsauga nuo galimo
neigiamo veiklos tose gretimose teritorijose poveikio, atliekama naujai statomy ir rekonstruojamy
pastaty vizualinio poveikio Senamiesciui analizé. Kai Sie pastatai iSsiskiria artimojoje aplinkoje auksciu
arba tdriu, analizé atliekama pateikiant vaizdus is Siy Senamiescio apzvalgos kontroliniy tasky: <...>.

107.3. BP saugomy perspektyvy taskai. Vietoviy Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo taryby aktais
(su vélesniais pakeitimais) fiksuoti vertingy perspektyvy taskai, is kuriy matomas vertingyjy savybiy turintis
gatviy ir (ar) aiki&iy ar uZstatymo su gamtiniais elementais vaizdas. Sie vaizdai neturi keistis arba jy
pokyd¢iai turi bati minimalis, nepaZeidZiant nustatyty vertingyjy savybiy (perspektyvy taskai ir kryptys
pateikti priede 2 ir Vilniaus senamiescio (16073) teritorijos urbanistiniy struktlry prioritetiniy tvarkymo
reglamenty schemoje).

108. Papildomai Senamiescio vizualinés apsaugos pozonio apsaugai nustatomi Sios teritorijos morfologinés
kaitos ir pastaty aukscio apribojimai (priedas 2 ir Vilniaus senamiescio (16073 vizualinés apsaugos pozonio
(priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schema), reglamentuojami vertingy senamiescio ir jo
apsaugos zonos atviry erdviy apsauga ir tvarkymo principai:

108.1. Saugomas iki Il Pasaulinio karo susiformaves istoriniy gatviy, aiks¢iy ir kity atviry erdviy tinklas.

108.2. Atkuriami prarasti atviry erdviy ribas formave pastatai statomi ant buvusiy gatviy raudonujy linijy,
formuojant naujy statiniy ugniasienes j greta esancius sklypus, blokuojant pastatus prie greta esanciy
pastaty ugniasieniy;

108.3. Siekiant islaikyti pastaty su karnizais, balkonais, erkeriais ir kt. atviry erdviy isklotinése statybos
tradicijg, Vilniaus senamiescio (16073) ir jo apsaugos zonos teritorijose balkonai, erkeriai, karnizai ir kiti
iSsikiSe nuo fasado plokstumos iki 1,5 m konstrukcijy elementai j sklypo uzstatymo zonas nejskaiciuojami.

108.4. Senamiescio vieSosiose erdvése — pirmiausia aikstése, Pilies, DidZiojoje, Ausros Varty gatvése, pries
nekilnojamo kultlros paveldo objekty fasadus — palaipsniui maZinamas automobiliy parkavimo viety
skaicius.

108.5. Maironio gatvés atkarpoje nuo Aukstaiciy g. iki Subaciaus g. maZinamas gatvés pralaidumas,
ribojami automobiliy srautai.

Senamiescio teritorijoje taikomy darby prioritetai. Teritorijose Nekilnojamojo kultlros paveldo vertinimo
tarybos aktais apibréztose kaip ,vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo vietos“, , pakitusios
nesusiformavusios urbanistinés struktdros “ bei pastaty, jvardinty kaip ,kiti objektai galimi urbanistiniy
struktdry pokydiai: jy apimtis apsprendzia tyrimai ir/ar teritorijos /sklypo uzstatymo tipas. Pokydiai neturi
pazeisti IVV aprase apibildinty urbanistiniy struktliry vientisumo, autentiSkumo kriterijy (brézinys
Nekilnojamasis kultiros paveldas. Vilniaus senamiesCio (16073) teritorijos urbanistiniy struktlry
prioritetiniy tvarkymo reglamenty schema) (Vilniaus... 2021c).

Vilniaus BP nuostatos, turincios jtakq kultiiros paveldo apsaugai

Vilniaus BP aiskinamajame raste iSdéstytos nuostatos, turincios jtakg kultiros paveldo apsaugai (Vilniaus...
2021a: 2-6):

E) Naudojamos sgvokos. UZstatymo aukstis (vyraujantis) — teritorijoje planuojamas vyraujantis pastaty
aukstis. Vilniaus miesto bendrajame plane nurodo auksty skaiciy arba pastaty aukstj metrais kvartale, kurj
iki didZiausio leistino pastaty aukscio gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir
numatomo uZstatyti ploto kvartale (Sis reikalavimas netaikomas BP sprendiniuose p.55 numatytose
zonose aukstybiniy pastaty lokalizacijai). Skaiiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei
antstatus, antresoles. Galimybé virSyti vyraujantj uzstatymo aukstj nustatoma rengiant vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenta, remiantis urbanistinio konteksto analize bei vietovei
biidingo miestovaizdzio formavimo ar miestovaizdzio ryskinimo lokaliais akcentais poreikiu;

4. Jeigu BP reglamentai priestarauja kultiiros vertybiy registre (KVR) esanciy ar Nekilnojamojo kultiros
paveldo vertinimo taryby aktais (Aktai) nustatytoms objekty vertingosioms savybéms ar Vilniaus
senamiesCio apsaugos reglamentu (VSAR), tipiniais ar individualiais kultlros paveldo objekty (KPO)
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apsaugos reglamentais arba planuojamoje teritorijoje esanciy kultlros paveldo vietoviy nekilnojamojo
kultGros paveldo apsaugos specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais — tvarkymo planais (toliau —
tvarkymo planai) nustatytiems paveldosaugos reikalavimams, pirmenybé teikiama reikalavimams,
nustatytiems tvarkymo planais, VSAR bei KPO apsaugos reglamentais.

e 18. BP sprendiniai koreguojami teisés akty nustatyta tvarka kai, suorganizavus architekttrinj konkursa
svarbiy architektdriniu, urbanistiniu, vieSojo intereso pozitriu reikSmingy objekty projektavimui, paaiskéja
BP nustatyty reglamenty keitimo poreikis. Tokiu atveju batinos teigiamos kolektyvinio ekspertinio
vertinimo iSvados architektlros ir urbanistikos aspektu, bei ICOMOS iSvados paveldosauginiu aspektu
(jeigu pastatas numatytas kultlros paveldo objekto ar jo apsaugos zonos teritorijoje);

o Il skyrius Miesto vidaus struktira
Pirmas skirsnis.
Vilniaus miesto savitumas

43. Savitg Vilniaus miestovaizdj apibldina bendra miesto plano struktira, gatviy ir aiks¢iy tinklas,
skirtingais principais suformuotos miesto centro bei istoriniy priemiesciy dalys bei iSsiskiriancios
urbanistinés struktiros detalés— istoriniai gotikos, renesanso, baroko ir klasicizmo stiliy pastaty
kompleksai, moderniosios XX ir XXI amziy architektiiros pastatai deSiniajame Neries krante, supami
natdraliy ledynmecio upés suformuoty, miskais apaugusiy $laity. Siy miestovaizdZio elementy visuma
lemia iki Siy dieny iSsaugotus savitus siluetus, panoramas ir perspektyvas.

2.2.2. Vilniaus Senamiestis

1994 m. Vilniaus istorinis centras, remiantis (ii) ir (iv) kriterijais, jrasytas j UNESCO Pasaulio paveldo objekty
sgrasg (sgraso Nr. 541). Vilniaus Senamiescio teritorijos plotas — 352,09 ha. Apsaugos (buferinés) zonos plotas —
1912,24 ha. Vilniaus Senamiescio iSskirtiné visuotiné verté, vientisumas, autentiSkumas, apsaugos ir valdymo
reikalavimai nustatyti Vilniaus istorinio centro iSskirtinés visuotinés vertés aprase (toliau — IVV), patvirtintame
2013 m. UNESCO pasaulio paveldo komiteto sprendimu Nr. 37 COM 8E 37-oje UNESCO Pasaulio paveldo komiteto
sesijoje. Vilniaus senamiescio vertingosios savybés nustatytos Nekilnojamojo kultlros paveldo Vertinimo tarybos
aktu Nr. KPD-RM-2014/29, paskutinj kartg patvirtintu 2023-10-10 KPD I-ojoje Vertinimo taryboje, su vélesniais
pakeitimais ir papildymais (toliau — Vilniaus senamiescio Aktas arba Aktas).

2.4 lenteléje pateikiamas Vilniaus istorinio centro iSskirtinés visuotinés vertés (IVV) aprase jvardinty atributy ir
Vilniaus Senamiescio nekilnojamojo kultliros paveldo vertinimo tarybos aktu nustatyty vertingyjy savybiy
palyginimas.

2.4 lentelé. IVV atributy ir vertingyjy savybiy sgrasy palyginimas

Atribut . . . . .
. 4 Atributai ir vertingosios savybés
grupeés
Eil. Nr. | Retrospektyvinis Vilniaus istorinio centro

Vilniaus senamiescio nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos aktu (Aktas) nustatytos vertingosios
savybés

iSskirtinés visuotinés vertés aprasas (IVV)
(patvirtintas UNESCO Pasaulio paveldo
komiteto 37-osios sesijos nutarimu Nr. 8E)

Miesto istorinio centro planas i$ esmés yra
Ziedinis, spindulinis, gatvés iSdéstytos
jvairiomis kryptimis nuo pirminés piliavietés.
Gatviy struktdra badinga viduramziy
miestams — nedidelés gatvelés dalija jj j
netaisyklingus kvartalus, taciau vélesniais

Il Miestovaizdj apibiidina bendra miesto plano
struktiira, gatviy ir aiksciy tinklas ...

laikotarpiais buvo suformuotos didelés aikstés.

7.2.1.1. planinés struktiiros tipas — sudétinis: senamiescio
teritorijoje iSskirtos 10 zony — Vilniaus piliy teritorija,
Vilniaus senamiescio centriné dalis — miesto gynybinés
sienos ribose, ir istoriniy priemiesciy — Totoriy-Lukiskiy,
Vingriy, Radininky-Astriojo galo, Subaciaus-Paplaujos,
Bernardiny sodo teritorijos, Uzupio, Antakalnio P dalies,
sudarytos i$ Slusky-Antakalnio ir Antakalnio priemiesciy —
zonos su joms biadinga planine struktira; istorinio
branduolio — Il senamiescio zonos , Miesto” planiné
struktiira — radialiné-Ziediné; 11l A zonos ,, Totoriy-Lukiskiy
priemiescio” — misri: reguliari su nereguliarios planinés
struktliros fragmentais; kituose istoriniuose
priemiesciuose: ,Vingriy priemiestyje” — Il B zona,
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,Rudininky-Astriojo galo priemiestyje” —Ill C zona,
»,Subaciaus-Paplaujos priemiestyje” — Ill D1 zona —
nereguliari planiné struktadra; 11l E1 zonoje ,,UZupio
priemiestyje” planinés struktiros tipas — radialinis.

7.2.1.3. kvartalai — istoriniy gatviy suformuoti kvartalai:

| zona ,Vilniaus Piliy valstybinio kultGrinio rezervato
teritorija” — kvartalai: Nr. 19A, 19B, 73B (pietiné dalis);

Il zona ,,Miestas” — kvartalai: Nr. 14, 17, 18, 20A, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28A, 28B, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39A, 398, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56,57, 58, 59, 60, 61, 62, 67B; Ill A zona , Totoriy-
Lukiskiy priemiestis” —kvartalai: Nr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9A,
9B, 10, 11A, 11B, 12, 13, 15, 16; lll B zona ,,Vingriy
priemiestis” — kvartalai: Nr. 87, 88A, 88B, 89, 90, 91, 92A,
92B, 93A, 93B, 94, 95; Il C zona ,,Rudininky-Astriojo galo
priemiestis” — kvartalai: Nr. 63, 64, 65, 77, 78, 97, 80, 81, 82,
83, 84, 85, 86; Il D1 zona ,,Subaciaus-Paplaujos

priemiestis” — kvartalai: Nr. 66, 76, 97A, 97B, 98; Ill D2 zona
,Bernardiny sodas” — kvartalas Nr. 20B; Ill D3 zona
»Antakalnio priemiestis” — kvartalo Nr. 73B Siauriné dalis;

Il E1 zona ,,UZupio priemiestis” — kvartalai: Nr. 69A, 69B,
70A, 708B, 71, 72, 73A, 75A, 75B; Ill E2 zona ,,Slusky-
Antakalnio priemiestis” — kvartalas Nr. 74

Vilniaus istorinis centras iSlaiké spindulinj
viduramZiams buidinga gatviy tinkla, ...
vientisg gatviy tinkla be didesniy trakumuy.

7.2.1.2. planinés struktiiros tinklas — sudétinis: I
senamiescio zonos ,,Miesto” — radialinis Ziedinis planinés
struktaros tinklas; Il A zonos , Totoriy-Lukiskiy priemiescio”
reguliarus tinklas su j S ir j P nuo Gedimino pr. i$likusiais XV-
XVIII a. nereguliarios planinés struktiiros fragmentais —
Tilto, Totoriy gatvémis; Il B, Il C, Il D1 zony: ,,Vingriy
priemiescio”, ,,Rudininky-Astriojo galo priemiescio” —
nereguliarus tinklas su reguliariai suplanuota Teatro g. Ill B
zonoje bei zonos V, PV riby Mindaugo, Naugarduko
gatvémis; Il E1 zonos ,UZupio priemiesc¢io” — radialinis
tinklas.

Vertybe islaikiusi tokius iSskirtiniy savybiy
objektus:

XVI a. Vilniaus universiteto pastaty ansamblis,
Rotusé su aikste, visy religiniy konfesijy
maldos namai ir Okupacijos, kary padariniai
yra pastebimi vos keliose vietose, jskaitant
Katedros aikste, slepiancia Zemutinés pilies,
sunaikintos po treciojo Abiejy Tauty
Respublikos padalijimo 1795 m., pamatus,
buvusig DidZiosios sinagogos, nugriautos po
Antrojo pasaulinio karo, vietg ir netoliese
esancio plataus prospekto atkarpg Vokieciy
gatveés pasonéje (vok. Deutsche gasse), taip pat
keletg aiksciy ir Siuolaikiniy pastaty,
pakeitusiy minétu istoriniu laikotarpiu
sunaikintus elementus.

Zr.p.7.2.2.9.

Vilnius islaiké savo politinj statusga, yra svarbus
ekonominis bei kultirinis Salies ir viso regiono
centras, dabartinis jo pavidalas puikiai
atspindi jo sudétinga istorija.

7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés
istorijos asmenybes, jvykius, kurie susije su vietovémis —
<.

Vi

Erdvine miesto struktiirg ir aplinkg
uzpildancios daugelio pastaty formos,
medZziagos ir statybos technologijos yra
autentiskos.

7.2.2.1. turinés erdvinés strukturos sandara — daugialypé
tdriné-erdviné struktdra, sudaryta iS nekilnojamo kultlros
paveldo bei vertingy savybiy pozymiy turinciy objekty, taip
pat urbanistinés struktdros statiniy, reikSmingy savo vieta ir
tdriu, su trimis pagrindiniais funkciniais ir kompoziciniais
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senamiescio centrais — Aukstutine pilimi ir jos aplinka, Sv.
Jono baZny¢ia su Universiteto ansambliu ir Rotuge su Sv.
Kazimiero baZnycia, j kuriuos veda pagrindinés senamiescio
kompozicinés asys — Pilies, DidZiosios, Ausros Varty gatves
bei Gedimino prospektas, su papildanciomis asimis — Traky,
Radninky, Subaciaus, Vokieciy gatvémis, iSskirtinomis
baznyciy ir vienuolyny ansambliy, kity reikSmingy pastaty
tariais, ties kuriais gatviy erdvés perauga j aiksciy erdves, su
maziau aktyviomis, atskiroms senamiescio zonoms
buadingomis kompozicinémis ir funkcinémis asimis,
dominantémis (dominantes Zr. punkte 2.2.9): su Pylimo g. —
pagrindine Il B ir lll C zony kompozicine ir funkcine asimi,
atskiriancia ,,Vingriy priemiescio” ir ,,RGdininky-Astriojo galo
priemiescio” teritorijas nuo ,Miesto” zonos, J. Basanaviciaus
ir Naugarduko gatvémis Ill B zonoje, su Bazilijony, M.
Dauksos gatvémis — Il C zonos kompozicinémis ir
funkcinémis asimis, atskirianc¢iomis ,, RGdininky-Astriojo galo
priemiescio” teritorija nuo ,,Miesto” zonos, su pagrindinémis
IIl E1 zonos istorinémis kompozicinémis ir funkcinémis
asimis — Uzupio, Polocko bei Kriviy gatvémis.

7.2.2.2. uzstatymo tipai

— 1 zonos ,Vilniaus Piliy valstybinio kultdrinio rezervato
teritorijos” kvartalo Nr. 73B T. Kosciuskos g. sklypuose —
misrus: perimetrinis-posesijinis ir perimetrinis-reguliarus
<..>;

— Il senamiescio zonos ,,Miesto” uzstatymo tipai:
perimetrinis-posesijinis ..., perimetrinis-reguliarus ...,
komponentinis ..., atskirai stovintys pastatai...;

— Il senamiescCio zonos — istoriniai priemiesciai — uzstatymo
tipai: perimetrinis-posesijinis ..., perimetrinis-reguliarus ...,
komponentinis ..., perimetrinis-centro, ... perimetrinis-
posesijinis atviras ..., sodybinis ..., atskirai stovintys
pastatai..., miesto vily ...

7.2.2.3. atviros erdveés

— aiksteés: Katedros, Rotusés, S. Daukanto, V. Kudirkos,
UZupio aiksté Mallny, UZupio, ir Paupio gatviy sankirtoje,
UZupio Turgaus aiksté Polocko, Kriviy ir UZzupio gatviy
sankirtoje, Malky turgaus aiksté Pylimo ir Naugarduko gatviy
sankirtoje;

— parkai, sodai: Misionieriy sodas; Botanikos sodo teritorija;
— skverai: Sv. Jurgio skveras — dabar V. Kudirkos a. tarp
Gedimino pr. ir Vilniaus g., Bonifratry skveras tarp

L. Stuokos-Guceviciaus ir Liejyklos gatviy; Karmelity skveras
tarp Karmelity, Arkliy ir Visy Sventyjy gatviy, Sv. Onos
skveras tarp Maironio ir Sv. Brunono Bonifaco gatviy;

— aiks¢iy ir gatviy Zeldiniai (apzeldinimo pobadis ...)
7.2.2.4. uzdaros erdvés — kiemy erdves <...>

7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy
vietos — ...

— neislikusio perimetrinio uzstatymo vietos ...;

— neislikusio misraus — perimetrinio ir sodybinio uzstatymo
vietos ...;

— neislikusiy pastaty risiy liekanos ...

Taip pat Zr. Akto p. 7.2.3.

Vi AutentiSkumu pasizymi sklypy struktira, 7.2.1.4. valdos (posesijos) — istoriniy sklypy ribos
pastaty konstrukcijos ir erdvinis vidaus 7.2.1.5. keliai, gatvés, aikstés, jvaZziavimai, pravaZiavimai,
iSdéstymas, iSskirtiniai vidaus apdailos takai, jy tipai, trasos, dangos — gatviy trasos: ...
elementai, jranga, iSorés sieny pavirsiai, — gatviy dangos: ...;

skirtinga fasady, dury, langy, stogy apdaila,
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......

konstrukcijy bei transporto infrastrukttros
elementai, taip pat per meng ir tradicijas
iSreikstas iSlikes nematerialusis paveldas.

—lauko akmeny grindinys kiemuose ..., lauko akmeny
grindinio fragmentai pastaty kiemuose: ...;

— lauko akmeny grindinio tipas pastaty kiemuose: ...;
— funkciné jranga: ...

Vil

Urbanistinés struktiiros detalés, susisiejusios
su natdralia aplinka, taip pat lemia iki Siy
dieny iSsaugotus savitus siluetus, panoramas
ir perspektyvas.

7.2.1.7. gamtiniai elementai — kylantis j P puse reljefas su
eroziniy Vilniaus kalvyny fragmentais — Pilies kalnu ir
Altarija — atskirtais siauro Vilnios upés slénio senamiescio SR
dalyje — I, 1l D3 zonose, su Neries, Vilnios upiy terasiniy
pakopy fragmentais senamiescio centrinéje, SV, S dalyse — I,
Il A, Il E2 zonose, ryskia terasine pakopa bei jos $laitu,
juosianciu senamiestj is PV pusés Il B, Il C zonose, su Vilnios
slénio terasy $laitais, pakopomis, prievaginiais Slaitais
senamiescCio R, PR dalyje — 11l D1, Il D2, Il E1 zonose ...

— hidrografinis tinklas: Vilnios upés, kertancios senamiestj R
dalyje, vaga, slénis ...;

— Neries upés kranto, ribojancio senamiestj i¥ S pusés, linija
— Misionieriy sodo, vad. Ktdry parku, tvenkiniai ...;

— XVl a.-XIX a. pab. Vilniaus kanalizacijos sistema, sudaryta i$
dengty skliautais molio plyty maro kanaly su Suliniais ...;

— Vingriy, Audros varty, Ziuproniy-Misionieriy $altiniai ...;

— zeldiniai: Altarijos kalvyno deSiniajame Vilnios upés krante,
Vilnios upés slénio bei Slaito senamiescio PV dalyje
apzeldinimo pobudis ...;

— kultarinis sluoksnis;

—kapai ...

7.2.2.5. panoramos, panoraminés apzvalgos taskai —
senamiescio panoramos nuo:

. Pilies (Gedimino),

II. Trijy KryZiy kalny,

1l. Altarijos kalvyno PV kalvos, vad. Altanos kalnu,

IV. nuo Subaciaus gatveés apzvalgos aikstelés,

V. Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos,

V1. nuo Sv. Jony baznycios varpineés,

VII. nuo pésciyjy pasazo desiniajame Neries krante,
jungiancio Kalvarijy gatve su , Lietuvos” viesbucio prieigomis.
7.2.2.6. siluetai:

I. siluetas i§ SV, nuo Neries upés desiniojo kranto,

1. siluetas nuo I¥ganytojo kalno S $laito,

IIl. siluetas i$ PR, nuo Subaciaus g.

7.2.2.7. perspektyvos: <...>

7.2.2.8. isklotinés: <...>

7.4. Artimiausios kulttros paveldo teritorijg ar vietove
supancios aplinkos kultidrinio krastovaizdZio vertingosios
savybés — V, PV ribojasi su Vilniaus miesto istorine dalimi,
vad. Naujamies¢iu 33653, UV70, SR — su Vilniaus miesto
istorine dalimi, vad. Antakalniu 16076, UV70, P — su Vilniaus
miesto istorine dalimi, vad. Rasy kolonija 16077, UV62,
UV70, R — su Bernardiny kapinémis 16076, IV58, SV —su
Zaliojo tilto su skulptiromis teritorija.

Nuo pat viduramziy dominavusi kriks¢ionybé ir
iSaugusi judaizmo svarba lémeé minéty religiniy
bendruomeniy reprezentatyvaus materialiojo
paveldo objekty, tarp kuriy — Sv. arkangelo
Mykolo, Sv. Stepono, Sv. Kazimiero, Visy
Sventuyjy ir Sv. Teresés baznydios, atsiradima.
Po visokiausiy nelaimiy véliau sékmingai
atstatyti pastatai suteiké miestui isskirtiniy
bruozy - tai tokie statiniai, kaip Katedra,

7.2.2.9. dominantés —

—1zonos: Arkikatedros Bazilikos, Zemutinés ir Aukstutinés
piliy pastaty, jy liekany ir kity statiniy komplekso Sv.
Stanislovo ir Sv. Vladislovo arkikatedra bazilika su gynybinio
boksto liekanomis, varpine, Aukstutinés pilies Vakarinio
boksto liekanos ant Pilies kalno, Trijy kryZiy paminklas
Plikojo kalno virSuje;

— Il zonos: Vilniaus bonifratry vienuolyno statiniy ansamblis
su Sv. KryZiaus baZny¢ia; Vilniaus Sventyjy Prancikaus

Dokumento zymuo: VP-24-26

Lapas 73

Lapy 213



VILNIAUS MIESTO ,, ARCHITEKTURINES KALVOS“ DESINIAJAME NERIES KRANTE

TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

JI 1D Vitnius

Rotusé, Arsenalas, Tyzenhauzy, De Reusy
(Suazeliy), Pacy ir Masalskiy rimai.

Asyiectio, Bernardino Sieniecio bei Sv. Onos bazny¢iy ir
bernardiny vienuolyno statiniy ansamblis, Vilniaus
universiteto pastaty kompleksas su Sv. Jono Krikstytojo ir Sv.
Jono apastalo ir evangelisto baznycia ir varpine ...,
Reprezentacinis Vilniaus statiniy kompleksas (Prezidentdra)
bei Vilniaus Sve. Trejybés baZnydia ..., Pastaty ansamblis su
Sv. Ignoto baZny¢ia ..., Vilniaus dominikony vienuolyno
statiniy ansamblis su Sventosios Dvasios bainy¢ia bei
Benediktiniy vienuolyno ansamblis su Sv. Kotrynos baZny¢ia
..., Prancigkony vienuolyno ansamblis su Své. M. Marijos
Emimo j dangy baZny¢ia ..., Vilniaus bernardiniy vienuolyno
statiniy ansamblis su Sv. Mykolo arkang. bazny¢ia ..., Vilniaus
staciatikiy Dievo Motinos émimo j dangy soboras ..., Vilniaus
Sv. Mikalojaus staciatikiy cerkve kvartale ..., Vilniaus
augustiny vienuolyno statiniy ansamblis su Své. Mergelés
Marijos Ramintojos baZnyc¢ia ..., Vilniaus jézuity vienuolyno
pastaty ansamblis su Sv. Kazimiero bazny¢ia ..., Vilniaus
rotusé ..., Vilniaus basyjy karmelity vienuolyno pastaty
ansamblis su Sv. Teresés baZnycia bei Stadiatikiy vienuolyno
statiniy ansamblis su Sv. Dvasios cerkve ir varpine kvartale
..., Vilniaus bazilijony vienuolyno statiniy ansamblis su Své.
Trejybés cerkve ..., Miesto gynybiniy jtvirtinimy liekany
Medininky (Ausros) vartai ..., Senosios regulos karmelity
vienuolyno ansamblis su visy Sventyjy baznyg¢ia ..., Sv.
Mikalojaus baznycios kompleksas ..., Miesto gynybiniy
jtvirtinimy liekany Bastéjos liekanos ..., Vilniaus choraliné
sinagoga ...;

— Il A zonos: Vilniaus senosios regulos karmelity vienuolyno
statiniy ansamblis su Sv. Jurgio bazny¢ia ..., Prekybos namai
(universaliné parduotuvé);

— 1l B zonos: Teatro pastatas bei Polesés gelezZinkelio
valdybos rimy komplekso Administracinis pastatas ...; bei
1911-1912 m. statytas 6 aukSty namas (Kauno g. Nr. 2);

— Il D1 zonos: Vilniaus vizitieciy vienuolyno statiniy
ansamblis su Sv&. Jézaus Sirdies baZnyéia ..., Vienuolyno
statiniy ansamblis su Vie$paties Dangun Zengimo baZny¢ia;
— Il E1 zonos: Sv. Baltramiejaus baZ?ny¢ia kvartale Nr. 70A;
— Il E2 zonos — pagrindiné zonos dominanté — Dominyko ir
Konstancijos Slusky rimy kompleksas.

X AutentiSkumu pasizymi <...>, pastaty
konstrukcijos ir erdvinis vidaus iSdéstymas,
iSskirtiniai vidaus apdailos elementai, jranga,
iSorés sieny pavirsiai, skirtinga fasady, dury,
langu, stogy apdaila, gatviy ir aiksciy
transporto infrastruktiros elementai, taip pat
per meng ir tradicijas iSreikstas iSlikes
nematerialusis paveldas.

7.2.3. uistatymo bruozai - ...

.. Il ,Miesto” zonoje — XV-XVIII a. susiformavusi valdy
struktlra su pagrindinéms gatvéms bidingu perimetriniu
uzstatymu ir erdve formuojanciu pagrindiniu tiriu;
kompaktiskas posesijy uzstatymas; Salutiniy gatviy
uzstatymo charakteris, kai siaurg gatvés erdve formuoja
vingiuotas gatves linijas atkartojantys pastaty fasadai ir ilgos
aklinos kiemo erdve ribojancios tvoros; Pylimo gatveés
»Miesto” zonos i$ iSorés statiniais ,,apauginta” miesto
gynybinés sienos kontiro isklotiné; uzstatymas sakraliniais
statiniais, kuriy architektlra formuoja kvartaly ir gatviy
erdviy estetinj vaizdg; pagrindiniy gatviy pastaty
plokstuminiai fasadai su atskirus fasadus formuojanciais
tdriniais elementais: balkonais, portalais, erkeriais, triniais
stoglangiais; fasaduose dominuojantis baroko, klasicizmo,
eklektikos stilius; pastaty dekoras, kai apatinés dalys
dekoruotos gausiau ir iSraiskingiau, o virSutinés pastaty
dalys — santdriau; Salutiniy gatviy pastaty be stilistikos
pozymiy, su atskiriems pastatams bidinga kuklia puosyba
fasadai; nesudeétingi, be stilistiniy bruozy, su atviromis
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medinémis galerijomis kiemy fasadai; pastaty horizontalus
dalinimas, simetrija su simetrijos a$j paryskinanciu
jvaziavimu, jéjimu j namg, balkonu ar nedideliu
dekoratyviniu frontonu; asimetrinés kompozicijos kampiniai
namai; fasaduose eksponuojami gotikiniai fragmentai;
tinkuoty plyty miro pastaty lygios dvislaiciy ir daugiaslaiciy
stogy plokstumos, be tiriniy stoglangiy, su tinkuotais
mdriniais damtraukiais ir ¢erpiy bei skardos laksty danga
<>,

Jvertinus Vilniaus istorinio centro IVV charakteristikas bei Vilniaus senamiescio Akte nustatytas vertinggsias
savybes, vertybes galima bty skirstyti j vidine urbanistinio objekto sandarg nusakancias (vidinis miestovaizdis) ir
iSorinj vizualinj identitetg formuojancias (iSorinis miestovaizdis) (2.5 lentelé).

2.5 lentelé. Vilniaus IVV charakteristikos

e panoramos
A. Senamiescio iSorinis miestovaizdis e siluetai

e dominantés/ansambliai

e perspektyvos

e gatviy trasos

B. Senamiescio vidinis miestovaizdis e gatviy ir aiks¢iy tinklas

e istoriniy gatviy suformuoti kvartalai

e istoriniy sklypy ribos

o reljefas

e Zeldynai

e hidrografinis tinklas

e kultdrinis sluoksnis

e pastaty konstrukcijos ir erdvinis vidaus iSdéstymas

e iSskirtiniai vidaus apdailos elementai, jranga

D. Pastaty konstrukcijos, architektdriné e iSorés sieny pavirsiai

raiSka, aplinkos elementai e skirtinga fasady, dury, langy, stogy apdaila

e gatviy ir aiks¢iy grindiniai

e inZineriniy konstrukcijy bei transporto infrastruktdros elementai
E. Senamiescio nematerialusis paveldas e amaty, gyvenimo budo, kultliros ir meno tradicijos

C. Gamtiniai elementai

Modeliuojama , Architektiriné kalva“ gali daryti poveikj toms Senamiescio charakteristikoms, kurias kuria
ne tik paties Senamiescio elementai, bet ir artimiausia jo aplinka. Poveikis gali bati daromas iSorinio
miestovaizdzio atributams — panoramoms, siluetams, dominantéms, — taip pat vidinio miestovaizdZio gatviy
perspektyvoms.

Vilniaus senamiesCio panoramos ir siluetai pasizymi bruoZais, kurie budingi savaimingai, nepertraukiamai
besivysc€iusiam miestui: organiskas gamtos ir architektdros rysys, skirtingy tariy ir formy vertikaliy persipynimas su
eiliniais pastatais, nemaza atsitiktinumo ir chaotiSkumo. Tacdiau galima atsekti aiSkiai pastebimg vertikaliy
iSsidéstymo trejomis grupémis désningumga. Grupés fiksuoja buvusius svarbiausius miesto funkcinius ir
kompozicinius centrus — pilj, Jony baznycig ir Rotusés aikSte — j kuriuos vedé pagrindinés gatvés, pagal kurias
pastatyti svarbiausi senamiescio pastatai. Vertikaliy koncentravimasis grupémis siluetui suteikia bangavima, kuris
pasikartoja kalvotame reljefe (Jurkstas 1977, 1994).

Vilniaus Senamiescio panoramos pasizymi daugiaplaniSkumu. Vilniaus senamiescio Akte i ypatybé taip pat
jvardinta kaip vertybé. Senamiescio vizualiniai ypatumai, lemiantys panoramy daugiaplaniskuma, priklauso ne tik
nuo uzstatymo, bet ir nuo Zemeés reljefo ypatumy. Vilnius turi unikaly krastovaizdzio isskirtinuma, kurj salygoja
vietovés topografija. Topografijos ypatumai yra atskleisti geografo A. Basalyko iSspausdintame Vilniaus apylinkiy
geomorfologiniame Zemélapyje (Basalykas 1955), kuriame pavaizduota reljefo kilmé. Vilniaus reljefo charakteris
atsispindi ir Siy dieny miesto struktdriniame plane.
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Vilniaus senamiescio Akte yra iSvardintos visos Senamiescio vertingos dominantés, taciau démes;j atkreipti
reikéty j Gedimino pilies kalng su bokstu (Aukstutine pilj) ir jo aplinka, nes tai — pagrindiné vizualiné ir semantiné
Vilniaus dominanté, svarbiausias centro panoraminés apzvalgos taskas. Ji ir turéty islikti pagrindine miesto centro
dominante, organizuojanc¢ia miesto centro erdvinés struktiiros kompozicijg. Visais atvejais miesto siluetas ir jo
panoramos yra susije su vizualiniu identitetu. Kadangi esamas identitetas yra vertybé, tai, logiskai mastant, turéty
galioti maziausio kiSimosi principas. Per didelis naujy elementy kiekis i$ esmés keicia silueto kokybe (Daunora et al.
2004).

Sidlomo uistatymo tirinio-erdvinio modeliavimo galimybes ir apribojimus salygoja ,,Architektarinés kalvos“
teritorijos padéties greta Vilniaus istorinio centro ir i$ Sios ypatybés kylancios abiejy urbanistiniy kompleksy
tarpusavio sgveikos, daugeliu atveju suvokiami kaip prioritetiniai ,,Architektiirinés kalvos“ formavima lemiantys
veiksniai. Tik remiantis apribojimy sistema, nepaZeidZiant jos esminiy salygy ir reikalavimy, gali bati
formuojama kiekybiniu (pvz., didelio uzstatymo aukstingumo) ir kokybiniu (pvz., gyvybinga, estetisSka, patogi ir
pan.) poZilriais ambicinga , Architektiirinés kalvos“ ir jos gretimybiy aplinka.

2.2.3. Vilniaus istorinio centro (Senamiescio) vizualinés apsaugos pozonis

Vilniaus istorinio centro (Senamiescio) vizualinés apsaugos pozonis (buferiné zona) nustatyta Vilniaus
senamiesCio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre: 16073) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos
specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu, patvirtintu LR KultlGros ministro 2010 m. spalio 18 d.
jsakymu Nr. JV-512, apima centrine miesto dalj, supancig Senamiestj.

I,

a) Vilniaus senamiescio nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos b) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas
specialusis planas. Teritorijos ir apsaugos zonos riby planas. iki 2030 mety. Priemiesciai — sprendiniai.
2010-10-18.

Priemiesciai — sprendiniai (bréZinio fragmentas).

2.9 pav. Vilniaus istorinio centro (Senamiescio) vizualinés apsaugos pozonis dokumentuose
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] apsaugos zong patenka urbanistinés teritorijos (Naujamiescio, Zvéryno, Antakalnio ir Paupio), kuriy ribos
jteisintos Kultlros vertybiy apsaugos departamento prie Kultliros ministerijos direktoriaus jsakymu Nr. J-167 ,,Dél
Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento patvirtinimo”. Snipiskiy urbanistinio kompleksinio kultiiros paveldo objekto pirmosios dalies
(Skanseno — 7,87 ha) ir antrosios dalies (Piromonto — 1,14 ha) teritorijos buvo nustatytos specialiuoju planu ir
patvirtintos Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2009-06-17 sprendimu Nr.1-1083 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos dalies — Snipiskiy — nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano tvirtinimo.

IS Siaurinés ir pietinés pusiy apsaugos zonos riba yra formuojama pagal reljefo analize. IS rytinés pusés Vilniaus
senamiescio apsaugos zonos ribos sutampa su koordinuotomis Pavilnio regioninio parko teritorijos ribomis, kurios
jau yra skaitmenizuotos. IS vakarinés pusés apsaugos zona prisiglaudzia prie skaitmenizuotos Karoliniskiy
krastovaizdZio draustinio teritorijos. Apsaugos zona SV apima ir Segkineés $laity geomorfologinj draustinj. Bendras
apsaugos zonos plotas yra 1912,24 ha. Sios zonos ribos yra fiksuotos ir galiojan¢iame bendrajame plane (2.9 pav.,
2.6 lentelé).

2.6 lentelé. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy bréz. ,Priemiesciai — sprendiniai“ reglamentai
Teritorijos dalies Zyméjimas (kodas) viz-sni-uk-1
Pavadinimas Urbanistiné kalva
Maksimalus urbanistiniy struktiiry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo,
galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiesc¢io morfologinio tipo
ribose. Aukstybiniy pastaty zona — nevirsijant maksimalaus esamo zonos
aukstingumo ir islaikant ,,Urbanistinés kalvos” principus.
Perimetrinis uZstatymas su aukstybiniais pastatais, galimas laisvo planavimo j
Siaure nuo Konstitucijos prospekto.
Perimetrinis uZstatymas su aukstybiniais pastatais, galimas laisvo planavimo j
pietus nuo Konstitucijos prospekto.

Teritorijos tvarkymo prioritetai

Morfotipas

<5
UZstat int Ul
Zstatymo intensyvumas (Ul) <52
Foninis uzstatymo aukstis (F) 25
DidZiausias leistinas pastaty aukstis Nuo 37 iki 130 (detalizuota pagrindiniame brézinyje)
metrais nuo Zemés pavirsiaus (D), iki 85
20 % teritorijos ploto
Esar’pos 'vertlkales / planuojamos EV — 76, PV — 85
vertikalés
Ver.tybes teritorijos kodas NKV 55504
registre

Privalomi archeologiniai tyrimai / Galimas urbanistinés struktiros vystymas,
iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj, galimos vertikalios dominantés,
iSlaikant ,,Urbanistinés kalvos“ principus.

Tyrimy privalomumas, kaitos
pagrindas

Pagrindinis Vilniaus istorinio centro (Senamiescio) vizualinés apsaugos pozonj reglamentuojantis teisés aktas
yra 2005 m. balandzio 19 d. Kultlros paveldo departamento direktoriaus jsakymu Nr. ]-167 patvirtintas ,,Pasaulinio
paveldo objekto — kultliros paminklo U1P— Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos
reglamentas” (Zin., 2005, Nr. 61-2193) (toliau— Reglamentas) ir nustato Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571) 19 straipsnio 2 dalies 2 punkto bei
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo (Zin., 1993, Nr. 63-1188; 2001, Nr. 108-3902) 19 straipsnio 6
punkto reikalavimy taikymo principus, saugant Vilniaus senamiesCio vertinggsias savybes. Pasaulinio paveldo
objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos tikslas — saugoti Vilniaus senamies¢io
istoriSkai susiformavusias panoramas ir siluetus, matomus i$ Vilniaus senamiesc¢io gatviy ir aiksciy, pagrindiniy
jvaZiavimo j senamiestj trakty, taip pat i$ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais
nustatyty senamiescio apZiuros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyije.
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Laikinuoju apsaugos dokumentu yra apibrézta statybiné veikla apsaugos zonoje:

e Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy
aukstinguma ar apimtj, kurie, ZiGrint i§ senamiescio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei i$
apziuros viety:

- savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma
kultGros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

- trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kulttros paveldo objektg ar jy
grupe;

- ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalva;
- keisty senamiescio siluetg;

- blty matomi is senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,
atveju).

e Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugoma kultiros paveldo objekta ar jy grupe, jeigu,
Zilrint i$ apzilros viety:
- bus iskiles virs matomo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés;

- bus matomas saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo
apimtimi ar auksciu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultiros paveldo objektg ar jy grupe.

e Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu,
Ziarint i$ apZilros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kulturos paveldo objekto ar jy grupés
iki statinio bus lygus arba maZesnis uz matoma saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés
horizontaligja dalj/matymo kampa.

e Matoma saugomo kultdros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai ar reljefas.
Zeldynais uZstojama saugomo kultdiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto dalimi.

e Atvejais, nenurodytais Reglamento draudziamoje dalyje, naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas gali bati leidziamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimu.

e SenamiesCio apsaugos zonoje esanciy kity saugomy kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose
taikomi Sio Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomy kulttros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos
reglamentuose ar teritorijy planavimo dokumentuose.

Buvo rengtas specialusis Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonos paveldosauginis (tvarkymo) planas. 2012-
06-29 Kultdros ministerijos rastu Nr.S2-1673 ,Dél pritarimo Vilniaus senamiesCio paveldotvarkos projekto
koncepcijai“ pritarta Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialiajam planui — paveldotvarkos projekto koncepcijai. Pagal
$ig koncepcija Snipidkiy teritorijos dalis, priskirta aukstybiniy pastaty zonai, gali biti vystoma nevirgijant esamo
aukstingumo, islaikant ,,Urbanistinés kalvos“ principus.

2.2.4. Vilniaus senojo miesto ir priemiescCiy archeologiné vietové

Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietovés apskaitos dokumentuose nustatytas vertingyjy
savybiy pobudis: archeologinis (lemiantis reikSmingumg); istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
krastovaizdZio; memorialinis (lemiantis reikSminguma svarbus); mitologinis (lemiantis reikSminguma svarbus). Taip
pat yra iSskirtos tokios vertingosios savybés:

e 7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo (statiniy grupiy, kompleksy, ansambliy ir pan.) ar atskiry jo
daliy (atskiry statiniy) vietos — kultdrinis sluoksnis (Vilniaus senojo miesto su priemiesciais archeologinéje
vietovéje yra susiformaves jvairaus sodrumo ir storio — kai kur vir§ 6 m, daznai keliy horizonty, kultdrinis
sluoksnis su medZio ir miro statiniy liekanomis, griuvenomis, grindiniais ir su archeologiniais radiniais;
sluoksnis daugelyje viety apardytas ar net sunaikintas jvairiy Zemés ir statybos darby metu, dalis iStirta
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jvairiy XX a. antros pusés ir XXI a. pradZios archeologiniy tyrinéjimy metu); pastaty liekanos <...>; kapai
<>

e 7.2.1.7. gamtiniai elementai —reljefas (Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietovés reljefas
yra ir Vilniaus senamiesCio-1673, U1P, UR1, Vilniaus miesto istoriniy daliy, vertingoji savybé; —; FF Nr. 1-
20; TRP; 2018 m.).

2.2.5. Tarptautinis kultiros paveldo apsaugos imperatyvas

ICOMOS ,,Rekomendacijose dél poveikio Pasaulio kultlros paveldo vertybéms vertinimo“ (toliau tekste —
Rekomendacijos) teigiama: ,laikoma, kad objekty IVV islieka tokia pati, kokia buvo jraSymo j sarasg metu ir yra
negincijama. <...> Tai reiskia, kad laikui bégant objekty IVV turi biti iSlaikyta apsaugant tas savybes, kurios
labiausiai prisideda prie Siy objekty IVV.”

»Poveikio paveldui vertinime esminiu atskaitos tasku tampa isskirtinés visuotinés vertés aprasas (IVVA),
kuriame yra iSdéstyta, kodél vertybé laikoma turinti IVV ir kurios objekto savybés Sig IVV suteikia“ (ICOMOS
2011: 4).

Pagal Rekomendacijas ,Vertinimo procesas iS esmés yra labai paprastas ir turi atsakyti j toliau nurodytus
klausimus:

e Kokiam paveldui yra iskilusi grésmé ir kodél tai yra svarbu — kaip Sis paveldas prisideda prie IVV?
o Kokj poveikj iSskirtinei visuotinei vertei gali turéti pasillyti pakeitimai ar plétros darbai?

e Kaip galima Sio poveikio iSvengti, jj sumazinti, atkurti ar kompensuoti?“ (ICOMOS 2011: 5)
Rekomendacijose pateikiamos nuostatos poveikio nustatymui ir jvertinimui:

e Plétros ar pokyciy poveikis kultlros paveldui gali biti ir teigiamas, ir neigiamas. Svarbu jvertinti galima
poveikj visiems objekto elementams, ypac tiems elementams, kurie suteikia objektui IVV <...>.

e Tiesioginis poveikis yra tas, kuris atsiranda kaip pirminis sillomy plétros darby ar pokyciy padarinys.
Tiesioginis poveikis gali lemti kai kuriy ar visy objekto savybiy praradima ar pakeisti visg ar dalj objekto
aplinkos, padedancios isryskinti objekto verte ir reikSme, sujungti krastovaizdj veikiancius istorinius ir Siuo
metu vykstancius procesus <...>.

e Tiesioginis poveikis, lemiantis objekto savybiy praradimg, daZniausiai yra pastovus ir negrjztamas <...>.
e Tiesioginis poveikis, lemiantis objekto aplinkos pokycius, gali biti statyby ar plétros darby padarinys <...>.

o Netiesioginis poveikis pasireiSkia kaip Salutinis statyby ar kity plétros darby padarinys ir gali lemti ir
materialius nuostolius, ir objekto aplinkos pakitimus <...> (ICOMOS 2011: 8-9).

Poveikio ar pakeitimy mastas ir dydis gali biti nustatytas jvertinus tai, ar jie yra tiesioginiai ar netiesioginiai,
laikini ar nuolatiniai, atkuriami ar negrjZztami. Svarbu jvertinti ir poveikj, kuris juntamas tik veikiant keliems
veiksniams kartu, o ne pavieniui. Neatsizvelgiant j tai, kokiam objekto elementui poveikis yra daromas ir kokia yra
Sio elemento svarba, poveikio mastas gali blti matuojamas pagal toliau nurodytg skale:

e néra poveikio;

e nereikSmingas poveikis;
e nezymus poveikis;

e vidutinio dydZio poveikis;
e 7Zymus poveikis.

Bendras poveikis objekto savybei yra nustatomas palyginus poveikio mastg ir tai, koks objekto elementas yra
paveikiamas ir kokia to elemento paskirtis bei svarba. Sis poveikis gali biti nustatytas kiekvienai objekto savybei
naudojant toliau pateiktg skale. Matavimo skaléje yra devyni matai, nes poveikis gali bati ir teigiamas, ir neigiamas,
ir neutralus (ICOMQS 2011: 9):

¢ labai naudingas;
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e naudingas;

e nezymiai naudingas;
e mazai naudingas;

e neutralus;

e Siek tiek neigiamas;
e neZymiai neigiamas;
e neigiamas;

e labai neigiamas.

Pasitlymai turi bati jvertinti atsizvelgiant j darbus reglamentuojancia teisine baze ir objekto bei jj supanciy
teritorijy valdymo planus. Projekto mastas, apimtis, panaudojimas ir t.t. turi biti sulyginami su objektui IVV
suteikianciomis vertybémis ir kitais elementais. Turi blti apsvarstyti tokie klausimai, kaip vaizdo ir panoramos
pakitimai, architektdrinio tipo pokyciai, dydZio ar iSvaizdos pasikeitimai, iSpildymas, panaudojimas ir atsparumas
laiko tékmei <...> . Dél plétros darby numatomi pokyciai turi bati jvertinti ir nustatant jy jtaka objekto vientisumui
ir autentiskumui <...> (ICOMOS 2011: 10).

Poveikio paveldui vertinimo (PPV) metu turi bati pateikiami galimi principai ir, kai jmanoma, metodai sumazinti
ar kitaip kompensuoti bet kokj siilomy plétros ar pokyciy vietovei ar jos elementams poveikj. Turéty bati jvertintos
bet kurios kitos alternatyvos, jskaitant vietovés ir (arba) vietos pasirinkima, laikg, trukme bei iSplanavima. PPV turi
bati aiskiai apibrézta, kaip poveikio sumaZinimas paveiks IVV iSsaugojimg, taip pat jtraukiant ir iSvadas deél PP
vertybés autentiskumo ir vientisumo (ICOMOS 2011: 11).

2.2.6. ,Architektirinés kalvos” formavimg veikianciy iSorés veiksniy ir sqlygy apibendrinimas

Apibendrinant , Architektidrinés kalvos“ tlrinés-erdvinés kompozicijos formavimo apribojimus, kurie atsiranda
dél kultdros paveldo objekty gretimybiy, reikia iSskirti vertybes, kurioms yra ir gali bti daroma jtaka formuojant
,Architektlrine kalva”“. ISskiriamos Sios vertybés:

1. Saugomi fiksuoti vertingi Senamiescio panoraminiai vaizdai ir siluetai.
2. Saugomi tarpusavio vizualiniai rysiai tarp atskiry saugomy teritorijy ir objekty.

3. Saugomos vertingos Senamiescio dominantés— negali biti menkinamas/uZgoziamas jy dominavimas
panoramose ir siluetuose.

4. Vilniaus panoramoms yra bldingas daugiaplaniskumas.
5. Gamtos ir kultlros paveldo santykis.

6. Saugomos Senamiescio gatviy perspektyvos.

2.3. , Architekturinés kalvos” formavimo galimybés ir jy vizualinés pasekmés

»Architektlrinés kalvos” teritorija Siuo metu jau yra beveik pilnai suformuota. Pagal patvirtintus teritorijos
formavimo principus ir parengtus ar rengiamus detaliojo planavimo dokumenty sprendinius neuistatyty
struktdriniy vienety dalis bendrame , Architektlrinés kalvos” teritorijos plote jvairiais skai¢iavimais siekia nuo 11 %
iki 28 % (2.7 lentelé). Tokioje situacijoje nebéra poreikio iS esmés keisti Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais
nustatyty teritorijos formavimo principy ir pagrindiniy parametry, juolab, kad galiojanciy , Architektdrinés kalvos”
formavimo nuostatos islieka aktualios (1.3 skyrius). Modeliuojant ,Architektdrinés kalvos” tirinés-erdvinés
plétotés perspektyva tikslinga vertinti tik likusiy laisvy kvartaly uzstatymo galimybes ir tikétinas vizualines
pasekmes.

Vykdant ,Architektarinés kalvos” formavimo galimybiy ir jy vizualiniy pasekmiy vertinima, atliekami sekantys
veiksmai:

1. Parengiamos vertinimo metodinés nuostatos.
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2. Atrenkami vertinimui aktualls apzZvalgos taskai.
3. Sudaromas vizualiniy pasekmiy vertinimo algoritmas.

Sudarius vertinimo metodikg yra apibldinamas vertinimo objektas ir atliekamas vertinimas.

2.7 lentelé. ,Architektdrinés kalvos” formavimo isbaigtumo skaiciavimai

,Architektlrinés kalvos”
Rodiklis »Architektdrinés kalvos” segmenty dalys Registruoti Zemés sklypai
segmentai (teritorijos) (uzstatymo zonos — (tinkami uzstatymui)
kvartalai)
Bendras teritorijy plotas (ha) 65,8 27,9 30,0
NeuZstatyty teritorijy plotas (ha) 7,2 7,7 5,2
Neuistatyty teritorijy dalis (%) 11,0 27,7 17,2
\ 7

Reljefo auki¢iausiy tasky jungiamoji
linija (aktyvios reljefo formos)

) Apzvalga j centrg (dominuoja
‘ Senamiestis ir Zalieji $laitai)

Apzvalga i$ centro j centro $laitus:
nuo zemutinio slénio

nuo aukstesniy kalny

~. Apzvalgos laukas i centro j 3laitus

2.10 pav. Gamtiniy elementy vizualiniai kompoziciniai rySiai (Daujotaité, Laukaityté-MalZinskiené 2003).

2.3.1. Vertinimo metodinés nuostatos

A) Gamtinés vietoves sqglygos

Viena i$ teritorijos vertinimo sglygy yra vietovés charakteris. Nagrinéjamu atveju erdviné Neries slénio
struktdra lemia glaudy ir savitg centro ir atokesniy rajony vizualinj rysj. Tiek Zemutinis horizontas, tiek Neries
slénio Zalieji Slaitai sudaro salygas apzvalgai ,nuo-j“ ir ,iS-j“. Kompoziciniu ir ekspoziciniu atzvilgiu raiskiausi
gamtiniai dariniai atlieka erdvinés struktiros centro bei pacentriy vaidmenis — Gedimino pilies kalnas yra
kompozicinis centras, o Trijy KryZiy (Beke$o) kalnas, Seskinés kalva bei Paménkalnio plynauksté yra kompoziciniai
pacentriai. Vietos, nepasizymincios dideliu vizualiniu-kompoziciniu aktyvumu, bet pasizymincios geromis apzvalgos
galimybémis, iSskiriamos kaip miesto centro ekspozicinés zonos. Prie Siy zony priskiriami Pylimo ir Misionieriy
gatviy Slaitai, Karoliniskiy slaitai, Ozo aukstumos, Vingio parko, Verkiy, Valakampiy, Liepkalnio ir Ribiskiy aukstumy
misky masyvai, kurie sudaro tolimo plano gamtinj fong (2.10 pav.). ReikSmingiausios miesto centro apZvalgos vietos
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issidésto Karoliniskiy ir Seskinés kalvyne, kurio ekspozicinis fonas iskyla 70-65 m vir§ miesto centro slénio aukscio
(absoliutinis aukstis 170-164 m). Paménkalnio plynauksté — aktyvi reljefo forma, miesto centro amfiteatro
panoramos ekspozicijoje atveria Seskinés, Karoliniskiy $laity apribotg desiniojo Neries kranto vizualine erdve.
Pylimo ir Misionieriy gatviy Slaitai Zymi Senamiescio ribg (Daujotaité, Laukaityté-MalZinskiené 2003).

Siuo metu Vilniaus miesto panoramose dominuoja jvairaus ekspozicinio aktyvumo erdviniai orientyrai
(dominantés, akcentai, subdominantés) ir daznai isskirtinj vaidmenj kuria gamtinés kompozicinés sistemos
elementai. Démesj atkreipti reikéty j Gedimino pilies kalng su bokstu (Aukstutine pilj) ir jo aplinka, nes tai —
pagrindiné vizualiné ir semantiné Vilniaus dominanté, svarbiausias centro panoraminés apzvalgos taskas. Ji ir
turéty islikti pagrindine miesto centro dominante, organizuojancia miesto centro erdvinés struktiros
kompozicija.

Visais atvejais miesto siluetas ir jo panoramos yra susije su vizualiniu identitetu. Kadangi esamas identitetas
yra vertybé, tai, logiSkai mastant, turéty galioti maziausio kiSimosi principas. Per didelis naujy elementy kiekis i$
esmeés keicia silueto kokybe (Daunora et al. 2004).

yme

B

o i ~

& i B e

2.11 pav. ,Architektirinés kalvos“ apzvalgos galimybés 3 km spinduliu

B) Matymo sektorius ir vizualiniai barjerai

Panoramy ir siluety apzvalgos taskai gali atverti skirtingo plo¢io matymo sektorius. Taskai, iSsidéste auksciau
(ant kalvy virsdniy ar virSutiniuose pastaty aukstuose) daZniausiai atveria placias panoramas ir vaizdg galima
apzvelgti 360°. Tokiy ap?valgos tasky pavyzdZiu gali biti Gedimino kalno pilis bei Sv. Jony varpiné Vilniuje.
Zemesnése reljefo vietose isidéste apZvalgos taskai gali eksponuoti siauresnio sektoriaus ap?valgas. Panoraminiy
vaizdy apzvalgos sektoriaus plotj gali riboti jvairls gamtiniai (reljefas, Zeldynai) ir antropogeniniai vizualiniai
barjerai (pastatai, inZineriniai statiniai).

Vizualiniy barjery gali pasitaikyti ir patiose panoramose. Jie panoraminiuose vaizduose ne siaurina matymo
sektoriy, o kuria vizualinius ,Se$élius”, kitaip sakant, dengia uZ jy esancius ar atsirasiancius objektus. Vizualiniai
,Seséliai” gali turéti tiek teigiama, tiek neigiamg poveikj panoramoms ir siluetams. Mokslinéje literatlroje galima
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rasti jvardintus veiksnius, kurie gali sukurti prielaidas nepageidaujamy vizualiniy ,Seséliy“ atsiradimui (VysSnitnas
2003).

»Architektlrinés kalvos” apZvalgos galimybes galima patikrinti aktualiame Ziede, nuo teritorijos nutolusiame

apie 3 km spinduliu (2.11 pav.).

C) Matomo vaizdo elementy raiska

Nuotolis tarp stebétojo ir stebimojo objekto yra vienas pagrindiniy veiksniy, lemiantis stebimojo objekto
vizualine raiSka. Vertinant urbanizuota krastovaizdj galima remtis Europos krastovaizdZio konvencijos
dokumentuose (Report... 2017) jtvirtintais krastovaizdzio vizualinj suvokima apsprendzianciais atstumais
(2.12 pav.):

e 0-0,5 km — geriausiai suvokiamas vaizdas, jj sudarantys elementai, jy detalés;

e 0,5-1,2 km —i$ dalies gerai suvokiamas vaizdas, jj sudarantys elementai, jy detalés;

e 1,2-2,5 km — vaizdas suvokiamas kaip fonas, nebesuvokiamos jj sudaranciy elementy detalés;
e 2,5-5,0 km — vaizdas suvokiamas kaip fonas, siluetas.

Siy atstumy pagrindu galima jvertinti i$ apzvalgos tasky matomo vaizdo daugiaplaniskuma miesto visumos
pozitriu ir ,Architektdrinés kalvos” mastu.

m o
gopon []ﬂm] I D

' -
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;

* T4/ ’ A — matomos detalés (0-1,2 km)

B — matomas siluetas ir tdriai (1,2-2,5 km)

: C — vaizdas suvokiamas kaip fonas,
c ' susilieja su gamtiniais elementais (2,5-5,0 km)

2.12 pav. Matomy objekty raiskos priklausomybé nuo atstumo iki stebétojo (Seselgis 1991)

D) Objekty dominavimas ir nustelbimas

Gamtinéje ir urbanizuotoje aplinkoje gali pasitaikyti vaizde dominuojanciy objekty. Dominanté gali bati tiek
horizontali, tiek vertikali ir yra urbanistine ar gamtine struktlirg semantizuojantis objektas. Vertikalia dominante
vadinami tie objektai, kurie ne maziau kaip du kartus virSija foninj objekty aukstj. Ekspozicinéje zonoje galima
iSskirti mastelio dominavimo, vaizdo dominavimo ir psichologinio efekto ribas (Buc¢as 2001). Mastelio dominavimo
zona nesiekia toliau negu 3 objekto auksciai. Jei objektai iSsidéste tokiu atstumu vienas nuo kito, jie bus suvokiami,
kaip pavienés (atskiros) dominantés. Jei atstumas tarp dominuojanciy objekty yra mazesnis nei 3 h (h — objekto
aukstis), objektai bus suvokiami grupémis. Vaizdo dominavimo zona siekia iki 3,5 km. UZ Sios ribos objektai
praranda regimajj raiSkuma, susilieja su fonu. Psichologinio efekto zona siekia iki 6,0 km. Toliau objektas, nors ir
matomas, tampa beasmene fono dalimi (2.13 pav.).
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Objekty nustelbimas panoramose gali bati jvairus — nuo dalinio jy dengimo iki visiSko uZzgoZzimo. Skirtingose
Salyse yra taikomi skirtingi nustelbimo vertinimo parametrai. Jie svyruoja nuo galimo 50 % iki 80 % objekto
uzdengiamumo. Todél dazniausiai $i vertinimo priemoné taikoma tikrinant vertingy elementy nustelbimg ir baty
tikslingai naudojama kontekstualumo su SenamiesCiu ir jo vertingais elementais nustatymui (Siuo atveju
,Architektlrinés kalvos” ribos yra apibréztos).

'\a .ﬂl ll‘.
[ -
2, % _ R ~. A —zona natiroje
@ = ’ N
=it - .
7 . B — zonos atvaizdavimas schema
} — » -
Fi

o e 1 — mastelio dominavimo zona

2 —vaizdo dominavimo zona

3 — psichologinio efekto zona

4 — dominanté

5 — mastelio dominavimo riba

6 — vaizdo dominavimo riba

% 1 % 2 % 3 . 4 i By —— B 7 — psichologinio efekto riba

..... -7 —> 8 8 — ekspoziciniy zony spindulys.
2.13 pav. Matomo objekto ekspoziciné zona (Bucas 2001, pagal S. Crowe)

E) Gamtos ir uZstatymo santykis panoramose ir siluetuose

Matomas panoraminis vaizdas gali bati labai jvairus — jame gali bati tik gamtiniai elementai, tik antropogeniniai
elementai arba ir vieni, ir kiti. Miesty panoramas galima tiesiog vadinti urbanizuoto krastovaizdZio vaizdais. DaZnai
gamtiniai elementai (reljefas, Zeldynai) — vienas is miesto erdvine struktiirg lemianciy bei formuojanciy elementy.
Turtinga miesto gamtiné jvairové yra unikalaus, daugiaplanio miestovaizdZio pamatas (Daunora et al. 2004).
Gamtinis fonas gali bti kaip baigtinis vaizdo elementas (paskutinis planas panoramoje) arba kaip vienas is plany
tarp kity miesto erdvinés struktliros elementy. Tuo tarpu siluete jis gali sudaryti kontrastg antropogeniniams
elementams ir tuo paciu kurti harmoningas skirtingy elementy proporcijas ir santykj vaizde.

Susiklostes santykis tarp gamtiniy elementy ir uzstatymo bei kity antropogeniniy elementy ypac miesty
panoramose daznai yra savitas. Prof. J. Bucas vartoja terming vizualinio antropogeninio prisotinimo slenkstis, kurj
jis traktuoja kaip skiriamaja ribg tarp dviejy sukultlrinto krastovaizdZio tipy — kaimo (antropogenizuoto) ir miesto
(antropogeninio). Vizualinio antropogeninio prisotinimo slenkstj nusako teritorijos uZklojimas vaizdo dominavimo
zonomis (3,5 km) (Bucas 2001). Urbanizuotoje aplinkoje persikloja daugybé antropogeniniy elementy vaizdo
dominavimo zony.

AtsiZvelgiant j Vilniaus miesto statusq (sostin€é) ir administruojamos teritorijos dydj nejmanoma islaikyti Vilniaus
miesto panoramas tokias, kokias uZfiksavo J. Bulhakas ar J. Czechowiczius (Vysnilinas 2003). Tam, kad bity
jmanoma vertinti ir prognozuoti jtakg gamtos ir uZstatymo santykiui ar to santykio kaitg matomose panoramose ir
siluetuose, reikia apibrézti dabartine situacijg jvardinant, kas dominuoja vaizde ir kokig proporcijg sudaro gamtiniai
elementai ir uzstatymas ir ar tas santykis islieka / yra vertingas / ar mazai reikémingas. Si vertinimo priemoné
taikytina kontekstualumui vertinant gamtos ir uZstatymo santykj panoramose ir siluetuose.

F) Vertingy objekty tarpusavio vizualiniai rysiai

Vertingy objekty tarpusavio apZzvalgos galimybé kuria vizualinius rySius, kuriuos reikty iSlaikyti ir saugoti. Viena
i$ vertingiausiy savybiy yra vizualinio suvokimo kryptingumas. Salygas tokiy rysiy atsiradimui formuoja auksciy
(altitudziy) skirtumai, kurie priklauso nuo reljefo israiskingumo ir pastaty aukstingumo. Jtaka vizualiniams rysiams
daro ir atviry bei uzstatyty erdviy santykis.
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Integruojant naujus objektus, patenkancius j vizualiniy rySiy zong esamoje urbanistinéje aplinkoje, ir norint
iSlaikyti esamus vizualinius rySius, démesys turéty bti kreipiamas projektuojamy pastaty plocio ir aukscio santykiui
teritorijoje.

Apzvalgos tasko kategorija
@  panoramos
®  perspektyvos
D siluetai
Apzvalgos aktualumas o : § i i ; e ) R S e o)
taip
= = = i§ dalies

ne

Fo K RS

2.14 pav. Vertinty apZvalgos tasky iSsidéstymas (tasky numeracija atitinka 2.8 lentele)
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2.3.2. Aktualiy apZvalgos tasky atranka

Siekiant jvertinti ,Architektlrinés kalvos” galimo uZstatymo vizualines pasekmes buvo atlikta apzvalgos tasky
atranka. IS viso buvo jvertintos 75 apzvalgy vietos (2.14 pav.):

1. Vilniaus Senamiescio Akte fiksuoti panoramy, siluety ir gatviy perspektyvy apzvalgos taskai.
2. Vilniaus m. sav. teritorijos bendrajame plane jvardinti miesto apzZvalgai reikSmingi taskai.

3. Dokumentuose nejvardinti apzvalgos taskai, is kuriy taip pat atsiveria reikSmingi ,, Architektlrinés kalvos“
vaizdai miesto panoramose, siluetuose ir gatviy perspektyvose.

Atrankos metu buvo atrinkti 36 potencialiai aktualls taskai, kurie suskirstyti j 3 kategorijas (2.8 lentelé):

1. ,Architektdrinés kalvos” santykio su fiksuotomis Vilniaus Senamiescio panoramomis ir siluetais vertinimui
potencialiai aktualls taskai.

2. ,Architektdrinés kalvos” bendramiestinio poveikio vertinimui potencialiai aktualUs taskai.

3. Poveikio ,Architektdrinei kalvai” vertinimui potencialiai aktualds taskai.

2.8 lentelé. Vizualiniy pasekmiy vertinimui potencialiai aktualls apzvalgos taskai ir jy kategorijos
Eil. Apzvalgos tasko (AT) pavadinimas, ,Architektdrinés kalvos” (AK) matomumo salygos,
Nr. aktualumas vertinimui ir vaizdas
,Architektdrinés kalvos” santykio su fiksuotomis Senamiescio panoramomis ir siluetais vertinimui aktualGs taskai
1 Senamiescio panorama nuo Sv. Jony bainycios varpinés
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1427 ir 1859 metrai.
e Matosi AK visuma; objektas suvokiamas kaip fonas, nebesuvokiamos jj sudaranciy elementy detalés.
e Aktualus AK santykio su Senamiesciu vertinimui.

2 Senamiescio panorama nuo Altarijos kalvyno PV kalvos, vad. Altanos kalnu
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1717 ir 2226 metrai.
e AK matosi i$ dalies; objektas suvokiamas kaip fonas, nebesuvokiamos jj sudaranciy elementy detalés.

e Aktualus AK santykio su Senamiesciu vertinimui, taCiau uZstatyma uZstoja medziai (uZstatymas gali matytis tik
nukritus lapams).

3 Senamiescio panorama nuo Subaciaus gatvés apzvalgos aikstelés

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 2252 ir 2733 metrai.
e AK matosi fragmentiskai; objektas suvokiamas kaip fonas, siluetas.

e Aktualus AK santykio su Senamiesciu vertinimui.
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4 Senamiescio panorama nuo Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 2355 ir 2838 metrai.
e Matosi AK visuma; objektas suvokiamas kaip fonas, siluetas.

e Aktualus AK santykio su SenamiescCiu vertinimui.

5 | Siluetas nuo Iganytojo kalno $ slaito

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 2057 ir 2511 metry.
e AK matosi i$ dalies; objektas suvokiamas kaip fonas, nebesuvokiamos jj sudaranciy elementy detalés.
e Aktualus AK santykio su SenamiescCiu vertinimui.

6 Siluetas i$ PR, nuo Subaciaus g.

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 2345 ir 2832 metrai.
e AK matosi i$ dalies; objektas suvokiamas kaip fonas, siluetas.

e Aktualus AK santykio su Senamiesciu vertinimui.

i

7 Katedros aiksté

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1125 ir 1576 metrai.

e AK matosi fragmentiskai; iS dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e |S dalies aktualus AK santykio su Senamiesciu vertinimui, taciau precedentas jau yra jvykes dar 2004 m.
(aukstybinis pastatas Europa, iIius miesto savivaldybés pastatas) ir situacija pakitusi negrjztamai.

8 | SaliaLapy g. (ties Sv. Nikodemo képinémis)
e Atstumas iki AK auksStybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 2500 ir 2906 metrai.
e AK matosi fragmentiskai; objektas suvokiamas kaip fonas, siluetas.

o Neaktualus AK santykio su Senamiesciu vertinimui, nes jo suvokiamuma riboja atstumas ir vaizde esantys
Zeldiniai.
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,Architektirinés kalvos“ bendramiestinio poveikio vertinimui aktualls taskai
9 Pilies (Gedimino) kalnas
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1053 ir 1543 metrai.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.
e Aktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui.

=

10 | Seskinés kalvy 3laitai
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 849 ir 1335 metrai.

e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

® Aktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui.

11 | Seskineés kalva i$ Ozo g. pusés

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 624 ir 1110 metry.
e AK matosi i$ dalies; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.
e |S dalies aktualus A bedramiestinio poveikio vertinimui, nes dubliuoja AT nuo Segkinés kalvy $laity.

AL

12 Lukiskiy panorama nuo Tauro kalno
e Atstumas iki AK auksStybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1027 ir 1347 metrai.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus AK bendramiestiio poveikio vertinimui.
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13 | Ozo g. viadukas virs GeleZinio Vilko g.

e Atstumas iki AK aukStybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1342 ir 1741 metras.
e Matosi AK visuma; objektas suvokiamas kaip fonas, nebesuvokiamos jj sudaranciy elementy detalés.

e Aktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui.

14 | Gelezinio Vilko tiltas

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 367 ir 720 metry.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui.

oy =

15 | Gelezinio Vilko g. ties Cedrono upeliu Baltupiuose

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 2628 ir 3019 metry.

e AK matosi i$ dalies; objektas suvokiamas kaip fonas, siluetas.

e Neaktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui, nes AT per toli, kad bty suvokiamas kaip objektas.
5 » ’ e

16 | M. K. Ciurlionio viadukas
e Atstumas iki AK auksStybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 2127 ir 2354 metrai.
e Matosi AK visuma; objektas suvokiamas kaip fonas, nebesuvokiamos jj sudaranciy elementy detalés.

e Aktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui.
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Zvéryno kalva Paribio g. prieigose
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1018 ir 1499 metrai.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui bei santykio su Senamiesciu vertinimui.

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1152 ir 1603 metrai.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.
o Neaktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui, nes AT néra vieSai prieinamas.

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 559 ir 1032 metrai.
e AK matosi fragmentiskai; iS dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.
e Neaktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui.

a.

17

18 PC ,,Akropolis“ stogas

19 | Gelezinio Vilko g. ties PC Rimi
20

Liepkalnis (trasos pradzia j centro puse)
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 4583 ir 5016 metry.
e Matosi AK visuma; objektas suvokiamas kaip fonas, siluetas.

e Neaktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui, nes AT per toli, kad bty suvokiamas kaip objektas.
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21 | Kalny parko Dainy slénis

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 1302 ir 1817 metry.
e Matosi AK visuma; objektas suvokiamas kaip fonas, nebesuvokiamos jj sudaranciy elementy detalés.
e IS dalies aktualus AK bendramiestinio poveikio vertinimui, nes dalj konteksto dengia medziai.

R

X

Poveikio , Architektdrinei kalvai“ vertiniui aktualis taskai
22 Baltasis tiltas per Nerj
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 234 ir 531 metras.

e Matosi AK visuma; gerai suvokiamos vaizdas, jj sudarantys elementai, jy detalés.
e Aktualus poveikio AK vertinimui.

23 | Aiksteé 3alia Vilniaus koncerty ir sporto riimy
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 856 ir 1372 metrai.
e AK matosi fragmentiskai; iS dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

o Neaktualus poveikio AK vertinimui, nes AT prieigose jau susiformaves uzstatymas dengia AK.

24 | Paribio ir Ukmergés g. sankirtos prieigos
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 859 ir 1337 metrai.

e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.
e Aktualus poveikio AK vertinimui.

|
\
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25

T. Vrublevskio ir Zygimanty g. sankirta
e Atstumas iki AK aukStybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 860 ir 1342 metrai.
e AK matosi i$ dalies; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

26

Karaliaus Mindaugo tiltas

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 788 ir 1278 metrai.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus poveikio AK vertinimui.

27

Giedraiciy ir Daugéliskio g. sankryza
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 461 ir 632 metrai.
e AK matosi i$ dalies; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus poveikio AK vertinimui ir santykiui su paveldo vietove (Snipigkiy dalimi, vad. Skansenu).

28

Giedraiciy ir S. Fino g. sankryza

e Atstumas iki AK auksStybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 232 ir 401 metras.
e AK matosi i$ dalies; gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus poveikio AK vertinimui ir santykiui su paveldo vietove (Snipiskiy dalimi, vad. Skanssnu).
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29 | Snipiskiy aiksté

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 151 ir 324 metrai.
e AK matosi i$ dalies; gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus poveikio AK vertinimui.

30 | Vilniaus g. sankryza su Tilto g. ties Kongresy riimais
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — 536 ir 882 metrai.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

—

31 Kernavés g. sankirta su Daugéliskio g.

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 266 ir 498 metrai.

e Matosi AK visuma; gerai suvokiamos objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

o Neaktualus poveikio AK vertinimui, nes artimiausioje perspektyvoje Kernavés g. prieigy uzstatymo pobidis
Zenkliai keisis ir AK visumos nebesimatys.

32 | Japoniskas sodas
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 321 ir 800 metry.
e AK matosi i$ dalies; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e |3 dalies aktualu
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33 | T.Narbuto g. peréja prie Svietimo akademijos st.

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 357 ir 827 metrai.
Matosi AK visuma; gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

Aktualus AK lokalaus poveikio vertinimui.

. Narbuto ir Saltoniskiy gatviy sankirta
Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 601 ir 1073 metrai.
Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

Neaktualus poveikio AK vertinimui, nes dubliuoja AT nuo T. Narbuto g.‘ffréjos prie Svietimo akademijos st.

34

-

35 Lukiskiy aiksté (Gedimino pr. ir Auky g. sankirta)

e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 694 ir 1010 metry.

e AK matosi fragmentiskai; iS dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Neaktualus poveikio AK vertinimui, nes jo suvokiamuma riboja vaizde esantys Zeldiniai, be to precedentas jau
yra jvykes dar 2004 m. (auksStybinis pastatas Europa, Vilniaus miesto savivaldybés pastatas) ir situacija pakitusi
negrjztamai

1| =] =

36 | ,,Green Hall” parkelis (Upés g. prieigos)
e Atstumas iki AK aukstybinés statybos zonos ir jos geometrinio centro — atitinkamai 633 ir 1005 metrai.
e Matosi AK visuma; i$ dalies gerai suvokiamas objektas, jj sudarantys elementai, jy detalés.

e Aktualus poveikio AK vertinimui.
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2.3.3. Vizualiniy pasekmiy vertinimo algoritmas

Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais nustatytas esminis , Architektdrinés kalvos” tirinio-erdvinio formavimo
prioritetas — darni visuma su gamtine ir vizualine apsuptimi — ilieka kaip niekada aktualus. , Architektlrinés
kalvos” iSskirtiné padétis ir vystymo potencialas skatina Sios miesto dalies formavimo klausimus spresti nagrinéjant
visumos ir detaliy sgveika, lokaly pavieniy objekty poveikj sieti su globalia viso urbanistinio komplekso turine-
erdvine raiska ir jos poveikiu kontekstui.

»Architektlrinés kalvos” uiZstatymo galimybiy vizualiniy pasekmiy vertinimo algoritmas formuojamas
integruojant ir atsizvelgiant j:

1. Trijy pagrindiniy ,Architektdrinés kalvos“ formavimo principy— kontekstualumo, integralumo ir
daugiaplaniskumo — iSpildyma.

2. Vertingy Senamiescio atributy — fiksuoty vertingy panoraminiy vaizdy ir siluety, tarpusavio vizualiniy rysiy
tarp atskiry saugomy teritorijy ir objekty, dominanciy dominavimo, panoramy daugiaplaniskumo, gamtos
ir kultQros paveldo santykio, saugomy gatviy perspektyvy — iSsaugojima.

3. Vertinima atliekant is trijy kategorijy tasky:

1) aktualiy ,Architektdrinés kalvos” santykio su fiksuotomis Vilniaus Senamiescio panoramomis ir
siluetais vertinimui;

2) aktualiy ,Architektdrinés kalvos” bendramiestinio poveikio vertinimui;

3) aktualiy poveikio , Architektdrinei kalvai” kaip kompleksui vertinimui.
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C. Galiojancio arba rengiamo detaliojo plano sprendiniai (DP) D. Uzstatymo vizija arba projektiniai pasitlymai (PP)

2.15 pav. Modeliuojami uZstatymo parametry variantai
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2.3.4. Vertinamo objekto apibidinimas

Atlikta ,Architekttrinés kalvos” istorinés raidos ir kaitos tendencijy apzvalga atskleidé ribotus teritorijos
vystymo rezervus. Todél , Architektdrinés kalvos” tiirinio-erdvinio formavimo galimybes tikslinga modeliuoti tik iki
Siol nesuformuotuose ar Siuo metu formuojamuose teritorijos struktdriniuose vienetuose, t.y. septyniuose
kvartaluose arba jy dalyse (2.15 pav.). Siy kvartaly apimtyje jstatomi galimus (Zinomus arba svarstomus) jy

uZstatymo parametrus reprezentuojantys menami tdriai (angl. building volume, building envelope):

A. Vilniaus m. sav. tarybos patvirtinti ,Architektirinés kalvos” formavimo sprendiniai (AK) — uzstatymo zonos
ir maksimali jy uzstatymo aukscio altitudé.

B. Galiojancio Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano reglamento parametrai (BP) — j konkreciai funkcinei
zonai nustatytg didZiausig leisting pastaty aukstj (metrais) nuo Zemés pavirsiaus iskelti kvartaly tdriai.

C. Galiojanciy arba rengiamy detaliyjy plany sprendiniai (DP) — statybos zonos ir maksimali jy uZstatymo
aukscio altitudé.

D. Perspektyviniai konkreciy teritorijy ir Zemés sklypy uzstatymo parametrai (PP)— uZstatymo vizijos ir

projektiniais pasitlymais numatomi formuoti pastaty tdriai.

2.9 lentelé. Nagrinéjamy , Architektirinés kalvos“ kvartaly uzstatymo parametry variantai

Nr.

Kvartalas
(patenkantys Zemés sklypai)

Modeliuojami uZstatymo parametry variantai

,»Architektirinés
kalvos*
sprendiniai (AK)

Bendrojo plano
reglamentas (BP)

Galiojancio arba
rengiamo
detaliojo plano
sprendiniai (DP)

UZstatymo vizija
arba projektiniai
pasitlymai (PP)

A

B

C

D

Kvartalas Nr. 1, apribotas
Konstitucijos pr., Geguzeés 3-
osios g., Lvivo g. ir bendruoju
planu formuojamo atskirojo
Zeldyno (Konstitucijos pr. 11,
Lvivo g. 38)

Kvartalas Nr. 2, apribotas Lvivo g.

ir Krokuvos g, bei planuojamy jas
jungsiandiy servituty (Lvivo g. 39,
41, 43, Krokuvos g. 24, 26)

Kvartalas Nr. 3, ribojamas
Lvivo g. Giedraiciy g. ir
Krokuvos g. (Giedraiciy g. 2, 8)

Kvartalas Nr. 4, ribojamas

Lvivo g. Kernavés g. ir Krokuvos g.

(Lvivo g. 45, 47, 49, 51, 53,
Krokuvos g. 28, 30, 32, 34, 36)

Kvartalas Nr. 5, ribojamas
Konstitucijos pr., Lietuvos
Statuty g., Lvivo g. ir planuojamo
Kernavés g. tesinio (Konstitucijos
pr. 15A, Lvivo g.42, 44)

Kvartalas Nr. 6, apribotas Lvivo g.

ir Krokuvos g. bei jas jungianciy
skersgatviy (Lvivo g. 71, 73, 75,
77, Krokuvos g. 52, 54, 56)

Kvartalo Nr. 7, esancio tarp
Lvivo g., Giedraiciy g. ir
Krokuvos g., dalis (Lvivo g. 25
Siaurineé dalis)
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Ne visy modeliuojamy kvartaly ar jy daliy atveju Zinomi visi galimi jy uZstatymo parametry variantai
(2.9 lentelé). Todél vertinamose apzvalgose atvaizduojami uZstatymo parametrai, apie kuriuos informacija Siuo
metu yra viesSai pasiekiama arba Zinoma (t.y. Vilniaus m. sav. administracija tokig informacijg gavo ir pateike
Studijos rengéjams).

2.3.5. , Architektdrinés kalvos” formavimo galimybiy vizualiniy pasekmiy vertinimas

Vizualiniy pasekmiy vertinimo principai

Poveikio masto jvardijimui vadovaujamasi 2.2.5 skyrelyje aprasytomis 2011 m. Tarptautinés paminkly ir
paveldo vietoviy tarybos (ICOMOS) rekomendacijomis ,,Rekomendacijos dél poveikio Pasaulio kultliros paveldo
vertybéms vertinimo® (angl. Guidance on Heritage Impact Assessment for Cultural World Heritage Properties, toliau
tekste — Rekomendacijos).

Vertinant yra jvardijama, ar yra poveikis jvardintoms vertybéms ir ar atliepiama trims , Architekttrinés kalvos”
formavimo principams. Jei poveikis yra, tuomet yra nusakomas to poveikio mastas. Rekomendacijose masto
matavimo skaléje yra devyni matai, nes poveikis gali bati ir teigiamas, ir neigiamas, ir neutralus, tacdiau rezultato
aisSkumui darbe naudojamos pagrindinés matavimo kategorijos ir atsisakyta niuansinio matavimo (2.10 lentelé).

2.10 lentelé. Vizualinio poveikio vertinimo skalés

Poveikio pobiidis Vertinimo skalés
. ICOMOS Rekomendacijos Taikoma Siame darbe
Teigiamas e Labai naudingas
e Naudingas
o NeZymiai naudingas
T vy . g e NeZymiai naudingas
e Matzai naudingas
Neutralus e Neutralus e Neutralus
o Siek tiek neigiamas .
s e NeZymiai neigiamas
NZ e NeZymiai neigiamas
e Neigiamas
Neigiamas e Labai neigiamas

Pastaba: reikSmiy Zyméjimas spalvomis yra Sio darbo autoriy sitlymas.

Pagrindinés vertinimo nuostatos:

e Vertinant , Architektiirinés kalvos” santykj su fiksuotomis Vilniaus Senamiescio panoramomis ir siluetais
(zr.2.11 ir 2.14 lenteles) yra iSskiriamas kontekstualumas, kaip svarbiausias ,Architektdrinés kalvos”
formavimo principas, kurio déka galima jvertinti , Architektdrinés kalvos” jtakg vertingiems Senamiescio
atributams. Vertinama, ar pavyksta ir kaip pavyksta iSsaugoti: 1) Senamiescio panoraminiy vaizdy ir siluety
vientisumg; 2) vizualiniy rysiy tarp atskiry teritorijy ir objekty nepertraukiamumag; 3) Senamiescio
dominanciy dominavimg siluete ir panoramose; 4) esamg gamtos ir kultlros paveldo santykj matomame
vaizde. Tokio vertinimo, kaip ,labai naudingas” poveikis néra, nes , Architektdriné kalva“ Senamiescio
panoramose yra vertinama, kaip konkuruojanti su Senamiescio dominantémis. Kaip teigiamas (nezZymiai
naudingas) poveikis yra vertinamas toks, kai matomuose vaizduose islieka Senamies¢io dominanciy
dominavimas ir vaizdas kinta tik pacios ,Architektdrinés kalvos“ ribose. Poveikio pobudis jvardijamas
neutraliu tuo atveju, kai nedaroma jtakos esamam susiklosCiusiam uZstatymo ir gamtos santykiui vaizde,
nes gamtos ir kultlros objektai yra pirmuose vaizdo planuose. Neigiamas poveikis pasireiskia tais atvejais,
kai , Architektdrinés kalvos“ uzstatymas vaizde priartéja prie Senamiesc¢io dominanciy (pvz., ,,3 Burés“ yra
precedentas, kurio aukstis neturi biti virSytas, o vaizde regimas bokstiniy daliy atstumas iki Gedimino pilies
negali bati mazinamas) ir nebelieka , Architektdrinés kalvos” uzstatymo Zeméjimo jos iSorés kryptimi. Kai
vizualinis rySys su Zaliaisiais Slaitais iSlieka tik uz ,Architektdrinés kalvos” riby, o viduje jo nebelieka,
poveikis vertinamas kaip nezymiai neigiamas.

e Vertinant ,Architektarinés kalvos“ bendramiestinj poveikj Vilniaus miestovaizdziui reikSmingi yra
»Architektlrinés kalvos” formavimo kontekstualumo ir daugiaplaniSkumo principai (zr. 2.12 ir 2.15
lenteles). Kontekstualumo principo iSpildymas vertinamas atsizvelgiant j gamtos ir uzstatymo santykio
kaitos ir ,,Architektlrinés kalvos” silueto formavimg. Teigiamas poveikis kontekstualumui yra jvardijamas

Dokumento zymuo: VP-24-26 Lapas 97 Lapy 213



VILNIAUS MIESTO ,, ARCHITEKTURINES KALVOS“ DESINIAJAME NERIES KRANTE
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

KK 1D Vilni
il |\ Itnius
tuomet, kai protarpiais tarp naujy ,Architektdrinés kalvos” pastaty lieka matomas esantis zZaliyjy Slaity
fonas ir nauji pastatai formuoja ,kalvos” jvaizdj (daro teigiama jtaky silueto ir formos iSbaigtumui).
Neigiamai vertinami tie atvejai, kai ima dominuoti tik , Architektdriné kalva“ ir uzstojamas uz jos esantis
Zaliyjy Slaity fonas. Taip pat neigiamu poveikiu laikomi atvejai, kai neformuojamas ,kalvos” jvaizdis arba
formuojamas neisbaigtas jos vaizdas— Soninéje projekcijoje kuriamas ,skardZio” ir/ar frontalioje
projekcijoje kuriamas ,, dézés” jvaizdis. DaugiaplanisSkumo principo iSpildymas yra vertinamas atsizvelgiant
j galimybe identifikuoti daugiaplanj uzstatymo vaizdg , Architektlrinéje kalvoje” ir jos kontekste. Teigiamai
vertinama tuo atveju, jei atsiradus naujam uzstatymui iSlieka ir labiau iSryskéja daugiaplanis
»Architektlrinis kalvos” vaizdas. Neutralus vertinimas rodo, kad nekinta aplinkos uzstatymo plany
identifikavimo salygos. Neigiamai vertinama tuomet, kai dengiami tolimesni ,Architektdrinés kalvos”
planai ir/arba tankéjant ,Architektdrinés kalvos” uzstatymui nebelieka uZ jos Siuo metu matomo
panoramos tolimiausio plano, taciau islieka ,Architektlrinés kalvos” daugiaplaniskumas.

e Vertinant , Architektiirinés kalvos” kaip komplekso iShaigtuma démesys kreipiamas j integralumo ir
daugiaplaniskumo principus (Zr. 2.13 ir 2.16 lenteles). Integralumo principo iSpildymas yra vertinamas
atsizvelgiant j skersiniy ir iSilginiy ,Architektlrinés kalvos” erdviniy kanaly identifikavimg. Poveikis
vertinamas kaip teigiamas, kai , Architektdrinés kalvos” vaizde yra identifikuojami visi ar didesné dalis
erdviniy kanaly. Neigiamai vertinama tuomet, jei erdviniy kanaly nejmanoma identifikuoti. Vertinant
daugiaplaniskumo principo iSpildymg yra vertinamas poveikis uzistatymo daugiaplanio vaizdo
identifikavimui pacioje , Architektdrinéje kalvoje”. Vertinant , Architektlrinés kalvos” formos iSbaigtumo
atzvilgiu yra reikSminga vertikaliy padétis ir aukstis. Poveikis daugiaplaniskumui vertinamas teigiamai tuo
atveju, jei uzstatymo planai yra pilnai ar is dalies identifikuojami. Jei naujos vertikalés dél savo padéties ir
aukscio riboja tolimesniy vizualiniy plany matyma arba nekuria vaizdo daugiaplaniSkumo, tuomet poveikis
vertinamas neigiamai.

2.11, 2.12 ir 2.13 lentelése jvardinami ,Architektirinés kalvos” atitikties nustatytiems formavimo principams

vertinimo kriterijai.

2.11 lentelé. , Architektdrinés kalvos” santykio su fiksuotomis Vilniaus Senamiescio panoramomis ir siluetais vertinimo
kriterijai

,Architektdrinés kalvos” formavimo principai
Kontekstualumas
Senamiescio

Vertinimas

Nezymiai naudingas

Panoraminiy vaizdy ir
siluety iSsaugojimas

Vizualiniy rysiy tarp
atskiry teritorijy ir
objekty iSsaugojimas

dominandiy
dominavimas siluete
ir panoramose

Gamtos ir kultdros
paveldo santykio
iSsaugojimas

Panoramoje islieka
dominanciy dominavimas,
vaizdas kinta tik pacios AK

ribose.
Aiskéja AK turio / formos
visuma. Ryskéja AK kalvos
charakteris.

Panoramoije islieka

dominanciy dominavimas.

Neutralus

Nedaro jtakos esamam
santykiui, nes gamtos ir
kultQros objektai yra

pirmuose vaizdo planuose.

Nedaro jtakos esamam
santykiui, nes gamtos ir
kultlros objektai yra
pirmuose vaizdo planuose.

Nezymiai neigiamas

Néra AK , laiptavimo”
ir/arba jau yra jvykes
precedentas ir situacija
Zymiai nepasikeis dél
atsirasianciy kity boksty.

ISlieka vizualinis rysys su
Zaliaisiais Slaitais uz AK
riby. AK riby viduje
vizualinio rysio su Zaliais
Slaitais nebelieka.

Néra AK ,laiptavimo”.

ISlieka vizualinis rysys su
Zaliaisiais Slaitais uz AK
riby. AK riby viduje
vizualinio rysio su Zaliais
Slaitais nebelieka.

Virsijami jvykusio
precedento (esamo
uZstatymo) parametrai.

VirSijami jvykusio
precedento (esamo
uZstatymo) parametrai.
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2.12 lentelé. , Architektarinés kalvos” bendramiestinio poveikio vertinimo kriterijai

»Architektidrinés kalvos” formavimo principai

Kontekstualumas

DaugiaplaniSkumas

Vertinimas

,Kalvos” silueto
formavimas

Gamtos ir uzstatymo
santykio kaitos
vertinimas

UZstatymo plany id

entifikavimas

,Architektdrinéje
kalvoje”

,Architektdrinés
kalvos” kontekste

Formuojamas isbaigtas
,kalvos” siluetas.

Nezymiai naudingas

Formuoja ,kalvos” jvaizdj,
daro teigiama jtaka silueto
ir formos isbaigtumui.

Protarpiais tarp naujy AK
pastaty lieka matomas

esantis Zaliasis $laity fonas.

ISlieka ir labiau isryskéja
daugiaplanis AK vaizdas.

Jtakos santykiui nedaro, jei
nauji aukstybiniai pastatai
atsiranda AK zonoje,
kurioje galima aukstybiné
statyba.

Nekeicia aplinkos
uZstatymo plany
identifikavimo salygy.

Neutralus

Neformuoja , kalvos”
jvaizdZio (jos silueto ir
formos isbaigtumo) arba
formuoja nenuosekly jos
vaizdg / Soninéje
projekcijoje, kuria
»skardZio” jvaizdj;
frontalioje projekcijoje
kuria ,,dézés” jvaizd;.

Didéjant AK zonos
uzstatymo tankumui ir
intensyvumui, nebelieka uz
jos Siuo metu matomo
panoramos tolimiausio
plano, taciau islieka vaizdo
daugiaplaniskumas pries
AK ir Salia jos.

Ima dominuoti AK;
uzstojamas uz AK esantis
Zaliasis $laity fonas.

Dengiami tolimesni AK

Nezymiai neigiamas planai.

2.13 lentelé. Poveikio , Architektlrinei kalvai” vertinimo kriterijai

,Architektdrinés kalvos” formavimo principai
Daugiaplaniskumas

UzZstatymo plany identifikavimas

Vertikalés padétis Vertikalés aukstis
Aiskiai identifikuojami uzstatymo Aiskiai identifikuojami uzstatymo

Integralumas
Erdviniy kanaly
identifikavimas

Vertinimas

Erdviniai kanalai identifikuojami.

planai. planai.
NSl g Didesné dalis erdviniy kanaly I$ dalies identifikuojami uzstatymo IS dalies identifikuojami uzstatymo
Sl Ml identifikuojama. planai. planai.

Neutralus Jtakos nedaro. Jtakos nedaro. Jtakos nedaro.

Didesné dalis erdviniy kanaly

Nezymiai neigiamas neidentifikuojama.

Riboja tolimesniy plany matyma. Riboja tolimesniy plany matyma.

Nekuriamas vaizdo
daugiaplaniskumas.

Nekuriamas vaizdo

Erdviniai kanalai neidentifikuojami. . oy
daugiaplaniskumas.

Vizualiniy pasekmiy vertinimo rezultatai

»Architektlrinés kalvos” uzstatymo galimybiy vizualiniy pasekmiy vertinimo rezultatai pateikiami 2.14, 2.15 ir
2.16 lentelése. Vizualiné vertinimo medziaga (virtualios panoramos ir perspektyvos) pateikiama priede Nr. 1.

2.14 lentelé. Vizualiniy pasekmiy ,Architektdrinés kalvos” santykiui su fiksuotomis Vilniaus Senamiescio panoramomis ir
siluetais vertinimas aktualiose apZvalgose

,Architektdrinés kalvos” formavimo principai
Kontekstualumas
UZstatymo Vizualiniy rysiy Senamiescio
Nr. | Apzvalgos taskas | galimybiy Panoraminiy tarp atskiry dominanciy Gamtos ir kultaros
variantas vaizdy ir siluety teritorijy ir dominavimas paveldo santykio
iSsaugojimas objekty siluete ir iSsaugojimas
iSsaugojimas panoramose
Senamiescio AK NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas
panorama nuo BP NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas
1 Sv. Jony DP NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
baZnycios T o o .
L PP NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
varpines
Senamiescio AK NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
2 panorama nuo T_I Neutralus _ Neutralus
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Altarijos kalvyno
PV kalvos, vad.
Altanos kalnu DP Neutralus Neutralus
PP Neutralus Neutralus
Senamiescio BP Neutralus Neutralus
panorama nuo
3 | Subaciaus ——— ———
gatvés apzvalgos
aikstelés
PP Neutralus Neutralus
Senamiescio BP Neutralus Neutralus
panorama nuo
4 | Subaciaus ir
. . . DP Neutralus NeZymiai neigiamas Neutralus
Maironio gatviy
sankirtos
PP Neutralus Neutralus
Eliminavus pavienius Eliminavus pavienius
AK Zeldinius baty nezymiai Neutralus Zeldinius baty nezymiai Neutralus
neigiamas neigiamas
BP Neutralus Neutralus
Siluetas nuo
5 | ISganytojo kalno
S 8laito DP Neutralus Neutralus
PP Neutralus Neutralus
AK Neutralus Neutralus
BP Neutralus Neutralus
6 Siluetas is PR,
nuo Subaciaus g.
DP Neutralus Neutralus
PP Neutralus Neutralus
BP Neutralus Neutralus
7 | Katedros aiksté*
DP Neutralus Neutralus
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neigiamas

neigiamas

PP Neutralus Neutralus
Eliminavus pavienius Eliminavus pavienius
AK Zeldinius baty nezymiai Neutralus Zeldinius baty nezymiai Neutralus
neigiamas neigiamas
v . Eliminavus pavienius Eliminavus pavienius
Salia \ll_apq 8. BP Zeldinius baty nezymiai Neutralus Zeldinius baty nezymiai Neutralus
(ties Sv. neigiamas neigiamas
8 Nikodemo Eliminavus pavienius Eliminavus pavienius
kapinémis)** DP Zeldinius pl?utq nezymiai Neutralus Zeldinius pl?tq nezymiai Neutralus
neigiamas neigiamas
Eliminavus pavienius Eliminavus pavienius
PP Zeldinius buty nezymiai Neutralus Zeldinius buty nezymiai Neutralus

Pastabos: * —vaizde jvykes precedentas pakeité situacijg negrjztamai; ** — objektas matosi i$ dalies, nes jo matomuma riboja j vaizdg
patenkantys Zeldiniai (matomumas gali pageréti priklausomai nuo sezono).

2.15 lentelé. Vizualiniy pasekmiy , Architektirinés kalvos” bendramiestiniam poveikiui vertinimas aktualiose apzvalgose

Dokumento zymuo: VP-24-26

»Architektdrinés kalvos” formavimo principai
. Kontekstualumas Daugiaplaniskumas
Uzstatymo : " - PP
, , . . Gamtos ir UZstatymo plany identifikavimas
Nr. | Apzvalgos taskas | galimybiy " .
. »Kalvos“ silueto uzstatymo . L . L,
variantas . . . »Architektdrinéje »Architektdrinés
formavimas santykio kaitos - “
. kalvoje kalvos“ kontekste
vertinimas
NeZymiai neigiamas
AK (dél kvartalo Nr. 3, Neutralus NeZymiai naudingas Nezymiai neigiamas
GiedraiCiy g. 2, 8)
BP Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
Pilies (Gedimino) NeZymiai neigiamas
9 DP (dél kvartalo Nr. 1, Neutralus Nezymiai naudingas Nezymiai neigiamas
kalnas L
Konstitucijos pr. 11)
NeZymiai neigiamas
(dél kvartaly Nr. 1, 3, .« . . o
PP e [ A5, Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
GiedraiCiy g. 2, 8)
AK Nezymiai neigiamas NeZymiai neigiamas Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas
Setkines kalvy BP Nezymiai neigiamas NeZymiai neigiamas Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas
10 |, .. .
Slaitai DP Nezymiai neigiamas NeZymiai neigiamas Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas
PP NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
AK NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
11 Sedkineés kalva i3 BP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas Nezymiai neigiamas
0Ozo g. pusés* DP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
PP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
. AK Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
Lukiskiy T P
BP Neutralus NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
12 | panorama nuo . . - . -
DP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
Tauro kalno —— - — - — :
PP NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
. AK NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
Ozo g. viadukas e e S
. .. . BP Nezymiai neigiamas Neutralus Nezymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
13 | vir$ Gelezinio S oo S
Vilk DP Nezymiai neigiamas Neutralus Nezymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
1IKO 8.
& PP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas
AK Nezymiai naudingas Neutralus Nezymiai naudingas NeZymiai naudingas
BP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas _I
leFini ilk NeZymiai neigiamas
14 Gelezinio Vilko DP (dél kvartalo Nr. 1, Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
tiltas Konstitucijos pr. 11)
NeZymiai neigiamas
PP (dél kvartalo Nr. 1, Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
Konstitucijos pr. 11)
15 AK NeZymiai neigiamas _I Neaktualu vertinimui Nezymiai neigiamas
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ties Cedrono DP NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas Neaktualu vertinimui NeZymiai neigiamas
upeliu P o I S
. o PP NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas Neaktualu vertinimui NeZymiai neigiamas
Baltupiuose
AK NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
16 M. K. Ciurlionio BP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas Neutralus
viadukas DP NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
PP NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
AK NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
. . BP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
Zvéryno kalva I T S
i DP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
17 Pa'rlplo g NeZymiai neigiamas
prieigose (dél kvartaly Nr. 1, 2, . )
PP e e S5 Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
Krokuvos g. 24, 26)
NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
Nezymiai neigiamas
PC , Akropolis” NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
18 stogas NeZymiai neigiamas
PP CEISELETN G EEs NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
Konstitucijos pr. 11, ¥ € Y e ¥ g
GiedraiCiy g. 2, 8)
AK NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
19 Gelezinio Vilko g. BP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai neigiamas Neutralus
ties PC Rimi DP Nezymiai neigiamas Neutralus Nezymiai naudingas Neutralus
PP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
. . AK Nezymiai neigiamas Neutralus Neaktualu vertinimui Neutralus
Liepkalnis (trasos . —
v BP NeZymiai neigiamas Neutralus Neaktualu vertinimui Neutralus
20 | pradziajcentro S P
= DP NeZymiai neigiamas Neutralus Neaktualu vertinimui Neutralus
us
puse PP NeZymiai neigiamas Neutralus Neaktualu vertinimui Neutralus
AK NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
271 Kalny parko BP Nezymiai neigiamas Neutralus Nezymiai naudingas Neutralus
Dainy slénis DP NeZymiai neigiamas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
PP NeZymiai neigiamas Neutralus Nezymiai naudingas Neutralus

Pastabos: * —apzvalgos taskas yra neaktualus, nes dubliuojamas kitos apzvalgos; ** — vaizdas j objektg neaktualus, nes suvokima riboja per
didelis atstumas.

2.16 lentelé. Vizualiniy pasekmiy poveikio , Architektdrinei kalvai“ vertinimas aktualiose apZvalgose

. »Architektdrinés kalvos” formavimo principai
Uzstatymo - =
. . . . Integralumas Daugiaplaniskumas
Nr. Apzvalgos taskas galimybiy — < - PP
variantas Erdviniy kanaly UZstatymo plany identifikavimas
identifikavimas Vertikalés padétis Vertikalés aukstis
AK Nezymiai naudingas Nezymiai naudingas Nezymiai naudingas
BP NeZymiai neigiamas
2 Baltasis tiltas per
Nerj DP NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
PP Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas
e AK Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui
Aiksté Salia Vilniaus — — o
. BP Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui
23 | koncerty ir sporto — T P
_ « DP Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui
rum
4 PP Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui Neaktualu vertinimui
AK NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
Paribio ir
24 | Ukmergés g. BP
sankirtos prieigos
DP NeZymiai naudingas
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PP NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
AK Neaktualu vertinimui ‘
T. Vrublevskio ir BP Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
25 Zygimantq g. DP Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
sankirta*** NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
PP Neaktualu vertinimui (dél kvartalo Nr. 1, (dél kvartalo Nr. 1,
Konstitucijos pr. 11) Konstitucijos pr. 11)
AK Neutralus
BP NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
26 K_ara“aus Mindaugo DP NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
tiltas NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
PP NeZymiai naudingas (dél kvartalo Nr. 1, (dél kvartalo Nr. 1,
Konstitucijos pr. 11) Konstitucijos pr. 11)
. e . AK Nezymiai neigiamas
Giedraiciy ir .
. BP NeZymiai neigiamas
27 | Daugéliskio g. P
. DP NeZymiai neigiamas
sankryza .
PP NeZymiai neigiamas
AK NeZymiai neigiamas
)8 Giedraiciy ir S. BP
Fino g. sankryza DP
PP NeZymiai neigiamas
AK NeZymiai naudingas
29 Snipiskiy aiksté (nuo BP
pakylos) DP NeZymiai neigiamas
PP NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
L . AK Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
Vilniaus g. sankryZa — T - —— -
30 Tilt ‘i BP Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
su l1to g. ties
B _ . DP Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
Kongresy rumais — — = — :
PP Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
AK NeZymiai neigiamas
Kernavés g. sankirta BP
31 i) % o
su Daugeéliskio g. DP NeZymiai neigiamas
PP Nezymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
AK Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
. BP Neaktualu vertinimui NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
32 | Japoniskas sodas — T TITI
DP Neaktualu vertinimui NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
PP Neaktualu vertinimui Nezymiai naudingas NeZymiai naudingas
AK Nezymiai naudingas NeZzymiai naudingas Nezymiai naudingas
BP Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas Nezymiai neigiamas
T. Narbuto g. peréja NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
33 | prie Svietimo DP NeZymiai naudingas (dél kvartalo Nr. 1, (dél kvartalo Nr. 1,
. Konstitucijos pr. 11) Konstitucijos pr. 11)
akademijos st. —
NeZymiai neigiamas
PP NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas (dél kvartalo Nr. 1,
Konstitucijos pr. 11)
AK Nezymiai naudingas NeZzymiai naudingas Nezymiai naudingas
BP Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas Nezymiai neigiamas
T. Narbuto ir NeZymiai neigiamas NeZymiai neigiamas
34 | saltoniskiy g. DP NeZymiai naudingas (dél kvartalo Nr. 1, (dél kvartalo Nr. 1,
. Konstitucijos pr. 11 Konstitucijos pr. 11
sankirta*** jos pr. 11) == )
Nezymiai neigiamas
PP Nezymiai naudingas NeZymiai naudingas (dél kvartalo Nr. 1,
Konstitucijos pr. 11)
ot e AK Neutralus Neutralus Neutralus
Lukiskiy aiksté
L . BP Neutralus Neutralus Neutralus
35 | (Gedimino pr. ir
. DP Neutralus Neutralus Neutralus
Auky g. sankirta)
PP Neutralus Neutralus Neutralus
36 ,Green Hall” parkelis AK Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
(Upés g. prieigos) BP Neaktualu vertinimui NeZymiai neigiamas _

Lapas 103 Lapy 213



| ]
VILNIAUS MIESTO ,,ARCHITEKTURINES KALVOS“ DESINIAJAME NERIES KRANTE I ' 1 I D Vi ln i u s
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES [] - l

DP Neaktualu vertinimui Nezymiai naudingas NezZymiai neigiamas

PP Neaktualu vertinimui Nezymiai naudingas NeZymiai neigiamas

Pastaba: * — neaktualus dél vaizdo fragmentisSkumo (matoma nedidelé , Architektdrine kalva“ sudaranciy objekty dalis); ** — neaktualus,
nes teritorijos prieigy uzstatymo pobudis artimiausioje perspektyvoje Zenkliai keisis; *** — apzvalgos taskas yra neaktualus, nes
dubliuojamas kitos apzvalgos.

JArchitektirinés kalvos” formavimo issdkiai ir perspektyvos

»Architektlrinés kalvos“ formavimo galimybiy vizualiniy pasekmiy vertinimas parodé, kad dalis iki Siol
nesuformuoty teritorijos struktdriniy vienety yra gana problemiski. Atsizvelgiant j nustatyty ,Architektdrinés
kalvos” formavimo principy— kontekstualumo, integralumo ir daugiaplaniskumo — realizavimo galimybes,
identifikuotos kritinés teritorijos dalys, kurias formuojant turi biti taikomos papildomos kontrolés priemonés, taip
siekiant iSvengti neigiamy pasekmiy Vilniaus SenamiesCio vertybéms, Vilniaus centrinés dalies miestovaizdZio
darnai ir pacios ,Architektirinés kalvos“ raidkai (2.17 lentelé). Sios dabartiniu metu dar nei$vystytos
LArchitektlrinés kalvos” zonos daugiausia iSsidésciusios Krokuvos g. pietinéje isklotinéje ir Konstitucijos pr.
Siaurinéje iSklotinéje (Zr. priedg Nr. 2). Jas plétojant pagrindinis démesys turéty bdti skiriamas, ne atskiry Zzemés
sklypy, bet kompleksiSkam teritorijos struktdriniy vienety — kvartaly — formavimui (taip realizuojant integralumo
principg), taip pat ir aukstybiniy pastaty (vertikaliy) tinkamos padéties paieskai, nuosaikios uzstatymo aukscio
kaitos ir formos modeliavimui (tokiu bldu realizuojant kontekstualumo ir daugiaplaniSkumo principus). Tinkama
lokacija ,Architektlrinés kalvos” virSinei— Lvivo g. aplinka (atkarpoje tarp Giedraiciy ir Kernavés gatviy).
Formuojant Krokuvos g. ir Konstitucijos pr. prieigas turi blti vadovaujamasi nusistovéjusiu santykiu su
gretimybémis (Senamiesciu, Snipiskémis bei Seskinés S$laitais), ieSkoma sprendimy respektuoti vertingy
urbanistiniy audiniy (paveldo vietoviy) ir struktiry (paveldo vietoviy ir charakteringo uzstatymo fragmenty bei
erdviy) bruozus, vengiama vizualiniu destruktyvumu pasizymincio kontrastingo uzstatymo (pvz., aukscio barjery).

1o

/
W

.,

2.16 pav. Alternatyvus , Architektdrinés kalvos” uzstatymo parametrus iliustruojantis modelis

Reaguojant j auksciau jvardintus ,Architektlrinés kalvos” tlrinio-erdvinio formavimo issiikius, buvo sudarytas
alternatyvus likusiy nesuformuoty teritorijos struktdriniy vienety (kvartaly) maksimaly uZstatymo aukstj
reprezentuojantis erdvinis modelis (2.16 pav.). Juo siekiama konkretizuoti galiojancio Vilniaus m. sav. teritorijos
bendrojo plano reglamente nustatytg didZiausio leistino pastaty aukscéio (metrai) nuo Zemés pavirSiaus parametrg,
skaidant kvartalus j fiksuoto ir pereinamojo aukscio dalis. Aukscio rodiklis diferencijuotas jvertinant gretimy
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kvartaly (iSsidésciusiy ir uz , Architektirinés kalvos” riby) didZiausio leistino pastaty aukscio ribines reikSmes, jy
kaitos poky¢io vietg siejant su kvartaly ir gatviy erdviy gabaritais®.

2.17 lentelé. Kritiniai nustatyty , Architektdrinés kalvos” (AK) formavimo principy realizavimo atvejai

AK formavimo principai ir vertinimo kriterijai Kritiniai (probleminiai) atvejai* Sidlymas
Apibréztos per didelio ploto BP auks¢io | o )
» 20n0s, kurios artejant link Krokuvos g. | Diferencijuoti maksimalaus pastaty aukscio
898 . L .. reglamentg Soniniame AK profilyje,
T Q - . s ir Konstitucijos pr. Nereaguoja j f nt Semaianti usstat
‘e 3 e Panoraminiy vaizdy ir siluety rieigose esantio uistatymo ormuojant zemejantj uzstatymag
S E i$saugojimas. P vg_ Y Krokuvos g. ir Konstitucijos pr. kryptimis.
[T « S A aukstinguma.
€ 2 @© e SenamiesCio dominanciy
9 % § dominavimas siluete ir o )
S £ ] anoramose 18laikyti reglamentuojama atstuma,
) g 43 P ’ respektuojant dominantés vaidmenj
& ¢ < (reikéme) vaizde.
S © 2
n a c
Lol &
2 e Vizualiniy rysiy tarp atskiry o ey
c 9 S ) ISlieka vizualinis rySys su Zaliaisiais Vizualinio ryZio su 7aliaisiais ¢laitais
g teritorijy ir objekty o . . . o . 8 e e
s iZsaugoiimas Slaitais uz AK riby, o AK riby viduje iglaikymui AK ribose (viduje) reikalinga
< § g J_ T vizualinio rysio su Zaliais Slaitais modeliuoti ir derinti vertikaliy padétj,
. Gamtqs |!'vkultur?s paveldo nebelieka. gabaritus ir forma.
santykio iSsaugojimas.
Siekiant formuoti ir stiprinti AK kaip
" ,kalvos” jvaizdj, turi bati diferencijuojamas
© . . (laiptuojamas) maksimalus pastaty aukstis,
Es * AK silueto formavimas. numatant Zeméjima (,,Slaitus”) piety
:_" g (Konstitucijos pr.), Siaurés (Krokuvos g.),
'§ % ryty ir vakary kryptimis.
S § Siekiant iSsaugoti uz AK esancio zaliojo
2 ~ e Gamtos ir uZstatymo santykio Ima dominuoti AK; uZstojamas uz AK $laity fono matomuma, turi bati
b kaitos vertinimas. esantis Zaliyjy slaity fonas. modeliuojama ir derinama vertikaliy
R padétis, gabaritai ir formos.
g e Uzstatymo plany Siekiant daugiaplanés AK raiskos (vizualinio
° é identifikavimas AK rib Dengiami tolimesni AK uzstatymo kompleksi$kumo) turi biti modeliuojama ir
2 S I ? .I fxavimas foose (vizualiniai) planai. derinama vertikaliy padétis, gabaritai ir
é fu_‘, (viduje). formos.
C . R o N N N
s AK pilnai uzpildZius pastatais nebelieka | Siekiant vaizduose issaugoti tolimesnius
© ¥ G Ao 5 planus, reikalinga diferencijuoti (laiptuoti)
‘& e UZstatymo plany uz jos Siuo metu matomo panoramos . v .
3 identifikavimas AK kontekste tolimiausio plano, taciau islieka vaizdo uistatymo aukstj, numatant zeméjima
a8 laenti ) . ? ! . L (,,Slaitus”) piety (Konstitucijos pr.), Siaurés
daugiaplaniskumas prie$ AK ir salia jos. (Krokuvos g.), ryty ir vakary kryptimis.
@ :: dallle.s neidentifikuojami erdviniai Siekiant identifikuoti erdvinius kanalus AK
- § e Erdviniu kanal aldidl ribose (viduje) tikslinga modeliuoti ir derinti
z © id 'f'E X 4 vertikaliy padétj, gabaritus ir forma,
o & Identitikavimas. laikantis teritorijos struktarinio skaidymo j
ot
g‘ i= kvartalus logikos.
<)
é " - L Ribojamas tolimesniy vizualiniy plany Siekiant daugiaplanés AK raiskos, turi bati
'§ g o Vertikalés padéties jtaka matomumas. modeliuojama ir derinama vertikaliy
v 3 uzstatymo plany padétis, gabaritai ir forma, tam pasitelkiant
f,f, Eé’ identifikavimui. vertikaliy ir jy tarpusavio santykj
%‘J © reguliuojancias taisykles.**
3 _8 o Vertikalés aukgio jtaka Ribojamas tolimesniy vizualiniy plany Siekiant daugiaplanés AK rai8kos, turi bati
o Y ufstatymo plany matomumas. diferencijuojamas (laiptuojamas) uzstatymo
a8 X o aukstis, nustatant Zeméjima (,,$laito” zony
identifikavimui. formavima) reguliuojancias taisykles.**

Pastabos: * — oranziné spalva Zymimi nezymiai neigiamy pasekmiy, raudona spalva — labai neigiamy pasekmiy atvejai; ** — papildomi
aukstybinio uzstatymo padéties, gabarity ir formos parinkimui aktualUs veiksniai yra Seséliuoté, véjuotumas ir kitos konkrecios AK dalies
aplinkos komfortg (mikroklimatg) apibréZiancios salygos.

% Tokia praktika taikoma uZsienio $aliy, daugiausia Siaurés Amerikos miestuose. PavyzdZiui, Toronto miesto aukstybiniy
pastaty projektavimo gairése (City of Toronto 2013) auksty statiniy aukstj nustatancios taisyklés atliepia formuojamos
vietovés ir jos konteksto urbanistinj charakterj. Daugiafunkcio pobtdZio miesto dalyse esanciy kvartaly, iSsidésciusiy tarp
daugiaaukscio ir mazaaukscio uzstatymo zony formavimui siloma taikyti pereinamojo aukstingumo principa, taip siekiant
niveliuoti kontrastingg santykj.
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Papildomai atliktas Sio , Architektdrinés kalvos” uzstatymo galimybiy varianto vizualiniy pasekmiy vertinimas

vaizduose, regimuose i$ paciy aktualiausiy apzvalgos viety (2.18, 2.19 ir 2.20 lentelés).

2.18 lentelé. Alternatyvaus formavimo galimybiy varianto (FG) vizualiniy pasekmiy , Architektdrinés kalvos” santykiui su
fiksuotomis Vilniaus Senamiescio panoramomis ir siluetais vertinimas

,Architektdrinés kalvos” formavimo principai
Kontekstualumas
UZstatymo Vizualiniy rysiy Senamiescio
Nr. | ApZvalgos taskas | galimybiy Panoraminiy tarp atskiry dominanciy Gamtos ir kultdiros
variantas vaizdy ir siluety teritorijy ir dominavimas paveldo santykio
iSsaugojimas objekty siluete ir iSsaugojimas
iSsaugojimas panoramose
Senamiescio
panorama nuo
1 Sv. Jony FG NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
baznycios
varpinés
Senamiescio
panorama nuo
2 | Altarijos kalvyno FG NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
PV kalvos, vad.
Altanos kalnu
Senamiescio
panorama nuo N(_eiymiai neigiamas Nc_eiymiai neigiamas
3 | Subaciaus FG (szlnt;:;z;zs'\;.ll’ 131 ¢ Neutralus (szL:;iLz;zsN’;.ll’ 13: ’ Neutralus
gatves apzvalgos Giedraitiy g. 2, 8) Giedraitiy g. 2, 8)
aikstelés
Senamiescio
panorama nuo Nt.aiymiai neigiamas Ngiymiai neigiamas
4 | Subaciaus ir FG (szL:;::i?;gsN;;.li :S ¢ Neutralus (EELEE:LZ?;ESN;;.ll' 1?: ! Neutralus
Maironio gatviy Giedraitiy g. 2, 8) Giedraitiy g. 2, 8)
sankirtos
Siluetas nuo
5 | I13ganytojo kalno FG Neutralus Neutralus Neutralus Neutralus
§ &laito
Siluetas i$ PR,
6 | nuo FG Neutralus Neutralus
Subaciaus g.*

Pastaba: * — neigiamas precedentas (verslo centras ,,3 Burés®) siluete jau jvykes, todél situacija reikSmingai nepagerés.

Vertinimo metu pastebéta, kad didZioji dalis probleminio vertinimo atvejy susije su nepakankamu ,,slaito” zony
formavimu. Pastarieji ,,Architektdrinés kalvos” segmentai kurios tampa kritiniais apzvalgose, reikSmingose Vilniaus
Senamiescio atributy ir jy vertybiy suvokimui bei apsaugai (2.18 lentelé).

PavyzdZiui, lyginant alternatyvy ,Architektlrinés kalvos” uZstatymo modelj su bendrojo plano variantu,
SenamiesCio panoraminiai vaizdai, siluetai ir dominanciy dominavimas iSsaugomas, jei kritinése padétyse
esanciuose kvartaluose bity formuojamas Krokuvos g. ir Konstitucijos pr. kryptimis Zeméjantis uzstatymas. Tai
teigiamai veikia vaizdus apzvalgose i Sv. Jony baZny¢ios varpinés ir Altarijos kalvyno. Tadiau ?velgiant i$§ Subaciaus
gatvés apzvalgos aikstelés bei Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos apzvalgos tasky, uzstatymo aukstis ,,Slaito” ir
net ,keteros” tipui priskiriamuose kvartaluose turéty kisti nuosekliau. PavyzdzZiui, uZstatymo Zemeéjimas galéty
prasidéti anksciau, kartu mazéjant ir pereinamojo aukscio zonos polinkio kampui (,Slaito” statumui).

Vertinant siluetg apZvalgos taske nuo ISganytojo kalno, Senamiestis iSsidéstes 1-ame vizualiniame plane ir
dominuoja vaizde. Siuo atveju ,Architektiriné kalva“ atsiduria Senamiescio fone, todél galimos uzstatymo kaitos
poveikis vertinamas neutraliai. Siluete i$ Subaciaus g. reikSmingiausia Senamiescio dominanté yra Gedimino pilies
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bokstas, kuriam , Architektdriné kalva“ jau yra tapusi fonu. Kadangi situacija yra pakitusi negrjztamai, vertinimas
iSlieka labai neigiamas. Padétj Svelninti galéty tik grieztas naujo uZstatymo ribojimas panoraminése apZvalgose
suvokiamoje Gedimino pilies artimojoje aplinkoje (t.y., iSlaikant reglamentuotg minimaly atstumg iki dominantés).

Dauguma , Architektdrinés kalvos” santykio su Vilniaus Senamiesciu vertinimui pasitelkiamy apzvalgos tasky
issidéste auk$tesnése Neries upés slénio vietose. Taciau dél dar auk$tesnés Sv. Jony baZny&ios varpinés altitudés,
iS Sios pozicijos Zalieji slénio Slaitai matomi kur kas aiskiau ir tampa svarbiu panoraminio vaizdo elementu, net ir
LArchitektlrinés kalvos” apZvalgos sektoriuje. Taciau dél tankéjancio aukstybinio uzstatymo (tai i$ dalies iliustruoja
vertinamas alternatyvus formavimo galimybiy variantas), Sio privalumo gali nebelinkti.

2.19 lentelé. Alternatyvaus formavimo galimybiy varianto (FG) vizualiniy pasekmiy ,Architektarinés kalvos”
bendramiestiniam poveikiui vertinimas

,Architektdrinés kalvos” formavimo principai
. Kontekstualumas Daugiaplaniskumas
Uzstatymo = = : =
~ . . . Gamtos ir UZstatymo plany identifikavimas
Nr. | Apzvalgos taskas | galimybiy " .
. ,Kalvos“ silueto uzstatymo . . . L,
variantas . . . »Architektdrinéje LArchitektlrinés
formavimas santykio kaitos . “
. kalvoje kalvos” kontekste
vertinimas
Pilies (Gedimino
9 Kal ( ) FG NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
alnas
Segkinés kalv
10 Xaitai 4 FG NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
Slaltal
Lukiskiy
12 | panorama nuo FG NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
Tauro kalno
Ozo g. viadukas
13 | virs Gelezinio FG Nezymiai naudingas Neutralus Nezymiai naudingas Nezymiai naudingas
Vilko g.
GeleZinio Vilko
14 tilt FG NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
1tas
M. K. Ciurlionio
16 R FG NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
viadukas
Zvéryno kalva
17 | Paribio g. FG NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas NeZymiai neigiamas
prieigose
Kalny parko . : L :
21 i L FG NeZymiai naudingas Neutralus NeZymiai naudingas Neutralus
Dainy slénis

Papildomo vertinimo metu taip pat nustatyta, kad diferencijuojant maksimaly uzstatymo aukstj, numatant
pastaty Zemeéjimg visomis kryptimis — piety (Konstitucijos pr.), Siaurés (Krokuvos g.), ryty (Kalvarijy g.) ir vakary
(Linkmeny g.) — gali bati stiprinamas ir pacios , Architektdrinés kalvos” kaip bendramiestiniu mastu reikSmingo
urbanistinio komplekso jvaizdis (2.19 lentelé). Tai turi teigiama poveikj ,kalvos” silueto formavimui. Nauji auksti
pastatai, atsirade aukstybinei statybai skirtoje , Architektlrinés kalvos” dalyje, neturéty daryti neigiamos jtakos
gamtos ir uzstatymo santykiui. Vertintas alternatyvus uzstatymo galimybiy variantas sudaryty salygas formuotis
»Architektlrinés kalvos” daugiaplaniam vaizdui. Bet teritorijoje gauséjant pastaty kiekiui, didéjant jos uzstatymo
tankiui ir intensyvumui, gali maZzéti , Architektlrinés kalvos” erdvumas ir perivelgiamumas, taip galiausiai
prarandant galimybe matyti ir tolimiausig vizualinj plang. Taciau vaizdo daugiaplaniSskumas islikty suvokiamas
priekingje ir Soninése ,Architektirinés kalvos” apzvalgos sektoriaus dalyse.

Alternatyvus uZstatymo galimybiy modelis taip pat kuria prielaidas sklandZiau realizuoti ,Architektlrinés
kalvos“ integralumo ir daugiaplaniSkumo principus (2.20 lentelé). Teigiamo poveikio gali bati siekiama
modeliuojant ir derinant vertikaliy padétis, gabaritus ir formas. Tai labai aktualu artimosiose urbanistinio
komplekso apZvalgose, pavyzdziui, Zvelgiant i§ Snipiskiy rajone i$sidés¢iusiy Giedraiciy g. sankirty su S. Fino bei
Daugéliskio gatvémis zony.
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2.20 lentelé. Alternatyvaus formavimo galimybiy varianto (FG) vizualiniy pasekmiy poveikio ,Architektdrinei kalvai“
vertinimas

. »Architektarinés kalvos” formavimo principai
Uzstatymo - .v
. . . . Integralumas Daugiaplaniskumas
Nr. Apzvalgos taskas galimybiy — . - PP
. Erdviniy kanaly UZstatymo plany identifikavimas
variantas . . . - . P g
identifikavimas Vertikalés padétis Vertikalés aukstis
Baltasis tiltas per
22 Neri P FG NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
erj
Paribio ir
24 | Ukmergés g. FG NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
sankirtos prieigos
Karali Min
26 t'Iata iaus Mindaugo FG NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
iltas
Giedraiciy ir Nesvmiai neigi
s pewvps ezymial neiglamas
27 | Daugeliskio g. FG (dél kvartaly Nr. 2, 3, 4)
sankryza*
Giedraiciy ir S.
28 | 0 airs. FG
Fino g. sankryzZa
29 Snipiskiy aiksté (nuo FG NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
pakylos)
T. Narbuto g. peréja
33 | prie Svietimo FG NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
akademijos st.
36 "Gre_en Hal_l _parkells FG Neaktualu vertinimui NeZymiai naudingas NeZymiai naudingas
(Upés g. prieigos)

Pastaba: * — pokytis i$ apzvalgos tasko yra nereikSmingas, todél vertinimas nekinta.

2.4. Skyriaus apibendrinimai

Aukstybinés statybos reglamentavimo patirtys uZsienio saliy miestuose

AtsiZvelgiant j aukStybinés statybos reglamentavimo uzsienio Saliy miestuose praktines patirtis, galima iSskirti
dominuojancius aukstybinés statybos reguliavimo jrankius (priemones) ir aukstybiniy pastaty projektavimo
reikalavimus. Pastarieji daZniausiai apibréZiami bendruosiuose ar specialiuosiuose miesto planavimo
dokumentuose, akcentuojant, kad turi bati pagrjstas ne tik naujy aukstybinés statybos objekty atsiradimo
batinumas ir auksta architektiriné kokybé, bet taip pat detaliai vertinamas kiekvieno statinio ar jy grupés poveikis
miestovaizdZiui ir jo apZvalgoms, integracija j susiklosCiusj ar numatoma teritorijos urbanistinj audinj.

Pagrindiniai taikomi aukstybinés statybos reguliavimo jrankiai:
e Parengiamas ir patvirtinamas aukStybinés statybos plétros planas, kuriuo siekiama Svelninti

miestovaizdZio kaity, ribojant nekoordinuotg pavieniy aukstybiniy pastaty statyba, saugant istorines
miesto dalis, gyvenamasias zonas ir Zaligsias teritorijas (Ciuricho, ParyZiaus, Frankfurto ir Vienos atvejai).

e Aukstybinius pastatus ir jy grupes siekiama koncentruoti strateginiuose urbanistinio audinio mazguose,
koordinuojant jy erdvine sklaidg ir siekiant uZztikrinti teigiamg poveikj tiek bendramiestiniu, tiek lokaliu
mastu (Ciuricho, Londono, ParyzZiaus, Frankfurto ir Varsuvos atvejai).

¢ Nustatomi reikSmingi apZvalgos taskai (Ciuricho, Londono, ParyZiaus, Vienos ir Varsuvos atvejai).

e TeisiSkai jtvirtinama miesto vaizdy apsauga. Perspektyviniai vaizdai skirstomi j jvairias kategorijas: miesto
panoramas, perspektyvas (angl. linear views, river prospects), miestovaizdziy apzvalgas (angl. townscape
views) (Ciuricho, Londono, ParyZiaus ir Vienos atvejai), miesto siluetus (Varsuvos atvejis) ir t.t.

e Nustatomi saugotini vizualiniai koridoriai (angl. protected vistas), jungiantys jvairius apzvalgos taskus su
svarbiais orientyrais. Pastaryjy atveju apsauga suteikiama ne tik vaizdui iki orientyro, bet ir jo gretimybéms,
jskaitant orientyro fong (Londono, ParyZiaus ir VarSuvos atvejai).
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e Jei planuojamas aukstybinis pastatas jtakoja saugoma vaizda, vertinamas objekto vizualinis poveikis
(Ciuricho, Londono, ParyZiaus, Varsuvos ir Vienos atvejai).

Aukstybiniy pastaty ir jy grupiy projektams keliami kokybiniai reikalavimai:

e Pavieniai aukStybiniai pastatai ar jy grupés turi funkcionuoti kaip vizualiniai orientyrai (angl. landmark) ir
harmonizuoti miesto vaizdg (Ciuricho, Londono ir Frankfurto atvejai).

e Konkrecius aukstybinio uzstatymo parametrus (vertikalés padétj ir aukstj, tlrine kompozicijg, virStinés
forma ir kt.) lemia jy poveikio gretimai aplinkai studijy rezultatai (Ciuricho, Londono, Frankfurto ir Vienos
atvejai).

e Akcentuojamos tokios aukstybinio uzstatymo kompleksy kiekybinés ir kokybinés charakteristikos, kaip
harmoningas santykis su urbanistiniu kontekstu (integracija aplinkiniame uzstatymo audinyje, sarysiai su
vietoveés viesyjy erdviy tinklu, patogus pasiekiamumas viesuoju bei nemotorizuotu transportu ir pan.),
ribotas poveikis vietovés mikroklimatui (temperatirai, SeSéliuotei, insoliacijai, oro srauty cirkuliacijai,
véjuotumui ir pan.), daugiafunkcis naudojimas (aukstybinis pastatas kaip ,vertikalus miestas” su
komercinémis bei visuomeninémis patalpomis pirmuosiuose ir virSutiniuose aukstuose, eksploatuojamu
stilobatinés dalies stogu ir pan.), ilgaamziskumas (lankstus vidaus erdviy naudojimas, galimybé esant
poreikiui keisti patalpy naudojimo paskirtj; griovimo atveju, pernaudoti statybines medziagas), iStekliy
tausojimas (energinis efektyvumas, atsinaujinanciy energijos Saltiniy naudojimas, dalinis apsirGpinimas
vietoje generuojama energija, anglies dvideginio emisijy mazinimas, ribotas automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir kt.) ir kiti reikalavimai (Ciuricho, Paryziaus, Frankfurto ir Vienos atvejai).

JArchitektirines kalvos” formavimq veikiantys iSorés veiksniai ir sqlygos

L»Architektlriné kalva” kaip aukStybiniy pastaty koncentracijos zona, esanti Vilniaus miesto centrinéje dalyje,
pasizymi ne tik aukstybinés statybos vystymo potencialu, bet ir patenka j specialiy tiirinés-erdvinés kompozicijos
formavimo apribojimy sistema. Pastargjg lemia teritorijos iSsidéstymas saugomoje urbanistinéje vietovéje
(Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietoveé) bei Vilniaus istorinio centro (Senamiescio) vizualinés
apsaugos pozonyje, taip pat artima kaimynysté su Vilniaus senamiesc¢iu — UNESCO Pasaulio paveldo statusg
turindia vertybe. ,Architektirinés kalvos“ aplinkoje yra ir daugiau kultiiros paveldo objekto (pvz., Snipiskiy dalis,
vadinama Skansenu). Sios aplinkybés jpareigoja kompleksi$kai jvertinti , Architektirinés kalvos“ formavimo salygas,
kurias kuria Vilniaus m. sav. teritorijos bendrajame plane jtvirtinta kultlros paveldo saugojimo koncepcija ir
konkretis paveldo statusg turintys objektai.

»Architektlrinés kalvos” tlirinés-erdvinés kompozicijos formavimo apribojimus, kurie atsiranda dél kultlros
paveldo objekty gretimybés, lemia sekancios vertybés:

1. Saugomi fiksuoti vertingi Senamiescio panoraminiai vaizdai ir siluetai.
2. Saugomi tarpusavio vizualiniai rysiai tarp atskiry saugomy teritorijy ir objekty.

3. Saugomos vertingos SenamiesCio dominantés, kuriy dominavimas panoramose ir siluetuose negali bati
menkinamas ar kitaip uzgoZiamas.

4. Vilniaus panoramoms yra bidingas daugiaplaniskumas.
5. Gamtos ir kultliros paveldo santykis.

6. Saugomos Senamiescio gatviy perspektyvos.

LJArchitektirinés kalvos” formavimo galimybés ir jy vizualinés pasekmés
Atlikto ,Architektirinés kalvos” teritorijoje galinCio atsirasti naujo uzstatymo vizualinio poveikio Vilniaus
senamiescio saugomoms fiksuotoms panoramoms ir siluetams, bendram Vilniaus miesto miestovaizdziui ir pacios
,Architektlrinés kalvos” kaip urbanistinio komplekso formos iSbaigtumui vertinimo rezultatus apibendrinantys
teiginiai:
e Vizualinio poveikio vertinimui yra reikSmingos 3 kategorijy apzvalgos vietos — , Architektirinés kalvos”
santykio su fiksuotomis Vilniaus SenamiesCio panoramomis ir siluetais, ,Architektirinés kalvos”
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bendramiestinio poveikio ir jos kaip urbanistinio komplekso vertinimui aktualls apZvalgos taskai
(2.17 lentelé). Kiekvieno apzvalgos tasko aktualuma lemia Sie kriterijai:

"

Vilniaus Senamiescio akte yra fiksuota 12 panoraminiy vaizdy ir 3 siluetai. ,,Architektirinés kalvos
santykiui su fiksuotomis Vilniaus Senamies¢io panoramomis ir siluetais vertinimui atrinktos 4
panoramos ir 2 siluetai, kuriuose yra matomas tiek Senamiestis, tiek ir , Architektdriné kalva“. Visi Sie
vaizdai yra aktualls. DidZiojoje dalyje Senamiescio akte fiksuoty gatviy perspektyvy viety apzvalga
orientuota j Senamiescio vidines erdves, todél tik 2 perspektyvinés apzvalgos taskuose yra ar gali bati
matoma , Architektdriné kalva“. Taciau Sios lokalaus pobldzio apzvalgos vertinamos kaip neaktualios,
nes precedentas — ,Architektlrinés kalvos” egzistavimas — jau jvykes (2004 m. iskilo aukstybiniai verslo
cento ,,Europa“ ir Vilniaus miesto savivaldybés pastatai) ir situacija pakitusi negrjztamai. Kai kada

»Architektlrinés kalvos” matotuma isS dalies riboja esami Zeldiniai ar jy grupés.

2.21 lentelé. , Architektarinés kalvos” vizualiniy pasekmiy vertinimui aktualis apzvalgos taskai

Apzvalgos tasSky kategorijos AktualUs apzvalgos taskai
Nr. Pavadinimas Nr. Pavadinimas
,Architektirinés kalvos” 1 Senamiescio panorama nuo Sv. Jony baznycios varpinés
santykio su fiksuotomis 2 SenamiesCio panorama nuo Altarijos kalvyno PV kalvos, vad. Altanos kalnu
Vilniaus Senamiescio 3 SenamiesCio panorama nuo Subaciaus gatvés apZvalgos aikstelés
panoramomis ir siluetais 4 Senamiescio panorama nuo Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos
vertinimui aktualis taskai 5 | Siluetas nuo I$ganytojo kalno $ $laito
(6 apzvalgos taskai) 6 | Siluetas i$ PR, nuo Subadciaus g.
7 Pilies (Gedimino) kalnas
8 | Seskines kalvy $laitai
LArchitektarinés kalvos” 9 Lukiskiy panorama nuo Tauro kalno
" bendramiestinio poveikio 10 | Ozo g. viadukas vir$ GeleZinio Vilko g.
vertinimui aktualQs taskai 11 | GeleZinio Vilko tiltas
(8 apzvalgos taskai) 12 | M. K. Ciurlionio viadukas
13 | Zvéryno kalva Paribio g. prieigose
14 | Kalny parko Dainy slénis
15 | Baltasis tiltas per Nerj
16 | Paribio ir Ukmergés g. sankirtos prieigos
. . . 17 | Karaliaus Mindaugo tiltas
Poveikio , Architektdrinei - v T "
e 18 | Giedraiciy ir Daugéliskio g. sankryZza
kalvai“ kaip komplekso - Por— - <
]} L e 19 | Giedraiciy ir S. Fino g. sankryza
vertinimui aktualGs taskai —
. o 20 | Snipiskiy aiksté (nuo pakylos)
(9 apzvalgos taskai) —= — - - —
21 | Vilniaus g. sankryZa su Tilto g. ties Kongresy rimais
22 | T. Narbuto g. peréja prie Svietimo akademijos st.
23 | ,Green Hall” parkelis (Upés g. prieigos)

,Architektarinés kalvos“ poveikiui bendramiestiniu mastu nustatyti buvo vertintos 13 viety, i$ kuriy
aktualiausi — 8 apzvalgos taskai. Pastarieji nuo , Architektlrinés kalvos” teritorijos nutole panasiu
atstumu (0,5-2,0 km) ir yra dviejy tipy: 1) gamtinio pobidzio, iSsidéste virSutinéje Neries upés slénio
terasoje; 2) antropogeninio pobldzio, iSsidéste ant auksStesniy vieSai prieinamy statiniy ir tilty. Like
Sios kategorijos taskai yra iS dalies neaktualls, nes néra visuomenei vieSai prieinami, arba nuo
»Architektlrinés kalvos” yra nutole didesniu nei 2 km atstumu, todél is jy ,,Architektlriné kalva“ nebéra
suvokiama kaip objektas, o tik kaip vizualinio fono ar silueto dalis.

Poveikis , Architektirinés kalvos” kaip urbanistinio komplekso raisSkai buvo vertintas i$ 15 apzvalgos
tasky, is kuriy aktualiausiomis jvardintos 9 apzvalgos vietos. Pastaryjy atrankg lémé Sie kriterijai: 1)
apzvalgos vietos padétis Neries upés slénio Zemutinéje terasoje; 2) atstumas iki ,Architektlrinés
kalvos” siekia iki 1 km; 3) , Architektlriné kalva” regima viename kadre; 4) apzvalgos vieta yra vieso
susiblrimo erdvé; 5) apzZvalgoje aktualus santykis su paveldo vietove ir objektais. Neaktualiais ir
neisSpildanciais Siy kriterijy apzvalgos taskais laikomi: dubliuojantys panaSios apzvalgos galimybes;
iSsidéste aplinkoje, kurios esamas uZstatymo pobidis ar numatoma jo kaita trukdys bent i dalies
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suvokti , Architektdrine kalva” kaip visuma; esantys tokiose vietose, i$ kuriy regimame vaizde jau yra
jvykes precedento (pastato) nulemtas vertingo vizualinio fono pokytis, todél galimi tolesni uzstatymo
pokyciai neturés reikSmingos jtakos apzvalgai; , Architektdrinés kalvos” apZvelgiamuma riboja lokalls
Zeldiniai ar jy grupés.

e Atsizvelgiant j nustatyty ,Architektdrinés kalvos” formavimo principy — kontekstualumo, integralumo ir
daugiaplaniskumo — realizavimo galimybes, nustatytos kritinés ,, Architektiirinés kalvos” teritorijos dalys,
kurias formuojant turi biiti taikomos papildomos kontrolés priemonés, taip siekiant iSvengti neigiamy
pasekmiy Vilniaus Senamiescio vertybéms, Vilniaus centrinés dalies miestovaizdzio darnai ir pacios
LArchitektdrinés kalvos“ raikai. Sios dabartiniu metu dar neidvystytos ,Architektirinés kalvos“ zonos
daugiausia iSsidésciusios Krokuvos g. pietinéje iSklotinéje ir Konstitucijos pr. Siaurinéje isklotinéje. Jas
plétojant pagrindinis démesys turéty bati skiriamas, ne atskiry Zemés sklypy, bet kompleksiskam teritorijos
struktdriniy vienety — kvartaly — formavimui (taip realizuojant integralumo principg), taip patir aukstybiniy
pastaty (vertikaliy) tinkamos padéties paieSkai, nuosaikios uZstatymo aukscio kaitos ir formos
modeliavimui (tokiu bldu realizuojant kontekstualumo ir daugiaplanisSkumo principus). Tinkama lokacija
»Architektlrinés kalvos” virsiinei— Lvivo g. aplinka (atkarpoje tarp Giedraiciy ir Kernavés gatviy).
Formuojant Krokuvos g. ir Konstitucijos pr. prieigas turi biti vadovaujamasi nusistovéjusiu santykiu su
gretimybémis (Senamiesciu, Snipiskémis bei Seskinés $laitais), ieSkoma sprendimy respektuoti vertingy
urbanistiniy audiniy (paveldo vietoviy) ir struktlry (paveldo vietoviy ir charakteringo uzstatymo fragmenty
bei erdviy) bruoZus, vengiama vizualiniu destruktyvumu pasizymincio kontrastingo uZstatymo (pvz.,
aukscio barjery).

e Jvertinus ,Architekturinés kalvos“ formavimo galimybiy vizualines pasekmes (1) galiojancio
Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano reglamento parametry, (2) Vilniaus m. sav. tarybos patvirtinty
»Architektlrinés kalvos” formavimo sprendiniy, (3) galiojanciy arba rengiamy detaliyjy plany sprendiniy
bei (4) konkreciy Zemés sklypy uzstatymo vizijy ir projektiniy pasitlymy atzvilgiu, teikiamos Sios likusiy
neiSvystyty , Architektirinés kalvos“ segmenty (iki Siol nesuformuoty ar Siuo metu formuojamuy teritorijos
struktdriniy vienety — kvartaly) tariniam-erdviniam formavimui aktualios jZvalgos:

- numatyti papildomas kontekstualumo principo realizavima jgalinancias , Architektirinés kalvos”
formavimo priemones: (1) , Architektirinés kalvos” kaip urbanistinio komplekso vieningo jvaizdzio
formavimu ir (2) jo darnaus santykio su vertingomis gretimybémis (Snipiskiy rajonu) tikslingu kirimu;

- patikslinti Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintuose , Architektiirinés kalvos” sprendiniuose ir/ar
bendrajame plane nustatyta maksimalaus uzstatymo aukscio reglamenta, ypatingg démes;j skiriant
iki Siol nesuformuoty ar Siuo metu formuojamy , Architektarinés kalvos” kvartaly atvejams, taip
siekiant valdyti naujo uzstatymo parametrus ir poveikj jautriam urbanistiniam ir gamtiniam kontekstui;

- parengti , Architektirinés kalvos” formavimo nuostaty sistemgq iSpleciancias bei teritorijos plano
struktiiros vystyma bei tiiring-erdvine raisSka koordinuosiancias taisykles (reikalavimus), atliepiancias
tiek geragjg tarptautine aukstybinés statybos reguliavimo praktika, tiek ,Architektdrinés kalvos”
formavimo poreikius.
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3. TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES

Vilniaus m. sav. tarybos 2009-2010 metais patvirtintais dokumentais — Koncepcija, Studija | ir Studija Il —
jtvirtintos ,Architektdrinés kalvos” formavimo nuostatos, nepaisant jy praktinio taikymo iSstkiy, islieka vertingos
bei aktualios net ir dabartiniy teritorijos raidos procesy kontekste. Atsizvelgiant j tai, kad iki Siol nesuformuoty
LArchitektlrinés kalvos” segmenty (kvartaly) uzimamas plotas sudaro santykinai nedidele visos Vilniaus m. sav.
tarybos patvirtintais dokumentais planuotos teritorijos dalj, o pats aukstybinés statybos plétros rezervas
LArchitektlrinés kalvos” teritorijoje yra ribotas ir baigtinis, siiloma testi ,, Architektiirinés kalvos” tirinj-erdvinj
formavima vadovaujantis patvirtintomis ir Siame darbe susistemintomis esminémis nuostatomis (3.1 lentelé).
Kadangi lig Siol aukstybinés statybos kompleksy vystymo procesuose pasitaikydavo nesklandumy, kiekvieno i
likusiy nesuformuoty struktdriniy vienety (kvartaly) planavimo, projektavimo ir statybos (jskaitant esamy objekty
rekonstravima) atveju turi bati uztikrinta, kad atnaujinta , Architektiarinés kalvos“ formavimo nuostaty sistema
bus taikoma pilna apimtimi. Pilnos apimties , Architekttrinés kalvos“ tlrinio-erdvinio formavimo nuostaty sistemg
sudaro: prioritetas, aspektai, principai, priemoneés, sprendiniai (parametrai) ir reikalavimai (taisyklés). Toliau Siame
skyriuje pateikiamas ir paaiskinamas atskiry nuostaty sistemos elementy perzitrétas, patikslintas ir, esant
poreikiui, papildytas turinys bei jy tarpusavio sgsajos (3.1-3.6 skyriai). Papildomai pateikiamos , Architektlrinés
kalvos“ teritorijoje vykdomy aukstybinés statybos projekty rengimo ir vertinimo rekomendacijos (3.7 skyrius).

3.1 lentelé. , Architektirinés kalvos” formavimo nuostaty sistemos pokyciai
Nuostaty sistema

Nuostaty sistemos elementai — Pastabos
Esama Sitloma
Prioritetas 1 1 Tesiama
Aspektai 3 3 Tesiama (tikslinamos formuluotés)
Principai 3 3 Tesiama (tikslinamos formuluotés)
Priemonés 5 6 Tesiama (papildoma ir tikslinamos

formuluotés)

Tesiama (uZstatymo parametrai tikslinami
likusiose nesuformuotuose segmentuose).
Sudaromas nuostaty sistemg papildantis ir
iSpleciantis reikalavimy (taisykliy) sarasas.

Sprendiniai (parametrai)* - -

Reikalavimai (taisyklés)* - -

Pastaba: * —sprendimy ir reikalavimy kiekis nekonkretizuotas.

3.1 pav. Vilniaus senamiescio panorama nuo Subaciaus gatvés apzvalgos aikstelés (https://kvr.kpd.It/)

3.1. Formavimo prioritetas

Esminis ir vienintelis ,Architektirinés kalvos” tdrinio-erdvinio formavimo prioritetas — darni visuma su
gamtine ir vizualine apsuptimi. Juo pripaZjstama, kad teritorijos geografiné padétis, erdviné struktdra ir vizualiné
raiSka yra glaudZiai susije su supanciu urbanistiniu ir gamtiniu kontekstu bei Vilniaus istorinio branduolio kultdrinio
krastovaizdzio ypatumais (3.1 pav.). Todél ,Architektiriné kalva® tiek kaip visuma (urbanistinis kompleksas), tiek ir
ja sudarantys struktdriniai vienetai (kvartalai ir jy uzstatymas) turi ne tik nepaZzeisti kultdriniu pozitriu reikSmingy
vietoviy (Senamiescio ir jo aplinkos) vertingyjy savybiy, bet ir pasizyméti teigiamu poveikiu joms, t.y. kurti
pridétines vertes lokalesniu ir globalesniu (bendramiestiniu) mastu. Tokioje kompleksiskoje situacijoje formuojant
»Architektirine kalva” pirmenybé turi biti teikiama urbanistinei tradicijai, architektariniy sprendimy jautrumui
ir nuosaikumui. Pavieniy pastaty kompleksy architektrinés ambicijos ir iSorinis objekty iSskirtinumas yra labiau
iSimtis nei taisyklé.
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Snipiskiy

dalis, vad 4 i

Skansenu
[ I

3.2 pav. Pagrindiniai , Architektdrinés kalvos” formavimg veikiantys iSorés veiksniai

Darny santykj su vertingu urbanistiniu ir gamtiniu kontekstu uztikrina démesys , Architektirinés kalvos“
plétrg ribojantiems iSoriniams veiksniams ir jy lemiamy formavimo apribojimy paisymas. Pagrindiniai
LArchitektlrinés kalvos” fizinius gabaritus ribojantys veiksniai yra (3.2 pav.):

1. Pagrindinés Senamiesc¢io dominantés — Gedimino pilies boksto— artimosios aplinkos (apzvalgos
sektoriaus)?, regimos i$ Subaciaus gatvés apZvalgos aiksStelés ir kity Subaéiaus ir Maironio gatviy sankirtos
zonoje fiksuoty apZvalgos viety, apsauga ribojant aukstybiniy pastaty statybos galimybe, objekty padét; ir
parametrus ,Architektlrinés kalvos” teritorijos rytinéje dalyje (centrinio ir Siaurinio ruoZo rytiniuose
sektoriuose — papédés ir Slaito zonose).

2. Poreikis uztikrinti Seskinés-Ozo kalvy apybraiZa ir salytj su Baltupiy rajono miestovaizdziu, ypa¢ stebint
nuo Tauro kalno apZvalgos aikstelés, ribojant aukstybiniy pastaty statybos galimybe, objekty padét;j ir

10 Kultiros paveldo objekto artimoiji aplinka suvokiama kaip i$ apZvalgos tasko bréZiamo skritulio sektoriaus uzimama
teritorija, kai kampas tarp sektoriy ribojanciy spinduliy prilygsta trims is apzvalgos tasko regimo kultiros paveldo objekto
matymo kampo dydZiams.
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parametrus ,Architektdrinés kalvos” teritorijos vakarinéje dalyje (pietinio, centrinio ir Siaurinio ruozo
vakariniuose sektoriuose — papédeés ir Slaito zonose).

3. Kity Senamiesé¢io dominanc¢iy!! artimosios aplinkos (apZvalgos sektoriy), regimos i$ Subadiaus gatves
apzvalgos aikstelés ir kity Subaciaus ir Maironio gatviy sankirtos zonoje fiksuoty apzvalgos viety, apsauga,
ribojant aukstybiniy pastaty statybos galimybe, objekty padétj ir parametrus , Architektlrinés kalvos”
teritorijos pietiniame ir centriniame (jy centriniuose ir vakariniuose sektoriuose) ir kituose j dominanciy
artimaja aplinkg patenkanciuose ruozuose.

4. Snipiskiy dalies, vad. Skansenu, ir kity maZaauks¢io istorinio uzstatymo fragmenty kontrastingo santykio
su esamais ir planuojamais aukstybinés statybos kompleksais niveliavimas ribojant aukstybiniy pastaty
padétj (atitraukiant aukstybines vertikales nuo Krokuvosg. pietinés isklotinés) ir parametrus
»Architektlrinés kalvos” teritorijos Siaurinéje dalyje (Siaurinio ruoZo centrinio sektoriaus kvartaluose).

3.2. Formavimo aspektai

»Architektlriné kalva”— urbanistinis kompleksas, kurio charakterj lemia teritorijos padéties ypatumai,
istoriskai susikloste bei tikslingai suformuoti plano struktiros bruozai ir aplinkos tiriné-erdviné kompozicija
(3.3 pav.). Sie aspektai yra pagrindiniai vietovés fizinés struktiros sluoksniai, kuriuos veikiant teritorija gali biti
kryptingai formuojama, o, susikloscius poreikiui, ir transformuojama.

PADETIS (LOKACIJA) PLANO STRUKTURA gF TURINE-VIZUALINE RAISKA

3.3 pav. , Architektlrinés kalvos“ fizinés struktiros sluoksniai (aspektai)

Padétis (lokacija)

LArchitektlrinés kalvos” teritorijos formavimo uZdaviniai tiesiogiai siejasi su jos padétimi (lokacija). Aiski
teritorijos riby apibréztis kuria prielaidas ,Architektirinés kalvos” kaip savarankiSkos urbanistinés lgstelés
formavimuisi ir funkcionavimui. Teritorijos vidinio erdvinio organizavimo logika leidzia diferencijuoti skirtingas
LArchitektlrinés kalvos” struktirines dalis pagal jy reikSme Sio Vilniaus miesto centrinés dalies miestovaizdyje
iSsiskiriancio ar net dominuojancio urbanistinio komplekso jvaizdziui.

Plano struktira

Formuojant teritorijos planine struktirg sprendzZiami bendrieji jos urbanistinio audinio, susidedancio is$
uzstatymo ir urbanistiniy bei gamtiniy erdviy tinklo, uzdaviniai. UZstatyty ir atviryjy zony santykis, fiziniy rysiy
(gatviy ir kity susisiekimo tinklo elementy) rislumas, urbanistiniy viesyjy erdviy tipologija ir hierarchija, kvartaly
funkciné specializacija ir uzstatymo morfologija, taip pat vieSojo naudojimo ir privaciyjy erdviy balansas lemia ne
tik ,,Architektdrinés kalvos“ vidinj struktirinj vientisuma, bet ir integracijos platesniame miesto kontekste masta.

Tdriné-vizualiné raiska

Siuolaikiniai aukstybiniai pastatai yra jvairaus kompleksiskumo stilobatiniy (horizontaliy) ir bokstiniy
(vertikaliy) tariy kompozicijos. Aukstybiniy kompleksy ir jy daliy suminis poveikis urbanizuotos vietovés
charakteriui yra daugialypis (3.4 pav.). Jis priklauso ne tik nuo maksimalaus vertikaliy aukséio — daZniausiai
akcentuojamo Sios tipologijos pastaty fizinio parametro. Aukstybinio komplekso stilobatinés (angl. base) bei

1 7velgiant nuo Subaciaus g. apZvalgos aikstelés , Architektarinés kalvos” teritorijg skrodZia Sv. Stanislovo ir Sv. Vladislovo
arkikatedros bazilikos su varpine, Sv. Mykolo baznycios, Sv. Onos ir Sventyjy Pranciskaus AsyZiecio, Bernardino Sieniecio
baznycios bei kai kuriy kity Senamiescio ar jam gretimy (Sv. Arkangelo Rapolo bainy¢ios) dominanéiy apzvalgos sektoriai.
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bokstiniy (angl. tower) daliy gabaritai, bokstiniy daliy padétis kvartalo riby arba stilobato uzstatymo linijy, taip pat
kity vertikalios raiskos objekty atzvilgiu, boksto forma (pvz., virSinés iSraiSkingumas), ypac aukstybinio uzstatymo
koncentracijos zonose veikia tiek gretimg gatveés erdve (angl. streetscape), tiek turi jtakos lokaliam vietos jvaizdZiui
(angl. placescape) bei platesniam miestovaizdZiui (angl. cityscape). Bendramiestinio poveikio valdymui svarbus
tampa taikomas pastaty aukscio kontrolés biidas, o lokaliam poveikiui — aukStybinio pastato tdrio bei jo prieigy
formavimo reikalavimai. Tad ,Architektlrinés kalvos” tdrinis-erdvinis formavimas bei vizualinés raiskos
koordinavimas turéty bati grindZiamas urbanistinio komplekso kaip visumos suvokimu??, t.y. pavieniy objekty
parametrus lemia bendrieji teritorijos formavimo principai ir jy sisteminiai sarysiai.
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3.4 pav. Aukstybiniy pastaty sandaros ir suminio poveikio ypatumai

3.3. Formavimo principai

»Architektlrinés kalvos“ kaip aukstybiniy pastaty koncentracijos zonos, iSsidésciusio Vilniaus miesto centrinéje
dalyje, Neries upés desiniajame krante, trinio-erdvinio formavimo galimybes lemia ne tik pacios teritorijos raidos
problemos bei vidinio erdvinio organizavimo poreikiai. ,Architektrinés kalvos” vystymo salygas diktuoja iSskirtinis
urbanistinis kontekstas, dél kurio vietovés formavimo programa turi apimti tiek bendruosius (pvz., efektyvus ir
integruotas urbanistinis audinys), tiek specifinius (pvz., Vilniaus istoriniam centrui badingos daugiaplanés vizualinés
raiskos apsauga) uzdavinius. Nustatyti formavimo principai, kaip esminiai ,Architektirinés kalvos” aplinkos
kokybinio formavimo tikslai, sglygojantys tiek vietovés turinj-erdvinj charakterj, tiek darny jos santykj su jautriu
gamtiniu ir urbanistiniu kontekstu, kuria prielaidas koordinuoti kompleksisky teritorijos vystymo isSukiy
spendima (3.5 pav.). Jy praktinis taikomumas pasireiskia tuo, kad principai gali tapti jvairiy ,,Architektdrinés kalvos”
formavimo sillymy (vizijy, projekty ir pan.) vertinimo kriterijais, nes perteikia siektinus visos vietovés ir jos
segmenty (pvz., kvartaly) planinés struktlros ir tdrinés-erdvinés raiskos bruozus. Bldami integruota
»Architektlrinés kalvos” formavimo nuostaty sistemos dalimi, principai veikia ir kaip kontrolés (vertinimo), ir kaip
pridétines vertes (teigiamg poveikj paciai teritorijai ir jos kontekstui — Senamiesciui, centrinei daliai ir visam Vilniaus
miestui) leidZiantys kurti jrankiai.

Kontekstualumas

»Architektlrinés kalvos” formavimo iSorines sglygas lemia jos padétis Vilniaus miesto centinéje dalyje, Neries
upés slénio apatinéje terasoje bei Vilniaus Senamiescio kaimynystéje (patenka j Senamiescio vizualinés apsaugos
pozonj). Sie urbanistiniai, gamtiniai ir kultdriniai veiksniai yra pagrindinés ,Architektirinés kalvos“ konteksto
dedamosios. Tikslas plétoti ir uztikrinti darny santykj su vertingomis gretimybémis realizuojamas nustatant
»Architektiarinés kalvos” teritorine apreéptj (fiksuojant aiskias teritorijos ribas) bei urbanistinio komplekso idéjoje
ir pavadinime, pasitelkiant , kalvos” metaforg, semantiskai uzkoduojant esmines vietovés galutinés fizinés formos
(iSoriskai suvokiamo vizualinio jvaizdZio — kalvos jspidzio) ir net sandaros (vidinés struktiiros elementy — papédés,
Slaito ir keteros) charakteristikas.

12 §is pozidris artimas holizmo filosofijai, visuma laikanéiai pirmine ir viréesne jos daliy atzvilgiu. Vadovaujantis $iuo poZidriu,
,Architektiriné kalva“ gali bati traktuojama kaip urbanistiné sistema, kurios funkcionavimas negali bati paaiskintas vien jos
sudétiniy daliy savybémis (pvz., aukstybiniy pastaty), tuo labiau bandant tolesnj teritorijos formavimg grjsti jau jvykusiais
precedentais. Pati ,,Architektdrinés kalvos” koncepcija kaip pirminé jos visuma apibrézusi urbanistiné vizija yra tokia bisena,
kurios link turi bati siekiama kreipti teritorijos vystyma.
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Kontekstualumas tampa pagrindiniu ,, Architektiirinés kalvos“ ir jos aplinkos santykj reguliuojanciu principu,
kurianciu prielaidas §j SiuolaikiSka dvasia alsuojantj (aukstybiné statyba, komerciné veikla ir pan.) ir globaliomis
ambicijomis pasiZzyminti (centrinis verslo rajonas su jame sutelktomis pagrindinémis verslo organizacijomis ir
valdZios institucijomis) urbanistinj kompleksa, kaip tik vieng i$ Vilniaus , kalvy”, jterpti jautriame Vilniaus miesto
centrinés dalies miestovaizdyje.

@ "ARCHITEKTORINE KALVA® ———@

——————————— ARTINASIS KONTEKSTAS ————————————8
TOLIMASIS KONTEKSTAS

/ ‘\ ’\:»L,\' _/'

I KONTEKSTUALUMAS
I INTEGRALUMAS
Il DAUGIAPLANISKUMAS

3.5 pav. , Architektlrinés kalvos“ formavimo principy sgveika

Integralumas

JArchitektirinés kalvos“ artimajj konteksta kuria Snipiskiy ir kity besiribojanciy Vilniaus miesto daliy
gretimybé, taip pat atvirosios Neries krantiniy erdvés ir kitapus upés esancio NaujamiesCio Zzemutinés terasos
urbanistinis audinys. Labai sparé&ius poky¢ius patiriantis Snipikiy rajonas su kai kur vis dar mazaauks¢io istorinio
uzstatymo dominuojamais kvartalais (pvz., Giedraiciy g. aplinkoje) tampa esminiu ,,Architektlrinés kalvos“ erdvinio
ir funkcinio sarySingumo issdkiu. Tikslas didinti ir uZtikrinti ,Architektdrinés kalvos” integralumg artimojo
urbanistinio konteksto atZvilgiu realizuojamas teritorijos planinés struktiiros organizavimui pasitelkiant
Snipiskiy rajono istorinio gatveliy tinklo pagrindu sukonstruotg erdviniy (vizualiniy) koridoriy sistema. Pastaroji,
papildyta ,Architektirinés kalvos” ribas Zyminciy bei teritorija ryty-vakary kryptimi kertanciy gatviy
(Konstitucijos pr., Lvivo g., Krokuvos g. ir Upés g.) koridoriais, tampa svarbiu vietoveés struktiravimo ir urbanistinés
kompozicijos formavimo jrankiu.

Integralumas tampa pagrindiniu , Architektiirinés kalvos” ir jos artimosios aplinkos saveika reguliuojanciu
principu, kurianciu prielaidas formuoti ne tik racionaly, bet i§ savitg vietovés urbanistinj audinj, t.y. su
gretimybémis tampriai susietg kvartaly struktiirg, urbanistiniy vieSyjy erdviy ir Zeldyny tinkla, rislig susisiekimo
infrastruktlrg. Tokiomis savybémis pasizyminti plano struktiira yra pagrindas efektyvesniam teritorijos naudojimui
ir uzstatymui (veikia kaip teritorijg organizuojantis erdvinis tinklelis).

Daugiaplaniskumas

Daugiaplaniai panoraminiai vaizdai yra pripaZinti viena i$ Vilniaus Senamiescio vertybiy. Sig Senamiescio ir jj
supancios regimosios aplinkos vizualinés raiskos ypatybe lemia tiek vietovés topografinés sglygos, tiek istoriskai
susiklostes uzstatymo charakteris. Vilniaus Senamiescio kaimynystéje iSsidésciusios ir j jo vizualinés apsaugos
pozonj patenkancios , Architektirinés kalvos” tikétinas dominavimas miesto istorinio branduolio ir visos centrinés
dalies panoraminiuose vaizduose, taip pat ir lokaliose apZvalgose turi bati tikslingai Svelninamas, tam pasitelkiant
urbanistinio komplekso vizualinj kompleksiskumg uztikrinancias priemones. Tikslas formuoti , Architektirinés
kalvos“ daugiaplanj jvaizdj realizuojamas pasitelkiant teritorijos uZstatymo struktiiros parametrus (pvz.,
vertikaliy padétj ir gabaritus) diferencijuojanciy isilginiy ir skersiniy kreiviy sistema.

Daugiaplaniskumas tampa pagrindiniu ,Architekturinés kalvos” vizualine raiskg reguliuojanciu principu,
kurianciu prielaidas teritorijg formuoti ne kaip pavieniy aukstybiniy pastaty ,kratinj“, bet vieningg urbanistine
kompozicijg (3.6 pav., ir.atvejj ,kalva/ kalvos”), praturtinanig miesto centrinés dalies charakterj naujais
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atspalviais, tuo paciu nedarant neigiamos jtakos Senamiescio atributams ir vertybéms. PavyzdZiui, i$ jvairiy, taip
pat ir artimyjy apzvalgos viety suvokiamu teritorijos uzstatymo planiskumu, o Zvelgiant kai kuriais rakursais — ir
perivelgiamumu (pvz., vaizde identifikuojami foninis ar net tolimesni vizualiniai planai), apZvalgose regimu , kalvos”
formga imituojanciu dinamisku siluetu.

KRUOVA TVORA

KNYGA/KNYGOS SIENA/ SIENOS

LENTA/LENTOS KALVA/KALVOS

3.6 pav. Aukstybiniy pastaty zonos jvaizdis (vizualinés raiskos galimybeés)

3.4. Formavimo priemonés

Teritorijos struktiravimas

Teritorijos riby identifikavimas ir struktiravimas yra pagrindinés priemonés, kuriomis , Architektdrinés kalvos“
zonoje realizuojamas kontekstualumo principas. Teritorijos skaidymas j 4 ruozus (parterj, pietinj, centrinj ir Siaurinj)
ir 3 sektorius (rytinj, centrinj ir vakarinj)*, leidZia jos ribose i$skirti individualius segmentus (kvartalus), turinéius
skirtingg reikSme formuojant ,Architektdrinés kalvos“ kaip urbanistinio komplekso jvaizdj (3.7 pav.). Tarp 31
isskirty kvartaly®, 12 priskirti ,,papédés” (aukstybiné statyba negalima ir ribojama), o 13 — ,8laito” tipui (uZstatymo
aukscio kaitos zonos). Like 6 kvartalai priskiriami , keteros“ tipui.

Atsizvelgiant ,Architektdrinés kalvos” formavimo galimybiy vizualinio poveikio vertinimo (2.3.5 skyrius, 2.17
lentelé) metu nustatytus teritorijos uZstatymo parametry ir jy vizualiniy pasekmiy koordinavimui kritinius
teritorijos segmentus (Konstitucijos pr. Siaurine ir Krokuvos g. pietine isklotines), modeliuojant ,keteros” tipo
kvartaly uiZstatymo galimybes, ar€iau Konstitucijos pr. ir Krokuvos g. iSsidésciusiose dalyse turi bati taikomos
papildomos priemonés, uztikrinancios sklandy uzstatymo auk$¢io mazéjimg Senamiescio/ Naujamiescio
(Konstitucijos pr. isklotinéje) ir Snipiskiy (Krokuvos g. isklotinéje) kryptimis. Numatyti uzstatymo auk$¢io mazéjima

13 Architektirinés kalvos“ struktiriniams vienetams identifikuoti sudaromas kodas, kurio pirmoji raidé nurodo ruoza,
antroji — sektoriy, o skaitmuo — kvartalo numer;j.
14 5 kvartalai (PV1, PV2, PV3, SR3 ir SV4) papildomai skaidomi j smulkesnes dalis.
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rekomenduojama ir ,keteros” tipo kvartaly dalyse, esanciose Kernavésg. rytinéje isklotinéje. Tokiu bidu
LArchitektlrinés kalvos” virsiiné — auksciausiy pastaty grupé — formuotina abipus Lvivo gatvés, atkarpoje tarp
Giedraiciy iki Kernaveés gatviy.

(] "Architektarinés kalvos" teritorija
Aukstybinés statybos zona
Segmento reiksmeé
B ketera
I :aitas
papedé
parteris
!¢ 22 Slaito tasa keteros zonoje

virsinés zona

3.7 pav. , Architektlrinés kalvos” teritorijos struktdravimas

Patikslinta struktdriné logika sudaro sglygas siekti visapusiskai iSbaigtos ,Architektdrinés kalvos” kaip
urbanistinio komplekso formos, kuriai blidingos visos sudétinés , kalvos” dalys — ketera (virsiiné), Slaitas ir papedé
(3.8 pav.). Pastarosios tapty suvokiamos Zvelgiant jvairiais rakursais.

FAKTINIS MODELIS SIEKTINAS (IDEALUS) MODELIS

3.8 pav. Siektinas , Architektdrinés kalvos” trimatés formos modelis
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Vizualiniai (erdviniai) kanalai

Vizualiniy (erdviniy) kanaly tinklas yra pagrindiné priemoné, pasitelkiama , Architektirinés kalvos“ teritorijoje
realizuoti integralumo principg. Vizualiniai (erdviniai) kanalai skirstomi j pagrindinius (skersinius ir iSilginius) bei
papildomus (3.9 pav.).

Pagrindiniai-skersiniai vizualiniai (erdviniai) kanalai atitinka nustatytuosius Vilniaus m. sav. tarybos
sprendimais patvirtintuose ,Architektirinés kalvos” teritorijos formavimg reglamentuojanciuose dokumentuose
(Koncepcijoje, Studijoje I ir Studijoje 11). Dauguma jy yra gretimo Snipiskiy rajono urbanistinj audinj formuojanciy
gatviy ir gatveliy tesiniai. Dalis skersiniy kanaly dél jau jvykusiy precedenty (pvz., verslo centry , Europa®“, , Artery”
ir kity realizuoty projekty) $iuo metu gali funkcionuoti tik kaip vizualiniai ry$iai*>. Nesant galimybés jy atkurti, tokiy
vizualiniy (erdviniy) kanaly jprasminimo , Architektlrinés kalvos” teritorijoje (uzstatymo struktdroje ir vieSyjy
erdviy tinkle) turi bati siekiama kitomis urbanistinémis ir architektlrinémis priemonémis.

Vizualiniai (erdviniai) kanalai "
—
=== pagrindiniai (skersiniai) 1

=== pagrindiniai (isilginiai)

papildomi

3.9 pav. Vizualiniai kanalai ,Architektdrinés kalvos” teritorijoje

Pagrindiniai-iSilginiai vizualiniai (erdviniai) kanalai sutampa su teritorijg ryty-vakary kryptimi kertanciy gatviy
koridoriais, Zyminciais ir formuojanciais ,Architektdrinés kalvos” struktdriniy ruozy ribas.

Papildomi kanalai numatomi ,Architektdrinés kalvos” teritorijos sektorius jvairiomis kryptimis kertanciy
trumpy erdviniy koridoriy (vidiniy gatveliy ir pés¢iyjy trakty) pagrindu. Jy gausiausia pietiniame ruoze (Snipiskiy g.
pasazas, peésCiyjy takas tarp Sakury parko ir Swedbank bistinés, V. Nasvycio g.). Centriniame ir Siauriniame
,Architektlrinés kalvos” ruoZuose numatyta tik po vieng atvejj (Lvivo g. atkarpa greta J. Jablonskio skvero ir
M. Fedeckos g.). Siy smulkesniy erdviniy struktiiry pagrindu susikloste vizualiniai rysiai tesiasi uz jy riby ir kuria
netikétas aukstybiniy pastaty, Neries upés ir kity atviryjy erdviy bei jas supancio uzstatymo apzvalgas.

15 Dél Sios priezasties pakoreguota 7-ojo vizualinio kanalo (Baltasis tiltas — Giedraic¢iy g.) trajektorija. Problemisku laikytinas ir
8-asis vizualinis kanalas, kurio realizavima Neries upés kryptimi riboja esamas uzstatymas Konstitucijos pr. 12 ir Upés g. 9
(VCUP) sklypuose.
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VIZUALINIY KANALY ERDVES GABARITY UZTIKRINIMAS
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3.10 pav. Vizualiniy kanaly erdvés gabarity uztikrinimo badai
(A — erdvinio kanalo plotis stilobato (foninio uzstatymo) lygyje; B — erdvinio kanalo plotis aukstybinio uzstatymo (boksty) lygyije;
C —vizualiai neblokuojamas erdvinio kanalo plotis (rekomenduojama, kad C 2 0,7xB); C' — vizualiai blokuojamas erdvinio kanalo plotis)

Vizualiniai (erdviniai) kanalai tampa suvokiami juos jtvirtinus vietovés urbanistiniame audinyje. Todél jie
taikytini ir kaip jrankis formuoti teritorijos kvartaly struktidrg, vieSyjy erdviy tinklg bei reguliuoti uzstatymo
charakterj. Aukstybinés statybos zonose aktualu uZztikrinti tinkamus erdviniy kanaly gabaritus ne tik stilobato
(foninio uZstatymo), bet ir boksty (aukstybinio uzstatymo) lygyje (3.10 pav.). Vizualiniam kanalui daugiau erdvés
suteikia boksty atitraukimas nuo stilobatinés dalies uZstatymo linijos, boksty silueto laiptavimas ir kiti
architektariniai sprendimai’®. Jei vizualinio (erdvinio) kanalo kryptis kinta, regéjimo linija (angl. sightline) turéty
bati uztikrinama judant abiem kryptimis. Tokiu atveju erdvinio barjero zonoje gali biti koreguojamas stilobatinés
dalies uZstatymas (pvz., Zemés lygyje formuojamos mikroerdvés), atitinkamai didinamas erdvinio kanalo plotis
boksty lygyje. Pagrindiniai vizualiniai (erdviniai) kanalai gali b{ti sustabdomi tik iSskirtiniais atvejais. Net ir nutrikus
erdviniam kanalui, vizualinis rySys turéty bdti tesiamas, kreipiamas arba uzbaigiamas isskirtinés architektlrinés
kokybés dominante — vietoZenkliu (angl. landmark).

Aukscio kontrolées kreivés

Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais patvirtintuose , Architektdrinés kalvos” formavimg reglamentuojanciuose
dokumentuose (Koncepcijoje, Studijoje | ir Studijoje Il) maksimalus uZstatymo aukstis skirtinguose teritorijos
segmentuose diferencijuotas pasitelkiant aukstingumo kreives (frontalioje projekcijoje) ir linijas (Soninéje
projekcijoje). Atsizvelgiant j 3iy priemoniy taikymo prieStaras!’ bei nustatyta ribotg ,Architektarinés kalvos”
vystymo teritorinj rezerva®, patikslintas maksimalaus uZstatymo auks&io modeliavimo ir reguliavimo principas.

16 Toronto miesto aukstybiniy pastaty projektavimo gairése (City of Toronto 2013) rekomenduojama bokstines aukstybinio
uzstatymo kompleksy dalis nuo stilobatinés dalies krasto atitraukti bent 3 metrus, tarp atskiry boksty iSlaikyti minimaly 25
metry atstuma, o patj bokstg kas 5 aukstus pajvairinti tirio skaidymu (atitraukimu, jtraukimu ir pan.).

17 Siekiant pagrjsti naujo aukstybinio uZstatymo parametrus, daZniausiai naudotasi maksimalaus uzstatymo plano (keteros)
kreive, kuri pika (auks¢iausia altitude) pasiekty dabartinio SC1 kvartalo ribose (3.7 pav.). Numatomo uZstatymo vizualinj
poveikj vertinant tik frontalioje apzvalgoje (nuo Tauro kalno), daznai nebuvo atsiZzvelgiama j ,Architektdrinés kalvos”
formavimo principus realizuojancius ir uzstatymo parametrus patikslinancius sprendinius (pvz., aukstybiniy pastaty padét;j,
uzstatymo tipologijg ir rodiklius).

18 | ike nesuformuoti CC2, CV1, 5C1, $C2, $C3 ir SV2 kvartalai. Puséje jy jau vykdomi planavimo arba projektavimo darbai.
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Aukscio kontrolés kreiviy skaicius ir padétis yra iS esmés perzitréti (3.11 pav.). Kreivés neturi nustatytos
uzstatymo maksimalios (ribinés) altitudés. Jos yra priemoné, nurodanti nagrinéjamo ,Architektirinés kalvos”
struktdrinio vieneto (kvartalo) uzstatymo parametry koordinavimo poreikj ir aukscio kontrolés sglygas. Skersinés
kreivés parodo su kuriuo pieciau ar Siauriau esanciu kvartalu, o iSilginés — su kuriuo rytuose ar vakaruose esanciu
kvartalu ar jo dalimi turi bati derinami formuojamo uZstatymo auks¢io parametrai. Kiekvienas , Architektlrinés
kalvos“ struktdrinis vienetas (kvartalas) turi bet po vieng jj kertancia skersine kreive. Daugelis centrinio ir Siaurinio
ruozo kvartaly turi po dvi juos kertancias isilgines kreives. Kreivés identifikuojamos suteikiant kodg, kuriame raideé
nurodo , Architektdrinés kalvos” ruozg (iSilginéms kreivéms) arba sektoriy (skersinéms kreivéms), o skaitmuo —
kreivés numer;j.

Aukscio kreives
s [Sjlginés kreivés
e skersineés kreivés

3.11 pav. Aukscio kontroleés kreivés , Architektirinés kalvos“ teritorijoje

ISilginés kreivés skirtos diferencijuoti uzstatymo aukstj atskiry , Architektdrinés kalvos” segmenty (kvartaly)
viduje, taip siekiant formuoti atpaZjstama ,kalvos” siluetg (su aiskia ,papéde”, ,virsiine” ir j visas puses
besileidZiandiais ,$laitais”) bei daugiaplanj urbanistinio komplekso vaizda. ISilginés kreiveés skirtos reguliuoti:

e PR1 kreivé — reguliuoti Upés g. Siaurinés isklotinés uzstatymo aukstj ir charakterj;

e PR2 kreivé — reguliuoti Konstitucijos pr. pietinés isklotinés uzstatymo aukstj ir charakterj;
e CR1 kreivé — reguliuoti Konstitucijos pr. Siaurinés iSklotinés uzstatymo aukstj ir charakterj;
e CR2 kreivé — reguliuoti Lvivo g. pietinés isklotinés uZstatymo aukstj ir charakterj;

e SR1 kreivé —reguliuoti Lvivo g. Siaurinés iSklotinés uzstatymo aukstj ir charakterj;

e SR2 kreivé — reguliuoti Krokuvos g. pietinés isklotinés uzstatymo aukstj ir charakter;j.

Iki Siol neisvystytiems , Architektdrinés kalvos” struktdriniams vienetams (kvartalams) ar jy grupéms gali biti
parinktas tinkamiausias uzstatymo aukscio kaitos modeliavimo bidas (3.12 pav.). Aukscio laiptavimu grjsti badai
(pvz., H1.2 ir H2.2) atitinka bendrojo plano reglamento taikymui bidingg uzstatymo aukscio reguliavima, taciau
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laikytini netinkamais kritinése , Architekttrinés kalvos” dalyse. 1Sskyrus situacijas, kuriose bltinas grieztas aukscio
ribojimas (pvz., kultlros paveldo objekty ar charakteringo uzstatymo fragmenty apsaugos zonose), taciau
nekreipiant démesio j taip galimai susiformuosiantj kontrastingg uzstatymo santykj (pvz., H1.1, H2.1 ir H3.1). Like
bldai iliustruoja kitus aukscio kaitos reguliavimo variantus, kuriais siekiama formuoti nuosaikesnj pastaty
aukstéjimg ar Zzeméjima (H5.1, H5.2, H6.1 ir H6.2), taip pat uZztikrinti vieningesnj vizualinio (erdvinio) koridoriaus
charakterj (H3.2, H4.1 ir H4.2) , Architektdrinés kalvos” kvartaluose, priskirtuose ,,Slaito” ar ,keteros” tipui.

AUKSCIO LAIPTAS KVARTALO VIDURYJE AUKSCIO POKYTIS KVARTALO VIDUJE AUKSCIO POKYTIS KVARTALO DALYJE
|, SV <YA
wisgns P __4
L3
| \ 2
| \ N
| \ 3
| N
| .
i 2
} \\F_ ? Pl gl
| 7
| A B ]

ARTALAE E KAARTAAS e e KOARTALAS HCARTALES e E RARTALRS E Zy KARTAAS

H3A Aukstio pakytis kvaralo viduie (foninis | maksimaly auksf) | | H5.1 Aukstio pakyts kvartalo dalyje (foninis | maksimaly aukst))

2%
- o wauems A ik axeme
—_—
A A A B
H1.2 Aukécio laiptas kvartalo vicuryje (maksimalus j maksimaly auksti) H3.2 Aukgtio pokytis kvartalo viduja ({maksimalus | maksimaly suk&tj) H5.2 Aukigio pokytis kvartalo dalyja (maksimalus j maksimaly auk&tj)
AUKSCIO LAIPTAS GATVES KORIDORIAUS VIDURYJE AUKSCIO POKYTIS GRETIMY KVARTALY VIDUJE AUKSCIO POKYTIS GRETIMY KVARTALU DALYSE

H22 Aukscio laiptas gatvés karidoriaus viduryje (maksimalus j maksimaly sukéti) | | HA.2  Aukstio pokytis gretimy kvartaly viduja (maksimalus j tarpinj maksimaly ir galutinj maksimaly sukst) | | HG.2 Aukstio pokytis gretimy kvartaly calyse (maksimalus | maksimaly auksti)

3.12 pav. UZstatymo aukscio kaitos modeliavimo bidai

Atsizvelgiant j bendruoju planu funkcinéms zonoms, j kurias patenka konkretus nagrinéjamas bei jam gretimi
kvartalai, nustatytg vyraujantj (,foninj“) pastaty aukstj ir/arba didzZiausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés
paviriaus'®, transformavus $iuos rodiklius j absoliutines altitudes (tiksly aukstj metrais vir$ jaros lygio), sudaromas
maksimalias galimybes iliustruojantis menamas uZstatymo tdris (3.13 pav.). Pastarojo pagrindu toliau
modeliuojami pastaty tariai, kuriy vizualinés pasekmés gali biti vertinamos Zvelgiant i$ fiksuoty apzvalgos tasky.

Aukscio kontrolés kreivés, jy pagrindu suformuotuose maksimaly aukstj reprezentuojanciuose menamuose
tdriuose modeliuojant kvartaly uzstatymo parametrus, taip pat veikia kaip priemoné, uztikrinanti kompleksiska ir
daugiaplanj visos , Architektlrinés kalvos” ir atskiry jos fragmenty charakterj. Pastarasis, dél is stebétojo pozicijos
regimo nuosekliai tolstancio ir kylancio pastaty aukscio turéty bati suvokiamas tiek frontaliose, tiek Soninése
apZvalgose. Skirtingi uzstatymo aukscio kaitos modeliavimo bidai (3.12 pav.) ir jy kombinacijos vieno kvartalo
ribose kuria sglygas formuotis bent vieng (H1.1, H1.2, H2.1, H2.2, iS dalies H3.1 ir H3.2) ir daugiau nei du (H4.1,
H4.2, H5.1, H5.2, H6.1 ir H6.2) vizualiai suvokiamus pagrindinius uZstatymo planus (artimesnéje ir tolimesnéje
kvartalo isklotinése). Papildomi tarpiniai vizualiniai planai gali bati kuriami skaidant aukstybiniy pastaty tdrius.

1% Modeliuojant konkretaus , Architektirinés kalvos” segmento (kvartalo) uzstatymo galimybes, rekomenduojama isbandyti
ne tik bendrojo plano funkciniy zony reglamente, bet ir Vilniaus m. sav. tarybos nutarimais patvirtinty dokumenty
(Koncepcijos, Studijos | ir Studijos 1l) sprendiniy reglamenty lentelése nurodytus uzstatymo rodiklius (minimalig ir maksimalig
altitudes).
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3.13 pav. UzZstatymo aukscio kaitos modelio taikymas maksimalaus aukscio diferencijavimui formuojamame kvartale

3.5. Formavimo sprendimai

Aiskiai apibréztos ,Architektirinés kalvos” ribos sudaro sglygas sprendimy etape koncentruotis j vidine
teritorijos organizacine logika, kvartaly struktlros ir urbanistiniy viesyjy erdviy tinklo formavima bei uzstatymo
parametry reguliavima. Pagrindinis silymy brézinys, reglamentas ir modelis pateikiami 4, 5 ir 6 prieduose.

Teritorijos ribos ir struktiravimo logika

»Architektlrinés kalvos” teritorijos ribos nustatytos Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais patvirtintuose
dokumentuose — Koncepcijoje, Studijoje | ir Studijoje Il. Teritorija iSsidésciusi tarp Neries upés, GeleZinio Vilko
gatvés, Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Daugéliskio, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy. Siekiant sklandZiau
koordinuoti , Architektirinés kalvos” vystyma, teritorija skaidoma j ruozus, sektorius ir segmentus (3.14 pav.).

LArchitektlrinés kalvos” struktliroje numatyti keturi ruozai, kuriy ribos sutampa su isilginiy vizualiniy (erdviniy)
kanaly aSimis. Parteris iSsidéstes tarp Neries upés ir Upés g. Pietinio ruoZo ribas Zymi Upés g. ir Konstitucijos pr.,
centrinio ruoZo — Konstitucijos pr. ir Lvivo g., o Siaurinio — Lvivo g., Krokuvos g. ir DaugéliSkio g. atkarpa iki
Linkmeny g. , Architektdrinés kalvos“ teritorijg j tris sektorius skaido 5-asis (Kernavés g. asis) ir 7-asis (Baltojo tilto
ir Giedraiciy gatvés asys) skersiniai vizualiniai (erdviniai) koridoriai.

Segmentai ir jy dalys, atsiZzvelgiant j jy padétj ir reikSme , Architektdrinés kalvos“ kaip urbanistinio komplekso
jvaizdZio formavimui, skirstomi j ,papédés” (12 segmenty), ,Slaito” (13 segmenty) ir , keteros” (6 segmentai) tipus.
Aukstybiné statyba galima ,Slaito” ir ,keteros” tipo segmentuose. ,Keteros” tipo segmentai numatomi tik
centriniame ir Siauriniame teritorijos ruozuose, jy centriniuose sektoriuose.
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3.14 pav. Siiloma ,, Architektdrinés kalvos” struktlravimo logika
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3.15 pav. Sitloma formuoti kvartaly struktdra ir jy paskirtis (teritorijos naudojimo tipas)

Kvartaly struktira ir naudojimas

Kvartaly audinys sudaro , Architektdrinés kalvos” teritorijos plano struktlros pagrindg (3.15 pav.). Kvartalai yra
atskiruose segmentuose Siuo metu susiformavusio arba perspektyvinio uzstatymo zonos. Jy ribos atitinka esamas
bei galimas uzstatymo linijas ir formuoja urbanistiniy viesyjy erdviy isklotines — vizualiniy (erdviniy) kanaly ribas
stilobatinés (foninio uzstatymo) dalies lygyje. Tipinis kvartalo plotas ,Architektdrinés kalvos“ teritorijoje siekia apie
0,8 ha (apie 90 m vidutinj kvartalo krastinés ilgj), o vidutinis — 0,6 ha (apie 75 m vidutinj kvartalo krastinés ilgj).

Dél riboto teritorinés plétros , Architektirinéje kalvoje” rezervo ir stebimos aukstybinés statybos kompleksy
architektdriniy tendencijy kaitos?°, kvartaly uZstatymo morfologijos (uZstatymo formos désningumy) sprendimai
nekonkretizuojami. Taciau pagal iki Siol besiklosciusia teritorijos uzstatymo logika, ir toliau skatintinas esminius
perimetrinio uzstatymo bruoZus tenkinantis stilobatiniy daliy su virs$ jy iSdéstytais varijuojancio aukscio vertikalios
raiskos tdriais (bokstais) uzstatymo tipas.

Atsizvelgiant j galiojancio Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius, silloma didZiojoje dalyje
kvartaly numatyti misry centro teritorijy naudojimo tipg, tokiu bldu sudarant salygas , Architektlrinéje kalvoje”
kaip didelio uZstatymo tankio ir intensyvumo teritorijoje formuotis daugiafunkciam naudojimui, su centrinéms
funkcijoms vykdyti reikalingais administracinés, kultGros, mokslo paskirties pastatais bei gyvenamaja aplinka
(pirmenybe teikiant Siuolaikiskos gyvensenos miesto centrinéje dalyje biisto modeliams) ir bendram naudojimui
skirtomis aukstos kokybés vieSosiomis erdvémis. Teritorijoje iSsiskiria du specializuoty kompleksy atvejai — Vilniaus
Sv. Arkangelo Rapolo baznycios ir jézuity vienuolyno statiniy ansamblis (PR1 segmentas) bei Nacionalinés dailés
galerija (PV1.1segmentas). Pietinio ruoZo vakarinéje dalyje (PV4 segmente) islieka esama inZinerinés
infrastruktlros teritorija.

20 pavyzdZiui, Vilniaus m. sav. tarybos patvirtinty Koncepcijos, Studijos | ir Studijos Il sprendiniuose pagrindiniu uZstatymo
tipu laikytas perimetrinio stilobato su aukstybiniais akcentais kvartalo vidinéje struktiiroje modelis taip ir nejsitvirtino.
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3.16 pav. Sitlomas formuoti urbanistiniy vieSujy erdviy tinklas

Urbanistiniy viesyjy erdviy tinklas ir tipologija

Urbanistiniy vieSyjy erdviy tinklas yra svarbus ,, Architektlrinés kalvos“ plano struktiiros elementas (3.16 pav.),
uztikrinantis sklandy teritorijos funkcionavimg (patogesnes susisiekimo sglygas), skirtingy daliy sarySinguma
(pasiekiamuma) ir kartu su uZstatymu kuriantis individualy vietovés charakterj. Siuo metu teritorijoje dominuoja
placios Neries upés atvirosios erdvés ir pagrindiniy gatviy koridoriai (Konstitucijos pr.). ,Architektdrinés kalvos”
teritorijoje ir jos prieigose paskutiniais metais buvo jrengta ir bendruomenei atverta daug naujy miesto viesyjy
erdviy (Drakono pieva, Neries krantinés ir Baltojo tilto prieigos, Japoniskas sodas ir Snipiskiy aikité), pastatytos
arba rekonstruotos Snipiskiy rajono gatviy erdvés (Kernavés g., Giedraiciy g. ir S. Fino g.). Démesys skiriamas ir
visuomeniniy bei komerciniy pastaty aplinkos humanizavimui (Vilniaus m. sav. pastato prieigos, Konstitucijos pr.
koridorius).

Sitlomas formuoti urbanistiniy vieSyjy erdviy ir Zeldyny tinklas sudarytas atsizvelgiant j susiklosciusig vizualiniy
(erdviniy) kanaly sistemg, galimus erdviy gabaritus (stilobatiniy daliy lygyje) bei esamy, planuojamy ir
perspektyviniy bendro naudojimo erdviy padétj. Numatytas urbanistiniy vieSyjy erdviy uzZimamas plotas ilgalaikéje
perspektyvoje turéty ne tik nemazéti, bet dar ir didéti. Siekiant gausinti , Architektdrinés kalvos” teritorijoje vieSam
lankymui pritaikyty urbanistiniy ir gamtiniy erdviy kiekj, rekomenduojama neapsiriboti vien tradiciniais erdviy
tipais (aikste, gatvé, skveras, parkas ir t.t.), bet vietovés urbanistiniame audinyje taikyti inovatyvius viesy ir pusiau
viesy erdviy formavimo sprendimus (pvz., uzstatymo linijas pajvairinanéios mikroerdvés (kurdonerai), vidiniai
kvartaly kiemai ir komerciniy pastaty atriumai, pasazai, eksploatuojami stogai, terasos ir net aukstybiniy pastaty
virsutiniai aukstai, atveriantys vaizdingas Vilniaus Senamiescio ir miesto centrinés dalies apZvalgas).

Gatviy koridoriy ir kity intensyvaus uZstatymo apsuptyje esanciy ar formuojamy urbanistiniy viesyjy erdviy
atveju turéty bdti papildomai vertinamas fizinis erdvés plotis ir jg supancio uzstatymo vyraujantis (foninis) aukstis.
Siekiant rekomenduojamo 1:1 santykio, nuo kvartalo perimetro (uzstatymo linijos) turéty bati atitraukiami ne tik
bokstai, bet ir stilobatinés pastato dalies virSutiniai aukstai.
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3.17 pav. Uistatymo struktiros kaitos potencialas ,Architektirinés kalvos” teritorijoje

UZstatymo struktiros parametrai

»Architektlrinés kalvos” teritorijoje Siuo metu dominuoja kvartalai (3.17 pav.), kuriuose uzstatymo struktira
jau suformuota, is dalies suformuota (kvartalo dalyje planuojama statyti naujus ar rekonstruoti esamus pastatus)
arba formuojama (vykdomi statybos darbai arba patvirtinti statybg leidZiantys dokumentai). Nesuformuoti arba is
dalies suformuoti struktidriniai vienetai, kuriuose atsirasiantis naujas aukstybinis uzstatymas turés reikSmingg
poveikj ,Architektlrinés kalvos“ formai ir visai urbanistinio komplekso tdrinei-erdvinei raiskai, yra centriniame
ruoze isidéste CC2 ir CV1, bei $iauriniame ruoze esantys SC1, SC2, SC3 ir SV2 kvartalai. Darant prielaida, kad
likusiose teritorijos dalyse galimi tik neZzymis uZstatymo struktlros pokyciai, uzstatymo parametrai perzitrimi ir
tikslinami tik atrinktuose , Architektdrinés kalvos” segmentuose.

Pasitelkiant galiojanc¢iu Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju planu aktualiems ,Architektdrinés kalvos”
segmentams nustatytus uZstatymo rodiklius, auksc¢io kontrolés kreivéms taikant H5.2 ir H6.2 uZstatymo aukséio
kaitos modeliavimo badus?? (3.12 pav.), sudarytas maksimaly uZstatymo aukstj (altitudes) ir jo skirtumus
nagrinéjamuose kvartaluose iliustruojantis tdris (3.18 pav.). Detali informacija apie $j sprendimg pateikiama 5 ir
6 prieduose.

Maksimalus pastaty aukstis yra vienintelis apibréztas uzstatymo struktliros parametras (sprendimas), todél
galutiné pastaty tdriy kompozicija ir gabaritai nustatomi konkretaus ,Architektirinés kalvos” segmento apimtyje
modeliuojant ir derinant stilobatiniy daliy gabaritus, vertikaliy (boksty) padétis, matmenis ir formga. Siekiant
tinkamiausio rezultato (pvz., uzstatymo daugiaplaniskumo), papildomai turi blti taikomos vertikaliy padétj
stilobato atZvilgiu ir tarpusavyje sureguliuojancios taisyklés ir kiti reikalavimai (3.6 skyrius).

21 H5.2 taikytas modeliuojant Siaurinio ruozo kvartaly santykj su kitapus Krokuvos g. esanéiais mazaauks&io uzstatymo
dominuojamais Snipiskiy rajono kvartalais, 0 H6.2 — centrinio ruozo kvartaly santykiui su pietinio ruozo kvartalais modeliuoti,
taip pat uZstatymo aukscio kaitos tarp gretimy Siaurinio ruozo kvartaly nuoseklumui uztikrinti.
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Konstituctjos pr

= Segmento riba ir indeksas © Maksimalaus uzstatymo aukscio tario virsuné ir jos altitude

[ NTR sklypy ribos == Maksimalaus uzstatymo aukscio tdrio krastiné ir jos altitude

3.18 pav. Sitlomas diferencijuotas maksimalus uzstatymo aukstis
nesuformuotuose , Architektlrinés kalvos“ segmentuose
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3.6. Reikalavimai (taisyklés)

Reikalavimai (taisyklés) yra svarbi , Architektlrinés kalvos” tlrinio-erdvinio formavimo atnaujintos nuostaty
sistemos dalis. Jie tiesiogiai veikia projektinius sprendinius — kelia jy pridétine verte tiek lokaliu, tiek
bendramiestiniu mastu. Reikalavimai grupuojami pagal jy rysj su konkreciais vietoveés fizinés struktiros sluoksniais
(aspektais) bei tikslinj sprendiniy punkta. Informacija apie reikalavimy sgveikg su likusiomis ,Architektlrinés
kalvos“ tirinio-erdvinio formavimo nuostatomis (prioritetu, principais ir priemonémis) pateikiama 7 priede.

Teritorijos struktira

Smulkiausias teritorinis vienetas — kvartalas. Smulkiausias ,Architektlrinés kalvos” tdrinio-erdvinio
modeliavimo ir formavimo struktdrinis vienetas yra kvartalas. Visuose ,Architektdrinés kalvos” ir jos daliy
uzstatymo galimybes nagrinéjanciuose darbuose (galimybiy studijose, architektiriniuose ir urbanistiniuose
konkursuose, detaliuosiuose planuose, projektiniuose pasitlymuose ir pan.) turi biti vertinamas ne tik konkrecios
projektuojamos vietos (pvz., Zemés sklypo ar jy grupés), bet ir j Sioje Studijoje apibréztas projektuojamam objektui
aktualaus , Architektlrinés kalvos” segmento (kvartalo) ribas patenkanciy kity teritorijy (Zemés sklypy) vystymo
galimybés. Todél rekomenduojama lokaly sillymy poveikj vertinti aktualaus , Architektdrinés kalvos” segmento
(kvartalo ir jam gretimy urbanistiniy vieSyjy erdviy) kontekste.

,Architektariné kalva“ yra ,kalva“. Pagrindiniy , Architektirinés kalvos” struktdriniy daliy plétojimas yra
neatskiriamas nuo tikslo formuoti vieningg Sio urbanistinio komplekso jvaizdj. Teritorijos vystymo idéjg nuo
pradzios lydinti ,kalvos”“ metafora jpareigoja siekti tokios teritorijos uzstatymo formos, kuri, Zvelgiant jvairiais
rakursais, siluete leisty identifikuoti ,papédés”, ,slaito” ir ,keteros” zonas. Todél kiekvienas teritorijos struktdrinis
vienetas, jvertinus jo padétj, turi biti formuojamas atsizvelgiant j jo reikSme urbanistinio komplekso jvaizdZiui.
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3.19 pav. Kvartaly uzstatymo morfologija (galimos vertikaliy (boksty) kiekio ir padéties variacijos)

Kvartaly (uZstatymo) struktira ir naudojimas

Kvartaly uzstatymo morfologija. Aukstybinio uZstatymo jterpimas tradiciniame miesto centrinés dalies
urbanistiniame audinyje nejmanomas be stilobatinés dalies — vyraujancio (foninio) aukscio perimetrinio uzstatymo
tipo bazés — naudojimo. Apie 60-90 metry krastinés ilgj siekiantys taisyklingos (kvadrato, staciakampio ar kito
taisyklingo keturkampio) formos kvartalai savo vidinéje struktdroje gali talpinti skirtingas vertikaliy (boksty)
kompozicijas. Pastarosios gali varijuoti uzstatymo tankiu, auksStybiniy pastaty padétimi ir auksciu (3.19 pav.).
Kvartalo tdriné-erdviné konfiglracija modeliuojama ir parenkama atsizvelgiant j jo padétj teritorijoje ir is$ to kylantj
poreikj formuoti ,Architektirinés kalvos” jvaizdj bei jvertinus aplinkinio esamo ir numatomo uZstatymo
parametrus. Vengtinu arba tik ypatingose situacijose (kai néra kitos galimybés) taikytinu atveju laikomas laisvai
stovincéiy pastaty uzstatymas.
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Vertikaliy gabaritai ir iSdéstymas kvartaluose. Aukstybiniy pastaty gabaritai ir iSdéstymas lemia jy vizualinj
(pvz., uzstojamas dangaus vaizdas, ribojamas natiralus apsSvietimas ir pan.) ir fizinj poveikj aplinkiniam uzstatymui
ir miesto vieSosioms erdvéms. Siekiant iSvengti neigiamo poveikio ar jj sumazinti, tikslinga reguliuoti bokstiniy daliy
plotg ir tarpusavio padétj (3.20 pav.). Rekomenduojama riboti , Architektlrinéje kalvoje” projektuojamy naujy
aukstybinés statybos kompleksy bokstiniy daliy auksSto plota, siekiant, kad visy aukstesniy nei 60 m nuo Zemés
pavirdiaus pastaty atveju jis nevirdyty 750 m? (orientaciniai pastato gabaritai— 25x30m). Sis rodiklis
apskaiciuojamas kaip visy vir$ stilobatinés dalies iskylanciy auksty ploty vidurkis (skaiCiuojant iSorinés sienos
kontliru, bet nejtraukiant balkony ir lodzZijy ploto). Minimalus aukstybiniy daliy atitraukimas nuo stilobato
uzstatymo linijos — 3 m. Atstumas tarp atskirai stovinciy bokstiniy daliy (jtraukiant pastatg ir visus jo elementus,
t.y. balkonus, lodZijas ir pan.) — ne maziau kaip 25 m. ISimtis galima tuo atveju, jei arciau esantys bokstai yra tame
paciame sklype, Zenkliau varijuojancio aukscio ir sujungti fizine jungtimi, kuri naudojama tiesioginiam susisiekimui
tarp jy (kabanciu tiltu ir pan.).
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3.20 pav. Vertikaliy gabaritai ir iS5déstymas kvartaluose

Funkciné jvairové. Siuolaikiniai aukstybiniai pastatai yra urbanistiniai kompleksai, santykinai mazame plote
(kvartale ar jo dalyje) koncentruojantys didele veikly jvairove. Gyvybingi komerciniai (prekybos) arba visuomeniniai
(kultdiros) pirmieji aukstai, suaktyvinantys gretimas miesto viesgsias erdves, bendrojo naudojimo patalpos kitose
pastaty dalyse, eksploatuojami stilobatiniy daliy stogai, visuomenei atviros erdvés virSutiniuose aukstuose, biury
ploto lankstumas ir/ar plati basty tipologija pavercia aukstybinés statybos objektus vertikaliomis kaimynijomis.
Todél kiekvienas , Architektlrinéje kalvoje” plétojamas projektas turi prisidéti prie daugiafunkcio teritorijos
charakterio, vertinant jo sprendinius tiek horizontaliu (Zemés ir lauko erdviy naudojimo jvairovés), tiek vertikaliu
(vidaus patalpy paskirties jvairovés) pozidriu.

Kvartaly aptarnavimas ir transporto priemoniy statymas. Aukstybinés statybos kompleksai, ypac jei ju
pirmuosiuose aukstuose vykdoma mazmeniné prekyba (pvz., prekybos centras) ar kitos komercinés veiklos (pvz.,
viesSbutis), reikalauja dedikuoty techniniy ir aptarnavimo zony (pvz., transformatorinés, komunaliniy paslaugy
punktai, Siuksliy konteineriai, aptarnavimo rampos, transporto privaziavimo keliai, stovéjimo aikstelés ir kt.).
Rekomenduojama atskirame , Architektdrinés kalvos” struktlriniame vienete statomy aukstybiniy ir kity pastaty
aptarnavimg organizuoti bendrai— vidinése privaziuojamosiuose (pagalbinése) gatvelése ir kiemo erdvése
(3.20 pav.). Sis reikalavimas taikytinas ir jvaziavimams j poZzemines bei antzemines automobiliy saugyklas. Kvartalo
iSoréje gali bdti numatomos tik keleiviy islaipinimo zonos ar kitos laikino sustojimo vietos.

Siekiant keisti ,Architektarinés kalvos” teritorijos lankytojy judumo jprocius, kartu didinant vieSojo transporto
paslaugy prieinamumg, skaitmenizuojant automobiliy saugykly ir aiksteliy valdymga, rekomenduojama pozeminése
ir antZzeminése aikStelése numatoma automobiliy stovéjimo viety skaiciy sumazinti iki Vilniaus m. sav. nustatyto
minimumo. Dabartiniy automobiliy saugykly plotg pernaudoti, o naujy saugykly plotg projektuoti pritaikant kity
tvaresniy transporto priemoniy laikymui, paveréiant juos multimodalinio susisiekimo ir paslaugy mazgais.
PavyzdzZiui, jrengiant lengvai pasiekiamas ir nuo oro sglygy apsaugotas dviraciy saugyklas bei plétojant susijusia
paslaugy infrastruktiirg (dirbtuves, jkrovimo aiksteles, dusus ir pan.).
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Urbanistinés viesosios erdvés

Objekto integracija vietoveés viesyjy erdviy tinkle. Tinkamas aukstybinés statybos komplekso stilobatinés
(foninio uzstatymo) dalies formavimas yra esminis objekto integracijos vietovés urbanistiniame audinyje garantas.
Siekiant kelti projektuojamy objekty pridétine verte vietovei, didinti objekty ir jy lokalaus urbanistinio konteksto
sgveikg, modeliuojant , Architektdrinés kalvos” segmento (kvartalo) tlrinio-erdvinio formavimo galimybes, turi
biti kreipiamas démesys komplekso kaimynystéje ir vidinéje struktlroje esamy ir sitllomy formuoti miesto viesyjy
bei kity vieSam lankymui skirty erdviy (taip pat ir vidiniy patalpy) saveikai. Uzstatymo linijos atitraukimas, galerijy,
smulkiy , kiSeniniy“ erdviy (aiksciy, skvery, kurdonery ir pan.) formavimas gatvés perimetre, kvartalo kiemo erdviy
atvérimas ir dengty pasazy formavimas yra tik maza dalis galimy sprendimy (3.21 pav.). Todél kiekvienas projektas
(naujos statybos ar rekonstrukcijos) turi pasidlyti aiskig ir argumentuotg vieSosios aplinkos (angl. public realm)
aukstybinés statybos komplekso vidinéje struktdroje ir gretimybése formavimo strategijg ir sprendinius.

MIESTO AIKSTE ATTRAUKTA UZSTATYNO LINIA NEDIDELE AIKSTE ! SKVERAS 00!
URBAN SQUARE SETBACKED BUILDING FRONTAGE SMALL PLAZA ! POCKET SQUARE FORECOURT

GALERWA
GALLERY

3.21 pav. Stilobatinés dalies integracijos vietovés urbanistiniy vieSyjy erdviy tinkle galimybés

Urbanistiniy vieSyjy erdviy gyvybingumas ir kokybé. Aplink , Architektirinéje kalvoje” esancius aukstybinius
pastatus formuojamos atvirosios erdvés turi bati suvokiamos kaip sudétinés miesto viesyjy erdviy tinklo dalys,
pritaikytos jvairioms naudotojy grupéms, suprojektuotos intensyviam lankymui ir naudojimui. Erdviy
gyvybingumas uztikrinamas aktyvuojant aplinkinio uZstatymo pirmuosius aukstus (pvz., vykdant prekybg),
numatant galimybe jose organizuoti jvairius renginius, jrengiant vieSojo meno objektus ir pan. Erdvés turi bati
pritaikytos judéjimui pésc¢iomis, dviraciais ir kitomis nemotorizuotomis priemonémis be kliti¢iy (rekomenduojamas
pésciyjy judéjimo erdvés plotis — 6 m). Erdvés — gausiai apzZeldintos ir taip prisideda prie biojvairovés vietovéje
skatinimo. Jose taikomi Siuolaikiski tvarios vandentvarkos sprendimai.

UL=RL AL UL=RL AL UL=RL AL UL RL AL
ATITRAUKTA VERTIKALE ATITRAUKTI STILOBATO |GILINTA ATITRAUKTA
(BOKSTAS) VIRSUTINIAI AUKSTAI GALERIJA UZSTATYMO LINIJA

3.22 pav. Galimi gatvés erdvés profilio variantai (siektinas aukscio ir plocio santykis —nuo 1:1 iki 1:1,5;
AL — gatvés asiné linija; RL — gatvés raudonoji linija; UL — uZzstatymo linija; FA —foninis (vyraujantis) pastaty aukstis)

Gatvés erdvés profilis. Optimalus aplinkoje vyraujancio (foninio) pastaty aukscio ir jais apribotos gatveés erdveés
plocio santykis turéty svyruoti intervale nuo 1:1 iki 1:1,5 (3.22 pav.). Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju planu
LArchitektlrinés kalvos” teritorijoje numatyto apie 25 metrus (6-7 aukstai) siekiancio vyraujancio (foninio)
uzstatymo atveju gatveés erdvés plotis turéty siekti nuo 25 iki 30 metry. Kai Sis santykis netenkinamas (fizinés erdveés
plotis yra mazesnis nei aplinkinio uzstatymo aukstis), optimalus santykis gali biti pasiektas atitraukiant virSutinius
stilobatinés dalies aukstus ir pacig aukstybine dalj (bokstg) nuo uZzstatymo linijos (bent 3 metrus). Gatvés erdvés
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gabaritus vizualiai iSplésti gali formuojamos galerijos (minimalus galerijos erdvés gylis — 3 m, aukstis — 6 m), atviri
pirmieji aukstybinés statybos kompleksy stilobatiniy daliy aukstai (rekomenduojamas ne mazesnis kaip 4,5 m
aukstis). Tokiu badu pirmyjy auksty zonos tampa gatviy ir kity miesto vieSyjy erdviy tesiniais.

Aplinkos (mikroklimato) komfortas Zemés lygyje. Aukstybiniai pastatai dél savo padéties ir gabarity gali lemti
reikSmingus momentinius ir net ilgalaikius aplinkos komforto sglygy pokycius juos supanciose atvirosiose erdvése.
LArchitektlrinéje kalvoje” projektuojant aukstybinius pastatus privalo biti modeliuojama ir vertinama jy jtaka oro
tékmei (ventiliacijai), siekiama uZztikrinti tinkamga véjo komforto lygj pastato prieigose, vengiama neigiamo poveikio
vietoveés temperatiiriniam fonui, nepageidaujamo Sesélio pagrindinése vieSosiose erdvése ir ant aplinkiniy pastaty,
iSgaubty formy ir reflektyviy fasadiniy medziagy sglygojamo Zmonéms bei gyviinams pavojingo akinimo. Nustacius
galimg neigiamy pasekmiy tikimybe, turi bati koreguojami projektiniai sprendiniai ir imamasi kity prevenciniy
priemoniy suvaldyti kilsiantj ar kilusj nepageidaujama poveikj (pvz., architektlrinémis priemonémis mazinama véjo
gisiy tikimybe, landsaftinémis priemonémis — karscio tasky efektas).

UZstatymo parametrai

UZstatymo aukstis. ,Architektdrinés kalvos” teritorijoje uzstatymo aukstis gali ir turi varijuoti, priklausomai
nuo nagrinéjamo struktdrinio vieneto (kvartalo) padéties ir reikSmés urbanistinio komplekso kaip visumos
jvaizdziui. Aukstybinés statybos zonoje, vadovaujantis Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniais ir
nuosekly pastaty aukscio kitimg reguliuojanciais principais, rekomenduojama modeliuoti ir formuoti jvairaus
aukstingumo pastaty kompozicijas, kuriy parametrai nustatomi vertinant esamg ir/ar blsimga (reglamentuota
bendruoju planu) urbanistinj kontekstg. Aiskesniam uzstatymo tdrinés-erdvinés kompozicijos principy taikymui
pagrjsti siloma jvesti daugiau vertikalios raiSkos pastatus identifikuojanciy kategorijy. Aukstais pastatais galéty
biti vadinamos visos dominantés ir akcentai, kurie esamg arba nustatytg vyraujantj (foninj) aukstj virsija 1,5 ir
daugiau karty. Aukstybiniais pastatais ir toliau vadinami 35 ir daugiau metry virs Zemés pavirsSiaus iskile pastatai, o
labai aukstais (dangoraiZiais) — 60 m ir aukstesni objektai.

UZstatymo intensyvumas. Vilniaus m. sav. teritorijos bendruoju planu (BP) funkcinéms zonoms nustatytos
uzstatymo intensyvumo (Ul) rodiklio reikSmés Sia Studija nekei¢iamos. Ul rodiklio reikSmés turi bati
konkretizuojamos rengiant kvartaly urbanistinio formavimo galimybiy studijas ir jteisinamos pastaryjy rezultaty
(isvady) pagrindu rengiamuose teritorijy planavimo dokumentuose (detaliuosiuose planuose), teikiamos kaip
batinosios vykdomy architektiriniy konkursy sglygos.

UZstatymo intensyvumo didinimas. Siekiama tikslinti Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano (BP)
sprendiniy aiSkinamojo rasto 59 punktg, kuriuo numatoma galimybé ,Architektirinés kalvos” teritorijoje
(aukstybinés statybos zonoje) BP numatytas uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) reikSmes didinti
ne daugiau kaip 2 kartus, jeigu tai pagrindziama kompoziciniais motyvais ir atitinka esamos ir kuriamos inzZinerinés
infrastruktlros pajégumus, kai konkrecios tarpinés Ul ir UT reikSmés nustatomos rengiant vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentus (TPD). Rekomenduojama tinkamai pagrindus leisti didinti BP numatytas Ul
reikSmes tik , Architektdrinés kalvos” keteros zonos kvartaluose: virsiinés zonoje — ne daugiau kaip 2 kartus, o
likusiose keteros kvartaly dalyse — ne daugiau kaip 1,6 kartus. Taip pat siGloma leisti galimybe didinti Ul rodiklio
reikSme Slaito zonos kvartaluose, kuriuose tik tokiu bldu galima suformuoti nuoseklesnj ,slaito” jsptdj, bet ne
daugiau kaip 1,3 kartus.

Sprendiniy tvarumas. ,Architektdrinéje kalvoje” planuojami aukstybinés statybos kompleksai ir kiti pastatai
turi bati projektuojami vadovaujantis gerosiomis tvarios statybos praktikomis, principais ir reikalavimais.
Atsizvelgiant j tikéting reikSmingg Siy objekty poveikj vietovés raidai, uistatymo galimybiy modeliavimo ir
projektavimo metu turi bati vertinama su paciu aukstybiniu pastatu ir jo jtaka urbanistiniam kontekstui susijusiy
ekologiniy, ekonominiy ir socialiniy kriterijy visuma. Aukstybiniai pastatai turi tenkinti aukstesnius energinio
efektyvumo standartus, bati apripinami i$ atsinaujinanciy energijos Saltiniy, esant galimybei, dalis pastato
funkcionavimui reikalingos energijos turéty bati generuojama vietoje, taip mazinant anglies dvideginio emisijas.
Siekiant teigiamo poveikio miesto aplinktai rekomenduojama taikyti inovatyvius ,Zaliuosius” sprendimus?2.

22 pavyzdZiui, apZeldintais fasadais didinti aplinkiniy bendro naudojimo erdviy patraukluma, pastaty iSoréje (fasado ir stogo
plok§tumose) numatyti ,,ekologines” nisas vabzdziy ir smulkiy gyviiny (pvz., pauksciy) prieglaudai.
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UZstatymo charakteris (pastaty architektira)

Vertikalés proporcija (boksto aukscio ir plo€io santykis). Vilniaus Senamiescio panoraminése apZvalgose
matomy baznyciy boksty aukséio ir plocio santykis siekia apie 4:1 (pvz., Sv. Jony bazny¢ios varpiné —4,4:1, Katedros
varpinés — 3,8:1). Tokia proporcija suteikia Sioms dominantéms stiprig vertikalig raiska. , Architektdrinés kalvos”
teritorijoje projektuojamoms vertikaléems (aukstybinés statybos kompleksy bokstinéms dalims) pritaikius $j
désningumg, optimalaus 25 m plocio boksto aukstis turéty siekti apie 100 m. Pavyzdziui, verslo centro ,Europa“
boksto aukstis yra 129 m, o projekcijos plotis — apie 30 m, todél aukscio ir ploCio proporcija — apie 4,3:1. Taciau
95 m aukstj siekiancio , Artery” verslo centro proporcija — tik 2,1:1. Sitloma diferencijuoti , Architektdrinés kalvos”
teritorijoje projektuojamiems aukstiems ar aukstybiniams pastatams taikomg aukscio ir plocio santykj (3.23 pav.).
Siekiant vertikalios auksciausiyjy pastaty raiskos, ypac perspektyvoje atsirasianciy ,keteros” zonos kvartaluose,
rekomenduojama: auksStesniems kaip 75 m pastatams taikyti 4:1 proporcijg, o didesniems kaip 100 m — 5:1 ir dar
siauresnj profilj kuriantj santykj.

6:1 5:1 4:1 3:1 2:1 1:1

3.23 pav. Vertikalés (boksto) aukscio ir plocio santykio variacijos

Vertikalés (boksto) plano konfigiracija ir siluetas. Pagrindiniai aukstybinio pastato tdrio charakterj lemiantys
veiksniai yra boksto plano konfiglracija ir siluetas. Paprastesnes plano konfigiracijos (kvadrato, staciakampio,
apskritimo ir pan.) bokstai pasizymi monumentalesne ir stabilesne tiirio kompozicija (3.24 pav.). Dinamiska tirio
kompozicija bldinga mazZiau taisyklingo (trikampio, daugiakampio ir pan.) plano bokstams. Siekiant uZztikrinti
,Architektlrinés kalvos” darny santykj su aplinkiniu urbanistiniu kontekstu, rekomenduojama ,slaito” tipui
priskirtuose struktiriniuose vienetuose (kvartaluose) projektuojamuose bokstuose taikyti taisyklingos formos
plano konfiguracijg. Labiau dinamiskos turio kompozicijos bokStus rekomenduojama telkti ,keteros” tipo
kvartaluose, su didZiausia koncentracija ,Architektrinés kalvos” virSiinés zonoje.
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3.24 pav. Vertikalés (boksto) plano konfiglracijos atvejai

Siluetas yra bendramiestinése ir lokaliose apZvalgose gerai suvokiamas aukstybinio pastato bruozas (3.25 pav.),
iS dalies priklausantis nuo pasirinktos boksto plano konfigiracijos. ,Architektdrinéje kalvoje” projektuojamy
aukstybiniy pastaty tdris turéty bati komponuojamas taip, kad jo siluete blty galima identifikuoti tris dalis:
stilobatg, boksto vidurine ir virSutine dalis. Aiskiai vizualiai atpaZjstamg virSlne turi turéti visi ,Architektlrinés
kalvos“ keteros zonoje projektuojami aukStybiniai pastatai. Ypatingas démesys virSutinés pastato dalies formai ir
iSraiskai turi bati skiriamas projektuojant ,,virsinés” zonoje atsirasiancius objektus. Visoje , Architektdrinés kalvos”
teritorijoje vengtini tokie objektai, kuriy siluetui bidingas kompozicinis nestabilumas (pvz., svyrimas, siauréjimas
Zemyn ir pan.).
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3.25 pav. Vertikalés (boksto) silueto galimi atvejai

Vertikalés (boksto) fasadiné israiska. Aukstybinio pastato vizualinj charakterj didZia dalimi lemia jo fasado
sgskaida (3.26 pav.) bei medziagiskumas (jskaitant medziagy koloritg). Fasado sprendimai turéty sietis su bendrgja
pastato tlrio kompozicija. Jie gali atliepti pagrindinius pastato struktdros elementus (stilobatg, bokstg ir virSine)
arba atspindéti kito pobldzio pastato tlrio konstravimo logikg (pvz.: vidine organizacijg su atvirais pirmaisiais
aukstais ir kitomis bendro naudojimo erdvémis kituose pastato lygiuose). Vengtina praktika — visoms aukstybinio
pastato fasadinéms plokStumoms taikyti vienodg sprendima, taip juos paverciant monotoniskais ir ,, apatiSkais”
supancios aplinkos atzvilgiu.

PLOKSCIAS TASKUOTAS HORIZONTALUS VERTIKALUS STAMBUS
TINKLAS
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3.26 pav. Vertikalés (boksto) fasadinés iSraiskos galimi atvejai
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Siekiant ,Architektdrinés kalvos” teritorijoje projektuojamy aukstybiniy pastaty kompleksiskos iSraiskos,
rekomenduojama objekto iSorinio jvaizdzio sprendimus semantiskai susieti su Vilniaus miesto arba regiono
architektlrine tradicija, derinti prie aplinkinio konteksto (uzstatymo mastelio, dominuojancio medziagiskumo ir
pan.), tikrinti sprendimy poveikj aplinkinése vieSosiose erdvése (pvz., gretimos gatvés vaizduose), taip pat
fiksuotose apZvalgos vietose, jei jmanoma, vertinti sprendimy raiskg skirtingy mety laiky (sezony) sglygomis.
Turéty bati vengiama tokios pastato fasadinés israiSkos, kuri iSbalansuoty objekto mastelj ar kitaip maskuoty
aukstybinj pastatg arba jo dalis, trukdyty suvokti jo tipologijg ar paskirt;.

Démesys tari bati skiriamas ir pastato dirbtinio apsSvietimo sprendimams. Pastaraisiais gali bdti siekiama
pabrézti dominuojancius aukstybinio pastato architektiros bruozus. Taciau Siame procese turéty bati jvertintas
Sviesos tarsos lygis, poveikis aplinkinéms vieSosios erdvéms ir poreikis jas papildomai apsviesti.

3.7. Projekty rengimo ir vertinimo rekomendacijos

»Architektlrinés kalvos” teritorijoje rengiamiems aukstybinés statybos projektams atnaujinta tdrinio-erdvinio
formavimo nuostaty sistema turi buti taikoma pilna apimtimi. ,Architektirinés kalvos” formavimo nuostatos
aktualios visiems projekty rengimo etapams (3.27 pav.): projekto iniciavimui; galimybiy modeliavimui ir vertinimui;
projektiniy sprendiniy rengimui ir svarstymui. Visus Siuos etapus turi lydéti nuosekli ir efektyvi komunikacija tarp
visy procese dalyvaujanciy interesy grupiy ir, bendrai zvelgiant, su visa miesto bendruomene.

»Architektlrinés
Aukstybinés kalvos“ kvartalo Projektiniy
statybos uzstatymo sprendiniy
projekto galimybiy rengimas ir
iniciavimas modeliavimas ir svarstymas
vertinimas

Viesoji komunikacija

3.27 pav. Aukstybinés statybos projekty rengimo eiga

Aukstybinés statybos projekto iniciavimas

Iniciavimo etapas yra vienas svarbiausiy tiek pacio aukStybinés statybos projekto sékmei, tiek siekiant
LArchitektirinés kalvos“ kaip idéjos testinumo ir viso urbanistinio komplekso i$baigtumo. Siuo atveju aktualu, kad
,Architektlrinés kalvos” teritorijoje nekilnojama turtg jsigyjantys ar jau valdantys investuotojai, jy pasitelkiami
konsultantai, architektai ir kitos procese dalyvaujanéios pusés baty supaZindintos ir susipaZinusios® su
nustatytomis Neries upés deSiniajame krante iSsidésciusios teritorijos formavimo sglygomis ir apribojimais,
vienodai suprasty jiems tenkancias atsakomybes bei véliau gebéty prie jy prisiderinti.

Viesgjj interesg iniciavimo ir kity projekto rengimo etapy metu tiesiogiai atstovauja Vilniaus miesto
savivaldybés administracija, taip pat kitos projekto rengimg kontroliuojancios valstybés ir savivaldybés lygmens
institucijos. ,Architektirinés kalvos“ formavimo prioritetas — darni visuma su gamtine ir vizualine apsuptimi—
nusako pagrindine urbanistinio komplekso formavimo kryptj. Todél i§ anksto turi bdti komunikuojama, kad
,Architektlriné kalva“ néra tik architektdriniy ambicijy poligonas, o Siuolaikiniam Vilniaus jvaizdZiui svarbi miesto
dalis, kurioje dél Senamiescio ir kity kultlros paveldo objekty gretimybés, taip pat susiklosciusiy viesyjy likesciy
(teritorijos gyventojy ir lankytojy poreikiy), galioja gausesné ir kompleksiskesné teritorijos vystymo apribojimy bei
sglygy sistema. Dél Sios priezasties ,Architektlrinés kalvos” teritorijoje vykdomy projekty rengimas galimai

23 Sjam tikslui pasiekti gali bati rengiami NT vystytojams, konsultantams, architektams ir kitiems proceso dalyviams skirti
mokymai, kuriuose dalyviai supaZindinami su ,Architektirinés kalvos” raidos aktualijomis ir tendencijomis, teritorijai
taikoma jos tirinio-erdvinio formavimo nuostaty sistema, detaliai aptariant visus jos punktus ir jy jtaka ketinamo vystyti
nekilnojamojo turto objekto atzvilgiu.
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pareikalaus papildomuy laiko ir finansiniy resursy (pvz., dél poreikio modeliuoti kvartaly formavimo galimybes,
vertinti jy poveikj ir pan.), kad pasiekti rezultatai atitikty Sios iSskirtinés Vilniaus miesto dalies vystymui keliamus
kokybinius ir kiekybinius reikalavimus.

Siekiant uztikrinti , Architektdrinés kalvos” teritorijos vystymo nuoseklumg, nustatyty teritorijos tdrinio-
erdvinio formavimo nuostaty sistemos taikyma pilna apimtimi, taip pat reaguojant j poreikj efektyvinti miesto
urbanistine struktlrg (tam pasitelkiant ir aukstybiniy pastaty sklaidg kitose miesto dalyse), rekomenduojama
sukurti aukstybinés statybos procesus ir projektus Vilniaus mieste koordinuojancia eksperty grupe, kurig sudaryty
Vilniaus m. sav. administracijos atstovai, nekilnojamojo kulttros paveldo srities specialistai bei urbanistikos (miesty
planavimo ir projektavimo) srities mokslininkai.

Siekiant iSvengti galimy nesklandumy, sietiny su aukstybinés statybos projekty plétojimu (pvz., nustatyty
formavimo gairiy neatitinkanciy projekty), rekomenduojama Vilniaus m. sav. administracijos atsakingiems
padaliniams imtis proaktyviy ,, Architektirinés kalvos” vystymo galimybiy modeliavimo veikly. PavyzdZiui, inicijuoti
,Architektlrinés kalvos” struktariniy daliy, kuriy vystymo lGkesciai ir planai dar néra vieSai zinomi, Zvalgomasias
urbanistines studijas, kuriy iSvady pagrindu bity formuluojama Vilniaus m. sav. administracijos pozicija dél atskiry
LArchitektdrinés kalvos“ teritorijos struktiriniy vienety (kvartaly) vystymo galimybiy. Sie analitinio pobidZio
darbai gali biati vykdomi kaip atskiri uzsakymai arba atliekami kity Vilniaus m. sav. projekty apimtyje (kaip
papildomos rengéjams keliamos uzduotys).

UZstatymo galimybiy modeliavimas ir vertinimas

Uzstatymo galimybiy modeliavimas sukuria saglygas, vadovaujantis nustatytomis ,Architektirinés kalvos“
formavimo gairémis, kompleksiskai nagrinéti atskiry jos struktriniy vienety (kvartalo) urbanistinio formavimo
parametrus ir, vertinant galima jy poveikj gretimybéms (Snipiskiy rajonui), Senamiesciui bei miesto centrinei daliai,
koordinuoti visos , Architektlrinés kalvos” teritorijos jvaizdZio kaita.

Kvartalo uZstatymo galimybés turi bati modeliuojamos ir vertinamos iki teritorijos detaliojo plano rengimo
pradzios®*. Parengtos galimybiy studijos medZiaga véliau gali tapti sudétine detaliojo plano medzZiagos dalimi,
iSsamiau argumentuojanti ir pagrindZianti planuojamos teritorijos (kvartalo) koncepcijos sitlymus bei
konkretizuotus sprendinius.

Visos galimybiy studijos metu vertinamos kvartalo uzstatymo galimybiy alternatyvos ir/ar variantai turi bati
sudaromi vadovaujantis ,Architektirinés kalvos” formavimo nuostaty sistema (jos pilna apimtimi, t.y. prioritetu,
aspektais, principais, priemonémis, sprendimais ir reikalavimais). UZstatymo galimybiy modeliai turi iliustruoti
apibendrintus, bet artimus realiems pastatams uzstatymo tdrius (stilobatinés dalies gabaritus, vertikaliy (boksty)
padétj ir aukstj).

Jei kvartalg sudarantys Zemeés sklypai ir kiti nekilnojamojo turto vienetai yra valdomi keliy savininky, jy
plétojimo galimybés nagrinéjamos bendrai — kvartalo lygiu. Tokiu bidu sudaromos sglygos skirtingoms interesy
grupéms susitarti, drauge spresti infrastruktdrinius (teritorijos aptarnavimas, automobiliy statymas ir pan.) ir kitus
uzdavinius.

Nagrinéjamo kvartalo uZzstatymo galimybes iliustruojantys trimaciai modeliai naudojami siekiant jvertinti
tikéting aukstybinés statybos kompleksy vizualinj poveikj. Vertinimas atliekamas vadovaujantis Zemiau nurodytais
punktais:

1) poveikis vertinamas j ,Architektirine kalva“ ir projektuojamg objektg joje Zvelgiant i$ trijy kategorijy
apzvalgos tasky (2.21 lentelé):

»Architektlrinés kalvos” santykio su fiksuotomis Vilniaus SenamiesCio panoramomis ir siluetais
vertinimui aktualiy apZvalgos tasky (6 taskai);

»Architektarinés kalvos” bendramiestinio poveikio vertinimui aktualiy apzvalgos tasky (8 taskai);

24 pasitaiko atvejy, kai pavienio sklypo uzstatymo galimybés nagrinétos architektirinio konkurso badu (pvz., Krokuvos g. 26,
Lvivo g. 59), véliau siekiant jas jteisinti rengiamu teritorijos detaliuoju planu, kurio sprendiniy tinkamumas néra iSsamiau
patikrintas. ,Architektirinéje kalvoje” plétojamy aukstybinés statybos projekty rengimo seka turéty bati tokia: 1) kvartalo
uzstatymo parametry galimybiy studija; 2) detalusis planas; 3) architektrinis konkursas; 4) projektiniai pasitlymai.
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- poveikio , Architektdrinei kalvai” kaip kompleksui vertinimui aktualiy apzvalgos tasky (9 taskai).

2) analizuojant vizualinj poveikj vadovaujamasi Sioje Studijoje taikyta vertinimo sistema ir kriterijais,
atliepianciais ,Architektdrinés kalvos” formavimo principus — kontekstualumg, integralumg ir
daugiaplaniskuma;

3) apibendrinant vizualinio poveikio vertinimo rezultatus, pirmenybé teikiama vertinimo iSvadai,
apibtdinanciai objekto vizualines pasekmes ,Architektlrinés kalvos” santykio su fiksuotomis Vilniaus
Senamiescio panoramomis ir siluetais vertinimui aktualiuose apZvalgos taskuose;

4) jeigalutinése vertinimo iSvadose nustatomi neigiamo poveikio atvejai, tokio vertinimo sulaukes uzstatymo
modelis turi bati koreguojamas ir vertinamas pakartotinai arba pripazjstamas netinkamu ir Salinamas is
tolesnio nagrinéjimo.

5) tinkamu tolesniam nagrinéjimui (detaliojo plano koncepcijos siilymy ir konkretizuoty sprendiniy rengimui)
gali bati pripazintas kvartalo uzstatymo parametry modelis, jvertintas kaip turintis teigiama (labai arba
nezymiai naudingg) arba neutraly poveik;.

Pagal atrinktg uzstatymo galimybiy modelj rengiami kvartalo detaliojo plano sprendiniai (nustatytos statybos
zonos, statybos linijos ir/ar ribos, skirtingy reglamenty ribos bei teritorijos reglamento turinys) turi perteikti
vertintiems kiek jmanoma artimesnius uzstatymo parametrus. Vengtina praktika, kai detaliojo plano sprendiniuose
uzstatymo galimybés reglamentuojamos per daug laisvai, dél ko prarandama galimybé atpazinti dominuojancius
kvartalo tdrinio-erdvinio formavimo principus ir sprendimus, prognozuoti jy vizualines pasekmes?,

Projektiniy sprendiniy rengimas ir svarstymas

LArchitektlrinés kalvos” struktlrinio vieneto (kvartalo) uZstatymo galimybiy modeliavimo ir vertinimo
rezultatai — atrinktas tinkamiausias ir perspektyviausias teritorijos vystymo tarinis-erdvinis modelis — konkrediais
aukstybinio pastato projektiniais sprendiniais gali virsti tik Vilniaus m. sav. nustatytu badu?® — rengiant tarptautinj
architektarinj-urbanistinj konkursa. Atitiktis Sioje Studijoje apibréztoms , Architektirinés kalvos” tirinio-erdvinio
formavimo nuostatoms (jskaitant siekj, kad naujo objekto vizualinis poveikis blty teigiamas ar bent neutralus) turi
bati jtraukta kaip vienas i$ konkursui pateikty projekty vertinimo kriterijy.

Rekomenduojama rengti keliy etapy konkursus, kuriy metu pirma atrenkamos galimybiy modeliavimo metu
nustatyto ,Architektirinés kalvos” struktlrinio vieneto (kvartalo) uzstatymo modelio parametrus iSpildancios
geriausios architektdrinés idéjos arba koncepcijos, o vélesniuose konkurso etapuose konkretizuojami ir
detalizuojami urbanistinio, architektdrinio ir landSafto projektavimo sitlymai. Tokio pobidzio konkursai sudaro
sglygas iSsamesniam pateikty projekty sprendiniy vertinimui ir platesnei informacijos sklaidai (proceso vieSumui).

Kaip sudétiné konkursinio pasiilymo medziagos dalis turi bati pateikiamas skaitmeninis objekto modelis.
Pastarasis turi atitikti projektiniy pasidlymy jtraukimui j geoportalg ,,3D Vilnius“ keliamus reikalavimus. Pateikti
konkursiniy projekty sprendinius iliustruojantys skaitmeniniai modeliai talpinami geoportalo , 3D Vilnius“ polapyje,
skirtame Vilniaus mieste architektdriniy konkursy bidu rengiamy projekty sprendiniy pristatymui, apzvalgai ir
preliminariam vertinimui.

Pabréitina, kad organizuojant keliy etapy architektdrinius konkursus, preliminarus® projekty vizualiniy
pasekmiy vertinimas turi buti atliekamas visiems po pirmojo etapo atrinktiems ir tolesniuose konkurso etapuose
konkretizuojamiems projektams. Nagrinéjant atrinkty projekty vizualinj poveikj turéty biti vadovaujamasi Sioje
Studijoje taikyta vertinimo sistema ir principais, taip uztikrinant vertinimo metodiSkuma, kriterijy suderinamuma

25 Atsizvelgiant j tai, kad kvartalo uZstatymo galimybiy modeliavimo metu nagrinéjamas sudaryty trimaciy uzstatymo
modeliy tikétinas vizualinis poveikis ir pagal Sio vertinimo iSvadas atrenkamas tinkamiausias uzstatymo parametry variantas,
uzstatymo tdriy abstraktus reglamentavimas detaliojo plano sprendiniuose yra beprasmis. Tokio laisviau reglamentuoty
detaliojo plano sprendiniy (statybos zonos sutapdintos su planuojamos teritorijos ar jos juridiniy daliy (sklypy) ribomis,
statybos zony parametrai neperteikia kintancio uzstatymo aukscio ir pan.) pagrindu atsirasiancio aukstybinio pastato
vizualiniy pasekmiy vertinimo iSvada gali bati kardinaliai skirtinga nuo galimybiy studijos metu atlikto vertinimo rezultaty.

26 Galiojancio Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano aiskinamojo radto 57 punkte nurodoma, kad ,,auk3tybiniy pastaty
architektdriniai sprendimai parenkami architektariniy konkursy badu” (Vilniaus... 2021a: 14).

27 preliminarus vizualiniy pasekmiy vertinimas apima virtualiy panoraminiy vaizdy i3 $ioje Studijoje nustatyty aktualiausiy
fiksuotos apzvalgos tasky (2.21 lentelé) parengimg ir jy pirminj vertinima (vertinimo lenteliy sudarymag).
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ir iSvady pagrjstuma. Vizualiniy pasekmiy vertinimg turéty atlikti nepriklausomi nekilnojamojo kultiros paveldo
ir/arba urbanistikos srities ekspertai. Atlikto vizualinio poveikio vertinimo medzZiaga turi biti naudojama atrenkant
konkurso laimétojg — geriausig architektdrinj projekta.

Konkursg laiméjusio projekto pagrindu rengiamiems konkretaus aukstybinio pastato projektiniams
sprendiniams, kaip sudétiné derinimui teikiamos ir vieSinamos medZziagos dalis turi bati pateikiama iSsami projekto
atitikties nustatytoms ,Architektdrinés kalvos“ tirinio-erdvinio formavimo gairéms ataskaita. Joje argumentuotai
paaiskinamos ir grafiskai iliustruojamos teikiamy projektiniy sprendiniy sgsajos su visais , Architektlrinés kalvos”
formavimo nuostaty sistemos punktais (prioritetu, aspektais, principais, priemonémis, sprendimais ir
reikalavimais). Sudétine ataskaitos dalimi turi bati ir iSsami objekto vizualiniy pasekmiy vertinimo medziaga bei
iSvados?®. Sios ataskaitos rengime turi dalyvauti nepriklausomi nekilnojamojo kultiiros paveldo ir/arba urbanistikos
srities ekspertai.

Derinimui ir tvirtinimui pateiktas aukstybinio pastato projektas derinamas jprasta tvarka. Rekomenduojama,
kad informacija apie derinimui teikiamg projekta blty vieSinama taikant papildomas priemones (pvz., viesg
pristatyma ir/ar pranesima, informacinius stendus savivaldybés patalpose ir projekto vietoje), tokiu badu sudarant
galimybe su projektu bei jo sprendiniais, jskaitant jy atitiktj nustatytoms , Architektirinés kalvos” formavimo
nuostatoms, susipazinti platesne visuomene, kulttros paveldo specialisty ir architekty bendruomenés narius.

28 |$samus vizualiniy pasekmiy vertinimas apima virtualiy panoraminiy vaizdy i3 $ioje Studijoje nustatyty aktualiausiy
fiksuotos apzvalgos tasky (2.21 lentelé) bei papildomy apZvalgos viety parengimg ir vertinima (vertinimo metodikos
paaiskinima, vertinimo lenteliy sudaryma ir vertinimo iSvady parengimg). Vertinimo iSvadose neturéty bati neigiama poveikj
rodandiy atvejy. ISskirtiniu atveju, jei labai ar nezymiai neigiamas poveikis atsirades dél anksciau jvykusiy precedenty, turi
bati siekiama paaiskinti, kaip teikiamo projekto sprendiniais siekiama tokig situacijg (jg pagerinti arba bent nebloginti).
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APIBENDRINIMAI IR ISVADOS

1.

Pradinés , Architektlrinés kalvos” idéjos virsmas dabartiniu urbanistiniu kompleksu tesiasi jau nebe pirmg
deSimtmetj. ReikSmingg postlmj teritorijos fiziniy parametry apibrézimui turéjo Vilniaus m. sav. patvirtinty
bendrujy, specialiyjy, detaliyjy plany ir kity dokumenty sprendiniai. Taciau pagrindiniai dokumentai, kuriais
nustatyti bendrieji ,Architektdrinés kalvos” formavimo principai ir parametrai yra trys Vilniaus m. sav. tarybos
2009-2010 m. laikotarpiu patvirtinti dokumentai: 1) Teritorijos tarp Neries upés, GeleZinio Vilko gatvés,
Konstitucijos prospekto ir Kalvarijy gatvés detaliojo plano koncepcija (TPDR Reg. Nr. T00055518); 2) Teritorijos
tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano konceptualiosios dalies
urbanistiniy parametry studija (TPDR Reg. Nr. T0O0060333); 3) Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto,
Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano konceptualiosios dalies urbanistiniy parametry studijos
Il etapas (TPDR Reg. Nr. T00060397).

Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais patvirtinty ,Architektdrinés kalvos” formavimg reglamentuojanciy
dokumenty turinys reikalauja papildomo susisteminimo. Taciau likes ribotas teritorijos vystymo rezervas
nesudaro prielaidy i esmés keisti jos tlrinio-erdvinio formavimo nuostaty. Todél net ir dabartiniy raidos
tendencijy kontekste , Architekturinés kalvos” formavimo bendrasis prioritetas, pagrindiniai principai ir net
didZioji dalis parametry nepraranda aktualumo. Sékmingas visuomenés ir statytojy lukescéiy valdymas
tikétinas tuomet, kai toliau laikantis patvirtintos logikos, jg papildzius Siuolaikiniais urbanizuotos miesto
aplinkos kokybés kriterijais, bty tesiamas ,Architektirinés kalvos” formavimas, grindziant jj visiems
suprantama, bet iSskirtinio teritorijos konteksto (pvz., Vilniaus senamiescio gretimybés) padiktuota nuostaty
sistema.

Aukstybinés statybos reglamentavimo uZsienio Saliy miestuose praktiniy patirciy apzvalga leido isskirti
dominuojancius aukstybinés statybos reguliavimo jrankius (priemones) ir aukstybiniy pastaty projektavimo
reikalavimus. Sios nuostatos daZniausiai apibréZiamos bendruosiuose ar specialiuosiuose miesto planavimo
dokumentuose. Juose akcentuojama, kad turi bati aiskiai pagrindZiamas ne tik naujy aukstybinés statybos
objekty atsiradimo biitinumas, bet taip pat detaliai vertinamas kiekvieno statinio ar jy grupés poveikis
miestovaizdziui ir jo apZvalgoms, integracija j susiklosciusj ir planuojama teritorijos urbanistinj audinj.
Placiausiai taikomi aukstybinés statybos reguliavimo jrankiai yra miesto vaizdy apsauga (nustatomos
reikSmingos apzvalgos vietos ir i$ jy regimy vaizdy vertingosios charakteristikos) bei aukstybiniy pastaty
koncentravimas kruopsciai atrinktose miesto dalyse arba strateginiuose mazguose. Dazniausiai akcentuojamos
aukstybinio uZstatymo kompleksy kiekybinés ir kokybinés charakteristikos yra harmoningas santykis su
urbanistiniu kontekstu, ribotas poveikis vietovés mikroklimatui, daugiafunkcis naudojimas, ilgaamziSkumas ir
iStekliy tausojimas.

»Architektariné kalva“, kaip aukstybiniy pastaty koncentracijos zona, esanti Vilniaus miesto centrinéje
dalyje, pasizymi ne tik aukstybinés statybos vystymo potencialu, bet ir patenka j specialiy tiirinés-erdvinés
kompozicijos formavimo apribojimy sistema. Pastarajg lemia teritorijos iSsidéstymas saugomoje urbanistinéje
vietovéje (Vilniaus senojo miesto ir priemiesCiy archeologiné vietové) bei Vilniaus istorinio centro
(Senamiescio) vizualinés apsaugos pozonyije, taip pat artima kaimynysté su Vilniaus senamiesciu — UNESCO
Pasaulio paveldo statusg turincia vertybe. ,Architektirinés kalvos” aplinkoje yra ir daugiau kultiros paveldo
objekto (pvz., Snipidkiy dalis, vadinama Skansenu). Sios aplinkybés jpareigoja kompleksiskai jvertinti
,Architektlrinés kalvos“ formavimo sglygas, kurias kuria Vilniaus m. sav. teritorijos bendrajame plane jtvirtinta
kultiros paveldo saugojimo koncepcija ir konkretls paveldo statusg turintys objektai.

Atliktas , Architektidrinés kalvos” teritorijoje galincio atsirasti naujo uzstatymo varianty, sudaryty vadovaujantis
Vilniaus m. sav. tarybos sprendimais patvirtintais originaliais teritorijos formavimo sprendiniais, bendrojo
plano reglamentu, detaliyjy plany sprendiniais ir rengiamy projekty parametrais, vizualinio poveikio vertinimas
parodé, kad yra reikSmingos 3 kategorijy apzvalgos vietos: ,Architektiarinés kalvos” santykio su fiksuotomis
Vilniaus Senamiescio panoramomis ir siluetais, ,,Architektirinés kalvos”“ bendramiestinio poveikio ir jos kaip
urbanistinio komplekso vertinimui aktualiis apZvalgos taskai. Identifikuotos kritinés , Architektdrinés kalvos”
teritorijos dalys, kurias formuojant turi biti taikomos papildomos kontrolés priemonés. Sios neivystytos arba
iS dalies iSvystytos ,Architektdrinés kalvos” zonos isSsidésciusios Krokuvos g. pietinéje ir Konstitucijos pr.
Siaurinéje isklotinéje. Jas plétojant pagrindinis démesys turéty bati skiriamas, ne atskiry Zemés sklypy, bet
kompleksiskam teritorijos struktdriniy vienety (kvartaly) formavimui, aukstybiniy pastaty (vertikaliy) tinkamos
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padéties paieskai, nuosaikios uZstatymo aukscio kaitos ir formos modeliavimui. Formuojant Krokuvos g. ir
Konstitucijos pr. prieigas turi biti vadovaujamasi nusistovéjusiu santykiu su gretimybémis (Senamiesciu,
Snipiskémis bei Seskinés ¥laitais), ieSkoma sprendimy respektuoti vertingy urbanistiniy audiniy (paveldo
vietoviy) ir struktlry (paveldo vietoviy ir charakteringo uzstatymo fragmenty bei erdviy) bruoZzus, vengiama
vizualiniu destruktyvumu pasiZzymincio kontrastingo uzstatymo.

Iki Siol nesuformuoty ,Architektlrinés kalvos” segmenty (kvartaly) uZimamas plotas sudaro santykinai
nedidele visos Vilniaus m. sav. tarybos patvirtintais dokumentais planuotos , Architektirinés kalvos” teritorijos
dalj, todél aukstybinés statybos plétros rezervas teritorijoje yra ribotas ir baigtinis. SiGloma testi
,HArchitektlrinés kalvos” tdrinj-erdvinj formavimg vadovaujantis susisteminta ir atnaujinta urbanistinio
komplekso tdrinio-erdvinio formavimo nuostaty sistema. Kiekvieno i$ struktdriniy vienety (kvartaly)
planavimo, projektavimo ir statybos atveju turi buti uZtikrinta, kad atnaujinta ,Architektirinés kalvos”
formavimo nuostaty sistema bus taikoma pilna apimtimi. Pilnos apimties , Architektirinés kalvos” tirinio-
erdvinio formavimo nuostaty sistemg sudaro: prioritetas, aspektai, principai, priemonés, sprendiniai
(parametrai) ir reikalavimai (taisyklés). Papildoma nuostaty sistemos dalimi laikytinos aukstybinés statybos
projekty rengimo ir vertinimo rekomendacijos.

Esminis ir vienintelis ,Architektdrinés kalvos” tarinio-erdvinio formavimo prioritetas — darni visuma su
gamtine ir vizualine apsuptimi. Pripazjstant, kad teritorijos geografiné padétis, erdviné struktdra ir vizualiné
raiSka yra glaudziai susijusi su supanciu urbanistiniu ir gamtiniu kontekstu, visa , Architektdriné kalva” kaip
urbanistinis kompleksas ir jj sudarantys struktdriniai vienetai turi blti formuojami nepaZeidziant Vilniaus
istorinio branduolio ir jo aplinkos atributy ir vertingyjy savybiy. Tokioje kompleksiskoje situacijoje formuojant
LArchitektlrine kalva” pirmenybé teikiama urbanistinei tradicijai, architektdriniy sprendimy jautrumui ir
nuosaikumui.

Pagrindiniai ,, Architektdrinés kalvos“ fizinés struktaros sluoksniai (aspektai), kuriuos veikiant vietové gali bati
kryptingai formuojama ir transformuojama yra jo padétis (teritoriné apréptis), plano struktdra ir tiriné-erdvineé
kompozicija. Aiski teritorijos riby apibréztis kuria prielaidas ,Architekttrinés kalvos“ kaip savarankiSkos
urbanistinés lgstelés formavimuisi ir funkcionavimui. Plano struktlros ypatumai lemia , Architektlrinés kalvos”
vidinj struktdrinj vientisuma bei integracijos platesniame urbanistiniame kontekste mastg. Tlrinés-vizualinés
raiSkos koordinavimas sudaro salygas , Architektdrinés kalvos“, kaip urbanistinio komplekso, formavimuisi, jo
daugialypio poveikio artimajam ir tolimajam kontekstui valdymui.

Esminiai ,Architektirinés kalvos” turinio-erdvinio formavimo principai — kontekstualumas, integralumas ir
daugiaplaniskumas — veikia kaip aplinkos kokybinio formavimo tikslai. Kontekstualumas reguliuoja
»Architektirinés kalvos” santykj su vertinga vizualine apsuptimi, integralumas — urbanistinio komplekso
sgveikg su artimuoju kontekstu, o daugiaplaniskumas — pacio objekto vizualine iSraiSka. Principai gali bati
pasitelkiami ir kaip jvairiy teritorijos formavimo sililymy (vizijy, projekty ir pan.) vertinimo kriterijai.

Kontekstualumo principas realizuojamas kaip pagrindine formavimo priemone pasitelkiant teritorijos
struktdravima. Patikslinta struktdriné logika sudaro salygas siekti visapusiskai iSbaigtos ,Architektlrinés
kalvos” formos su jai budingomis keteros, Slaito ir papédés zonomis. Integralumo principa jgyvendinantis
vizualiniy (erdviniy) kanaly tinklas taikytinas formuojant kvartaly struktdrg, viesyjy erdviy tinklg bei
reguliuojant uzstatymo charakterj. Daugiaplaniskumo principg atliepianti auks¢io kontrolés kreiviy sistema
diferencijuoja uzstatymo parametrus skirtinguose teritorijos segmentuose bei pagrindiniy erdviniy kanaly
iSklotinése.

,Architektlrinés kalvos“ tlrinio-erdvinio formavimo sprendimai apima vidine teritorijos organizacine logika,
kvartaly struktiros ir urbanistiniy viesyjy erdviy tinklo formavimg bei uzstatymo parametry reguliavima:

-, Architektdrinés kalvos” vidinéje struktiroje iSskirti keturi ruozai (parteris, pietinis, centrinis ir Siaurinis),
trys sektoriai (rytinis, centrinis ir vakarinis) ir 31 segmentas. Atsizvelgiant j jy padétj ir reikSme urbanistinio
komplekso jvaizdZio formavimui, jie skirstomi j ,papédés” (12 segmenty), ,Slaito” (13 segmenty) ir
yketeros” (6 segmentai) tipus. Maksimalaus uZstatymo aukscio mazéjimas numatomas ir ,keteros” tipo
kvartaly dalyse (Konstitucijos pr. arba Krokuvos g. kryptimis). Tokiu badu ,Architektirinés kalvos”
virSiné — auksciausiy pastaty grupé — formuotina abipus Lvivo gatvés, atkarpoje tarp Giedraiciy iki
Kernavés gatviy.
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— SiGlomas kvartaly audinys sudaro , Architektdrinés kalvos“ teritorijos plano struktiros pagrindg ir perteikia
atskiruose segmentuose susiklosciusio arba perspektyvinio uZzstatymo zonas, esamas ir galimas uzstatymo
linijas, formuoja urbanistiniy viesyjy erdviy isklotines. Dominuojancia kvartaly uZstatymo forma laikomas
perimetrinio uzstatymo bruoZus tenkinantis stilobatiniy daliy su virs jy iSdéstytais varijuojancio aukscio
vertikalios raiskos tdriais (bokstais) morfotipas. DidZiojoje dalyje kvartaly numatomas misrus centro
teritorijy naudojimo tipas, tokiu bddu sudarant sglygas ,Architektlrinéje kalvoje” formuotis
daugiafunkciam naudojimui su centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingais administracinés, kultiros,
mokslo paskirties pastatais bei gyvenamaja aplinka ir bendram naudojimui skirtomis aukstos kokybés
vieSosiomis erdvémis.

- SiGlomas formuoti urbanistiniy vieSyjy erdviy ir Zeldyny tinklas sudarytas atsizvelgiant j susiklosciusig
vizualiniy (erdviniy) kanaly sistema, galimus erdviy gabaritus bei esamy, planuojamy ir perspektyviniy
bendro naudojimo erdviy padétj. ,Architektdrinés kalvos” teritorijoje vieSam lankymui pritaikyty
urbanistiniy ir gamtiniy erdviy kiekis gali bati gausinamas taikant Siuolaikiskus viesy ir pusiau viesy erdviy
formavimo sprendimus (pvz., uZstatymo linijas pajvairinancios mikroerdvés (kurdonerai), vidiniai kvartaly
kiemai, visuomeniniy ir komerciniy pastaty atriumai, pasazai, eksploatuojami stogai, terasos, aukstybiniy
pastaty virsutiniai aukstai, atveriantys vaizdingas Vilniaus SenamiesCio ir miesto centrinés dalies
apzvalgas).

- Vadovaujantis pozicija, kad likusiose nesuformuotuose arba i$ dalies suformuotuose kvartaluose galintis
iskilti aukstybinis uZstatymas turés reikSmingg poveikj ,Architektdrinés kalvos“ urbanistinio komplekso
formai ir tdrinei-erdvinei raiskai, perzitreéti galimi Siy kvartaly uzstatymo parametrai. Vyraujantis (foninis)
ir maksimalus pastaty aukstis yra vieninteliai tikslinami uZstatymo struktiiros rodikliai, apskaiciuoti
pasitelkiant uzstatymo aukscio kaitos modeliavimo bldus. Galutiné pastaty tiriy kompozicija ir gabaritai
nustatomi konkretaus ,Architektdrinés kalvos” segmento apimtyje modeliuojant ir derinant stilobatiniy
daliy gabaritus, vertikaliy (boksty) padétj, matmenis ir forma.

Reikalavimai (taisyklés) — svarbi , Architektdrinés kalvos” tlrinio-erdvinio formavimo atnaujintos nuostaty
sistemos dalis. Reikalavimai tiesiogiai veikia projektinius sprendinius — kelia jy pridétine verte tiek lokaliu, tiek
bendramiestiniu mastu. Reikalavimai skirstomi j grupes pagal jy rysj su konkreciais vietoveés fizinés struktiros
sluoksniais (aspektais) bei tikslinj sprendiniy punkta: teritorijos struktira, kvartaly (uzstatymo) struktdra ir
naudojimas, urbanistinés vieSosios erdvés, uzstatymo parametrai ir uzstatymo charakteris.

,Architektlrinés kalvos” teritorijoje vykdomy aukStybinés statybos projekty rengimo ir vertinimo
rekomendacijos aktualios visiems projekty rengimo etapams: projekto iniciavimui; galimybiy modeliavimui ir
vertinimui; projektiniy sprendiniy rengimui ir svarstymui. Visus Siuos etapus turi lydéti nuosekli ir efektyvi
komunikacija tarp visy procese dalyvaujanciy interesy grupiy, jskaitant ir visg miesto bendruomene.

Sios Studijos rezultatas — atnaujintos ,Architektirinés kalvos” tirinio-erdvinio formavimo gairés — gali biti
realizuojamos keliais bldais:

- Studijos rezultatus tvirtinant Vilniaus m. sav. administracijos direktoriaus arba tarybos lygiu ir Sio
sprendimo pagrindu vertinant kiekviena teritorijoje rengiama projekta atskirai. Siuo atveju atsakomybeé
tinkamai sukoordinuoti viso urbanistinio komplekso ir atskiry jo segmenty tdrinj-erdvinj formavima tenka
uz teritorijy planavimg, architektlirg, kultlros paveldo apsaugg ir statyby priezilrg atsakingiems
Vilniaus m. sav. administracijos struktdriniams padaliniams ir specialistams. Taip pat reikalingos
papildomos vieSumo procediros, kad apie , Architektlrinés kalvos” teritorijoje vykstancius pokycius ir
procesus bty tinkamai informuojama visuomené.

- Studijos rezultaty pagrindu parengti vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentg (savivaldybés dalies
bendrajj plana). Siuo atveju ,Architektirinés kalvos“ kiekybinis vystymas biity i$ dalies pristabdomas tokio
dokumento rengimo laikotarpiui, siekiant tinkamai reglamentuoti teritorijos uzstatymo ir kitus parametrus,
numatyti priemones aukstybinés statybos objekty poveikio valdymo priemones. Nors ,Architektlrinés
kalvos“ kiekybinis vystymasis baty i$ dalies pristabdytas, tai neriboty teritorijos kokybiniy pokyciy masto
(pvz., viesyjy erdviy humanizavimo ir atnaujinimo).
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Teritorijos tarp GeleZinio Vilko, Zalgirio, Kalvarijy gatviy ir Neries upés raidos programa, patvirtinta Vilniaus miesto
tarybos 2005 m. sausio 19 d. sprendimu Nr. 1-661.

Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano konceptualiosios
dalies urbanistiniy parametry studija, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2009 m. liepos 15 d.
sprendimu Nr. 1-1133.

Teritorijos tarp Konstitucijos prospekto, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy detaliojo plano konceptualiosios
dalies urbanistiniy parametry studija, |l etapas, Teritorijos tarp Lvovo, Linkmeny, Krokuvos ir Kalvarijy gatviy
urbanistiniy parametry studija, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. balandZio 28 d.
sprendimu Nr. 1-1523.

Teritorijos tarp Lvovo, Kernavés, Krokuvos ir Giedraiciy gatviy detaliojo plano koncepcija, patvirtinta Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 18 d. sprendimu Nr. 1-602.

Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy aukstybiniams pastatams statyti schema, patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. sausio 21 d. sprendimu Nr. 1-224.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2007-02-14 sprendimu Nr. 1-1519 (Reg. Nr. 010011001881 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijy
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planavimo dokumenty registre). Prieiga internete: <https://vilnius.It/It/savivaldybe/miesto-pletra/vilniaus-
miesto-bendrasis-planas/bendras-planas-iki-2015-m/>.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. 2021a. Aiskinamasis rastas. Prieiga internete:
<https://vilnius.lt/It/miesto-pletra/vilniaus-miesto-savivaldybes-teritorijos-bendrojo-plano-sprendiniai/>.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. 2021b. Sprendiniai. Sprendiniy paaiskinamoji medziaga.
3.4. Nekilnojamasis  kultiros  paveldas. 3.4.1. Saugojimo  koncepcija.  Prieiga internete:
<https://vilnius.lt/It/miesto-pletra/vilniaus-miesto-savivaldybes-teritorijos-bendrojo-plano-sprendiniai/>.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. 2021c. Nekilnojamasis kultlros paveldas. Vilniaus
senamiesCio (16073) teritorijos urbanistiniy struktlry prioritetiniy tvarkymo reglamenty schema. Prieiga

internete: <https://vilnius.It/It/miesto-pletra/vilniaus-miesto-savivaldybes-teritorijos-bendrojo-plano-
sprendiniai/>.

Vilniaus senamiescio — kultliros paminklo (unikalus kodas 16073, buves U1P) apsaugos specialiojo plano —
teritorijos ir apsaugos zony riby planas, Zin., 2010 Nr. 126-3472.

Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre: 16073) nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos
specialusis planas, patvirtintas Kultliros ministro 2010 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. JV-512. Prieiga internete:
<http://www.kpd.lt/index.php?mact=News,cntnt01,detail,0&cntnt0larticleid=2005&cntnt01returnid=213>.

Kiti Saltiniai

Vilniaus istorinio centro iSskirtinés visuotinés vertés aprasas, patvirtintas 2013 m. UNESCO pasaulio paveldo
komiteto sprendimu Nr. 37 COM 8E 37-oje UNESCO Pasaulio paveldo komiteto sesijoje.

Dijokiené, D.; Filipavic¢iené, G.; Bugeniené, S. 2020. Vilniaus miesto bendrojo plano keitimo sprendiniy poveikio
Vilniaus istoriniam centrui, UNESCO Pasaulio paveldo objektui, ekspertinis vertinimas. 2020 m. liepos mén. 15 d.,
Vilnius.
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PRIEDAI

1 priedas. , Architektdrinés kalvos” formavimo galimybiy vizualiniy pasekmiy vertinimo medziaga

2 priedas. , Architektdrinés kalvos” formavimo galimybiy vertinimo rezultatus apibendrinanti medziaga

3 priedas. , Architektlrinés kalvos” formavimo alternatyvaus modelio vizualiniy pasekmiy vertinimo medZiaga
4 priedas. ,Architektdrinés kalvos” tlrinio-erdvinio formavimo nuostaty pagrindinis brézinys

5 priedas. , Architektlrinés kalvos” tirinio-erdvinio formavimo reglamento lentelé

6 priedas. , Architektlrinés kalvos” tirinio-erdvinio formavimo modelis

7 priedas. , Architektlrinés kalvos” tirinio-erdvinio formavimo nuostaty tarpusavio rysiai
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1 priedas. , Architekturinés kalvos” formavimo galimybiy vizualiniy pasekmiy vertinimo medziaga

e »

P1.1 pav. Sv. Jony baZnycios varpiné (apzvalgos taskas Nr. 1)
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JIi 1D Vitnius

AK

DP
P1.2 pav. Altarijos kalvyno PV kalva, vad. Altanos kalnu (apZvalgos taskas Nr. 2)
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Bl PP
P1.3 pav. Apzvalgos aikstelé Subaciaus gatvéje (apzvalgos taskas Nr. 3)
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DP PP
P1.4 pav. Subaciaus ir Maironio gatviy sankirta (apZvalgos taskas Nr. 4)

Dokumento Zymuo: VP-24-26 Lapas 149 Lapy 213



1}
VILNIAUS MIESTO ,, ARCHITEKTURINES KALVOS* DESINIAJAME NERIES KRANTE l ' 1 I D Vi ln i us
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES [] 1 l

Bl PP
P1.5 pav. Siluetas nuo Isganytojo kalno § $laito (apZvalgos taskas Nr. 5)
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Bl PP
P1.6 pav. Siluetas i$ PR, nuo Subaciaus g. (apZvalgos taskas Nr. 6)
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DP PP
P1.7 pav. Katedros aiksté (apzvalgos taskas Nr. 7)
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Bl PP
P1.8 pav. Salia Lapy g. (ties Sv. Nikodemo kapinémis) (apzvalgos tagkas Nr. 8)
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P1.9 pav. Pilies (Gedimino) kalnas (apZvalgos taskas Nr. 9)
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AK BP

DP PP
P1.10 pav. Seskinés kalvy $laitai (apzvalgos tagkas Nr. 10)
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DP PP
P1.11 pav. Seskinés kalva i$ Ozo g. pusés (apzvalgos taskas Nr. 11)
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DP PP
P1.12 pav. Lukiskiy panorama nuo Tauro kalno (apzvalgos taskas Nr. 12)

Dokumento Zymuo: VP-24-26 Lapas 157 Lapy 213



1}
VILNIAUS MIESTO ,, ARCHITEKTURINES KALVOS* DESINIAJAME NERIES KRANTE l ' 1 I D Vi ln i us
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES (] 1 l

AK BP

R

Bl PP
P1.13 pav. Ozo g. viadukas virs GeleZinio Vilko g. (apZvalgos taskas Nr. 13)
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P1.14 pav. GelezZinio Vilko tiltas (apZvalgos taskas Nr. 14)
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P1.15 pav. GeleZinio Vilko g. ties Cedrono upeliu Baltupiuose (apZvalgos taskas Nr. 15)
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Bl PP
P1.16 pav. M. K. Ciurlionio viadukas (apZvalgos taskas Nr. 16)
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P1.17 pav. Zvéryno kalva Paribio g. prieigose (apZvalgos taskas Nr. 17)
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DP PP
P1.18 pav. PC ,Akropolis” stogas (apZvalgos taskas Nr. 18)
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Bl PP
P1.19 pav. Gelezinio Vilko g. ties PC Rimi (apZvalgos taskas Nr. 19)
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P1.20 pav. Liepkalnis (trasos pradZia j centro puse) (apZvalgos taskas Nr. 20)
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AK BP

DP PP
P1.21 pav. Kalny parko Dainy slénis (apZvalgos taskas Nr. 21)
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P1.22 pav. Baltasis tiltas per Nerj (apZvalgos taskas Nr. 22)
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me
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Bl PP
P1.23 pav. Aiksteé salia Vilniaus koncerty ir sporto rimy (apzvalgos taskas Nr. 23)
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DP PP
P1.24 pav. Paribio ir Ukmergés g. sankirtos prieigos (apZvalgos taskas Nr. 24)
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P1.25 pav. T. Vrublevskio ir Zygimanty g. sankirta (apZvalgos taskas Nr. 25)
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P1.26 pav. Karaliaus Mindaugo tiltas (apZvalgos taskas Nr. 26)
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DP PP
P1.27 pav. Giedraiciy ir Daugéliskio g. sankryza (apZvalgos taskas Nr. 27)
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Bl PP
P1.28 pav. Giedraiciy ir S. Fino g. sankryza (apzvalgos taskas Nr. 28)
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P1.29 pav. Snipiskiy aik$té (apZvalgos taskas Nr. 29)
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Bl PP
P1.30 pav. Vilniaus g. sankryZa su Tilto g. ties Kongresy rimais (apZvalgos taskas Nr. 30)
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Bl PP
P1.31 pav. Kernavés g. sankirta su Daugéliskio g. (apZvalgos taskas Nr. 31)
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Bl PP
P1.32 pav. Japoniskas sodas (apZvalgos taskas Nr. 32)
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Bl PP
P1.33 pav. T. Narbuto g. peréja prie Svietimo akademijos st. (apzvalgos taskas Nr. 33)
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Bl PP
P1.34 pav. T. Narbuto ir Saltoniskiy g. sankirta (apZvalgos taskas Nr. 34)
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it i T

AK BP

Bl PP
P1.35 pav. Lukiskiy aiksté (apZvalgos taskas Nr. 35)
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P1.36 pav. ,Green Hall“ parkelis Upés g. prieigose (apZvalgos taskas Nr. 36)
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2 priedas. , Architektiirinés kalvos” formavimo galimybiy vertinimo rezultatus apibendrinanti medziaga

P2.1 pav. Vertinimas panoraminiy vaizdy ir siluety iSsaugojimo aspektu P2.2 pav. Vertinimas panoraminiy vaizdy ir siluety iSsaugojimo aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.3 pav. Vertinimas panoraminiy vaizdy ir siluety iSsaugojimo aspektu P2.4 pav. Vertinimas panoraminiy vaizdy ir siluety iSsaugojimo aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.5 pav. Vertinimas Senamiescio dominanciy dominavimo siluete ir panoramose aspektu P2.6 pav. Vertinimas Senamiesc¢io dominanciy dominavimo siluete ir panoramose aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.7 pav. Vertinimas Senamiescio dominanciy dominavimo siluete ir panoramose aspektu P2.8 pav. Vertinimas Senamiesc¢io dominanciy dominavimo siluete ir panoramose aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.9 pav. Vertinimas vizualiniy rysiy tarp atskiry teritorijy ir objekty iSsaugojimo aspektu P2.10 pav. Vertinimas vizualiniy rysiy tarp atskiry teritorijy ir objekty iSsaugojimo aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.11 pav. Vertinimas vizualiniy rysiy tarp atskiry teritorijy ir objekty iSsaugojimo aspektu P2.12 pav. Vertinimas vizualiniy rysiy tarp atskiry teritorijy ir objekty iSsaugojimo aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.13 pav. Vertinimas gamtos ir kultlros paveldo santykio iSsaugojimo aspektu P2.14 pav. Vertinimas gamtos ir kultlros paveldo santykio iSsaugojimo aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.15 pav. Vertinimas gamtos ir kultdros paveldo santykio iSsaugojimo aspektu P2.16 pav. Vertinimas gamtos ir kultlros paveldo santykio iSsaugojimo aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.17 pav. Vertinimas , kalvos” silueto formavimo aspektu P2.18 pav. Vertinimas , kalvos“ silueto formavimo aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.19 pav. Vertinimas , kalvos” silueto formavimo aspektu P2.20 pav. Vertinimas , kalvos“ silueto formavimo aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.21 pav. Vertinimas gamtos ir uzstatymo santykio kaitos aspektu P2.22 pav. Vertinimas gamtos ir uzstatymo santykio kaitos aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.23 pav. Vertinimas gamtos ir uzstatymo santykio kaitos aspektu P2.24 pav. Vertinimas gamtos ir uzstatymo santykio kaitos aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)

Dokumento Zymuo: VP-24-26 Lapas 193 Lapy 213




1}
VILNIAUS MIESTO ,, ARCHITEKTURINES KALVOS* DESINIAJAME NERIES KRANTE ’ ' 1 I D Vi ln i us
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES (] 1 I

P2.25 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektlrinés kalvos“ ribose aspektu P2.26 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektlrinés kalvos“ ribose aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.27 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektlrinés kalvos“ ribose aspektu P2.28 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektlrinés kalvos“ ribose aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.29 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektirinés kalvos“ P2.30 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektdrinés kalvos“
kontekste aspektu (AK uZstatymo galimybiy variantas) kontekste aspektu (BP uZstatymo galimybiy variantas)

Dokumento Zymuo: VP-24-26 Lapas 196 Lapy 213




1}
VILNIAUS MIESTO ,, ARCHITEKTURINES KALVOS* DESINIAJAME NERIES KRANTE ’ ' 1 I D Vi ln i us
TURINIO-ERDVINIO FORMAVIMO GAIRES (] 1 I

P2.31 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektirinés kalvos“ P2.32 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo , Architektdrinés kalvos“
kontekste aspektu (DP uzstatymo galimybiy variantas) kontekste aspektu (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.33 pav. Vertinimas erdviniy kanaly identifikavimo aspektu P2.34 pav. Vertinimas erdviniy kanaly identifikavimo aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.35 pav. Vertinimas erdviniy kanaly identifikavimo aspektu P2.36 pav. Vertinimas erdviniy kanaly identifikavimo aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.37 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy padéties aspektu P2.38 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy padéties aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.39 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy padéties aspektu P2.40 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy padéties aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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P2.41 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy aukscio aspektu P2.42 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy aukscio aspektu
(AK uZstatymo galimybiy variantas) (BP uzstatymo galimybiy variantas)
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P2.43 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy aukscio aspektu P2.44 pav. Vertinimas uzstatymo plany identifikavimo vertikaliy aukscio aspektu
(DP uZstatymo galimybiy variantas) (PP uZstatymo galimybiy variantas)
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'II.'I“\ ID Vilnius

3 priedas. , Architektirinés kalvos” formavimo alternatyvaus modelio vizualiniy pasekmiy vertinimo medziaga

Sv. Jony bazny¢ios varpine (apzvalgos taskas Nr. 1)

Subaciaus gatvés apzvalgos aikstelé (apZvalgos taskas Nr. 3)

Altarijos kalvyno PV kalva, vad. Altanos kalnu (apZvalgos taskas Nr. 2)

Subaciaus ir Maironio gatviy sankirta (apzvalgos taskas Nr. 4)

P3.1 pav. ,Architektlrinés kalvos“ formavimo alternatyvaus modelio virtualios panoramos (1 dalis)
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Siluetas nuo I§ganytojo kalno $ $laito (apZvalgos takas Nr. 5) Siluetas i$ PR, nuo Subaciaus g. (apzvalgos taskas Nr. 6)

e

Pilies (Gedimino) kalnas (apZvalgos taskas Nr. 9) Seskinés kalvy $laitai (apZvalgos taskas Nr. 10)
P3.2 pav. ,Architektirinés kalvos” formavimo alternatyvaus modelio virtualios panoramos (2 dalis)
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Lukiskiy panorama nuo Tauro kalno (apZvalgos taskas Nr. 12) 0Ozo g. viadukas virs GeleZinio Vilko g. (apZvalgos taskas Nr. 13)

GeleZinio Vilko tiltas (apZvalgos taskas Nr. 14) M. K. Ciurlionio viadukas (ap?valgos taskas Nr. 16)

P3.3 pav. ,Architektirinés kalvos” formavimo alternatyvaus modelio virtualios panoramos (3 dalis)
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A
Zveryno kalva Paribio g. prieigose (apZvalgos taskas Nr. 17)

Kalny parko Dainy slénis (apZvalgos taskas Nr. 21)

Baltasis tiltas per Nerj (apZvalgos taskas Nr. 22) Paribio ir Ukmergés g. sankirtos prieigos (apZvalgos taskas Nr. 24)

P3.4 pav. ,Architektirinés kalvos” formavimo alternatyvaus modelio virtualios panoramos (4 dalis)
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Karaliaus Mindaugo tiltas (apZvalgos taskas Nr. 26) Giedraiciy ir Daugeéliskio g. sankryZa (apZvalgos taskas Nr. 27)

Giedraiciy ir S. Fino g. sankryZa (apZvalgos taskas Nr. 28) Snipiskiy aikste (apZvalgos taskas Nr. 29)

P3.5 pav. ,Architektirinés kalvos” formavimo alternatyvaus modelio virtualios panoramos (5 dalis)
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Ill

T. Narbuto g. peréja prie Svietimo akademijos st. (apZvalgos tagkas Nr. 33) ,Green Hall“ parkelis (apZvalgos taskas Nr. 36)

P3.6 pav. ,Architektirinés kalvos” formavimo alternatyvaus modelio virtualios panoramos (6 dalis)
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JIi 1D Vitnius

4 priedas. , Architektirinés kalvos” turinio-erdvinio formavimo sialymy pagrindinis brézinys

ZYMBEJIMAI

= "Architektarinés kalvos” teritorij1\

= Struktariniai segmentai (kvartalain
= "Architektarinés kalvos" virstnes zo}a\

~ Aukstybineés statybos zona
NTR sklypai

Kultdros paveldo vietoves

*Vilniaus senamiestis

~Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietove

N

NS T

*~Vilniaus senamiescio apsaugos zona

“Snipiskiy dalis, vad. Skansenu
Kvartalai ir jy reiksme
= ketera
= $laitas
papédé
kiti
Kvartaly isklotinés
—esamos
-+ landsaftinés
= perspektyvines
Pagrindines erdves ir zeldynai
esami
planuojami
perspektyviniai
Aukstybiniai pastatai (> 35 m)
=esami
= statomi

projektuojami

P4.1 pav. ,Architektirinés kalvos“ tirinio-erdvinio formavimo nuostaty pagrindinis brézinys
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5 priedas. , Architektirinés kalvos“ tiirinio-erdvinio formavimo reglamentas (lentelé)

P5.1 lentelé. ,Architektdrinés kalvos” tlirinio-erdvinio formavimo reglamento lentelé

Informacija apie ,, Architektiirinés kalvos“ segmentg (kvartalg) Formavimo reglamentas
Padétis Reikéme Vertikalés ir kitos dominantés Uzstatymo aukstis (abs. altitudé, m) Aukscio kaitos
. ] Indeksas . .. Statusas Teritorijos naudojimo tipas .. .. . modeliavimo Pastabos
Ruozas Sektorius (vaidmuo) Esamos Perspektyvinés Vyraujantis (foninis) Maksimalus bidas*
PR1 papedé Sv. Arkangelo Rapolo bainy¢ia - suformuotas
PR2 papédé - Konstitucijos 14A formuojamas
Rytinis PR3 papedé VCUP UpCity suformuotas
PR4 Slaitas Best Western - suformuotas
PR5 Slaitas Artery - suformuotas
PC1 Slaitas Radisson Blu Hotel Lietuva - suformuotas
Centrinis PC2 Slaitas Radisson Blu Hotel Lietuva priestatas - suformuotas
Pietinis PC3 Slaitas Swedbank - suformuotas
PC4 papédeé - - suformuotas
PV1.1 papéde Nacionaliné dailés galerija - suformuotas
PV1.2 papédé - - suformuotas
PV2.1 papedé SEB - iS dalies suformuotas
Vakarinis PV2.2 papedé - - iS dalies suformuotas
PV3.1 papedé Forum Palace - iS dalies suformuotas
PV3.2 papédé - - nesuformuotas
PV4 papédé - - i$ dalies suformuotas
Rvtinis CR1 Slaitas Vilniaus miesto savivaldybé - suformuotas
Y CR2 papédeé - - suformuotas
CcC1 ketera Europa, Konstitucijos 9 - suformuotas
. . N - o Parengtas PP
Centrinis cC2 ketera - Lvivo 38, Konstitucijos 11 nesuformuotas Misri centro teritorija 135,0 204,0-224,5 H6.2 su kvartalu PC3 (Lvivo 38)
Centrinis
n CC3 ketera #Tower - suformuotas
_ - T H6.2 su kvartalu
Ccv1i Slaitas - - nesuformuotas Misri centro teritorija 135,0 160,0-175,0 PV11 -
Vakarinis Cv2 Slaitas Quadrum - suformuotas
CV3 papédé - - iS dalies suformuotas
SR1 Slaitas Flow - suformuotas
SR2 $laitas - Hero formuojamas
Rytinis <
yhni SR3.1 Slaitas DidZioji Buré, MaZoji Buré - suformuotas
SR3.2 Slaitas Bureé 3 Buré 4 formuojamas
H5.2 su BP funkcine Rengiama galimybiy
Sc1 ketera Lvivo 37 Giedraiciy 2, 8 iS dalies suformuotas Misri centro teritorija 135,0 140,0-232,0 zona Nr. CEN-6-8; studija
H6.2 su kvartalu SR3.1 (Giedraitiy 2, 8)
.. Centrinis o) ketera - Krokuvos 26, Lvivo 39, 41, 43 nesuformuotas Misri centro teritorija 135,0 140,0-232,0 B2 0157 il el Ivykes konkursas
Siaurinis zona Nr. CEN-6-11 (Krokuvos 26)
H5.2 su BP funkcine
Sc3 ketera - - nesuformuotas Misri centro teritorija 135,0 140,0-232,0 zona Nr. CEN-6-4; -
H6.2 su kvartalu SV1
Svi Slaitas - Horizontai (Lvivo 59) formuojamas
. Sv2 Slaitas - - nesuformuotas Misri centro teritorija 135,0 139,0-146,0 5.2 2 L Trl e -
Vakarinis zona Nr. CEN-4-5
Sv3 papéede - - suformuotas
Sva.l papéede - - suformuotas
Sva.2 papéede - - suformuotas

Pastaba: * —aukscio kaitos modeliavimo bldus iliustruojancios schemos pateiktos 3.12 pav.; funkciniy zony numeriai atitinka nustatytuosius Vilniaus m. sav. bendrojo plano reglamente; ,Architektirinés kalvos“ kvartaly numeriai atitinka pazymeétus pagrindiniame brézinyje (5 priedas).
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X \ ..4“
P6.1 pav. ,Architektirinés kalvos” reglamento vaizdas i$ PR pusés P6.2 pav. ,Architektlrinés kalvos“ reglamento vaizdas i$ PV pusés
e et | PR i | T ATy B RN T W
4 3 ./.z:‘,‘:;"‘é\w e R e T L Yoo 8 ‘; \.\’P’lw
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51
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P6.3 pav. , Architektiirinés kalvos” reglamento vaizdas i§ SV puses P6.4 pav. ,Architektirinés kalvos” reglamento vaizdas i3 SR pusés

VY5~ Wy .%ﬁﬁ% b

2w iA

Pastaba: modelyje Zaliai pazymeétas vyraujancio (foninio) uzstatymo taris, melsvai — maksimalaus uzstatymo taris.
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7 priedas. , Architektiirinés kalvos” tirinio-erdvinio formavimo nuostaty tarpusavio rysiai

P7.1 lentelé. ,Architektdrinés kalvos” tlrinio-erdvinio formavimo nuostaty sgrySio matrica

JIi 1D Vitnius

Prioritetas Principai Priemonés
Q 7 (%) =
3 £ S g o = 3
2s . E 3 5 - s e
. . . - e R E = £ = o £ S =
Aspektai Sprendimai Reikalavimai S3S 5 e S eg == 5 ® c g
. Q = © o — © =
N g = = 23 5 5 o ®
c c Qo ] ) © o X c x 50 ¥
= = @© ) + o= = > = Y]
© e c < o0 5 © =2
o g S = = 17 3 E:
6D ~ o S
. Teritorijos struktdra ir | Smulkiausias teritorinis vienetas — kvartalas X X X
Padétis (lokacija) .
charakteris ,Architektariné kalva“ yra ,kalva“ X X
Kvartaly uZstatymo morfologija X X X X X
Kvartaly (ugsta.tymo) Vertikaliy gabaritai ir i§déstymas kvartaluose X X
struktdra ir - -
naudojimas Funkciné jvairové X X X
_ Kvartaly aptarnavimas ir transporto priemoniy statymas X X X
Plano struktira -
Objekto integracija vietovés viesyjy erdviy tinkle X X X X
Urban.ist?nivq vieSuju | yrbanistiniy vieyjy erdviy gyvybingumas ir kokybé X X X
erdviy ir Zeldyny — -
dirlee Gatveés erdves profilis (aukscio ir plocio santykis) X X X X
Aplinkos (mikroklimato) komfortas Zemés lygyje X X
UZstatymo aukstis X X
UZstatymo UZstatymo intensyvumas X
parametrai UZstatymo intensyvumas didinimas X X X
Tdriné-vizualiné -
3 Sprendiniy tvarumas X X
raiska
Uzstatymo Vertikalés proporcija (boksto aukscio ir plocio santykis) X
charakteris Vertikalés (boksto) plano konfigiracija ir siluetas X
(pastaty architektura) Vertikalés (boksto) fasadiné israiska X
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