AISKINAMASIS RASTAS

Pavadinimas:
Teritorijos Pakalniskése nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas inicijavimo sutarties
pagrindu.

Kei¢iamas teritoriju planavimo dokumentas:
Dél teritorijos Pakalniskése nedideliy veiklos masty detaliojo plano (TPD Nr. T00055558).

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. spalio 31 d. jsakymas Nr.
A30-4091/22 ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. balandzio 22 d.
jsakymas Nr. 30-1006/25.

Teritorijuy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritoriju planavimo lygmuo:
Vietovés. TPD Nr. K-VT-13-22-997.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius(-iai):
Fizinis asmuo.

Projekto rengéjas:
IVVP 402871, PV arch. Dmitrij Kaidasov, tel. +37068574269, el. p. architect.dmitrij@gmail.com.

Teritorijuy planavimo vadovas:
Dmitrij KaidaSov, atest. Nr. A1454.

Teritorija, kurioje koreguojami sprendiniai
Teritorija tarp Goty, Ulény gatviy pagal pridedama miesto plano iStrauka.

Planuojama teritorija:
Apie 1,91 ha (pagal pridedama miesto plano iStrauka). Planuojamas kvartalas i$ trijy pusiy ribojamas
gatvémis: 18 Siaures ir piety — servitutiniais keliais (gatvémis), i§ ryty — Ulény gatve ir kanalu.

Planavimo uzdaviniai:

Patikslinti detaliuoju planu patvirtinty zemes sklypy ribas, patikslinti suformuotus servitutus, nustatyti kit
zemes sklypy paskirti, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy ir kt. galimus naudojimo biidus bei teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano
iStrauka).

Teritorijy planavimo dokumento rengimo vieSinimo tvarka:
Detaliojo plano koregavimo projektas vieSinamas bendraja tvarka.

SPAYV reikalingumas: neprivalomas.
Koncepcija nerengiama

Planuojamoje teritorijoje nepraeina centralizuoti inzineriniai tinklai.
Salia planuojamos teritorijos centralizuoty tinkly néra.



Aktualus teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimas, T00095476, 2025-03-13

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00096473, 2025-11-20
Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

Vilniaus m. sav. teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano T00086338 sprendinius (toliau — BP),
planuojama teritorija patenka j funkcines zonas NEM-5-1 ir NEM-5-2 (pav. 1).

Funciné zona NEM-5-1.

BP sprendiniuose NEM-5-1 — MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona.

Joje nustatyta:

teritorijos naudojimo tipai: GV, GM, PA, SI;

pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis: KT — kitos paskirties Zemé;

galimi Zemés naudojimo budai: G1, K, V, R, B, 12, E;

didziausias leistinas pastaty aukstis: 3 aukstai, iki 12 m;

uzstatymo tipas: vd;

didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas: 0,4,

didziausias uzstatymo tankis: 40 proc. (atsizvelgiant j gamtinio karkaso nuostatas, planuojama
teritorija yra gamtiniame karkase - didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 30 %);
minimalus sklypo dydis naujai statybai: 400 m?;

maksimalus biisty skai¢ius sklype: 2;

didziausias nelaidziy dangy kiekis: 40 proc.;

didziausias vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas: 500 m?;

neprioritetiné plétros teritorija;

taikomi tekstiniai reglamentai Nr. 32 ir 36 (36 — teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj
geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg).

Funciné zona NEM-5-2.

BP sprendiniuose NEM-5-2 — Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona.

Joje nustatyta:

teritorijos naudojimo tipai: BZ, Al, SI;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT — kitos paskirties Zemé;

galimi Zemés naudojimo budai: B, E, V, R, 12;

pastaty aukscio, uzstatymo intensyvumo, tankio, minimalaus sklypo dydzio ir kity uZstatymo
parametry BP nenustatyta — lentel¢je jie pazyméti ,,—;

taikomi tekstiniai reglamentai Nr. 32 ir 36.

Atsizvelgiant | tai, planuojamos teritorijos vystymo galimybes vertintinos pagal abiem funkcinéms zonoms
nustatytus reglamentus, o konkrec¢iy sprendiniy rengimo metu papildomai turi buti jvertinti BP nustatyti
gamtinio karkaso ir geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy reikalavimai.



Patvirtintas detalusis planas, T00055558.
Pagal patvirtintg detalyjj plang (registro Nr. T00055558) (pav. 2) sklypui Nr. 10 (pagal korektiiros
numeracijg) buvo nustatyti statybos rodikliai: tankis — 15 % ir intensyvumas — 0,15. Aukstingumas — 1+M

(vienas auksStas su mansarda). Nustatytas naudojimo biidas — G1. Aukstis — iki 10 m.
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Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apragas“ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431), strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo procediiros neatlickamos. Pagal Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus planuojama iikiné veikla nepatenka j
poveikio aplinkai vertinimo rusiy sarasa, todél planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
procediros neatlieckamos.

1. Planuojamos teritorijos sklypai ir gretimybés.

Nagrinéjamos teritorijos plotas numatytas planavimo darby programoje — 3,63 ha. Planuojamos teritorijos
plotas numatytas planavimo darby programoje — 1,91 ha (pav. 3).

Planuojamos teritorijos sklypy naudojimo budai.

Sklypas kad. Nr. 0101/0158:502 — (G1) — vienbuéiy dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
Sklypas kad. Nr. 0101/0158:501 — (Z) — zemés iikio;

Taip pat | planuojamg teritorijg jtraukti ir laisvos valstybinés Zemés plotai.

Nagrinéjamoje teritorijoje uzstatymo tipas pagal bendrajj plang (vd) — Vienbutis ir dvibutis uZstatymas.
2. Planuojamos teritorijos kaimyniniai sklypai

Pagal LR nutarimg dé¢l visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendrg ribg su
planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmes
keliu ar siauresniu kaip 10 metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais.)

Gretimi sklypai:

skl. kad. Nr. 0101/0158:2715 — paskirtis (G1) — vienbuciy dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2714 — paskirtis (G1) — vienbuéiy dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2624 — paskirtis (G1) — vienbu¢iy dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2506 — paskirtis (G1) — vienbu¢iy dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2507 — paskirtis (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2484 — paskKirtis (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

ocoukrwhE

UZstatymo morfotipas
Aplinkinéje teritorijoje vyraujantis uzstatymo morfotipas — (vd) — Vienbutis ir dvibutis uzstatymas.
3. Susisiekimas

Planuojamos teritorijos aplinkoje numatytas gatviy tinklas ir gatviy raudonosios linijos pateiktos Vilniaus
miesto interaktyviajame Zemélapyje, skiltyje ,,Planavimas ir statyba®, sluoksnyje ,,Gatviy raudonosios
linijos*. (pav. 4). | planuojamg teritorija patenka Ulény gatvé (D kat. gatvés RL — 15 m). Suplanuotas (12) —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas Nr. 12. Sklypa numatoma perduoti Vilniaus
miesto savivaldybei paramos sutartimi.

Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje — laisvoje valstybingje zeméje numatyta D kat. RL — 12 m gatvé.
Suplanuotas (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas Nr. 15. Siaurin¢je
kaimynystéje anks¢iau parengtu detaliuoju planu yra suformuotas sklypas kad. Nr. 0101/0158:2507 —
paskirtis (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Sis sklypas ribojasi su planuojama
teritorija i$ Siaurinés puseés.

Prie planuojamos teritorijos privaziuojama per Ulény gatve nuo Juodojo kelio pusés.



4. Centralizuoti inZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty inzineriniy tinkly.

I vakarus nuo planuojamos teritorijos praeina 10 kV el. oro linija. Atstumas iki sklypo ribos apie 60 m.
Pagal gautas UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygas 2026-08-13 Nr.REG59256180
centralizuoti vandentiekio tinklai yra 0,3 km. nuo planuojamos teritorijos, J. Ereto gatvéje. Centralizuoty
buitiniy nuoteky tinklai uz 0,08 km nuo planuojamos teritorijos, Goty gatveje. Tinklai nutolg daugiau kaip
50 m nuo planuojamos teritorijos. Detaliajame plane planuojami kvartaliniai centralizuoti vandentiekio ir
nuoteky inzineriniai tinklai.

Techninio projekto metu, projektuojant vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy kvartalg ir taikant UAB
,,Vilniaus vandenys® interneto svetainéje (Www.VvV.It) pateikta skaiciuokle, bus galima nustatyti, ar yra
galimybé projektuoti individualius nuoteky tvarkymo ir vandens tiekimo jrenginius.

Planuojamoje teritorijoje, sklype kad. Nr. 0101/0158:502 yra uZregistruotas gyvenamasis namas ir
uzregistruoti vietiniai inZineriniai tinklai (buitinés nuotekynés tinklai, grezinys).

Pagal PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyji plang (T00096473, 2025-11-20)
planuojama teritorija patenka j specialiojo plano sprendiniy galiojimo ribas.

Planuojamos teritorijos ribose ar $alia néra jrengty ar naujai planuojamy lietaus nuoteky Salinimo tinkly.

PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas (iStrauka)
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Planuojamas atviras pavir§iniy nuoteky
tvarkymo sprendinys/griovys/kanalas

Sausasléniai  Planuojama pavir§iniy nuoteky kaupykla-valykla

Per planuojama teritorija praeina perspektyvinis atviras pavirSiniy nuoteky tvarkymo kanalas.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams: nepazeidZiamos esamy
pavirSiniy nuoteky tinkly apsaugos zonos, nenumatomas uZstatymas jy ribose, prisijungti prie centralizuoty
Silumos tinkly nenumatyta, bet sprendiniuose numatyta galimybé prisujungti prie centralizuoty lietaus
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nuoteky Salinimo tinkly kai centralizuoti tinklai biity jrengti $alia planuojamos teritorijos. Rezervuojama
vieta persprektyviniams lietaus nuoteky tinklams. Todél detaliojo plano sprendiniai laikomi suderinamais
su specialiojo plano nuostatomis.

5. Krastovaizdis, Zeldynai, kiti objektai

Atodangy, skardziy, oly, uoly, Saltiniy, kriokliy planuojamoje teritorijoje néra. Esamas §laitas iSlaikomas
kaip reljefo ir vietovés ypatumas.
Pagal atliktos taksacijos duomenis nagriné¢jamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy.

6. Socialiné infrastruktiira

Nagrin¢jamoje teritorijoje socialinés infrastruktiiros néra. Arciausiai esantys socialiniai objektai yra
nesunkiai pasiekiami pésciomis arba lengvai pasiekiami vieSuoju transportu. Viesasis transportas vaziuoja
Juoduoju keliu. Nuo planuojamos teritorijos iki sustojimo ~300 m. Kursuoja autobusai 58, 186, 188, 191.

1. Vaiky darzeliai
* Vaiky zaidimo aikstelé, NeméZis 13265 Vilnius (Pakalniskése) (~2 km);
« Darzelis ,,Po saule”, Sv. Antano g. 1, Didziasalis, Vilniaus r. sav. (~min su vie§uoju transportu)
2. Mokymosi jstaigos
* Karalienés Mortos mokykla, LukSinés g. 29, Vilnius (~2 km)
3. Medicinos jstaigos
* Gintariné vaistiné, Juodasis kelias 35, Vilnius (~2 km)
» Kalnény grozio namai, Juodupio g. 42B-2, Vilnius (~3 km)
4. Laisvalaiko / pramogy / prekybos / sporto centrai
* V&I ,,Garso kupolas®, Z. Gulevi¢ g. 47, Vilnius (~2 km)
« Nemézio Sv. R. Kalinausko gimnazijos stadionas, NeméZis, Vilnius (~3 km)
* Parkas (,,Meilés trikampis* ir ,,Vilko kalnas*), tarp Moldovos ir Juodupio gatviy (~3 km)
* Express Pizza“/ ,,Crisperia®, Moravy g., Vilnius (~5 km)

Planuojama teritorija laikytina apriipinta socialinés infrastruktiiros objektais.

7. Gautos planavimo sglygos

Vilniaus miesto savivaldybés administracija — iSduotos teritorijy planavimo saglygos 2026-02-03 Nr.
REG48610706.

Vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinklai (UAB ,,Vilniaus vandenys® ) — 2026-08-13
Nr.REG59256180

Elektros / rySiy tinklai (AB “ESO”) — i8duotos teritorijy planavimo salygos 2026-01-29 Nr.
REG48378612.

PrieSgaisriné tarnyba — iSduotos teritorijy planavimo salygos 2026-01-30 Nr. REG48420637
Transportas — iSduotos teritorijy planavimo salygos 2026-02-05 Nr. REG48718819.

Lietuvos geologijos tarnyba — salygy neisduota.

Aplinkos apsaugos agentiira — isduotos teritorijy planavimo salygos 2026-02-04 Nr. REG48659206.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos — iSduotos teritorijy
planavimo salygos 2026-02-10 Nr. REG48944586.



8. Esami Zeldynai

2.1. Planuojamoje teritorijoje atlikta medziy taksacija ir nustatyti esami medziai.
2.2. registruoto misko teritorijoje néra.
2.3. Dél medziy iSsaugojimo ar Salinimo sprendziama statybos projekto metu.

9. Formuojamy sklypu dydis ir statybos reglamentai
Planuojamoje teritorijoje (G1) sklypy dydziai planuojami nuo 8,91 aro iki 20 ary.
10. Formuojamy sklypu naudojimo budai

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano T00086338 sprendinius (toliau — BP),
planuojama teritorija patenka j funkcines zonas NEM-5-1 ir NEM-5-2. BP sprendiniuose NEM-5-1 —
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona. BP sprendiniuose NEM-5-2 — Ekstensyviai
naudojamy Zeldyny zona.

Gretimi planuojamos teritorijos sklypai:

skl. kad. Nr. 0101/0158:2715 — paskirtis (G1) — vienbuéiy dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2714 — paskirtis (G1) — vienbuéiy dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2624 — paskirtis (G1) — vienbuciy dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2506 — paskirtis (G1) — vienbuciy dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2507 — paskirtis (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
skl. kad. Nr. 0101/0158:2484 — paskirtis (12) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Suplanuoti 10 gyvenamosios paskirties sklypy (G1) — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
Suplanuoti 3 susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo budo sklypai (12);
Suplanuoti 2 atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo biido sklypai (E);

Planuojamoje teritorijoje sklypo Nr. 10 ribos ir plotas nesikei¢ia —buvo nustatyti patvirtintu detaliuoju
planu (Nr. T00055558). Sio sklypo naudojimo bidas i§licka (G1) — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos, plotas — 20 ary. Tankis ir aukstis iSlieka 15 % ir 10 m. Taip pat iSlieka sklypo Nr. 10
nustatytos statybos ribos ir zona. Intensyvumas didinamas iki 0,4. Nustatomas priklausomyjy zeldyny
minimalus kiekis — 35 %. Tik Siame sklype yra uzregistruoty pastaty, kiti sklypai neuzstatyti.

11. Planuojami statybos reglamentai

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius pagal Vilniaus m. sav. BP — 3 aukstai;

didziausias leistinas pastaty aukstis — 12 m;

didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4;

didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 30 % (atsizvelgiant } gamtinio karkaso nuostatas,
planuojama teritorija yra gamtiniame karkase);

priklausomieji Zeldynai — ne maziau kaip 35 %.

Planuojami statybos rodikliai: sklypo uZstatymo tankis nustatomas interpoliacijos biidu pagal STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, nevirSijant BP nustatyto 30 % tankio.

UZstatymo intensyvumas — 0,4; priklausomieji Zeldynai — 35 %, auk$tingumas — 10 m. Aukstingumas
parinktas mazesnis uz maksimaly (12 m), atsizvelgiant j aplinkinj uzstatyma.

12. Sildymas
Centralizuoty $ildymo tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Dujy tinkly taip pat néra.

Pagal Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j
konkurencing reglamenty zonga. Kadangi Salia planuojamos teritorijos jrengty ar naujai planuojamy Silumos



tinkly néra - galima rinktis ekonomiskai ir techniskai pagrista $ildymo sprendima. Techninio projekto
metu pastaty Sildymas gali biiti sprendziamas naudojant aerotermines sistemas, kiti decentralizuoti
sprendimai.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja specialiojo plano sprendiniams: nepazeidziamos esamy Silumos
tinkly apsaugos zonos (jy nenustatyta planuojamos teritorijos ribose ar Salia jos), nenumatomas uzstatymas

Jju ribose, prisijungti prie centralizuoty Silumos tinkly nenumatyta. Todél detaliojo plano sprendiniai
laikomi suderinamais su specialiojo plano nuostatomis.

a Shumas Saitiniai ir jy galia, MW

a Shhumos uklo specainio plano reglamental

B Tertod|y pianavimas & statyba

Henaras teritari)y planavimo regestras

Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimas (iStrauka) Planuojama teritorija
pav.6
13. Gaisriné sauga

Netoli planuojamos teritorijos yra gaisriniai hidrantai (Zr. pav. Nr. 7). Tiesioginis atstumas — apie 150 m.

eikiantys gaisriniai hidrantali

(”"7'/ %
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/ N

Gaisriniy hidranty schema i§ Vilniaus miesto zemélapio Planudjama teritorija pav. 7

6N

Detaliojo plano sprendiniuose taip pat numatomas antZeminis gaisrinis hidrantas ant planuojamo
vandentiekio tinklo, ne ilgesnéjekaip 200 m atSakoje.



14. Visuomeneés sveikata

1. Uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatenka j apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimais.

2. Numatytas saugus geriamojo vandens tiekimo biidas bei numatyti saugts buitiniy nuoteky ir buitiniy
atlieky tvarkymo budai.

3. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz dazniy juostose, patvirtinta
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199, jvertinta, kad
elektromagnetinio neigiamo poveikio planuojamai teritorijai néra, nes Salia néra elektromagnetinj
spinduliavimg skleidzianciy objekty.

4. Transporto srauty poveikis (triuk§mo, oro tarSos, kvapy) planuojamai teritorijai nebus didelis ar
reik§mingas.

15. Sprendiniai
Planuojami sklypai

Sklypas Nr. 1

Sklypo zemés naudojimo biudas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 979 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 29, uzstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 2

Sklypo zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 1109 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 28, uzstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 3

Sklypo Zemés naudojimo biudas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas - SU.

Sklypo plotas — 1083 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 28, uZstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 4

Sklypo zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas - SU.




Sklypo plotas — 891 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 5

Sklypo zemés naudojimo biudas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas - SU.

Sklypo plotas — 925 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavir§iniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 6

Sklypo zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas - SU.

Sklypo plotas — 657 kv.m. Uzstatymo tankis(%) — 30, uzstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 7

Sklypo zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas- SU.

Sklypo plotas — 661 kv.m. UZstatymo tankis(%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 8

Sklypo Zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

UZstatymo tipas - SU.

Sklypo plotas — 699 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.




Sklypas Nr. 9

Sklypo zemés naudojimo budas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
Uzstatymo tipas - SU.
Sklypo plotas — 1101 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 28, uZzstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.
Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatytas tarnaujantis servitutas:
S9-40 kv.m.
— kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas 202);

Sklypas Nr. 10

Sklypo zemés naudojimo bidas - (G1) — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Uzstatymo tipas - SU.

Sklypo plotas — 2000 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 15, uzstatymo intensyvumas — 0.4, leistinas
pastato aukstis— 10,0 m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavir§iniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius, 10 skirsnis);

Tarnaujantieji servitutai nenustatyti.

Sklypas Nr. 11

Sklypo zemés naudojimo budas - (I12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypas neuzstatomas.
Sklypo plotas — 947 kv.m.
Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatytas tarnaujantis servitutas:
S11-947 kv.m.
— teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis, kodas 215);
Viespataujantys daiktai — sklypai Nr. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9 ir 10;
— teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines bei antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222).
Viespataujantys daiktai — sklypai Nr. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9 ir 10;

Sklypas Nr. 12 (sklypa numatoma perduoti Vilniaus miesto savivaldybei paramos sutartimi)

Sklypo Zemés naudojimo budas - (12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Sklypas neuzstatomas.

Sklypo plotas — 1478 kv.m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius, 10 skirsnis);

Sklypui nustatytas tarnaujantis servitutas:
S12 -1478 kv.m.




— teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas 215), (viesas);
— teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines bei antzemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222).

Sklypas Nr. 13 (suformuotas i§ laisvos valstybinés Zemés)

Sklypo zemés naudojimo budas - (E) — Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Sklypas neuzstatomas.

Sklypo plotas — 1179 kv.m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nenustatomi servitutai.

Sklypas Nr. 14

Sklypo Zzemés naudojimo bidas - (E) — Atskiryjy zeldyny teritorijos.

Sklypas neuZstatomas.

Sklypo plotas — 3070 kv.m.

Sklypui nustatyti tikinés veiklos apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavir§iniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nustatytas tarnaujantis servitutas:

S14 -3070 kv.m.

— teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis, kodas 211);
VieSpataujantys daiktai — sklypai Nr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9ir 10;

Kelio servitutas — teisé¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas 202).

Sklypas Nr. 15 (suformuotas i$ laisvos valstybinés Zemés)

Sklypo zemés naudojimo budas - (I12) — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Sklypas neuzstatomas.
Sklypo plotas — 2371 kv.m.
Sklypui nustatyti ikinés veiklos apribojimai:
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky , pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius, 10 skirsnis);
Sklypui nenustatomi servitutai.

16. Inzineriniai tinklai

Vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai

Pagal gautas UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygas 2026-08-13 Nr.REG59256180
centralizuoti vandentiekio tinklai yra 0,3 km. nuo planuojamos teritorijos, J. Ereto gatvéje. Centralizuoty
buitiniy nuoteky tinklai uz 0,08 km nuo planuojamos teritorijos, Goty gatvéje. Tinklai nutole daugiau kaip
50 m nuo planuojamos teritorijos. Detaliajame plane planuojami kvartaliniai centralizuoti vandentiekio ir
nuoteky inzineriniai tinklai.

Techninio projekto metu, projektuojant vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy kvartalg ir taikant UAB
,»Vilniaus vandenys* interneto svetain¢je (WwWw.VV.It) pateikta skai¢iuokle, bus galima nustatyti, ar yra
galimybe projektuoti individualius nuoteky tvarkymo ir vandens tiekimo jrenginius.

Elektros tinklai
Salia planuojamos teritorijos praeina 10 kV elektros oro linija.
Detaliojo plano sprendiniuose rezervuotos vietos elektros tinklams nutiesti.
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Sildymas
Centralizuoty Sildymo ir dujy tinkly planuojamoje teritorijoje ir Salia jos néra.

17. Susisiekimas ir automobiliy parkavimas

Privaziavimas prie kvartalo sklypy numatytas patvirtintame detaliajame plane — D kategorijos gatvémis.
Panaikinamas esamas servitutas ir nustatomas naujas toje pacioje vietoje, atsizvelgiant j Ulény gatvés
raudongsias linijas. Siekiant uztikrinti patekimg j kiekvieng sklypa, jiems priskiriami vieSpataujantys
servitutai, suteikiantys teis¢ vaziuoti per kity sklypy teritorijas be papildomo sutikimo. Ulény gatveés
teritorijoje iSskiriamas inzinerinés infrastruktiiros sklypas Nr. 12. Planuojamas kvartalas i trijy pusiy
ribojamas gatvémis: i$ Siaurés ir piety — servitutiniais keliais (gatvémis), 1S ryty — Ulény gatve ir kanalu.
Gatvés ir keliai $iuo metu nejrengti, danga — sutankintas zvyras, Ziemg valomi.

18. Aplinkos apsauga

Vadovaujantis Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
gamtinio karkaso teritorija. Sklypams nustatomas 35 % priklausomyjy zeldyny plotas.

Esama oro kokybé¢ gera — Salia planuojamos teritorijos néra tarSos Saltiniy. Planuojamos teritorijos
pavirSiniy ir pozeminiy vandeny kokybé gera. Kultiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra.
Pagal patvirtintus Vilniaus miesto bendrojo plano brézinius teritorija patenka j rajoninj migracijos
koridoriy, vietinj vidinio stabilizavimo arealg bei sausaslénio teritorijg, kurios dugnu (palei rytinj sklypo
pakrastj) teka upelis. Siai teritorijai taikomi BP 74 punkte nustatyti apribojimai, jskaitant reikalavima
neuZzstatyti ne mazesnés kaip 50 m plocio juostos nuo upelio kranto linijos. 50 m ploc€io juosta pazyméta
pagrindiniame bréZinyje. Statybos zonos planuojamos uZ §ios juostos riby.

19. Esami Zeldynai ir kraStovaizdZio objektai

1. Projektuojamoje teritorijoje atlikta medziy taksacija — saugotiny medziy néra.
2. Dél medziy iSsaugojimo ar Salinimo bus sprendziama statybos projekto metu.

20. Miskai
Planuojama teritorija nepatenka j valstybiniy misky teritorijas.

Projekto sprendiniai atitinka patvirtinto Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius ir
nepazeidzia treciyjy asmeny teiséty interesy.

Projekto vadovas Dmitrij KaidaSov W \



