AUTOMAGISTRALES A1 VILNIUS-KAUNAS-KLAIPEDA RUOZO GRIGISKESE SU
GRETIMOMIS TERITORIJOMIS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
VILNIAUS G. 75 (KADASTRO NR. 7937/0002:539), KOVO 11-OSIOS G. 64 (KADASTRO NR.
7937/0002:201) IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS
4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro zong (teritorija AFI-1-1).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis bei
naudojimo biidus. Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesng
atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize zitréti Esamos biiklés jvertinimo aiSkinamajame
raSte.
4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraiy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11. DviraCiy taky specialiajame plane arciausiai
planuojamos teritorijos numatyta dviraciy trasa yra numatyta Kovo 11-osios gatvéje. Numatyta
dviraCiy trasa j planuojamos teritorijos ribas nepatenka, specialiojo plano sprendiniai detaliajam
planui jtakos neturi.
4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
T00075982. Planuojama teritorija patenka j specialiojo plano reglamenting zong U2/R3[a,b,-]. Tai
urbanizuojamos rekreacinés aplinkos mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios ir sodininky
bendrijy teritorijos (U2), kuriose gali biiti detaliuoju planu nustatoma kita paskirtis ir komercinés
paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo biidas. Privaciy sklypy teritorijos vieSajai rekreacijai
nepritaikomos. Numatomas teritorijos vystymas neprieStarauja Specialiojo plano reikalavimams.
4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tikio
specialiojo plano keitimui, TO0095476. Planuojama teritorija patenka i I. Centralizuoto Silumos
tiekimo zong (Silumos tiekimo kvartalg Nr. 230). Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo
plano reikalavimus.
4.1.1.5 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas PavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros specialiajam planui, TO00 74617. Planuojama teritorija patenka j zong B. Tai esamas
pavirSiniy nuoteky eksploatuojamas baseinas, kuriame neplanuojama esminé pavir§iniy nuoteky
tvarkymo sistemos plétra. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo plano reikalavimus.
4.1.1.6. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2007 m. rugpjtcio 1 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-169 patvirtinto Automagistralés Al Vilnius—Kaunas—
Klaipéda ruozo Grigiskése su gretimomis teritorijomis detaliojo plano (toliau — Detaliojo plano)
sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu sujungiami sklypai, suformuojamas jsiterpes
zemés sklypas, numatomas jo prijungimas, palickamas Detaliuoju planu sklypams nustatytas
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komercinés paskirties objekty teritorijy zemés naudojimo biidas, nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

[vertintos 2023-12-18 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-08-11 isduotos
Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG39913430.

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos buklés jvertinimo
brézinj). Planuojama apie 0,62 ha teritorija yra urbanizuotoje Grigiskiy seniiinijos teritorijoje, Salia
automagistralés Al Vilnius— Kaunas—Klaipéda ir greta jos isikiirusiy komerciniy (prekybos,
paslaugy, sandéliavimo) jmoniy ir garazy teritorijoje, pietin¢je automagistralés Al Vilnius—
Kaunas—Klaipéda puséje, siauroje juostoje tarp automagistralés ir Vilniaus gatvés. Planuojama
teritorija apima du Zemés sklypus ir greta esancig valstybing zemg. Nagrinéjama apie 13 ha teritorija
apima du kvartalus tarp Kovo 11-osios gatvés, automagistralés Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda, ir
Sviesos gatvés. Nagrin¢jama teritorija apima 16 kitos paskirties ir jvairiy budy (komercinés
paskirties objekty teritorijy, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy, susisiekimo
ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy) zemés sklypy ir tarp jy
esanCig valstybine Zeme, kurioje yra pastatyta jvairios paskirties pastaty (transformatoriné
daugiabuciai gyvenamieji namai (2 vnt.), vaiky lopselis — darzelis). Nagrin¢jama teritorija yra
polifunkciné, taciau labiau dominuoja gyvenamoji paskirtis. Ta¢iau planuojamoje teritorijoje dél
Salia esancios automagistralés vystyti gyvenamaja veikla vieta néra tinkama. Esama situacija
salygoja darnig ir humanizuota komercinés veiklos plétra, nes yra visos galimybeés susisiekimo
infrastruktiiros jrengimui. Dél greta esanciy gyvenamuyjy pastaty, planuojama teritorija nestokos
lankytojy, besinaudojan¢iy komercinémis veiklomis. Planuojamoje teritorijoje numatomas
uzstatymas tarnaus kaip akustiné atitvara tarp gyvenamyjy teritorijy ir itin triukSmingos
automagistralés.

4.1.2.2 Nagrin¢jamoje teritorijoje jvertinta zeldyny, zaliyjy jungCiy vieSyjy erdviy
struktiira. Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys Zeldynai, jvertinti
Bendrojo plano Zeldyny sprendiniai. | planuojamos teritorijos ribas patenka dalis Zeldyny zonos
nepatenka, taCiau netoliese yra Zeldyny teritorijy. Arciausiai planuojamos teritorijos esantys
Zeldynai yra Siaurinéje automagistralés A1 Vilnius—Kaunas—Klaipéda pusé¢je, | kurias patekti galima
skirtingy lygiy jungtimis: Siaurés vakaringje puséje pes€iyjy viaduku, pietrytinéje puse¢je pozeminiu
pravaziavimu. Pietin¢je pus¢je nuo planuojamos teritorijos esamos zeldyny teritorijos yra
iSsidésciusios palei Vokés upe. Bendrojo plano sprendiniuose ,,Miesto zaluma: Zeldynai, miskai,
saugomos teritorijos® schemoje Sios teritorijos pazymeétos Nr. 2.1.38 Grigiskiy (Vokeés slénio)
rajoninis Zeldynas (Zemiau pateikiama schemos iStrauka). Nuo planuojamos teritorijos iki $io
zeldyno riby yra apie 110 — 200 m. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos Valstybinés misky
tarnybos duomenimis, Salia planuojamos teritorijos, prie Zemes sklypo, kadastro Nr. 7937/0002:201
yra apie 1600 kv.m valstybinio miSko plotas, Lietuvos Respublikos MiSky valstybés kadastro miSky
zemeélapyje pazymetas Nr. 60 (detalesné informacija pateikta esamos biiklés aiSkinamajame raste).
Planuojama teritorija patenka j 200 m zeldyny pasiekiamumo ribas, Salia planuojamos teritorijos
yra esamas valstybinio miSko plotas, todél atskiryjy zeldyny sklypas planuojamoje teritorijoje
nenumatomas.
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Il ntensyviai naudojimi
- Ekstensyviai naudojami

[ 1.x.y ] Centriniy Zeldyny numeriai *
LZ_XZ] Rajoniniy Zeldyny numeriai *
MISKAI IR MISKINGOS TERITORIJOS

- Auksto rekreacinio potencialo miskai,
pritaikomi intensyviam naudojimui

[: Auksto rekreacinio potencialo miskai,
pritaikomi ekstensyviam naudojimui

m Auksto rekreacinio potencialo miskai,

turintys naudojimo poilsiui apribojimy
L__I Vidutinio ir Zemo rekreacinio potencialo miskai
[] ZEMES UKIO TERITORIJOS
KITI ZENKLAI

1 ___] Vilniaus miesto riba

"Natura 2000" teritorija
..... o\ [ saugomy teritorijy ribos
;__:_] Sitlomy steigti saugomy teritorijy ribos

| ___ 1 Gamtos paveldo objekty teritorijy ribos

| Europos Bendrijos svarbos natiralios buveinés

Valstybinés reik§més miskas

Planuojamos teritorijos vieta
Gatviy aSyse esandios ir formuotinos Zaliosios

Esamos zeldyny juostos
4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése 2026 m kovo mén. atlikta medziy

taksacija ir arboristinis vertinimas. I$ viso planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése suskaiciuota
ir jvertinta 83 vnt. medziy. Pagrindinis zeldiniy masyvas yra Salia planuojamos teritorijos, tarp
magistralinio kelio ir planuojamos teritorijos. I planuojamos teritorijos ribas patenka 29 medziai.
Taciau jie auga planuojamos teritorijos pakrasciuose, kur statyba nenumatoma, todé¢l detaliojo
plano sprendiniai jtakos Siy medziy buklei neturés. Trys medziai (pusys) auga nedideliu atstumu
nuo esamo pastato, jy lajos gula ant pastato stogo, tod¢l atliekant pastato griovimo darbus Sie
medziai iSlikti galimybés greiCiausiai neturés. MedZiy inventorizacija bei arboristinis vertinimas
pateikiama detaliojo plano sprendiniy prieduose. Detaliojo plano tekstiniuose reglamentuose
jraSyta pastaba: Projektuojant statinius ir vykdant statybos darbus privalomas arboristo
dalyvavimas, uztikrinant, kad nebus pazeistos saugotiny medziy gyvybinés funkcijos.

4.1.2.4 Jvertinta pésciyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Transporto jungtis
su kitomis miesto teritorijomis yra i§ d kategorijos Vilniaus g. (Grigiskés) pietingje planuojamos
teritorijos pus¢je. IS D kategorijos Vilniaus gatvés, kurios atkarpg dar reikia jrengti, patenkama |
C kategorijos Kovo 11-osios ir KadriSkiy gatves, i$ kuriy patenkama j automagistralg A1 Vilnius-
Kaunas-Klaipéda. Dviratininky infrastrukttira iki planuojamos teritorijos riby suplanuota kitais
teritorijy planavimo dokumentais. D kategorijos Vilniaus gatvéje dviraciy trasa nenumatyta.
Pésciyjy takai gretimose gatvése yra jrengti. Vilniaus gatvéje pésCiyjy takai kol kas yra
fragmentiski, keliose gatvés atkarpose nejrengti. Rengiant detaliojo plano sprendinius, siekiama
maksimaliai i§vystyti reikalingg susisiekimo infrastruktiirg. Vilniaus gatvé i detaliojo plano ribas
nepatenka, todél Vilniaus gatve ir visus jai reikalingus elementus ketinama jrengti parengus Sios
gatveés statybos projekta.
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Autotransportas
Pésciyjy rysiai
Dviradiy rySiai

Vilniaus g. / D kategorija
Kovo 11-osios g. / C kategorija
Automagistralé Al Vilnius-Kaunas-Klaipéda

4.1.2.5 Susisiekimas viesuoju transportu planuojamoje teritorijoje iSvystytas. Nagriné¢jama
kvartalg ribojancioje Kovo 11-osios gatvéje yra vieSojo transporto linija. Planuojama teritorija
pilnai patenka j vieSojo transporto stoteliy pasiekiamumo zona.

Socialineé infrastruktiira planuojamos teritorijos gretimybése iSvystyta. Planuojama
teritorija pilnai patenka j esamy vaiky darzeliy pasiekiamumo ribas (500 m) ir j esamy mokykly
pasiekiamumo ribas (1000 m). Planuojama teritorija patenka j 501 — 2000 gyventojy tankumo
zong, taciau dél detaliojo plano sprendiniy gyventojy skaiiaus augimas nenumatomas, todél
poreikio socialinés infrastrukttiros plétrai detaliojo plano sprendiniai nekelia.

— N i i
N . T . Ugdymo jstaigy @ -
Planuojamos teritorijos vieta pasiekiamumas (darzelial)

A D Esamy vaiky darzeliy pasiekiamumas 500m

w = Planuojamy vaiky darzeliy pasiekiamumas
L1 s00m

v/

7
J

« Perspektyviniy vaiky darzeliy pasiekiamumas
* =< 500m

“s""’f«° Ugdymo jstaigy ® -
= pasiekiamumas (mokyklos)
\\ . A D Esamy mokykly pasiekiamumas 1000m
\ E'} Planuojamy mokykly pasiekiamumas 1000m

. | w= = Perspektyviniy mokykly pasiekiamumas

==! 1000m

K_/‘ Gyventojy skai¢ius 2017 m. (1) -

D)
£

A 0-100
a @ \ 101-500
e ’N",.— / U . 501 - 2000
J— 7 : N Il 200710000
Stadija | Automagistralés Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda ruoZo Grigiskése su gretimomis teritorijomis Projekto Nr.

DP

detaliojo plano koregavimas sklypuose Vilniaus g. 75 (kadastro Nr. 7937/0002:539) ir Kovo 11- | K-VT-13-25-1083
osios g. 64 (kadastro Nr. 7937/0002:201) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu




Nagrinéjamos teritorijos gretimybése, vakarinéje Sviesos g. puséje yra baznydéia, parapijos
namai ir jsiktirusi Grigiskiy nejgaliyjy draugija (Kovo 11-osios g. 36, Grigiskés).

4.1.2.6 Ivertintas planuojamos ir gretimy teritorijy reljefas. Planuojamoje ir nagrinéjamoje
teritorijoje reljefas beveik lygus: apie 109 m — 110 m vir§ juros lygio, todél yra susiklos€iusios
palankios salygos formuoti beklitite susisiekimo infrastruktiira.

Planuojamos
teritorijos
vieta

4.1.2.7 Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybés uzstatytos jvairaus aukscio ir tipologijos pastatais (placiau ziuréti detaliojo
plano sprendiniy priede — ,,Urbanistiné analizé, urbanistiné galimybiy studija“).

T'ei‘t?q.
= '

=

Nagrinéjamoje teritorijoje yra laisvo planavimo, perimetrinio uzstatymo, sodybinio
uzstatymo tipo, kitos tipologijos pastaty, yra neuzstatyty teritorijy, kuriose uzstatymas turéty bati
formuojamas. Vyraujancio uZzstatymo tipo néra. Atsizvelgus 1 planuojamos teritorijos vietg
intensyvios automagistralés, esancios Siauringje planuojamos teritorijos pusé€je atzvilgiu, sitilomas
Vilniaus gatvés Siauringje pusé€je formuoti perimetrinj uzstatymg. Tokiu budu suformuotas

Stadija

Automagistralés Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda ruoZo Grigiskése su gretimomis teritorijomis Projekto Nr.

DP

detaliojo plano koregavimas sklypuose Vilniaus g. 75 (kadastro Nr. 7937/0002:539) ir Kovo 11- | K-VT-13-25-1083
osios g. 64 (kadastro Nr. 7937/0002:201) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu




uzstatymas veiks kaip akustinis barjeras tarp intensyvios gatvés ir pietingje pus¢je esanciy
gyvenamuyjy teritorijy.
Siuo TPD planuojamas uZstatymas

Sl
Q‘ o
]

B

Nagrin¢jamoje teritorijoje susiklostes labai skirtingas uzstatymo aukstingumas - nuo 1 iki
9 auksty. Gyvenamieji daugiabuciai pastatai yra 5, 8, 9 auk$ty. Vyraujantis daugiabuciy pastaty
aukstingumas - 5 aukStai. Didesnio auksty skai¢iaus pastatai koncentruojasi atokiau nuo greitkelio
(Vilniaus g.). Sie pastatai stovi, kaip atskiri objektai, neformuodami nei perimetrinio gatvés
uzstatymo, nei uzdary kiemy. Visi komerciniai, visuomeninés paskirties, vieno buto gyvenamieji
pastatai yra 1- 2 auks$ty. Jie sudaro nemaza dalj viso uzstatymo. Kontrastuodami su aukstais
atskirai stovinciais pastatais jie formuoja stilobatinj uzstatyma, kuris kazkiek apjungia ir suvaldo
kiek chaotiskg auksty pastaty iSsidéstyma.

Planuojant teritorijg ir numatant uzstatymo S$ioje miesto dalyje tankinima, nustatomas
perimetrinio uZstatymo tipas. Nustatant planuojamoje teritorijoje pastaty auksStinguma, sitiloma
pastato auksti numatyti nuo 1 iki 2 auksty, tokiu biidu formuojant stilobatinio uzstatymo testinumg.

Nagrinéjamo kvartalo silueto analize:

Esamas siluetas nuo ryty pusés

Planuojamas siluetas nuo ryty pusés

Planuojamas siluetas nuo automagistralés pusés

Nagrinéjamo kvartalo silueto analizéje jvertintas silueto pokytis, t.y — esama situacija ir
kaip ji pakisty planuojamoje teritorijoje atsiradus 1-2 auks¢io uzstatymui. Nustatyta, kad toks
uzstatymo charakteris pasiteisinty ne tik tolimesnéje perspektyvoje, bet ir ilgame tarpiniame
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periode, kol sovietiniy laiky palikimas (garazai) biity naikinami, juos perstatant j kitos paskirties
objektus. Planuojamas uzstatymas Vilniaus g. Nr. 75 savo plokStuminiu 1-2 auk$ty uzstatymo
aukStingumu, kartu su perspektyviniu kaimyniniu uzstatymu harmoningiau suformuoty bendra
viso kvartalo uzstatymo charakterj, kurio pagrindinis principas — auksStybinius atskirai stovin¢ius
pastatus apjungti “’stilobatiniu” 1- 2 auksSty uzstatymu. Arciau greitkelio statyti aukStybinius
pastatus nebiity tikslinga dél neigiamo automagistralés keliamo triuk§mo ir oro tarSos poveikio.
Linijinis neaukstas uzstatymas palei Vilniaus gatve komerciniais pastatais daryty teigiamg poveikj
toliau nuo kelio stovintiems gyvenamiesiems pastatams, uzstodamas triuk§mo ir tarSos sklidima.
4.1.2.8 Nagrinéjamoje teritorijoje, esancioje gamtinés aplinkos gretimybése, siektina
suformuoti kuo daugiau vieSyjy erdviy. Taciau planuojamos teritorijos vieta dél Salia esancios
intensyvaus eismo automagistralés yra nepalanki atviry vieSyjy erdviy su pasivaiksciojimo ar
poilsio zonomis formavimui. Planuojamos teritorijos vieSyjy erdviy funkcija daugiausia bus
susijusi su automobiliy parkavimu ir lankytojy patekimu | uzstatymo vidy. D¢l transporto keliamo
triukSmo ,,gyvos* erdves pirmojo auksto lygyje planuotinos tik i§ Vilniaus gatvés pusés.
4.1.2.9. Teritorijos naudojimo daugiafunkciS$kumas isreiSkiamas planuojamos komercinés
veiklos ir esamy gyvenamyjy, ikimokyklinio ugdymo, garazy, prekybos, religinés paskirties
teritorijy gretimybe. Planuojamai veiklai vykdyti sanitarinés apsaugos zonos nebus reikalingos,
neplanuojamos.
4.1.2.10 Planuojamai teritorijai numatomi apripinimo inzineriniais tinklais prisijungiant
prie centralizuoty tinkly sprendiniai pagal gautas teritorijy planavimo salygas. Susisiekimo
komunikacijoms uztikrinti jokios papildomos teritorijos ar servitutai nereikalingi, i planuojama
teritorija bus patenkama i§ D kategorijos Vilniaus gatves.
4.1.2.11. Planuojami du jvaziavimai — i§vaziavimai i§ pietinéje sklypo pus¢je esancios D
kategorijos Vilniaus gatvés. Jvaziavimai planuojamai vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais.
4.1.2.12. Planuojamoje teritorijoje planuojamos raudonosios linijos Vilniaus ir Kovo 11-
osios gatviy atkarpoms. Gatvés ] planuojamos teritorijos ribas nepatenka, sklypai joms
neformuojami.
4.1.2.13. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos
(detalizuojamos) kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu, vadovaujantis Keliy
eismo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodzio 11 d.
nutarimu Nr. 1950 ,,D¢l Keliy eismo taisykliy tvirtinimo*, Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo
zenklinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2012 m. sausio
31 d. jsakymu Nr. 3-83 ,Dél Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisykliy
patvirtinimo®, Keliy horizontaliojo Zenklinimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro 2012 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. 3-82 ,,D¢l Keliy horizontaliojo Zenklinimo
taisykliy patvirtinimo®, ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais
eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg. Dviraciy takai ir Saligatviai bus suprojektuoti,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-
17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybe¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* .
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4.1.2.14. Planuojamai teritorijai vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka nurodomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.
4.1.2.15 . Vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje patvirtinimo*,
jvertintas planuojamos ir aplinkinés teritorijos triukSmo ir tarSos poveikis gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.
4.1.2.16. Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.17. Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.
4.1.2.18 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.19. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.
4.1.2.20. Siekiant maZzinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.
4.1.2.21. Valstybin¢ Zemé planuojama vadovaujantis teisés akty reikalavimais.
4.1.2.22. Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nustatomas tekstinis reglamentas:
zemes sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky tvarkymg ir iSvezimg i§ jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi biiti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams.
Rasiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy / i§vaziavimy sklypy ribose.
Konkrecios atlieky surinkimo vietos bus numatytos statybos projekto rengimo etape.
4.1.2.23. Planuojama teritorija ribojasi su vieSosiomis miesto erdvémis — gatvémis.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais uztikrinama, kad S$ios erdvés biity prieinamos
visuomenei.

4.1.3 Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo sprendiniai ir teritorijos naudojimo
reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamiems Zemeés sklypams, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalies 1 p, parengtu detaliojo plano koregavimo projektu teritorijos naudojimo tipas
nenustatomas, o nustatoma konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus zemés
naudojimo btdas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo budai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty apraSomojoje lenteléje.

4.1.3.2 Planuojamas zemes sklypas Nr. 1 projektuojamas sujungimo budu sujungiant
esamus zemés sklypus Nr. 1.1 (Vilniaus g. 75, kadastro Nr. 7937/0002:539) ir Nr. 1.2 (Kovo 11-
osios g. 64, kadastro Nr. 7937/0002:201). Detaliojo plano koregavimo projekte po sujungimo
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formuojamam Sklypui Nr. 1 nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai.

4.1.3.4 Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 5994 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Konkretus Zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus 10 m, absoliuti aukscio altitudé 120,0 m;

Nustatomas uzstatymo tankis zemés sklypui Nr. 1-50 %. Nustatomos reglamentinés zonos,

kuriose nustatomas uzstatymo tankis: 1A —55%, 1B —30% ir 1C — 50% (zr. skyriy 4.1.7);

Uzstatymo intensyvumas — 1,0;

Uzstatymo tipas —perimetrinis;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy zZeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy zZeldyny
normomis — ne maziau, kaip 10 % pagal komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biida.
I8 viso planuojamam Zemés sklypui nustatoma 10% priklausomyjy zeldyny dalis sklype.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius 1 — 2 aukstai.

Statiniy paskirtys — negyvenamosios paskirties tipo, komerciniy paskir¢iy grupés prekybos,
paslaugy, maitinimo, paskirties pastatai;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

Teritorijoje, patenkancioje j gamtinj karkasa, nustatoma reglamentiné zona 1B, kurioje
uZzstatymo tankis ribojamas iki 30%.

Nustatomas automobiliy parkavimo biidas: antZeminis automobiliy parkavimas.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), keliy apsaugos zonos
(IIT skyrius, antrasis skirsnis), magistraliniy dujotiekiy vietoves klasiy teritorija (III skyrius,
septintasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.3 Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 208 kv. m, nustatomi $ie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);

Planuojamam zemés sklypui nustatoma 15% priklausomyjy Zeldyny dalis sklype.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), keliy apsaugos zonos
(III skyrius, antrasis skirsnis), aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.5. Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy
savininky raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis r STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
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Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumenta padariniy Salinimas* 7
priede numatytais atvejais. 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uztikrinamos
natiiralaus apSvietimo salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving
insoliacijos trukme. 3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§vezima ir
tvarkyma 1§ jam priskirto Zemés sklypo. 4. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i8
planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo
prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu
pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio
statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms. 5. Planuojamoje
teritorijoje pozeminiy ir antZeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny
servituty poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. 6. Ivaziavimy, iSvaziavimy vietos gali buti
tikslinamos (paslenkamos) statybos projekty rengimo metu vadovaujantis statybos techninio
reglamento 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais
ir uztikrinant saugias eismo salygas bei atsitraukiant nuo sankryzy zony. Vienas Salia kito esantys
Ivaziavimai, iSvaziavimai turi buti atskiriami infrastruktirinémis eismo saugumo priemonémis. 7.
Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy ] jas iki esamy ir
planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ reikalavimus. 8. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai saglygoty pastaty padétj
ir architektiiring iSraiSka nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti
architektiiriniy konkursy sprendiniy realizavimo bei uZztikrinti planuojame teritorijoje statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natiiralaus
apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus. 9. Projektuojant statinius ir vykdant
statybos darbus privalomas arboristo dalyvavimas, uZtikrinant, kad nebus paZeistos saugotiny
medziy gyvybinés funkcijos. 10. automobiliy stovejimo aikStelés_planuojamos uz magistralinio
kelio juostos riby ir ne ar¢iau kaip 15 metry nuo $io kelio briaunos. 11. BréZinys parengtas ant 2025
m. parengtos ir suderintos toponuotraukos TIIIS1-20250911- 061251.

4.1.4 InZineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys*“ 2025-08-14 Nr. REG REG40083431, UAB
,arinda*® 2025-08-13 Nr. REG 39995367, AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2025-08-11 Nr.
REG39881424, AB ,,Miesto gijos* 2025-08-14 Nr. REG40071539, AB ,,Amber Grid* 2025-09-09
Nr. REG41233617 iSduotomis saglygomis, privaloma vadovautis planavimo saglygose nustatytais
reikalavimais:

Geriamojo vandens teikimas
Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 225 m. (palaikomas tinkle) ir 250 m (didZiausias
galimas). UZsakovas privalo: numatyti tinkly iSsaugojima, patenkanciy j darby vykdymo zona,
vadovaujantis STR ir teisés akty reikalavimais; vandentiekio tinkly jgilinimas po vertikalinio
1Splanavimo turi biiti ne maziau kaip 1,8 m ir ne daugiau kaip 2,5 m.; darby zonoje, poreikiui esant
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numatyti, atlikti esamy vandentiekio Suliniy, kamery ir hidranty konstrukcinés dalies rekonstrukcija;
numatyti pakeitimg esamy Suliniy, kamery, hidranty auksti (juos paaukStinti ar pazeminti)
priklausomai nuo planuojamy dangy pavirSiaus pagal STR numatytus reikalavimus; uztikrinti
nepertraukiamg vandens tiekimg esamiems vartotojams.

Buitiniy nuoteky Salinimas: UzterStumas BDS7 287,5 mg/l._UZsakovas privalo: numatyti
nuoteky tinkly iSsaugojima, patenkanciy j darby vykdymo zona, vadovaujantis STR ir_teisés akty
reikalavimais; numatomas nuoteky tinkly jgilinimas po vertikalinio iSplanavimo turi biiti toks pat

arba ne mazesnis, kaip numatyta STR; darby zonoje, poreikiui esant, atlikti esamy nuoteky Suliniy
ir kamery konstrukcinés dalies_rekonstrukcija; numatyti pakeitimg esamy Suliniy ir kamery auksciy
(juos paaukstinti ar pazeminti) priklausomai nuo planuojamy dangy pavirSiaus pagal STR numatytus
reikalavimus; uztikrinti nepertraukiamg nuoteky nuleidimg esamiems vartotojams.

Bendrieji vandens tiekimui ir nuoteky Salinimui reikalavimai: Siekiant vykdyti statybos
darbus tinkly apsaugos zonoje, projekte turi biti atlikti apkrovy skaiciavimai ir, poreikiui esant,
numatytos apsaugos priemonés tinkly iSsaugojimui; paruoSta projekta su visais pazymetais
iSsaugomais inzineriniais tinklais, rekonstruojamais tinklais, Suliniais, kameromis, naikinamais
tinklais ir hidrantais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje numatomomis irengti susisiekimo
komunikacijomis ir dangomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka; iSsiimant technines
prisijungimo salygas, reikalavimai geriamojo vandens tiekimui, gaisry gesinimui bei buitiniy
nuoteky Salinimui gali keistis; jei teikiant detalyjj projekta derinimui bus reikalingas didesnis
poreikis geriamajam vandeniui ir/ar gaisry gesinimui bei nuoteky Salinimui, privaloma iSsiimti
naujas teritorijos planavimo salygas; rengiant detalyji plang Zemés sklypuose bendro naudojimo
tinklams ir/ar siurblinéms numatyti ir iSskirti tinkly ir/ar siurbliniy apsaugos zonas pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma ir nustatyti tinkly apsaugos zonos dydzio
servitutus, suteikianCius teis¢ prieiti ir privaziuoti prie tinkly ir/ar siurbliniy, Siuos objektus
aptarnauti ir remontuoti, tiesti poZemines komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie $iy statiniy;
paruosta detaliojo plano projekta su visais pazymétais inzineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisé€s akty nustatyta tvarka.;
techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas; tinklus projektuoti pagal UAB
,»Vilniaus vandenys® patvirtintag Techning politikg ir technines specifikacijas, kurias galima rasti
http://www.vv.1t/lt/partneriams/; draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus.
Lietaus nuoteky nuleidimg ir drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis | UAB
,@arinda“. UAB ,,Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu valdomus
ir/ar naudojamus tinklus. Bendrové per privaius vandentiekio ir nuoteky tinklus negarantuoja
nepertraukiamo vandens tiekimo, nuoteky Salinimo, pakankamo ir nepertraukiamo vandens tiekimo
skirto gaisry gesinimui.

Pavirsiniy nuoteky tinklai. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZzinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7
punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti
1Snagrinéti ir taikomi pavir§iniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar
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http://www.vv.lt/lt/partneriams/

Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j grunta jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju,
jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg
pavirSines nuotekas galima nuvesti ] sklype esantj d 200 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.
Planuojamoje teritorijoje formuojant zemés sklypus, jy ribose biitina numatyti debito reguliavimo /
infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus iSleidziamg momentinj pavirSiniy
nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose numatomo
surinkti pavirSiniy nuoteky kiekio. Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti
perziur¢jimui | UAB ,,Grinda®.

Elektros bei gamtiniy dujy tiekimas. ] planuojamg teritorija, patenkantiems skirstomiesiems
elektros bei gamtiniy dujy tinklams naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy zemés

naudojimo salygy jstatymu, bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant
poreikiui juos nustatyti (LR FElektros energetikos istatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20).
Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93
Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas
Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo). Esant butinybei,
planuojamoje teritorijoje numatyti trukdan¢iy numatomai statybai veikianciy elektros ir gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly i8kélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél
Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apraSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. [X-884). Planuojamoje teritorijoje
naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius statiniy prijungimui
prie veikianCiy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai turi buti
numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti
po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi. NepaZeisti treCiyjy Saliy teiséty
interesy. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy
dujy skirstomyjy tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Silumos _tiekimas. Reikalavimai: NepaZeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony

antZeminiu/poZeminiu uzstatymu. Planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius §ilumos tiekimo tinklams. Silumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas. Silumos
tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus. Silumos tiekimo tinklams
patenkantiems po uZstatymo zona, ar neiSlaikant norminiy atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir
planuojamos uZstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus iskelti 1§ uzstatymo zonos arba Silumos
tiekimo tinklams numatyti pereinamajj kanalg (kolektoriy). Esant situacijai, kai statomi nauji ir/ar
rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo tinklai, butina gauti AB Vilniaus Silumos tinkly
technines saglygas.

Prisijungimo tagkas: Nekanaliniai $ilumos tiekimo tinklai @76,1 mm. tarp SK09104-07 ir
pastato Vilniaus g. 67. Pastaba: Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. Vilniaus
miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimas patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. 1-922.

Magistralinio dujotiekio apsauga. Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius
jvertinta planuojamos teritorijos gretimybéje esanti dujy perdavimo sistema — 54 bar projektinio
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slégio magistraliniai dujotiekiai (toliau - MD): MD atSaka j Grigiskiy dujy skirstymo stotj (unikalus
Nr. 4400-4387-0517 ir 4400-4387-0528), kuri buvo rekonstruota pagal Magistraliniy dujotiekiy
vamzdyny atSaky DN100 ir DN200 j Grigiskiy DSS, Grigiskés ir Neravy k., Vilniaus m. sav.,
rekonstravimo projekto sprendinius, kuriems Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2025-08-
20 iSdavé statybg leidziant] dokumentg Nr. LRS-01-250820-00109 (toliau — Projektas).
Igyvendinus Projekto pirmojo statybos etapo darbus, dalis 1 vietoveés klasés magistralinio dujotiekio
buvo demontuota, o magistralinio dujotiekio atSakos ] GrigiSkiy dujy skirstymo stotj dalis
rekonstruota, pakeiciant vietovés klase i§ 1 i 4. Atsizvelgiant | tai, planuojama teritorija patenka i
magistralinio dujotiekio 4 vietovés klasés teritorija (zemiau pateikiama iStrauka i$ aiSkinamojo rasto
priedo Nr. 7 - Magistralinio dujotiekio ir planuojamos teritorijos situacijos schemos):

) (&) MAGISTRALINIO DUJOTIEKIO IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS
— SITUACIJOS SCHEMA

MAGISTRALINIO DUJOTIEKIO VAMZDYNAI

L X T T T J MAGISTRALINIO DUJOTIEKIO 1 VIETOVES KLASES TERITORIJOS RIBA (PO 200 M | ABI PUSES NUO VAMZDYNO ASIES)
MAGISTRALINIO DUJOTIEKIO 4 VIETOVES KLASES TERITORIJOS RIBA (PO 200 M | ABI PUSES NUQO VAMZDYNO ASIES)
MAGISTRALINIO DUJOTIEKIO APSAUGOS ZONA (PO 25 M | ABI PUSES NUO VAMZDYNO ASIES)

f 1 1R 4 VIETOVIY KLASIY SANDUROS TASKAI

Rengiant Detaliojo plano sprendinius, vadovaujamasi: 1) SZNS], LR gamtiniy dujy jstatymo
nuostatomis; 2) Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis (toliau — Jrengimo ir plétros
taisyklés), patvirtintomis LR energetikos ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo 2017-06-
28 redakcija Nr. 1-169). Pagal Jrengimo ir plétros taisykliy 1 lentele papildomi apribojimai del
statiniy statybos MD 4 vietovés klasés teritorijose netaikomi.

Detaliojo plano sprendiniuose (Magistralinio dujotiekio ir planuojamos teritorijos situacijos
schemoje, aiSkinamojo rasto priedas Nr. 7) pazyméti: MD vamzdynai ir jy vietovés klasiy sandiiros
taskai; Nekilnojamojo turto registre jregistruoty MD 1 ir 4 vietovés klasés teritorijos ribos,
nurodytas jy dydis (atstumas nuo MD vamzdyny iki teritorijos riby), naudoto erdvinio duomeny
rinkinio data, teritorijy unikalus numeris; Teritorijos, kuriai taikomi 4 vietovés klasés uZstatymo
normatyvai pradZia ir pabaiga; Teritorijos, kuriai taikomi 1 vietoves klasés uZstatymo normatyvai

ribos.
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Sprendiniuose MD vamzdynai pazyméti vadovaujantis techniniy reikalavimy reglamento
GKTR 2.11.03:2014 ,,Topografiniy erdviniy objekty rinkinys ir topografiniy erdviniy objekty
sutartiniai zenklai“ 1 priedo IV skyriaus ,,Inzinieriniy tinkly erdviniy objekty sutartiniy Zenkly*
reikalavimais (Pozeminis magistralinio dujotiekio vamzdis. Vaizdavimas — MD vamzdyno centring
a$] zymint linija ir raidémis Dj).

Planuojamos teritorijos gretimybeéje nutiesti MD vamzdynai bei teritorijos, esancios po 200
m ] abi puses nuo §iy vamzdyny aSiy, yra priskiriami 1 ir 4 vietovés klaséms; jgyvendinant projekto
sprendinius, t. y., rengiantis planuojamos teritorijos dalyje, esancioje 200 metry ar mazesniu atstumu
nuo MD vamzdyny asiy, projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius, jrengti naujus jrenginius,
juos rekonstruoti, taip pat planuojant kitg, SZNS] 34 str. 1 d., Jrengimo ir plétros taisykliy 18 p.
nurodytg veiklg (veiksmus), biitina gauti MD savininko (AB ,,Amber Grid*) raSytinj sutikimag
(pritarimg) projektinei dokumentacijai, o tais atvejais, kai tokia dokumentacija néra privaloma ir
néra rengiama, — MD savininko raSytinj sutikimg (pritarimg); kiekvienai [rengimo ir plétros
taisykliy 18-19 p. nurodytai veiklai (veiksmui) biitinas atskiras MD savininko (AB ,,Amber Grid*)
sutikimas (pritarimas); AB ,,Amber Grid*“ teisés akty nustatyta tvarka iSdavus pritarimg detaliojo
plano sprendiniams, jis bus susijes tik su jo rengimo tikslais ir nereik§ AB ,,Amber Grid* sutikimo
(pritarimo, suderinimo) pastaty ir (ar) kity statiniy projektavimui ir statybai planuojamos teritorijos
dalyje, patenkancioje | MD 1 ir 4 vietovés klasés teritorijy ribas.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Planuojama teritorija yra Grigiskiy seniiinijoje, Grigiskése, kvartale tarp valstybinés
reik§meés kelio Nr. Al Vilnius-Kaunas-Klaipéda, C kategorijos kovo 11-osios g. ir D kategorijos
Vilniaus g. (Grigiskés). | planuojamg teritorija patenkama i§ ribojancio D kategorijos Vilniaus
gatves.

Susisiekimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu, AB ,,VIA Lietuva®“ 2025-08-29 Teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG40727162, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai*
reikalavimais ir kitais teisés aktais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau -
Istatymas) 17 straipsniu ir 18 straipsnio 1 dalimi, nustatyta, kad Salia planuojamos teritorijos
esanCio valstybinés reik§més magistralinio kelio Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda (toliau —
magistralinis kelias) apsaugos zona yra po 70 metry nuo $io kelio briauny (briauna — tai kelkrascio
ir zemés sankasos $laito plokstumy susikirtimo linija) ir dengia visg planuojama teritorijg. Rengiant
detaliojo plano koregavimo sprendinius jvertintas Lietuvos Respublikos Susisiekimo ministro 2023-
10-09 jsakymu Nr. 3-423 patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje esanciy valstybinés
reikSmés keliy apsaugos zony nustatymo planas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 19
straipsnio nuostatomis, pastatai, kurie nesusij¢ su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy
aptarnavimu, valstybinés reikSmes keliy apsaugos zonose gali biiti planuojami tik tuo atveju, jei tai
atitiks Jstatyme nurodytos Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro tvarkos, patvirtintos 2021 07-
20 jsakymu Nr. 3-353 ,,D¢l pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraSo patvirtinimo®, Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso (toliau - Aprasas) kriterijus.
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Vadovaujantis Apraso 4.3 p., atsizvelgiant | Istatymo 19 straipsnio 3 dalj, projektui ar
numatomai veiklai valstybinés reiksmés keliy apsaugos zonose pritariama, jeigu apsaugos zonose
planuojama rekonstruoti pastatus, kurie nesusije su transporto priemoniy ir eismo dalyviy
aptarnavimu, nenumatant jy plétros kelio atzvilgiu. Taip pat vadovaujantis Apraso 5 p., isimtys dél
Apraso <...> 4.3 <..> papunkciuose nurodyty veikly yra taikomos tik miestuose, miesteliuose ir
Salia valstybines reiksmés keliy ruozy, pazyméty nurodomaisiais kelio zenklais Nr. 550
., Gyvenvietés pradzia™ ir Nr. 551 , Gyvenvietés pabaiga*, kaimy kompaktiskai uZstatytose
teritorijose. Kelio valdytojas pritaria projektui, jeigu miestuose, miesteliuose ir Salia valstybinés
reiksmes keliy ruozy, pazyméty nurodomaisiais kelio Zenklais Nr. 550 ,, Gyvenvietés pradzia“ ir Nr.
551 ,, Gyvenvietés pabaiga*, kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose, patenkanciose j apsaugos
zony ribas, numatoma vykdyti Sias veiklas: 5.1 p. statyti ir (ar) rekonstruoti statinius, jrengti
renginius, jskaitant pastatus, kurie susij¢ su transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu,
Siomis sglygomis: 5.1.1. ne mazZesniu atstumu nuo kelio dangos iSorinio krasto nei atstumas nuo
kelio dangos iSorinio krasto iki artimiausiy pastaty ir antZeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo
komunikacijas, inzinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius), esanciy Salia tos pacios kelio pusés
ruozo, ribojamo sankryzy, jeigu toje pacioje kelio ruozo, ribojamo sankryzy, puséje kelio apsaugos
zona yra kompaktiskai uzstatyta; <...>.

Pagal Apraso reikalavimus apsaugos zona kelio ruozo puséje yra kompaktiskai uzstatyta,
kai uzstatymo tankis didesnis kaip 20 procenty, norint statyti statinius kompaktiskai uzstatytoje
teritorijoje kelio valdytojui turi buti teikiama schema, kurioje turi buti nurodyti atstumai nuo kelio
dangos iSorinio kraSto iki artimiausiy pastaty ir antZzeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo
komunikacijas, inzinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius). Atlikus esamos situacijos analizg
(Zr. schemag - aiSkinamojo raSto priedas Nr. 6), nustatyta, kad kelio ruozo, ribojamo sankryzy
(schemoje nagrinéjama teritorija, patenkanti j zong tarp nuovazos ] Grigiskiy gyv. teritorijas ir
sankryZos su Kovo 11-osios gatve) pus¢je pastaty ir antZeminiy statiniy uZstatymo tankis jau yra
didesnis, kaip 20 procenty (141634 kv.m tarp Siy dviejy sankryzy esancios teritorijos patenka i
valstybinés reik§més magistralinio kelio Al Klaipéda - Kaunas - Vilnius 70 metry apsaugos zona.
Apsaugos zonoje pastatas ir statiniais uzstatyta 34603 kv.m , t.y. 24,4 procentai teritorijos).

Vadovaujantis Apraso 9.5 punktu, teikiamas motyvuotas pagrindimas, siekiant, kad
rengiant Automagistralés Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda ruozo GrigiSkése su gretimomis
teritorijomis detaliojo plano koregavima sklypuose Vilniaus g. 75 (kadastro Nr. 7937/0002:539) ir
Kovo 11 -osios g. 64 (kadastro Nr. 7937/0002:201) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties
pagrindu biity taikoma Apraso 5.1.1.2 papunktyje nustatyta iSimtis (5.7.1.2. miesty ir miesteliy
teritorijose, jsiterpusiose tarp Salia (nutolusiy ne didesniu kaip po 300 metry atstumu j abi puses
isilgine kelio kryptimi) tos pacios kelio pusés apsaugos zonoje esanciy ir (ar) galiojanciuose
teritorijy planavimo dokumentuose suplanuoty pastaty ir (ar) antZeminiy statiniy (iSskyrus kitus
automobiliy kelius, Siy keliy statinius, gatves, aiksSteles, inZinerinius tinklus ir hidrotechninius
statinius), kuriuose nustatyta tiksli jy padétis kelio atzvilgiu, neartinant esamo arba suplanuoto
uzstatymo j kelio puse;).

Zemiau pateiktame paveiksliuke pateikta esama situacija ir planuojami sprendiniai. Jame
matyti, kad pertvarkomi Zemés sklypai, esantys Grigiskiy m. teritorijoje, yra jsiterp¢ tarp tos pacios
kelio pusés apsaugos zonoje esanciy statiniy, nutolusiy mazesniu nei 300 m atstumu isilgine kelio
kryptimi j abi puses. Vakarinéje puséje esantys garazy paskirties pastatai nuo planuojamos statybos
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zonos ribos yra nutole apie 21,4 m, o rytinéje puséje esanti degaliné yra nutolusi apie 34,2 m, o
pagrindinio pastato statybos zona nuo rytinéje pus¢je esancios degalinés nutolusi apie 77,7 m.

Taip pat pazymétina, kad Zemés sklypuose (kad. Nr. 7937/0002:539 ir kad. Nr.
7937/0002:201) planuojami pastatai neartinami j kelio puse, lyginant su esamu aplinkiniu uzstatymu
(Zemiau pateiktoje iStraukoje pazyméta zalia linija).

Taip pat atkreipiame démesj, kad planuojama statybos zona, lyginant su esama stogine su
laikanciosiomis konstrukcijomis, numatoma didesniu atstumu nuo kelio, todél planuojamas
uzstatymas neartinamas prie kelio.

Planuojamoje teritorijoje — zemés sklype Vilniaus g. 75 ateityje planuojama rekonstruoti
esamg pastatg - Autoservisg su administracinémis, kavinés - baro, viesbucio patalpomis, unikalus
Nr. 7999-9005-3019, nenumatant jo plétros kelio atzvilgiu, statybos zona detaliajame plane
nustatoma atsizvelgiant j Sias aplinkybes.

Vadovaujantis kitomis AB ,,VIA Lietuva* 2025-08-29 Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG40727162, visi objektai (dviraciy, pésciyjy takai, inzineriniai tinklai, privaziuojamieji keliai ir
t.t.) bei jy komunikacijos, negavus rasytinio AB ,,Via Lietuva® pritarimo, turi biiti planuojami tik uz
magistralinio kelio juostos (zemés sklypo) riby; vandens nuvedimas nuo planuojamos teritorijos turi
buti projektuojamas tik savuose Zemés sklypuose (ne j magistralinio kelio vandens nuleidimo
jrenginius); prie planuojamy objekty uztikrinti pakankamga transporto priemoniy stovéjimo viety
kiekj (atsizvelgiant  statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietineés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus reikalavimus), kad transporto priemonés nebiity
statomos magistraliniame kelyje; automobiliy stovéjimo aikSteles planuoti uz magistralinio kelio
juostos riby ir ne ar¢iau kaip 15 metry nuo Sio kelio briaunos; esant poreikiui numatyti transporto
priemoniy eismo poveikj mazinancias priemones (nuo triukSmo oro tarSos ir t.t.); galimybe
privaziuoti prie planuojamy teritorijy spresti tik per vietinés reikSmeés kelius (gatves), naudojant
valstybés reikSmeés keliuose jau esamas, teisétai jrengtas sankryzas/nuovazas (nuovazas); naujy
nuovazy nuo magistralinio kelio neplanuoti; esant poreikiui numatyti galimybe¢ patekti j gretimus
(besiribojancius) zemés sklypus; detaliojo plano koregavimo sprendinius derinti su akcine bendrove
,,Via Lietuva®.
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Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti komercinés paskirties pastatus, todél planuojami
du jvaziavimai j planuojama teritorijg, uztikrinamas norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir i8déstymas (automobiliy parkavimo budai), sprendziama dél dviraciy ir pésciyjy taky jrengimo
ribojancCioje D kategorijos Vilniaus gatvéje, dél reikalingy saugumo priemoniy numatymo.
Ivaziavimai planuojami ir norminis automobiliy parkavimo viety skaiiaus jrengimas
planuojamame sklype uZztikrinamas statiniy statybos projekte, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

Privaziavimai i planuojamg sklypa Nr. 1 planuojami i§ sklypo pietin¢je dalyje esancios - D
kategorijos Vilniaus gatvés. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje pazymétos jvaziavimy /
iSvaziavimy j / i§ D kategorijos gatvés gali buti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei
reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

D kategorijos Vilniaus gatvei nustatomos 20 — 25 m plocio raudonyjy linijy ribos,
sutampancios su planuojamos teritorijos ir planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 riba. Rytin¢je puséje
esanciai Kovo 11-osios gatvei nustatomos raudonosios linijos, sutampancios su planuojamos
teritorijos ir planuojamo sklypo Nr. 1 riba. Tokiu biidu padidinamas atstumas tarp C kategorijos
gatvés raudonyjy linijy riby iki 30 m.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nustatomi pagrindiniai gatvés parametrai —
atstumai tarp raudonyjy linijy. Konkretiis reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar
rekonstrukcijos sprendiniai rengiami ir detalizuojami statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo
reguliavimo priemonés projektuojamos statybos projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dviradiy
takai bus suprojektuoti statybos projekte, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l
susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* .

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2025-08-25 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG40508216 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus igyvendinti statinio statybos projekte.

Planuojamoje teritorijoje vykdoma veikla neZenkliai susijusi su fizikine ar chemine tarSa (pvz.
triukSmu, oro tarSa cheminémis medziagomis, dulkémis). Planuojamoje teritorijoje numatoma
komercin¢ veikla ir jai vykdyti planuojami du jvaziavimai i sklypg ir statybos projekto etape,
atsizvelgiant | konkrecius architektiirinius sprendinius bus projektuojamos automobiliy stoveéjimo
vietos. Transporto srauty padidéjimas ir su juo susijes triukSmo ir oro tarSos didé¢jimas vertinamas
artimiausioje gyvenamojoje ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, sprendZiama dél
priemoniy triukSmui ir tarSai sumazinti iki teisés aktais nustatyty leidziamy dydziy reikalingumo.

Detaliojo plano sprendiniai neplanuoja aplinka ter§iancios veiklos ir nesalygos kokybés normy

vir§ijimo. Laikantis gamtos apsaugos ir higieninés saugos reikalavimy, numatomas tikinés veiklos
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poveikis aplinkos kokybei bus nezymus, dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus
terSiami. Planuojama komerciné veikla Zemés sklype Nr. 1 gali buti susijusi su neZymiu automobiliy
srauty padidéjimu. Ivaziavimai numatomi i§ Vilniaus g., planuojamos teritorijos gretimybése
dominuoja esamas automagistralés Al Vilnius-Kaunas-Klaipéda keliamas triukSmas, todél
planuojamos veiklos triukSmo lygis nebus reikSmingas. TriukSmo nuo autotransporto ir kity
triukSmo Saltiniy Zemélapiy duomenimis planuojamoje teritorijoje esamas triukSmas ribines vertes
virsija iki 9dBA.

TriukSmas nuo
autotransporto (DVN)

A . [35-39)
. [40-44)

[45-49)

. [50-54)

b [55-59)

. [60-64)

[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

]
. [70-74)
|

[75-79)

. [>80]

Pagrindinis triuk§mo Saltinis — transporto srauty triuk§mas, sklindantis nuo intensyvaus eismo
gatvés. TriukSmo sklaida nuo geleZinkelio, oro uosto, pramonés objekty planuojamoje teritorijoje
nefiksuojama.

2026 m. vasario mén. atliktas TriukSmo ir oro tarSos vertinimas, jvertinus planuojamoje
teritorijoje numatomg uzstatyma. Atliktas triukSmo ir oro tarSos modeliavimas nuo planuojamo
objekto — prekybos paskirties pastato, adresu Vilniaus m. sav. Grigiskiy m. Vilniaus g. 75 ir jvertinta
jo jtaka gretimai esan¢iai aplinkai. Atliktas vertinimas nuo PUV teritorijoje planuojamy triuk§mo
Saltiniy (transporto manevravimas, rotacija aikstelése, krovos darbai, Svok jrenginiai) parodé¢, kad
triuk§mo virSijimai néra prognozuojami, o triuk§mo lygiai atitinka HN 33:2026 keliamus
reikalavimus. Didziausi triuk§Smo lygiai prognozuojami dienos metu iki 40 dB(A) (RV-55 dB(A)),
vakaro metu iki 40 dB(A) (RV-50 dB(A)), nakties metu iki 40 dB(A) (RV-45 dB(A)). IS tarSos
Saltiniy ] aplinkg iSmetami terSaly kiekiai buvo nustatyti skai¢iavimo budu pagal galiojancias
metodikas, o jy pasiskirstymas aplinkos ore jvertintas programinio modeliavimo budu. Atlikus dél
PUV j aplinkos org i¥metamy terSaly sklaidos modeliavimg, terSaly koncentracijos ore ribiniy veréiy
vir§ijimy pavojaus nenustatyta.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuri patenka j ikinés komercinés veiklos riisiy,
kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, saraSus bei numatomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aikSteliy ir jvaziavimy j jas iki esamy
ir planuojamy pastaty rengiant statybos projektus privalo biiti i§laikomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus.

Ivertinus oro uzterStumo analiz¢ pagal Aplinkos apsaugos agentiiros 2020 m. foninés
koncentracijos PAOV skaifiavimams zZemélapius, nustatyta, kad Vidutiné metiné¢ anglies
monoksido (CO) koncentracija, Vidutiné metiné¢ kietyjy daleliy (KD1o) koncentracija, Vidutiné

metiné kietyjy daleliy (KD2 s) koncentracija, Vidutiné metin¢ azoto dioksido (NOz) koncentracija,
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Vidutiné metiné sieros dioksido (SO2) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy
(LOJ) koncentracija ribiniy ver¢iy nevirsija.

Ivertintas Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimas neigiamas
poveikis planuojamiems objektams. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos esanti skaitmeninio
rySio baziné stotis nutolusi apie 2,4 km pietry¢iy kryptimi. Nustatyta, kad dé¢l didelio atstumo esamy
pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio rySio bazinés stoties ir planuojamy
pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas neigiamo
poveikio planuojamiems objektams neturés.

4.1.7 Aplinkos apsauga ir nekilnojamasis kultiiros paveldas.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais
nustatyta, kad planuojamos teritorijos rytiné dalis (sklypo Nr. 1.2 dalis ir labai maza sklypo Nr. 2
dalis) patenka j gamtinio karkaso teritorijas — vietinj vidinio stabilizavimo arealg:

a 0% / ~ ~=
XY . N
X2 .

Vietinis vidinio stabilizavimo
arealas

IS viso | planuojamos teritorijos ribas patenka apie 1317 kv. m gamtinio karkaso teritorijos.
Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 , D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo®, 11 p.,
gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzZstatymo tankis ribojamas iki 30
procenty ploto, <...>. Atsizvelgiant | tai, , patenkancioje ] gamtinj karkasg zemés sklypo dalyje
nustatoma reglamentiné zona 1B, kurioje skai¢iuojamas iki 30 proc. uzstatymo tankis, likusioje
planuojamos teritorijose dalyje - iki 80 proc. vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, todél
bendras uZstatymo tankumas planuojamame Zemés sklype galéty sudaryti iki 69 proc. ((/317x0,3
(karkasas)+4678x0,8 (max pagal BP) /5994=0.69), taCiau nustatomas mazesnis maksimalus
uzstatymo tankumo rodiklis 50% (reglamentinéje zonoje 1A — 55%, reglamentin¢je zonoje 1C -50
%).

ISnagrinéjus tekstin] reglamenta Nr. 33 pagal BP Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy
schemg nustatyta, kad planuojama teritorija j gamtinio karkaso elementy zonas nepatenka.
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Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
N Natdralds ir maZai pakeisti 8laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| vir§salpinés terasos

% ILir 1l vir§salpinés terasos

Sausasléniai

s
Y
Son ‘\;;\«\\\\\\\“ 71

Planuojama teritorija

Ivertinus Bendrojo plano tekstinj reglamentg Nr. 39 (Gyvenamosiose ir centry funkcinése
zonose, nepatenkandiose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo
schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais
atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty). Sis tekstinis reglamentas planuojamoje teritorijoje
neaktualus, nes planuojama teritorija ribojasi su misko Zeme ir patenka i zeldyny pasiekiamumo
zonos ribas.

NG

Planuojamos teritorijos vieta

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo
' (7 ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000

el teritorijas). Arciausiai planuojamos
teritorijos  esantis saugomas gamtinis
‘ objektas - Neries up¢, nuo planuojamos
GRS teritorijos nutolusi daugiau nei 500 m.
\ Siaurés kryptimi.

9020 Placialapiy
ir misTus miskai

SALOS

Planuojama teritorija

ujasis §

9020 Placialapiy
\tvar < ir isras miskal
Relket
il miskai

IStrauka is Saugomy teritorijy valstybés
\ kadastro zemélapio
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Planuojama teritorija nepatenka i saugomas kultiiros vertybiy paveldo teritorijas. Arciausiai
planuOJamos terltOTIJOS esantys nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai:
Grigiskiy akveduko statinys (unikalus
objekto kodas 14741). Nuo planuojamos
teritorijos iki objekto — apie 100 m.

Neravy senovés gyvenviet¢ (unikalus
objekto kodas 36196). Nuo planuojamos
teritorijos iki objekto — apie 110 m.

Grigiskiy piliakalnis (unikalus objekto
kodas 33233). Nuo planuojamos teritorijos
iki objekto — apie 615 m.

alos

Planuojama teritorija

https://kvr.kpd. lt/#/static-heritage

4.1.8 Geologinés salygos

Pagal zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio vandens
vandenvieciy, teritorija nepatenka j poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos juosty ribas.

Planuojamos
teritorijos vieta
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Vadovaujantis 2025-08-20 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. EG40325735 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Rengiant Detaliojo plano koregavimo sprendinius, jvertintos Geologinés informacijos
naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31
d. jsakymu Nr. 1-258.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, planuojamoje
teritorijoje planuojant statiniy statyba turi buti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir istekliy
apsaugos priemonés, kurios uztikrins zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Inzinerines geologines salygas jsivertinti statybos projekto rengimo etape. Taip pat statybos
projekto rengimo etape reikalinga vadovautis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy
vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248,
atsizvelgiant ] teritorijos jautrumg tarSai, nurodyta Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy

tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy 2 priede.

4.1.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2025-08-11 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG39870441 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:
ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i§ esamy

gaisriniy hidranty, kuriy 200 m. nuo uzstatymo tolimiausio kampo ribos pasiekiamumo zonoje yra 2

vienetai. Tiksllis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projekte.
a N L

2333
NG
Matavimai ¢ \

B -

Vatavimy rezultatai

-3 Metraj

71

Zksportuoti wy 4

0 Me

Taskas Linija Poligonas

SHP

VALYTI

/

B

trai  183.25

189.60 L

Esami

gaisriniai

CSsV

hidrantai

PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius

atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai

atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai

atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:
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Statinio ugniai | Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti
lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas | Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* | I II 11
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas | Gaisro apkrovos kategorija

ugniai, sauganti skirtingo atsparumo ugniai | | 2 3

laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukStesnj | 180 120 90 60 30
atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstes, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio
dangos. Keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio aukSto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15
m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty gali
buti jrengiami tik 1§ vienos iSilginés pastato puses, jei i§ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai
gelbétojai automobilinémis kopé€iomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines
galimybes, galés patekti | visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus. Keliy plotis turi buti
ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir

gelbéjimo automobiliams privaZiuoti negali buiti sodinami medZiai ar statomos kitos kliiitys. Aikstelés
ir keliai turi biti visada laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm
aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra dvi apie 9 km atstumu nutolusi 5-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés
gelbéjimo valdybos komanda, esanti Kirtimy g. 37 (atvykimo laikas apie 10 min.)
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2025-08-20 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG40296972 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,E*). Tod¢l

nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,

pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas
numatomas iki 10 m., iki 2 aukSty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 120,0 metry.
AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekty vadove Rasa Druskiené

Stadija

Automagistralés Al Vilnius—Kaunas—Klaipéda ruoZo Grigiskése su gretimomis teritorijomis

DP

detaliojo plano koregavimas sklypuose Vilniaus g. 75 (kadastro Nr. 7937/0002:539) ir Kovo 11-
osios g. 64 (kadastro Nr. 7937/0002:201) ir gretimoje teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu
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