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ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

1.1 DOKUMENTU IR BREZINIY ZINIARASTIS

Dokumento
Zymuo

Dokumento pavadinimas

laida

lapy
sk¢.

1. BENDROJI DALIS

P0O-1065-PP-ZN

1.1 Dokumenty ir bréziniy Ziniarastis

PO-1065-PP-BR

1.2 Bendrieji statinio rodikliai

PO-1065-PP-AR

1.3 AiSkinamasis rastas

37

2. SKLYPO PLANO DALIES PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

PO-1065-PP-SS

2.1 Situacijos schema ir sklypo teritorijy kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos planas

PO-1065-PP-SP

2.2 Sklypo planas

PO-1065-PP-SSP

2.3 Sklypo sutvarkymo ir sklypo vertikalusis planas

3. ARCHITEKTURINES DALIES PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

3.1 Statinio planai, pjaviai, fasadai

PO-1065-PP-01

Rdsio planas

PO-1065-PP-02

Pirmo auksto planas

PO-1065-PP-03

Antro auksto planas

PO-1065-PP-04

TreCio auks$to planas

—_

PO-1065-PP-05

Pjaviai

PO-1065-PP-06

Fasadai

3.2 Vizualizacijos
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Laida Data

Laidos statusas, keitimo priezastis

ATEST

Processoffice
NR. |

Kraziy g. 25, 01108, Vilnius, | STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
+370 5261 02 21,

info@processoffice.lt

ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO
GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS

A1460 | PV, PDV Vytautas Biek3a PROJEKTAS
Arch. Dorotéja Ziugzdaité DOKUMENTO PAVADINIMAS . } LAIDA
DOKUMENTUY IR BREZINIY ZINIARASTIS
Arch. Valdas Razma
LT STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
PO-1065-PP-ZN 1 2
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Dokumento Dokumento pavadinimas laida [ lapy
Zymuo ské.
4. KITI DOKUMENTAI
4.1 Sklypo ir pastato nuosavybés dokumentai 0 6
4.2 Sklypo Gedimino pr. 56B ir gretimos teritorijos detaliojo plano 0 13
koregavimas sklype Gedimino pr. 54D (statybos zonos ir ribos
koregavimas)
4.3 Galiojantis detalusis planas 0 42
4.4 Specialieji architektdros ir paveldosaugos reikalavimai 0 8
4.5 Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygos 0 2
4.6 Projekto energinio naudingumo klasés nustatymas 0 7
4.7 Topografinis planas 0 4
4.8 InZineriniai geologiniai tyrimai 0 5
4.9 Tvirtinimas dél PP jtraukimo j GIS duomeny baze 0 1
4.10 Virtuali panorama nuo Tauro kalno 0 1
4.11 Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly prisijungimo| O 3
salygos
4.12 Lietaus nuoteky poreikis 0 1
4.13 Techninés sglygos lietaus vandens, statybinio drenazo nuvedimui| O 2
(prijungimui) Vilniaus mieste
4.14 Silumos tinkly prisijungimo sglygos 0 9
4.15 |galiojimas. Dél administracinio pastato Gedimino pr. 54D statybos| O 1
projekto derinimo.
4.16 Gaisrinés saugos reikalavimy aprasas 0 9
4.17 Infrastruktdros plétros mokescio apskaiiavimas 0 3
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
PO-1065-PP-ZN 2 2




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

1.2 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Eil. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis
Nr.
I ZEMES SKLYPAS
1. Zemeés sklypo plotas m? 343,00
2. Zemes sklypo uzstatymo plotas m? 128,20
3. Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas % [ leistinas % 67/100
4. Zemés sklypo uzstatymo tankis % [ leistinas % 37/60
5. ApZeldintas Zemés sklypo plotas m? 83,95
% 24,47
6. Kiety dangy plotas m? 130,85
% 38,15
7. Antzeminiy automobiliy stovéjimo viety skaiCius zemés sklype vnt. 1
Il PASTATAS
1. Administracinés paskirties patalpos m? 385,46
% 100
Bendras Zmoniy
skaiCius pastate 37
2. Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty, rasis:
Pagrindinis daiktas vnt. 1
Priklausinys vnt. -
3. Pastato bendrasis plotas m? 385,46
4. Pastato naudingasis plotas m? 319,15
5. Pastato pagalbinis plotas m? 66,31
6. Pastato pozeminés dalies plotas m? 153,97
7. Pastato antZeminés dalies plotas m? 231,49
Laida Data Laidos statusas, keitimo priezastis
ATEST Kraziy g. 25, 01108, Vilnius, | STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
NR. I ~ +370 52610221,
info@processoffice.lt | ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO
GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS
A1460 | PV, PDV Vytautas Bieksa PROJEKTAS
Arch. Dorotéja Ziugzdaité DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
BENDRIEJI RODIKLIAI
Arch. Valdas Razma
LT STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
PO-1065-PP-BR 1 2
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Eil. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis
Nr.
8. Pastato taris m?® 1973,40
10. Pastato pozeminés dalies auksty skaicius vnt. 1
11. Pastato antZeminés dalies auksty skaicius vnt. 3
12. Pastato aukstis m 10,5
13. Formuojamy atskiry kadastro objekty kiekis (pastaty ir patalpy vnt. 3
14. Energinio naudingumo klasé A ++
15. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé B
15. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
[} INZINERINIAI TINKLAI
1. Vandentiekio tinklai Tikslinama TDP
2 Buitiniy nuoteky Salinimo tinklai Tikslinama TDP
3. Lietaus nuoteky Salinimo tinklai Tikslinama TDP
4 Silumos tinklai Tikslinama TDP
v KITI STATINIAI
1 L(::t?:](; ;ilﬁééibéﬁék;itos paskirties nesudétingas inZinerinis m2 94.64
1.1 Vaziuojamoiji kelio dalis m? 10,85
1.2 Automobiliy stovéjimo aikStelés plotas m? 21,60
1.3 Saligatvis m? 62,19
Vv GRIAUNAMI STATINIAI
1. Pastatas - Garazas m? 53,97

Kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés
Okio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy

[5.39].

DOKUMENTO ZYMUO

PO-1065-PP-BR

LAPAS

LAPY




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

1.3 AISKINAMASIS RASTAS

TURINYS

1. BENDRA INFORMACIJAL.......eoeeeeeeeieeie e e e saeese e e ssmeseeesam e s e e e sassee e e anseemesamssesnesamseanesanseasnesansessnnsansesanes 2
1.2. Projektuojamo statinio statybos vieta, statybos rasis, statinio paskirtis, statinio kategorija, duomenys
pagrindziantys statinio kategorijos ir statybos riiSies pasirinkimag;..........cccvveeeiiiiii i 3

B Y R U 0 N T 4
2.1, Statybos SKIYPO @PraSymMas;.........cui ittt et a e e e e e e e e e e e anees 4
P 1= Tol[o e 1 Lo T = Yo oL PR 7
W I 1YL U= 4 (12131 YRR 8

2.4. Esamos buklés (technologijos, statiniy, konstrukcijy, jrenginiy, inZineriniy tinkly, statinio inZineriniy

sistemy techninés DUKIES) [VErtiNIMAS;........c.uiiiiiiii e e e 9

2.5. Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai, specialieji paveldosaugos reikalavimai,

aplinkos apsaugos, kultiros paveldo iSsaugojimo, urbanistikos sprendiniy trumpas aprasymas;................. 11
BT e | 13
3.1. Projektuojamy Statiniy SGradas. ..........oouiiiiiiiiiiii e 13
3.2. Statybos sklype esamy statiniy griovimas, perkélimas ar atstatymas;...........cccccoveeenee i, 13

3.3. Energinio apripinimo ir vandens Saltiniai; vandens, nuoteky ir energinio aprapinimo inzZineriniy tinkly
viety (trasy) apibddinimas; atsinaujinanciy energijos istekliy panaudojimo apibldinimas;................ccccvuve. 14

3.4. Susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy apraSymas; iSorinio ir vidinio

transporto judéjimo organizavimo PriNCIPAI;.......ee i e e e e e e e e e e aneees 15
3.5. Pastato energinio naudingumO VEItiNIMAS. .........oouuiiiiiiiiiie e 17
Laida Data Laidos statusas, keitimo priezastis

ATEST PTG Kraziyg. 25, 01108, Vilnius, [ STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

NR. I . +370 5 261 02 21,
info@processofiice.lt | ApMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO
GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS
A1460 | PV, PDV | Vytautas Bieksa PROJEKTAS

Arch. Dorotéja Ziugzdaité DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
et Valdas Reama AISKINAMASIS RASTAS

LT STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

Al PO-1065-PP-AR 1 35




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

3.6. Urbanistiniai SPrendiNi@i.........cccooie oo e e e e e e e e ————————————————————————— 18
3.7. Architektlriniai SPrendiniai.......... ..o a e e eeeaaaee s 22
3.8. Pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniali;..........cc.eeeeiiiiiieee i 26
3.9. Pagrindiniy jéjimy, praéjimy, vestibiuliy, laiptiniy, lifty iSdéstymo sprendiniai;..........cccccceevvvveereriiiiennnns 27

3.10. Numatomi pastato atitvary elementy (sienu, pertvary, stogo, grindy) tipai, medziagos ir jy parinkimo

070 427 Z= USROS 28
3.11. Duomenys apie planuojamg tkine veiklg; poveikis aplinkai, triukSmo ir oro tarsa; atlieky tvarkymas;. 28
3.12. SaNitarinial JFENGINIAI;......uveeeiiei e it e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e abaraeaaaaaaeeeaaaananaae 28
3.13. Gaisrinés, CiviliNés SAUQGOS PrIEMONES. .....coii it e et e e e e e e e e e e e e et eeeeeeaaaaeeeaeaannnnneees 28

3.14. Universalaus dizaino, aplinkos ir statiniy pritaikymo asmenims su negalia projektiniy sprendiniy

E= =13V 0 0 = T OO PRE 29

3.15. Statinio pagrindiniy sprendiniy atitikties visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams

=0T 1S3V 0 0= T TSP 30
3.16. Numatomi patalpy insoliacijos ir natlralaus ap3Svietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiai lygiai;................ 31
4. ATITIKTIS TERITORIJUY PLANAVIMO DOKUMENTAMS.........cccciiiinmmrinssnr s ssss s s snnnas 32

4.1. Trumpas atitikties teritorijy planavimo dokumentams aprasymas; Teritorijy planavimo dokumento
registracijos numeris ir data arba nuoroda | teritorijy planavimo dokumentg Lietuvos Respublikos teritorijy

planavimo dokumenty registre (1oliau — TPDR)........coiiiiiiiiiiiiie e 32

1. BENDRA INFORMACIJA

1.1. Projektiniai pasiilymai rengiami vadovaujantis:
1. Paslaugy pirkimo-pardavimo sutartimi tarp UAB Processoffice ir A.l.

1.2. Teritorijy planavimo dokumentais:

1. Detaliojo plano ,Sklypo Gedimino pr. 56B ir gretimos teritorijos detalusis planas®, patvirtintu Vilniaus m.
savivaldybés tarybos 2010 m. kovo mén. 31.d, TPD rengimo proceso Nr. T00061291, reglamentais;

2. Parengtu ir patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu “Sklypo Gedimino pr. 56B ir gretimos teritorijos
detaliojo plano statybos zonos ir ribos koregavimas sklype Gedimino pr. 54D (kadastro Nr. 0101/0040:323)"

3. Vilniaus senamiesCio (Nekilnojamosios kultdros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamo kulttros paveldo apsaugos specialusis planas

4. Vilniaus miesto bendrasis planas;

1.3. Pagrindiniais normatyviniais dokumentais:

1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu 1996.03.19 Nr. 1-1240;

2. Statybos techniniais reglamentais ir kitais galiojanciy normatyviniy dokumenty reikalavimais;

3. Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.o.k. 33653) 2018-02-06 Nekilnojamo kultdros paveldo
vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM-1387/6;

1.4. Kitais dokumentais:
1. Topografiniais matavimais, atliktais UAB Geokada, 2024 06
2. Inzineriniais geologiniais tyrimais, atliktais UAB Geopra, 2011 12

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY

PO-1079-PP-AR 2 37




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

3. Administracinés paskirties pastato Gedimino pr. 54D, Vilniuje naujos statybos projekto energinio vertinimo
ataskaita, 2026 01

4. Projekto gaisrinés saugos dalies vadovo uzduotimi, MB “Soroka”, 2026.06

5. Vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly prisijungimo sglygos, iSduotos UAB “Vilniaus vandenys”, 2026.03
6. Techninés sglygos lietaus vandens, statybinio drenazo nuvedimui (prijungimui) Vilniaus mieste, iSduotos
“UAB Grinda”, 2026.03

7. Silumos tinkly prisijungimo salygos, iduotos AB “Miesto gijos”, 2026.03

8.Specialiaisiais architektiros reikalavimais SARD-01-251126-01622, iSduotais Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos, 2025.11

9.Specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais SPRD-00-251121-01160, iSduotais Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos, 2025.11

10. Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygomis A51-57817/26, iSduotomis Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos, 2026.04

1.2. Projektuojamo statinio statybos vieta, statybos rasis, statinio paskirtis, statinio kategorija,
duomenys pagrindziantys statinio kategorijos ir statybos rasies pasirinkima;

Statinio projekto

0 | ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D,
pavadinimas

VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Statybos adresas Gedimino Pr. 54D, Vilnius

Statybos sklypo Unikalus nr: 4400-2210-7308, kadastro Nr. 0101/0040:323

paskirtis

duomenys
Sklypo plotas 0.0343 ha
Sklypo naudojimo Kita

Sklypo naudojimo
budas

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Statybos rasis

Naujo statinio statyba ir statinio griovimas

Statinio kategorija

Ypatingas

Pagrindiné statinio
naudojimo paskirtis

Administracinés paskirties pastatas (5.1)

Statytojas

Al

Projekto rengéjas

Processoffice UAB
adresas: Kraziy g. 25, 01108, Vilnius

Projekto rengimo
etapas

Projektiniai pasitlymai

Administracinio pastato, esanCio Gedimino pr. 54D, Vilniuje, kategorija parinkta vadovaujantis Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo ir statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®
nuostatomis. Sis statinys priskiriamas ypatingy statiniy kategorijai, kadangi jame numatyta sudétinga inzineriné

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

jranga — liftas. Statinys neatitinka nesudétingy statiniy apibrézties, todél pagal reglamentg jis klasifikuojamas
kaip ypatingasis statinys.

Remiantis statybos techniniu reglamentu STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys“, projekte numatytos dvi
statybos ras8ys — naujo statinio statyba ir statinio griovimas. Projekte humatomas nesudétingo garazo pastato

griovimas yra batinas parengiamasis darbas, kuris uztikrina, kad sklypas bty tinkamai paruostas naujo statinio
statybai.

2. ESAMA SITUACIJA
2.1. Statybos sklypo aprasymas;

Planuojamag Zzemés sklypg supa urbanizuota teritorija su vyraujan€iu administracinés ir Svietimo paskirties
uzstatymu, kurio aukstingumas siekia 12—17 m. Aplinkoje dominuoja racionalizmo, tarpukario retrospektyvizmo
ir tarybinio modernizmo architektdriniai stiliai. 1S vakary pusés sklypas ribojasi su visuomeninés paskirties ir
susisiekimo bei inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy Zemés sklypu, kad. Nr. 0101/0040:316,
kuriame stovi 3 auksty mokykla ir 1 a. transformatoriné. Siaurés puséje sklypas ribojasi su kitos paskirties
zemeés sklypu, kad. Nr. 0101/0040:9, kuriame stovi Suverenaus Maltos riteriy ordino ambasados Lietuvoje
pastatas. Rytinéje ir pietinéje pusése sklypas ribojasi su kitos paskirties zemés sklypu, kad. Nr. 0101/0040:80,
kuriame stovi 4 auk8ty administracinis pastatas, o pietinéje planuojamo sklypo puséje yra Sio sklypo
automobiliy stovejimo aikstelé. Greta sklypo, apie 35 m atstumu, yra intensyvi J. Jasinskio gatvé. Ekologiné
situacija gera, tarSos Saltiniy nenustatyta.

o
o
o
Lo
=
S}

W kad.ar
010710040:0316

k

' oin Of :

Statybos vieta. Planuojamo pastato iSdéstymas.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Nagrinéjamo Zemeés sklypo Gedimino pr. 54D, kad. Nr. 0101/0040:323, pagal NTR i8ra8g pagrindiné
naudojimo paskirtis yra kita, o Zemés naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklype
stovi pastatas — garazas (unikalus Nr. 1094-0085-6024), statytas 1960 m. Planuojamas Zemés sklypas
patenka j Vilniaus miesto istorine dalj, vadinama Naujamiesc€iu (kodas 33653), taip pat j Vilniaus senamiescio
(kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Jvaziavimas j sklypg numatomas i$ ryty pusés, kaip nustatyta

detaliajame plane.

Esama situacija ir aplinkinis kontekstas

DOKUMENTO ZYMUO

PO-1079-PP-AR

LAPAS

LAPY

37




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 343 m?

Zemeés sklypo planas.

1. Zemeés sklypas

Unikalus daikto numeris: 4400-2210-7308

Zemés sklypo kadastro numeris ir [ 0101/0040:323 Vilniaus m. k.v.
kadastro vietovés pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Zemeés sklypo naudojimo badas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Statusas: Suformuotas sujungus daiktus

Daikto istoriné kilmé: Gautas sujungus daiktus, unikalus daikio  numeris

0101-0040-0077
Gautas sujungus daiktus, unikalus daikio  numeris
4400-2171-0645

Zemeés sklypo plotas: 0.0343 ha

2. Pastatas - Garazas (naikinamas)

Aprasymas / pastabos: 2G1p (b. p. 1G1p)
Unikalus daikto numeris: 1094-0085-6024
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Statybos pabaigos metai: 1960
Sienos: Plytos
Stogo danga: Tolis
Auksty skaicius: 1

Bendras plotas: 53.97 kv. m
UZstatytas plotas: 68.00 kv. m

2.2. Geologinés salygos;

Pagal 2011 m. atliktus inzZinerinius geologinius tyrimus Zzemés sklype Gedimino pr. 54D, Vilniuje, buvo jrengti
du tyrimy taskai (CPT-1 ir CPT-2), kuriy gylis sieké iki 6,0 m .Tyrimy duomenimis, sklype susikloste Sie grunty
sluoksniai:

° PavirSiuje sliigso piltinis gruntas — smélis su juodzemiu, vietomis su statybinémis priemaiSomis
(rieduliais), nesusiguléjes, iki ~1,8—2,2 m gylio .

° Po juo aptinkamas smulkus smélis, rusvai geltonos spalvos, vidutinio tankumo, mazai drégnas,
sligso iki ~3,5-3,9 m gylio .

° Giliau slugso zvyringas smélis, rusvai pilkas, labai tankus, mazai drégnas, vietomis silpnai molingas,
su gargzdu ir rieduliais, tirtas iki 6,0 m gylio .

Statinio zondavimo (CPT) duomenys rodo, kad didéjant gyliui grunty stiprumas Zenkliai didéja, ypa¢ nuo
~3,5-4,0 m gylio, kur fiksuojamos aukStos kigio spraudos (qc) reikSmés, biadingos tankiems gruntams.
Gruntinis vanduo tyrimy metu (iki 6,0 m gylio) nenustatytas .

Pagal turimus duomenis galima teigti, kad sklype vyrauja palankios geotechninés salygos, o giliau slligstantys
tankls smélio ir zvyro gruntai gali bati tinkami pamaty jrengimui. TaCiau pazymeétina, kad Sie tyrimai atlikti 2011
m. ir neatitinka Siuo metu galiojanCiy reikalavimy, todél bdtina atlikti naujus inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus.
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2.3. Zeldyny vertinimas;

Planuojamame Zemés sklype medziy néra. 2024 m. geguzés 23 d. i§ Miesto aplinkos skyriaus Aplinkos
apsaugos programy ir Zeldiniy tvarkymo poskyrio buvo gautas leidimas $alinti sausus medZius sklype, todél
saugotiny medziy sklype neliko. Artimiausi 4 medziai koncentruoti Siaurés vakary puséje, auga ties sklypo
riba, uz esamos tvoros. Jy projekcijos yra pazymétos sklypo plane. Bisimasis uZstatymas nepateks j medZiy
Sakny ir lajy projekcijas.

Planuojama jrengti vandeniui pralaidzig dangg — azarines trinkeles, kurios priartés maziau kaip 5 m atstumu
nuo zeldiniy, taCiau uztikrins minimaly poveikj. Saugotiny ar vertingy medziy sklypo ribose néra.

Zidréti brézinj: “PO - 1065 - PP -SSP 2.3 Sklypo sutvarkymo planas”
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SUTARTINIAIZYMEJIMAI

KAMYNINIY SKLYPY RIBOS

SERVITUTAS
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[ 2N AUTOMOBILIY STOVENMO VIETA

1 DVIRACIY PARKAVIMG VIETOS

[l |GILINTAS KIEMELIS
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1 WETADANGA

| MINKSTA DANGA

ELEKTROS APSKAITDS SPINTA

CHARAKTERINGY TASKU KOORDINATES

PROJEKTUOJANI SKLYPO TASKY AUKSEIA|

NAUJAI PLANUGJAMI ZELDYNAL

| ESAM MEDZAI A\I mado 0is; & modio it rumars brs2ings | inisradtyio
Ao imnairas; 1 - meHo bikes indekess
/

| -GEROS BOKLES MEDIS

Sklypo plano fragmentas

24. Esamos biklés (technologijos, statiniy, konstrukcijy, jrenginiy, inzineriniy tinkly, statinio
inzineriniy sistemy techninés biklés) jvertinimas;

Projektuojamame sklype, adresu Gedimino pr. 54D, Vilniuje, Siuo metu yra vienas esamas statinys — garazy
paskirties pastatas (unikalus Nr. 1094-0085-6024). Pastatas yra nedidelés apimties, vieno auksto, statybos
uzbaigimo metai 1960 m.

Esamo pastato konstrukcijos yra stipriai fiziSkai nusidéveéjusios, dalis elementy pazeisti ar prarade
laikomasias savybes. Pastatas yra avarinés ar artimos avarinei buklés, vietomis matomi konstrukcijy irimo,
deformacijy bei pazeidimy pozymiai. Pastato tdris ir konstrukciné sandara neatitinka Siuolaikiniy statybos ir
eksploatavimo reikalavimy. Pastato planiné struktira yra primityvi ir nepritaikoma Siuolaikinei administracinei
ar komercinei funkcijai. Atsizvelgiant j fizine bukle ir konstrukciniy sprendiniy ypatumus, pastato rekonstrukcija
ar pritaikymas baty techniSkai sudétingas ir ekonomiskai nepagrijstas.

Jvertinus statinio statybos metus (1960 m.) ir tipine tokios paskirties bei konstrukcinés schemos pastaty
normatyvine eksploatavimo trukme (apie 50-60 mety), konstatuotina, kad statinys yra perzenges savo
ekonomiskai pagristg naudojimo laikotarpj. Dél reikSmingo fizinio nusidévéjimo ir konstrukcijy degradacijos
esamos konstrukcijos laikytinos nepanaudojamomis. Atsizvelgiant | tai, detaliy statinio konstrukcijy techninés
baklés tyrimy atlikimas néra tikslingas, nes jy rezultatai neturéty jtakos projektiniams sprendiniams —
numatomas statinio griovimas.

Atsizvelgiant | esamo statinio bdkle ir teritorijos urbanistinj potenciala, numatomas pastato griovimas. Tai
sudaro prielaidas efektyviai panaudoti sklypg ir jgyvendinti naujg administracinés paskirties pastata, atitinkant;
Siuolaikinius architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus.
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Esamas garazo paskirties pastatas

2.4.2. Esamy inzineriniy tinkly, statinio inzineriniy sistemy, technologijos, jrenginiy, techninés buklés
jvertinimas;

Vandentiekis. Projektuojamame sklype esamas statinys nebuvo prijungtas prie centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly. Esamy vandentiekio ir nuoteky sistemy néra. Projektu numatoma jrengti naujus vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinklus, prijungiant pastatg prie miesto inzinerinés infrastruktdros.

Sildymas, $ilumos gamyba, $ilumos punktas. Esamas statinys nebuvo prijungtas prie centralizuoty Silumos
tinkly, Sildymo sistema nejrengta arba yra neeksploatuojama ir techniSkai netinkama naudoti. Projektu
numatoma jrengti naujg Sildymo sistemg bei naujg Silumos punkta, prijungiant pastatg prie miesto Silumos
tinkly.

Elektros tinklai. Esamas statinys neturi tinkamai jrengty ar eksploatuojamy elektros tinkly, infrastruktira yra
nejrengta arba techniSkai netinkama naudoti. Projektu numatoma jrengti naujus elektros tinklus ir uztikrinti
patikima elektros energijos tiekimg pagal Siuolaikinius poreikius.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY

PO-1079-PP-AR 10 37




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

* 7 il

Esami inZineriniai tinklai m— = Projektuojamo sklypo riba — w (retimy sklypy ribos
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2.5. Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai, specialieji paveldosaugos reikalavimai,
aplinkos apsaugos, kultliros paveldo iSsaugojimo, urbanistikos sprendiniy trumpas aprasymas;

Sklypas patenka j Vilniaus Naujamies€io (kodas 33653) istorinés dalies kultiros paveldo teritorijg ir Vilniaus
senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Teritorijos vertingosios savybés nustatytos atskirais
Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos
aktais Nr. KPD-RM1387/2 - Nr. KPD-RM1387/6.

Projektiniai pasitlymai parengti bei visi planuojami tolimesni projektavimo darbai bus atliekami jgyvendinant
LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatas, atsizvelgiant | teritorijoje esanciy kultGros
vertybiy apsaugos reglamentus, vadovaujantis paminétuose aktuose, reglamentuose bei tyrimuose
nustatytais reikalavimais.

Vadovaujantis Kultiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Kultiros vertybiy registre
jregistruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés, turin€ios paminklo statusg — Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos pozonj. Zemés sklypams ir juose esantiems statiniams, nekilnojamiesiems daiktams
taikomi paveldosaugos reikalavimai bei Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
Nr. XII-2166 V skyriaus, pirmojo skirsnio reikalavimai.

Aplink planuojamg teritorijg néra Nekilnojamojo kultdros paveldo registre registruoty objekty. Greta
planuojamo sklypo yra du pastatai — Gedimino pr.56B ir Gedimino pr. 54B, turintys kultdrinés vertés pozymiy.
Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka j viz-nau-luk-2 zonos 18
kvartalg.

Pateikti projektiniai pasitlymai nejtakoja kvartalo ir saugomos teritorijos vertingyjy savybiy bei darniai jsilieja |
konteksta. Projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
iSduotais specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais (SPRD-00-251121-01160, 2025-11) . Juose nustatyta,
kad nauiji statiniai savo auk$¢iu, tariu ir architektdrine iSraiSka negali nustelbti kultGros paveldo vertybiy ar
trukdyti jy apzvelgti. Projektuojamo pastato sprendiniai parinkti taip, kad baty uztikrintas darnus santykis su
Vilniaus senamiescio ir Naujamiesc€io urbanistine bei vizualine struktira.

Vadovaujantis specialiyjy paveldosaugos reikalavimy nuostata jvertinti planuojamy sprendiniy poveikj i$
svarbiausiy miesto apzZvalgos tasky, panoramy ir perspektyvy, atlikta vizualiné analizé. Parengta panorama
nuo Tauro kalno, jvertinant projektuojamo pastato jtakg Vilniaus senamiescio siluetui. Nustatyta, kad
projektuojamas pastatas savo auks$ciu, tdriu ir architektdrine iSraiSka neuzgoZzia senamiescCio, netrukdo jo
apzvelgti ir nepazeidzia susiformavusiy miesto panoramy. Taip pat nustatyta, kad i§ analizuoto apzvalgos
tasko projektuojamas objektas néra vizualiai identifikuojamas bendroje miesto panoramoje, todél nedaro jokio
neigiamo poveikio Vilniaus senamiescio silueto suvokimui ir jo vertingujy savybiy apsaugai.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY

PO-1079-PP-AR 12 37




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis, sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
(SZNS):

Vandens tiekimo, nuoteky ir pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

Elektros tinkly apsaugos zonos;

pON=
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3. SPRENDINIAI

3.1. Projektuojamy statiniy sgrasas

Eil.Nr. Statinys Statybos rasis Pagrindiné paskirtis Kategorija

01 Pastatas - Administracinis Nauja statyba Administraciné (5.1) Ypatingasis

InZineriniai tinklai

Nesudétingas

03 Vandentiekio tinklai Nauja statyba Vandentiekio tinkly (2.3) | grupé

04 Buitiniy nu_otek_q Salinimo Nauja statyba Nuoteky Salinimo tinkly Nesudetln_gas
tinklai (2.5) | grupé

05 Lietaus nu_otekg Salinimo Nauja statyba Nuoteky Salinimo tinkly Nesudetln_gas
tinklai (2.5) | grupé

06 Silumos tinklai Nauja statyba Silumos tinkly (2.4) NesI:Jdetlngas
grupé

Kiti statiniai

02 Kiemo aiktelé Nauja statyba _ Kitos paskirties Nesudétingas

inZineriniai statiniai Il grupé

3.2, Statybos sklype esamy statiniy griovimas, perkélimas ar atstatymas;

Projektuojamame sklype esamas pastatas — garazas (unikalus Nr. 1094-0085-6024), statytas 1960 m.
Projekte numatomas nesudétingo garaZzo pastato griovimas yra batinas parengiamasis darbas, kuris uztikrina,
kad sklypas buty tinkamai paruostas naujo statinio statybai.

Esamas garazo pastatas yra fiziSkai ir moraliSkai nusidévéjes, neatitinka teritorijos naudojimo bado ir trukdo
planuojamai sklypo plétrai. Pastato konstrukcijos yra paZeistos, o jy techniné buklé neatitinka galiojanciy
normatyviniy reikalavimy, todél statinio atnaujinimas bty ekonomiskai netikslingas. Statinys taip pat gali kelti
potencialig grésme Zmoniy saugumui bei aplinkai. Naujo statinio jgyvendinimas padidins sklypo komercine ir
socialine verte bei prisidés prie teritorijos funkcinio ir estetinio pagerinimo.

Griovimo darbai bus atliekami pagal statybos darby organizavimo dalies sprendinius, uztikrinant darby sauga,
aplinkos apsaugos reikalavimy laikymasi ir statybiniy atlieky tinkama sutvarkyma, siekiant minimizuoti poveikj
aplinkai ir aplinkiniams.
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3.2.1 Griaunamy statiniy sgrasas

Eil.Nr. Statinys Statybos rasis Pagrindiné paskirtis Kategorija
01 Pastatas - Garazas Statinio griovimas Garazy (6.2) Nesug;al’j?gas, I
Griaunamas pastatas - GaraZas (unikalus Nr. 1094-0085-6024)
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
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3.3. Energinio apriapinimo ir vandens Saltiniai; vandens, nuoteky ir energinio aprupinimo inzineriniy
tinkly viety (trasy) apibiidinimas; atsinaujinan€iy energijos iStekliy panaudojimo apibadinimas;

Energinio aprdpinimo ir vandens jvadai projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas, priedai Nr: “4.11
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly prisijungimo sglygos”, “4.13 Techninés salygos lietaus
vandens, statybinio drenazo nuvedimui (prijungimui) Vilniaus mieste” ir “4.14 Silumos tinkly prisijungimo

sglygos”.

Sildymas. Numatomas pastato Silumos $altinis — miesto Silumos tinklai. Pastato patalpy $ildymui numatoma
grindiné Sildymo sistema. Grindinés Sildymo sistemos magistralinius vamzdynus numatoma iSvedzioti
pogrindiniuose kanaluose.

Silumos gamyba, $ilumos punktas. Silumos punktas projektuojamas pagal AB ,Gijos" iSduotas prisijungimo
sglygas Nr.26091 (2026.03.18). Projektuojamas naujas Silumos tinklas ir tinkly jvadas i§ miesto Silumos tinkly j
Silumos punkto patalpg rdsyje. Prisijungimo taSkas — nekanaliniai Silumos tiekimo tinklai @114,3 mm tarp
pastato J. Jasinskio g. 9 ir pastato J. Jasinskio g. 11. Siluma S$ilumos punkte ruo$iama patalpy Sildymui,
Silumos tiekimui j védinimo jrenginius ir karsto buities vandens gamybai.

Vandentiekis. Vandentiekio ir nuoteky Salinimo sistemos projektuojamos vadovaujantis UAB "Vilniaus
vandenys" iSduotomis prisijungimo salygomis (2026.03.18, Nr. PS26-587), UAB “Grinda” iSduotomis lietaus
vandens, statybinio drenazo nuvedimui (prijungimui) techninémis sglygomis bei ,Gaisrinés saugos“ projekto

dalies uzduotimi.

Geriamasis vanduo | pastatg bus tiekiamas i$ lauko tinkly vienu jvadu, prisijungiant prie esamy d100 mm
vandentiekio tinkly, jrengiant vandens apskaitos mazga (VAM) risio patalpoje arba prisijungimo vietoje
jrengtame Sulinyje pagal techninius reikalavimus. Geriamasis vanduo pastate bus naudojamas buities
reikméms, numatomas vidutinis vandens poreikis — apie 4,3 m?/d, maksimalus — 0,8 m?¥h.

Numatomas vandens slégis prijungimo vietoje — minimalus apie 125 m abs. alt., maksimalus — apie 135 m abs.
alt.; esant poreikiui projektuojama slégio pakélimo jranga. Pastatui projektuojamos 3alto, karsto, cirkuliacinio
vandens vandentiekio sistemos. KarStas vanduo ruoSiamas Sildant vandentiekio vandenj Silumos punkte
ploksteliniame Silumokaityje miesto termofikaciniu vandeniu.

Vidaus buities nuotekyné. Buities nuotekos i$ pastato bus surenkamos vidaus nuoteky sistema ir Salinamos |
projektuojamus buitiniy nuoteky tinklus. Sie tinklai pagal prisijungimo salygas bus jungiami prie esamy d200
mm skersmens miesto buitiniy nuoteky tinkly (preliminari prisijungimo vieta X=6062130, Y=581528).
Projektiniy sprendiniy rengimo metu bus parinktas tinklo skersmuo, jvertinant numatomas apkrovas ir
perspektyvine plétrg, taip pat numatytos reikalingos tinkly aptarnavimo bei prijungimo konstrukcijos.
ISleidZiamy nuoteky uZterStumas negalés virSyti teisés aktuose nustatyty normy, o esant poreikiui bus
numatytas riebaly gaudyklés ir méginiy paémimo Sulinio jrengimas.

Lietaus vandens surinkimas. Lietaus nuotekyné. Nuo pastato stogo lietus surenkamas per stogo jlajas ir
nuvedamas vidiniais stovais po pirmo auks$to grindimis | pavirSiniy nuoteky infiltracinius jrenginius.
Projektuojant pavirSiniy nuoteky sistema prioritetas teikiamas infiltracijai sklype ir nuoteky kiekio mazinimui; j
miesto tinklus leidZiama iSleisti tik pagrjstais atvejais. Numatomas debito reguliavimas, ribojant iSleidimg iki 2
I/s. Projektuojant infiltracinius jrenginius bdtina atlikti inzinerinius geologinius tyrimus ir jy rezultatus pateikti
projektiniuose sprendiniuose.

Elektros tinklai. Elektros energijos tiekimas numatomas i§ ESO skirstomujy tinkly. Objekte projektuojamas
naujas elektros jvadas, numatoma elektros galia — apie 80 kW.

Projektuojami nauji elektros tinklai: jvadiniai kabeliai, vidaus elektros instaliacija, skirstomieji skydai, kabeliy

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY

PO-1079-PP-AR 16 37




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

trasos ir inZinerinés Sachtos. Elekiros apskaitos skydas numatomas lauke, prie esamos transformatorinés.
Pastate numatoma jrengti visas batinas elektros sistemas — ap8vietima, elektros lizdus, inZineriniy sistemy
maitinimg ir automatikg.

Atsinaujinantys energijos Saltiniai. Saulés elektrinés Siame projekte nenumatomos, atsizvelgiant j galimus
paveldosauginius apribojimus.

Védinimas ir vésinimas. Védinimas. Pastate numatoma mechaniné védinimo sistema su rekuperacija.
Védinimo jrenginiai uztikrins nuolatinj SvieZio oro tiekimg | patalpas bei uZterSto oro Salinimg. Naudojami
rekuperatoriai leis susigrazinti Silumg i$ Salinamo oro, taip didinant energinj efektyvumg ir mazinant Silumos
nuostolius. Védinimo sistema projektuojama taip, kad uztikrinty norminius oro kaitos parametrus bei komfortines
mikroklimato saglygas patalpose.

Vésinimas. Pastato patalpy vésinimui numatomi kondicionieriai, imantys energijg iS oro per iSorinius blokus.
Sistema veiks oras—oras principu, uztikrindama efektyvy patalpy temperatiros reguliavima Siltuoju mety laiku.
ISoriniai blokai numatomi integruoti pastato tdryje, treCiojo auksto lygyje, juos dengiant aZdriniais fasado
elementais. Tokiu budu uztikrinamas jrangos vizualinis paslépimas fasade, kartu iSlaikant tinkamas jos
eksploatavimo ir aptarnavimo sglygas.

MedZiagos parenkamos iS5 vietiniy tiekéjy, prioritetg teikiant atsinaujinantiems gamtos iStekliams ir
perdirbamoms medziagoms (medziui, betonui, metalui, stiklui). Langai, durys: i§ konstrukcijy, atitinkanciy
pastato energine klase, prieSgaisrinius reikalavimus.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY

PO-1079-PP-AR 17 37




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

ool
W e— )
; i s

- Lietaus nuoteky tinklai
- Silumos tinklai

- Elektros tinklai

1)
2 i :
E |
A\ i
kL
,7%" |
by &
=] o
‘a:fmﬁi/ .
3 mil ":
N =)
062084.0 EE A
81502.21 A : E
iy . A H. T
= : By
it . 79.53 i
= %=60620 E
=3 rre| V=58'L504'29
zl’ufj?;"t:‘gg-;gjamf inzineriniai tinklai __ . projektuojamo sklypo riba === = Gretimy skiypy ribos
m— w— - Nadeniekio iklal @ - Galimos prisijungimo linijos / tadkai pagal:
== ] === - Buitiniy nuoteky tinklai

- Vandens tiekimo ir nuoteky 8alinimo tinkly prisijungimo salygos, idduotos UAB "Vilniaus vandenys', 2026.03
- Techninés salygos lietaus vandens, statybinio drenaZo nuvedimui (prijungimui) Vilniaus mieste, iSduotos

- Silumos tinkly prisijungimo salygos, iduotos AB “Miesto gljos”, 2026.03

‘UAB Grinda", 2026.03




ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATO GEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

3.4. Susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy aprasymas; iSorinio ir vidinio
transporto judéjimo organizavimo principai;

Projekte susisiekimo komunikacijos organizuotos taip, kad baty uZtikrintas patogus tiek pésciujy, tiek jvairiy
transporto priemoniy judéjimas. Automobiliy judéjimas vyksta per pagrindinj jvaziavimg i§ Gedimino prospekto
ties pastatais 54 ir 56, kuris veda iki sklypo, kurio rytinéje dalyje numatytas jvaziavimas j sklypg ir automobiliy
stovéjimo vieta, pritaikyta Zzmonéms su negalia.

Pésciyjy judéjimo marsrutai jungia pagrindines sklypo dalis su aplinkinémis miesto infrastruktGromis. Péstieji
gali lengvai pasiekti vieSojo transporto stotele, esancCig J. Jasinskio gatvéje, taip pat yra numatyti takai
judéjimui sklypo viduje. Pésciyjy srautai yra atskirti nuo automobiliy judéjimo, taip uztikrinant saugumg ir
patoguma.

DviraCiy takai, einantys Gedimino prospektu,
sujungia sklypa su miesto  dviraCiy
infrastruktdra, suteikdami galimybe patogiai ir
ekologidkai atvykti dviraCiais. Tokie sprendimai
Gedimino pr. uztikrina, kad visos sklypo erdvés buty patogiai
pasiekiamos jvairiomis transporto priemonémis
ir pésciomis.

Automobiliy ir dvira€iy stovéjimo viety
poreikio skai€iavimas. Automobiliy ir dviraciy
stovéjimo  viety  poreikis  skaiCiuojamas
vadovaujantis Lietuvos aplinkos ministro 2011
m. gruodZio 2d. jsakymu nr. D1-933 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimo®.

Automobiliy stovéjimo viety poreikio
skai€iavimas: Automobiliy stovéjimo viety
poreikio skaiCiavimams taikyti reikalavimai
administracinés paskirties pastatui, kuomet 1
vieta - 40 m? pagrindinio ploto arba 1 vieta - 3
darbuotojams. Projektuojamame pastate
numatoma apie 315m? pagrindinio ploto, tokiu
atveju baty reikalinga 7,85 wvnt. automobiliy
stovéjimo viety.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema, planuojama fteritorija
patenka | 2 zong, kurioje galioja tokie
koeficientai: k min = 0.5, k max = 0.75. Taikant

minimaly automobiliy stovéjimo viety koeficientg
k=0.5, maziausias galimas viety skaicius yra
4 vietos. Taikant maksimaly koeficientg k=0.75,

J.Jasinskio g.

oot gl i didZiausias galimas viety skaigius yra 6 vietos.
Susisiekimas / transporto P ZN automobiliy stovéjimo vieta Projektuojama ir Sklype numatoma 1
judéjjmas skfype PP Potencialus pastato lankytojy parkingas automobi"u StoVéjimo Vieta prltalkyta ZN ir
PPP - -- Potencialus poZeminis parkingas
_______ o Pesgiyjy judéjimas
...... - Automobiliy judéjimas. s
VieSojo transporto stotele DOKUMENTO 2YMUO LAPAS LAPU
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yra planuojama 3 metry atstumu nuo jéjimo | pastatg. Prie automobiliy stovéjimo vietos numatoma galimybeé
pakrauti elektromobilj. Likusios 3 reikalingos automobiliy stovéjimo vietos gali bati sprendziamos, nekei€iant
galiojancio Detaliojo plano (T00061291) sprendiniy, jas numatant:

a) sklype projektuojant pozeminj parkinga su liftu/pakeléju;

b) kompensuojant Vilniaus m. savivaldybei statytojo I€Somis jas jrengiant uz sklypo ribos gatviy raudonosiose
linijose ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy valdomuose Zemés sklypuose jrengiant naujas
automobiliy stovéjimo vietas ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliy stovéjimo vietos
perduodamos valdyti savivaldybei, jos rezervuojamos ir gali bati apmokestinamos;

¢) numatant gretimame sklype J. Jasinskio g. 9, Vilnius, gavus atitinkama sklypo valdytojo sutikima.

Konkretus reikalingy parkavimo viety sprendinys bus derinamas Projektiniy pasidlymy ir Statybos leidimo
gavimo stadijoje. Automobiliy parkavimo sprendiniai néra keiCiami detaliojo plano korektiros apimtyje.

PATVIRTINTA

Vilniaus miesto savivaldybes tarybos
‘) 2021 m. liepos 14 d.

sprendimu Nr. 1-1083

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Tekstiniai reglamentai

1. Sioje schemoje pazymétose 2, 2.1 ir 3 zonose minimaly
leidZziama automobiliy stovejimo viety skaiCiy galima papildomai
sumazinti (i§skyrus automobiliy stovéjimo vietas specialiajam
transportui ir Zmonéms su negalia) ne didesne kaip

0,25 koeficiento reik$me, uz kiekvieng vieta mokant Savivaldybés
tarybos nustatyta kompensacija.

+ 2. Sioje schemoje pazymetose 1, 2, 2.1, 3 ir 4 zonose pagal
i teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas galima
kompensuoti statytojui savo lé$omis gatviy raudonosiose
linijese ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy valdomuocse
Zemes sklypuose jrengiant naujas automobiliy stovéjime vietas
ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliy

&jimo vietos per valdyti savivaldybei, jos
nerezervuojamos ir gali biti apmokestinamos.

Sutartiniai Zenklai

B R K - minimaly leidziama automobiliy viety skaiéiy nustatantis koeficientas
o ’ » | maksimaly leidZziama automobiliy viety skaitiy nustatantis koeficientas
¥
Zonos Zonos K K K s
Nr. pavadinimas min | antzeminéms | pozeminéms
L vietoms vigtoms.
1. m Senamiestis 0,25 0,50 1,0
2. Miesto centras. 0,50 075
Miesto centras
i . 0.50 0,60 10
241. m desiniajame Neries krante
Prioritetiné kompaktiska
3. 5 4 0,75
teritorija apie miesto centrg
4. Likusi miesto teritorija 1.0

Parenge: Vilniaus miesto savivaldybes administracijos vyriausiojo architekto skyrius

Dviraéiy stovéjimo viety poreikio skai¢iavimas:

Prie kiekvieno naujai statomo administracinio pastato turi bati jrengtas dviradiy stovéjimo viety skaicius Siuo
santykiu: 1 vieta 250 kv. m. pagr. ploto. Dviraciy stovéjimo vietos jrengiamos naujai statomo pastato sklype,
gatveéje ar valstybinéje Zzeméje, pagal savivaldybés iSduotas sglygas. Atstumas nuo dviracdiy stovéjimo viety iki
jéjimo | statinj neturi virdyti 50 m. Projektuojamame pastate numatoma apie 315m? pagrindinio ploto, tokiu
atveju buty reikalinga 1,3 vnt. dvira€iy stovéjimo viety. Remiantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,Vilniaus Elektroninio dokumento nuoraSas miesto savivaldybés darnaus
judumo planas“ dviragiy stovéjimo viety skai€ius didinamas skiriant dviraciy vietas ne maziau kaip 10 proc.
darbuotojy skaiciaus. Projektuojamos ir sklype numatomos 6 dviraiy stovéjimo vietos.
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3.5. Pastato energinio naudingumo vertinimas

Pateikiami duomenys ir skai€iavimai apie jo atitiktj projekte nurodytai energinio naudingumo klasei, pastato
energijos sgnaudy skai¢iavimo rezultatai:

Parengti energinio naudingumo skaiciavimai / sglygos naujos statybos administraciniam pastatui. Priedas
“Nr.4.6 Projekto energinio naudingumo klasés nustatymas”

Ataskaitoje nustatyta, kad, jgyvendinus projekte numatytus atitvary Siluminiy savybiy, sandarumo ir inZineriniy
sistemy (Sildymo, védinimo su rekuperacija, kar$to vandens ruoSimo bei vésinimo) sprendinius, pastatas
pasieks A++ energinio naudingumo klase. Projektuojamos aukstos Siluminés varzos atitvaros, sandarumo
rodiklis nse < 0,6 1/h, efektyvi mechaniné védinimo sistema su Silumos grazinimu (naudingumo koeficientas iki
0,85) bei energijg taupantis LED apSvietimas uztikrina atitiktj norminiams reikalavimams . Pastato Sildymui ir
karsto vandens ruo8imui naudojami centralizuoti Silumos tinklai su automatizuotu reguliavimu, o dalis elektros
energijos poreikio kompensuojama i§ nutolusios saulés elektrinés (apie 8000 kWh per metus). Numatyti
sprendiniai leidZia uztikrinti aukstg energinio efektyvumo lygj ir atitikti visus A++ klasés reikalavimus.

3.6. Urbanistiniai sprendiniai

Projektas rengiamas jvertinant teritorijos urbanistinj ir kultdrinj konteksta, kadangi sklypas patenka j Vilniaus
miesto istorinés dalies — Naujamiescio — teritorijg bei Vilniaus senamiescio apsaugos zong . Projektuojamas
pastatas formuojamas laikantis detaliojo plano sprendiniy, i$laikant laisvo planavimo uzstatymo principus,
nevirsijant nustatyty uzstatymo rodikliy: uzstatymo tankio (iki 60 %), intensyvumo (iki 1,0) ir aukstingumo (iki 3
auksty).

Projektuojamas pastatas savo tdriu, masteliu ir architektdrine iSraiSka derinamas prie esamo uzstatymo,
siekiant ne dominuoti, bet papildyti susiformavusj urbanistinj audinj bei nepazeisti svarbiy miesto panoramy ir
vizualiniy ry8iy. Sprendiniuose numatomas kontekstualus architektarinés iSraiSkos formavimas, naudojant
vietovei budingas, natUralias medZziagas.

Teritorijos istoriné raida.

Pateikiama iStrauka iS Priedas “Nr.4.2 Sklypo Gedimino pr. 56B ir gretimos teritorijos detaliojo plano
koregavimas sklype Gedimino pr. 54D (statybos zonos ir ribos koregavimas)” aiSkinamojo rasto.

“XIX a. pradzZioje pradéjo formuotis LukiSkiy aikSté, Gedimino prospektas tapo svarbiausia urbanistine asimi.
Nagrinéjamo kvartalo uZstatymas pradéjo formuotis XIX a. pabaigoje — XX a. pradzZioje ties Gedimino per. Ir A.
Rotundo g. sankryZa. Sio laikotarpio uZstatymas badingas viso Naujamies&io Zemutinés terasos struktirai, kur
teritorija uzstatoma 3-4 aukSty perimetriniu kvartaliniu uzstatymu.

Tolesné kvartalo plétra vyko 1919-1939 m. laikotarpiu, daugiausia kaip priemiestiniy vily zona. Siam
laikotarpiui bddingas miSrus uZstatymas: yra tiek Gedimino pr. formuojancéio perimetrinio uZstatymo pastatas
Gedimino pr. 54, tiek miesto vily tipo pastaty kvartalo viduje (Gedimino pr. 54A, 54B, 56A, 56B).

Kvartalo uZstatymo struktira toliau buvo plétojama po Il-ojo pasaulinio karo, papildant perimetrinj uZstatymag
sovietinio klacisizmo stiliaus pastatais Gedimino pr. 56 ir J. Jasinskio g. 7. 1960 m. pastatyta viduriné mokykla,
véliau jterptas profesiniy sgjungy konfederacijos pastatas suformavo J. Jasinskio gatvés iSklotine. 1995 m.
pastatytas Seimo vieSbucio kompleksas Siaurinéje kvartalo dalyje pabaigé kvartalo perimetrinio uZstatymo
formavimg. Daugumos pastaty paskirtis ties Gedimino pr. ir A. Rotundo gatve yra polifunkciSka ir nuolat kinta.
Tuo tarpu kvartalo viduje dideliy permainy nebuvo, galutinai susiformavo paini privaZiavimy, skersgatviy,
vieSyjy eraviy struktira su jterptais miesto vily tipo pastatais bei sklypais prie jy.”

Projektiniai sprendiniai rengiami taip, kad bdty uztikrinta kultGros paveldo vertybiy apsauga — pastatas savo
tdriu, auksgiu ir iSraiSka neuzgozia istorinio konteksto, derinasi su Naujamiesciui badinga uzstatymo struktira
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ir papildo miesto urbanistine aplinkg. Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktirg, projektas savo sprendiniais
netrukdys ateityje uzbaigti formuoti perimetrinj uzstatyma, kadangi projektuojamas pastatas numatomas
kvartalo vidinéje dalyje ir neuzkerta galimybiy tolimesniam urbanistinés struktdros vystymui.

Iétrauka is Vilniaus m. 1953 mety pefsyvinlo plano I5trauka i8 Vilniaus m. 1980 mety maketo

Vilniaus miesto istoriniai Zemélapiai, kvartalo raida.
I8trauka i§ detaliojo plano korekcijos afSkinamojo rasto.

Sklypo plano sprendiniai: Projektu atveriama Siuo metu aptverta teritorija, sudarant galimybes formuoti naujus
péscCiyjy judéjimo rySius su aplinkinémis vieSosiomis erdvémis ir gatviy tinklu. Automobiliy stovéjimo vietos
projektuojamos sklypo ribose, vadovaujantis galiojanciais normatyvais.

Siaurés vakary puséje artimiausias medis nuo projektuojamo pastato yra nutoles per 1,82 m ir yra uz sklypo
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ribos. Projektuojamas pastato tdris nepatenka | Sio medZio Sakny ir lajos zong. TDP etape, statybos
organizavimo ir konstrukcijy dalyse, bus numatyti sprendiniai, uZtikrinantys medZio apsaugg statybos metu. Kiti
aplinkiniai Zeldiniai yra nutole didesniu atstumu, todél projektuojamas uZstatymas jiems neigiamos jtakos
neturés.

Sklypo sutvarkymo sprendiniuose numatomas racionalus kietyjy ir zaliyjy dangy santykis, nevirSijant
rekomenduojamo nelaidziy dangy kiekio. I18saugomi esami vertingi Zeldiniai, o nauji Zeldiniai parenkami
atsizvelgiant | vietovei bildingg augalijg. Sklypo reljefg siekiama kiek jmanoma iSlaikyti esamg, taciau jis
koreguojamas tiek, kiek batina projektiniams sprendiniams jgyvendinti.

Reikalaujamas zeldyny kiekis pagal priklausomuyjy zeldyny normas: Vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694) — komercinés

paskirties objekty teritorijose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas ne maziau kaip 10 % nuo bendro
sklypo ploto. Projekte apZeldintas Zemés sklypo plotas - 24,47 % ir normas atitinka.

Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedas:

Priklausomujy zeldyny ploty normos

Eil. Nr. [Zemés sklypo naudojimo biidas| MaZiausias Zeldynams | MaZiausias Zeldynams Didziausia leidziama
priskiriamas plotas nuo| priskiriamas plotas nuo |kompensuoti priklausomyjy
viso zemés sklypo | viso zemés sklypo ploto | zeldyny ploty normy dalis
ploto, proc. gamtinio karkaso stipriai| pagal Apraso 8.2 ir 8.3
pazeisto (degraduoto) papunkéius
geoekologinio potencialo'
teritorijose (proc.)

S. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 1/2

TDP etape Sklypo plano dalyje bus numatytas esamy Zeldyny tvarkymas ir nauji Zeldiniai, papildysiantys kiemo
erdves.

Trumpas naujai sodinamy zeldiniy aprasymas. Projektuojamoje teritorijoje numatoma integruoti naujus
Zeldinius, derinant juos su iSsaugoma esama augmenija. Nauji Zeldiniai parenkami taip, kad buty atspards
Lietuvos klimato sglygoms, nereikalauty sudétingos prieZiaros ir uztikrinty estetinj bei ekologinj teritorijos
funkcionaluma.

Kramai.Teritorijoje suplanuotas jvairus kriimyny apzeldinimas. Numatoma sodinti:

— viszalius kriimus, suteikianCius strukttriSkumo ir Zalig fong visais mety laikais;

— lapuocius dekoratyvinius krimus (zydincius ir lapine faktirg kuriangius), integruojamus aplink pastatus ir
takus;

— vijoklinius augalus,

Tikslios ra8ys parenkamos TDP etape.

Vejos zonos. Projektuojamos vejos, derinamos su taky dangomis. Jos uztikrina vandens infiltracijg ir estetiSka
aplinkos formavima.

ApsSvietimas. Sklypo teritorijos apSvietimo sprendiniai rengiami vadovaujantis standartu ISO 21542:2011,
nustatanciu prieinamumo ir saugaus judéjimo aplinkos reikalavimus. ApSvietimas derinamas su natdralaus
apsvietimo sglygomis ir sklypo funkcinémis zonomis, uztikrinant aiSkig orientacijg bei saugy judéjimg tamsiuoju
paros metu.
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Pagrindiniai takai, jéjimai ir privaziavimai apsvie€iami taip, kad horizontalusis ir vertikalusis ap3vietimo lygis baty
pakankamas, o Sviesos $altiniai nekelty akinimo ar ryskiy Seséliy.

Sklypo teritorijoje atskiri apSvietimo stulpai neprojektuojami, kadangi sklypas yra nedidelio ploto. Reikalingas
teritorijos apSvietimas uztikrinamas fasaduose integruotais Sviestuvais, apSvie€ianciais pagrindines judéjimo
zonas ir prieigas prie pastato. Tokiu sprendiniu iSvengiama papildomy elementy sklype, iSlaikomas teritorijos
vizualinis vientisumas ir uztikrinamas pakankamas apsvietimo lygis.

Visi parinkti Sviestuvai uztikrina tinkamg Sviesos pasiskirstyma, gerg spalvy atklrimg (Ra = 80) ir atitinka
zmogaus saugai keliamus reikalavimus. ApSvietimo valdymo sistema suplanuota taip, kad baty iSvengta
netikéto Sviestuvy jsijungimo ir uztikrintas komfortiSkas bei saugus sklypo naudojimas.

Zenklinimas. Ties automobiliy jvaZiavimu j sklypg numatyta vieta vertikaliam ZN stovéjimo viety Zenklinimui,
kuris informuoja apie numatytg automobiliy parkavimo vietg Zmonéms su negalia. Si ZN stovéjimo vieta taip
pat papildomai Zymima horizontaliai ant dangos, uZtikrinant aiSky ir suprantamg eismo organizavimg
teritorijoje.

Véliavos. Ties pagrindiniu jéjimu nuo vidinés kvartalo pusés numatoma jrengti véliavos laikiklj ant pastato
fasado, formuojant reprezentacine jéjimo zona.

Gaisro gesinimo sprendiniai. Gaisro gesinimo sprendiniai. Gaisrinés technikos privaziavimas prie pastato
numatomas ne siauresnis kaip 3,5 m. Atsizvelgiant j esamg urbanistine situacijg, gaisrinés technikos
manevravimui numatoma naudoti Salia pastato esancig nesuformuotg valstybinés Zzemeés teritorijg. Gaisrinés
technikos privaziavimo ir manevravimo trajektorijos pateiktos projekto brézZiniuose. Gaisro gesinimo ir
gelbéjimo darby sprendiniai priimami vadovaujantis gaisrinés saugos reikalavimy aprasu. Priedas Nr. 4.16
~Gaisrinés saugos reikalavimy aprasas”
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3.7. Architekturiniai sprendiniai
Pastato tiirinés kompozicijos ypatumai: forma, aukstingumas, proporcijos.

Kuriant projekto architektlrine koncepcijg atsizvelgta j greta esanciy pastaty architektdrine iSraiSka, vidiniy
kvartalo erdviy jvairove, masteliSkumg bei stilistikg. Projekto sklypas tiesiogiai nesiriboja su jokia gatve ir yra
giliau kvartalo centrinéje dalyje, greta miesto “vily” XIX a. pab. - XX a. pr. uzstatymo tipologijos 2-3 a. su
pastogémis pastaty. Tokiam uzstatymui bidingi dazniausiai kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti
bent nuo trijy sklypo riby. Taip paprastai uzsatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

Projektuojamo pastato uzstatoma zona bei geometrija padiktuota skypo geometrijos ir galiojanCio detalaus
plano bei parrengtos jo korekcijos uzstatymo zony. Pastato antzeminé dalis projektuojama atitraukta nuo visy
sklypo krastiniy nemazesniu nei 3 m atstumu.

Esama situacija ir aplinkinis kontekstas

Pagal STR 2.02.02:2004 “Visuomeninés paskirties statiniai” 3-Cio priedo 11-g punktg, maziausias atstumas
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos turi bati 3 metrai, kai visuomeninés paskirties statinys iki 8,5 metry auk&cio.
Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0.5 metro kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui.

Projektuojamas pastatas 3 auk3ty su 1 pozeminiu aukstu, tre€iojo auksto plotas bei uzstatymas mazesnis,
fasadines sienas pastato perimetru atitraukiant per 1 metrg. Bendras pastato aukstis 10,5 metro.
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Fasado sprendiniai: apdailos medziagos, spalvos, detalés.

Fasady iSraiSka tolygi ir nuosaiki, iSlaikant vienodg angy skaidyma. Pastato fasadams naudojamos kelios
skirtingos medziagos, tokiu budu iSskiriant statinio pirmuosius antzeminius du aukstus nuo treciojo. Toks
sprendimas priimtas siekiant vizualiai sumazinti pastato aukstj. 1-2 auksty fasadams naudojamas nataralios
spalvos tinkas, atliepiantis aplink esanc¢iy pastaty medziagiskumag bei koloritg. Treiojo auk$to fasadams
naudojama tonuotos cinkuotos skardos elementai. Treciajame aukste taip pat sukuriama galimybé iSeiti j
lauka, perimetrag apjuosiant tamsinto Sukuoto nertdijanéio plieno turéklais.
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Natdralios
spalvos betonas

Langai, durys: i$ konstrukcijy, atitinkanéiy pastato energine klase, priesgaisrinius reikalavimus. Pirmy dviejy
auksty langy angokraséiai formuojami jgilinti.

Pastato vaizdas nuo J.Jasinskio g.

Aplinkinio konteksto medZiagiSkumas ir spalvos
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RAL 1014 RAL 1015 RAL 1013 RAL 9001 RAL 9602 RAL 7032 RAL 1019
Ivory Light Ivory Oyster white Cream Grey white Pebble Grey Grey Beige

RAL 1001 RAL 1000 RAL 080 90 20 RAL 9010 RAL 9018 RAL 7038 RAL 7044
Beige Green Beige Macadamia beige Pure white Papyrus white Agate Grey Sitk Grey

RAL 1011 RAL 1002 RAL 7008 RAL 7013 RAL 7015 RAL 7016 RAL 7022
Brown Beige Sand Yellow Khaki Grey Brown Grey Slate Grey Anthracite Grey Umbra Grey

RAL 1020 RAL 7002 RAL 7006 RAL 7039 RAL 7043 RAL 7021 RAL 7024
Olive Yellow Olive Grey Beige Grey Quartz Grey Traffic Grey B Black Grey Graphite Grey

RAL 7030 RAL 7033 RAL 9007 RAL 7045 RAL 7047 RAL 240 80 05 RAL 7046
Stone Grey Cement Grey Grey Aluminium Telegrey 1 Telegrey 4 Ice grey Telegrey 2

RAL 7023 RAL 7040 RAL 7042 RAL 9022 RAL 9023 RAL 9006 RAL 7012
Concrete Grey Window Grey Traffic Grey A Pearl light Grey Pearl dark Grey White Aluminium Basalt Grey

Medziagy spalviniai analogai: Medziagy spalviniai sprendiniai bus derinami prie aplinkinio urbanistinio ir
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architektdrinio konteksto, siekiant vientisos ir harmoningos pastato iSraiSkos. Tikslios apdailos medziagos ir jy
spalvos bus parenkamos techninio darbo projekto (TDP) rengimo metu, jvertinant aplinkiniy pastaty
medZiagiSkuma, spalvine gamg bei bendrg teritorijos charakter;.

3.8. Pastato (patalpy) funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai;

Projektuojamas administracinés paskirties pastatas Gedimino pr. 54D, Vilniuje, pasizymi aiSkiai iSreikstu
funkciniu rySiu ir racionaliu zonavimu. Visi pastato aukstai projektuojami laisvo planavimo (,open plan®)
principu, numatant kuo maziau stacionariy pertvary ir iSlaikant maksimaliai erdvias bei lanksCias patalpas.
Toks sprendinys sudaro galimybe ateityje patalpas lengvai pritaikyti skirtingiems nuomininky poreikiams, darbo
organizavimo modeliams ar funkciniams scenarijams. Rsio auk$te numatomos techninés patalpos, Silumos
punktas ir sanitarinis mazgas. AntZeminiuose aukstuose projektuojamos darbo erdveés, sanitariniai mazgai,
pagalbinés bei sandéliavimo paskirties patalpos, taip pat nedideli susitikimy kambariai. Patalpos grupuojamos
aplink vertikaliyjy rySiy branduolj, kurj sudaro laiptiné ir liftas, uztikrinant patogy judéjimg tarp visy pastato
auksty.

3.9. Pagrindiniy jéjimu, praéjimy, vestibiuliy, laiptiniy, lifty iSdéstymo sprendiniai;

Pagrindinis jéjimas j pastatg numatomas i$ vidinés kvartalo pusés, Siaurés rytinéje pastato dalyje. Jéjus | pastatg
pirmiausia patenkama | tambura, i$§ kurio i§ karto uztikrinama prieiga prie vertikaliyjy rySiy mazgo su liftu ir
laiptine. Toks sprendinys leidzia aiSkiai orientuotis pastate ir uztikrina patogy susisiekimg tarp visy auksty. Liftas
projektuojamas prie pagrindinio jéjimo, todél asmenims su negalia sudaromos galimybés be papildomy kliGciy
pasiekti visus pastato auk&tus ir juose esancdias patalpas. Laiptiné ir liftas sudaro pagrindinj pastato vertikaliyjy
ry8iy branduolj, i$ kurio organizuojamas patekimas | kiekvieno auksto funkcines erdves. Projektiniai sprendiniai

parinkti siekiant uZztikrinti patogy pastato naudojimg, gerag orientacijg erdvéje ir universalaus dizaino principy
jgyvendinimg
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3.10. Numatomi pastato atitvary elementy (sieny, pertvary, stogo, grindy) tipai, medziagos ir jy
parinkimo motyvai;

Projektuojamo pastato atitvary sprendiniai parenkami siekiant uZztikrinti A++ energinio naudingumo klases
reikalavimy jgyvendinima, ilgaamziSkumg, eksploatacinj efektyvumag bei architektirine kokybe. Parenkant
atitvary konstrukcijas ir apdailos medziagas bus siekiama sukurti SiuolaikiSkg architektdrine iSraiSkg, derancig
prie susiformavusio urbanistinio konteksto ir aplinkinio uzstatymo charakterio. Tikslios pastato konstrukcijos,
atitvary sudetis ir naudojamos medziagos bus nustatomos techninio darbo projekto rengimo metu, taciau Sioje
stadijoje vertinami monolitinio gelZzbetonio ir miro konstrukcijy variantai su efektyvia Silumos izoliacija,
uztikrinancia energinio naudingumo reikalavimy jgyvendinima. Fasady apdailai numatoma naudoti tinkg, metalo
lakSty apdailos sprendinius. Stogo konstrukcijos projektuojamos su reikiamo storio Silumos izoliacijos sluoksniu
ir ilgaamze hidroizoliacine danga, o grindy bei perdangy konstrukcijose numatomi Silumos ir garso izoliacijos
sprendiniai, uztikrinantys pastato energinj efektyvumga ir naudojimo komforta.

3.11. Duomenys apie planuojama tkine veiklg; poveikis aplinkai, triukSmo ir oro tarsa; atlieky tvarkymas;
Pastato paskirtis administraciné, jame projektuojamos darbo vietos, pritaikytos kasdienei administracinei veiklai.
Vienu metu pastate numatomas Zmoniy skai€ius nevirSys 37 asmenuy.

Projektas yra naujos statybos. Administraciné veikla nesukels neigiamo poveikio aplinkai, kadangi pastate
nebus vykdoma jokia gamybiné ar kita tarSi veikla. AtsiZzvelgiant | pastato mastelj ir numatomg nedidelj
naudotojy skaiciy, papildomas poveikio aplinkai, triukSmo ar oro tarSos modeliavimas néra tikslingas.

3.12. Sanitariniai jrenginiai;

Pagal statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai", pateiktg 10 lentele,

sanitariniy prietaisy skai€ius bendruoju atveju, jeigu kitaip nenustatyta higienos normose, turi bati ne mazesnis
kaip:

Jrenginio pavadinimas \yry ne daugiau kaip Motery ne daugiau kaip
unitazas 18 12
pisuaras 18 -
bidé (higieninis dusas) 14

Vienu metu pastate numatoma ne daugiau kaip 37 Zmonés, vertintant, kad i$ jy pusé yra, vyrai , o kita pusé
moterys, pastate turéty bati numatyti: 1 unitazas vyrams, 2 unitazai moterims, 1 higieninis dusas moterims ir 1
pisuaras vyrams.

Darbuotojams ir pastato lankytojams projektuojami sanitariniai mazgai kiekviename aukste. 1S viso
administracinése patalpose numatomi 4 universalis WC, pritaikyti Zmonéms su negalia (trys C tipo ir vienas B
tipo), po vieng kiekviename aukste. Sie sanitariniai mazgai skirti visiems naudotojams. Jvertinus maksimaly vienu
metu pastate basiantj Zmoniy skai€iy (iki 37 asmeny), numatytas sanitariniy prietaisy kiekis atitinka STR
2.02.02:2004 reikalavimus.

3.13. Gaisrinés, civilinés saugos priemonés

Projektuojamas pastatas numatomas kaip vienas | atsparumo ugniai laipsnio gaisrinis skyrius, atitinkantis 3
gaisro apkrovos kategorija. Projektiniai sprendiniai uztikrina saugy Zzmoniy evakavimg, gaisro plitimo ribojimg
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bei ugniagesiy gelbétojy galimybe vykdyti gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbus. Prie pastato numatytas ne
siauresnis kaip 3,5 m plo€io privaziavimas gaisrinei technikai, o atstumas nuo privaziavimo iki pastato nevirsija
25 m. Gaisry gesinimui vanduo bus tiekiamas i$ esamo miesto vandentiekio tinkluose jrengto gaisrinio hidranto,
esanCio J. Jasinskio gatvéje. Pastate numatoma jrengti gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemg su dimy
davikliais, o dimy $alinimo sprendiniai bei kitos gaisrinés saugos priemonés bus detalizuojami techninio darbo
projekto rengimo metu, vadovaujantis galiojanliais gaisrinés saugos teisés akty reikalavimais. ISsamis
gaisrinés saugos sprendiniai ir reikalavimai pateikiami projekto priede Nr. 4.16 ,Gaisrinés saugos reikalavimy
apraSas”

3.14. Universalaus dizaino, aplinkos ir statiniy pritaikymo asmenims su negalia projektiniy sprendiniy
aprasymas;

Projektuojant pastatg, ypatingas démesys skirtas universalaus dizaino principy taikymui, siekiant uztikrinti visy
Projekte taikomi universalus dizaino principai, uztikrinantys, kad aplinka ir statiniai baty funkcionalUs, patogus ir
prieinami visiems Zmonéms, nepriklausomai nuo jy fiziniy, sensoriniy ar kognityviniy galimybiy. Sie sprendiniai
apima:

Prieinamumas judéjimo negalia turintiems asmenims: Numatytos lygios ir placios jéjimy zonos be slenks¢iy.
Kiekviename auks$te projektuojami liftai, pritaikyti nejgaliyjy veziméliams, su zemai iSdéstytais valdymo
mygtukais ir garsiniais bei vizualiniais praneSimais.

ISorinés aplinkos sprendimai: |rengiama aiSkiai paZymeéta ir pritaikyta automobiliy stovéjimo vieta
nejgaliesiems. Zeldynuose ir pésciyjy takuose projektuojami lygls pavirSiai su nepertraukiamu judéjimo taku.
PasSalintos kliatys, tokios kaip auksti bordidrai ar siauri pragjimai.

Sie sprendiniai uztikrina visy lankytojy ir naudotojy lygiateise galimybe naudotis projektuojamais objektais bei
aplinka, skatinant jtraukig ir visiems pritaikytg infrastruktdra.

3.15. Statinio pagrindiniy sprendiniy atitikties visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams
aprasymas.

Projektuojant statinj laikomasi visy Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimuy,
siekiant uztikrinti saugig, sveikg ir komfortiSkg aplinkg tiek statinio naudotojams, tiek aplinkiniy teritorijy
gyventojams. Pagrindiniai sprendiniai apima:

Patalpy mikroklimato kontrolé: Patalpy mikroklimato parametrai (temperatira, drégmé ir oro judéjimas)
atitikimas higienos normy reikalavimams (HN 69:2021).Planuojama moderni védinimo sistema su oro filtravimo
funkcija, uztikrinanti oro kokybe ir minimizuojanti ter$aly koncentracijg. Sildymo ir vésinimo sistemos
projektuojamos taip, kad uztikrinty komfortiSkas saglygas nepriklausomai nuo mety laiko.

Natiralus ir dirbtinis apSvietimas: Patalpos suprojektuotos taip, kad baty uztikrintas pakankamas natdralios
Sviesos kiekis, atitinkantis dienos apsvietos normas. Dirbtinis apSvietimas uztikrina tinkamg 3Sviesos
intensyvumg ir tolyguma pagal patalpy paskirtj, vengiant akinimo ar per didelio kontrasto.

Akustinés komforto salygos: Pastato sienos, lubos ir grindys numatomos su garso izoliacija, kuri atitinka
triukSmo kontrolés normas, uztikrinant triuk§mo lygio sumazinima tiek viduje, tiek iSoréje (HN 33:2021).
InZinerinés sistemos (pvz., védinimo ir Sildymo jranga) numatomos taip, kad jy veikimas nekelty triukSmo vir§
normu.

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymas: UZtikrinamas patikimas 3alto ir kar§to vandens tiekimas, atitinkantis
higienos normas. Nuoteky sistema suprojektuota pagal techninius ir higienos reikalavimus, uztikrinant, kad
terSalai nepatekty j aplinka.
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Aplinkos apsauga ir uzterStumo kontrolé: Statybos metu bus taikomos aplinkosaugos priemonés,
mazinancios dulkiy ir triukSmo poveikj aplinkiniams. Projektuojamos Zaliosios zonos kurios prisideda prie
aplinkos kokybés gerinimo.

Sie sprendiniai uztikrina, kad statinys ne tik atitiks visuomenés sveikatos saugos reikalavimus, bet ir prisidés
prie naudotojy geroves, komforto ir sveikatos iSsaugojimo.

3.16. Numatomi patalpy insoliacijos ir natliralaus apsvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiai lygiai;
SkaiCiavimu patikrinta administracinés paskirties pastato Gedimino pr. 54D, Vilniuje, naujos statybos projekto

jtaka aplinkiniy pastaty insoliacijai ir natlraliam apsSvietimui. Insoliacijos analizé atlikta 3D modelyje, remiantis
saulés judéjimo duomenimis lygiadienio dienomis ir projektine medziaga.
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Projekto jtaka aplinkiniams pastatams

Pagal STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi
bati uZtikrinama, kad nebadty pablogintos gretimuose sklypuose esanciy ar statomy pastaty insoliacijos ir
natdralaus apSvietimo sglygos, vadovaujantis atitinkamiems pastatams taikomais norminiais reikalavimais.

IS vakary pusés sklypas ribojasi su visuomeninés paskirties ir susisiekimo bei inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy zemés sklypu (kad. Nr. 0101/0040:316), kuriame stovi 3 auks$ty mokyklos
pastatas ir 1 auksto transformatoriné. Siaurés puséje sklypas ribojasi su kitos paskirties Zemeés sklypu (kad. Nr.
0101/0040:9), kuriame stovi Suverenaus Maltos riteriy ordino ambasados Lietuvoje pastatas. Rytinéje ir
pietinéje pusése sklypas ribojasi su kitos paskirties Zzemés sklypu (kad. Nr. 0101/0040:80), kuriame stovi 4
aukSty administracinis pastatas, o pietinéje dalyje yra automobiliy stovéjimo aikstelé.

Jvertinus esamg situacijg nustatyta, kad projektuojamas pastatas neblogina gretimuose sklypuose esanciy
pastaty insoliacijos ir natdralaus ap3vietimo sglygy.

Projektuojamy patalpy nataralus apsvietimas

Projektiniai sprendiniai uztikrina pakankamg natlralios Sviesos patekimg j projektuojamas patalpas. Patalpy
natdralus apS$vietimas sprendZiamas vadovaujantis administracinés ir visuomeninés paskirties pastatams
taikomais norminiais reikalavimais.

ISvados:

Projektuojamo administracinés paskirties pastato Gedimino pr. 54D, Vilniuje, sprendiniai neblogina aplinkiniy
pastaty insoliacijos ir natlralaus apSvietimo salygy bei atitinka STR 2.02.02:2004 reikalavimus.

4. ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

4.1. Trumpas atitikties teritorijy planavimo dokumentams aprasymas; Teritorijy planavimo dokumento
registracijos numeris ir data arba nuoroda j teritorijy planavimo dokumenta Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty registre (toliau — TPDR).

Atitikimas bendrojo plano sprendiniams. Bendrojo plano bendrieji reikalavimai pateikti lenteléje.
Projektuojamas pastatas atitinka reglamentus ir jy nevirsija.

Senilnija Naujamiescio
Funkcinés zonos numeris TP dokumente NJM-18-1

Funkcinés zonos tipas Pagrindinio centro zona
Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo bidas G2;K;V;R;B;I2;E
Vyraujantis (,foninis®) pastaty aukstis (auksty skaicius) 7

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo Zemeés pavirSiaus | 32
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UzZstatymo tipas pr_upr_a

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 4.5

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 50

Jgyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija
Infrastruktdros eksploatavimo tarifo koeficientas 1

Infrastruktdros plétros jmokos tarifo koeficientas 1

z Y : ! P Tl —
IStrauka i$ galiojancio Vilniaus bendrojo plano: https://maps.vilnius.lt/map/bendrasis-planas

- 2 |
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Sklypo detaliojo plano sprendiniai. Projekto teritorijai galioja ,Sklypo Gedimino pr. 56B ir gretimos teritorijos
detalusis planas®, patvirtintas Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2010 m. kovo mén. 31.d, TPD rengimo proceso
Nr. T0O0061291, reglamentais.

e A }-- \
\

¥
Qn

IStrauka i$ galiojancio detaliojo plano (sklypas, adresu Gedimino pr. 56B ir gretimoji teritorija

SKLYPU PLOTU IR PAGRINDINIY TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTU LENTELE
i s jo dalles m—=
Sidypo s»:j);po w'?"p?x‘éﬁ@..’.r Silypo Pﬂf-b'ﬁev reikalavimal L lfm reikalavimai o
W8 dalles), dalles) § g g g § Papiidomy
Nr X Y plotas. gR E |8 veikios apribajimiy
Mpmm m ga- gi E _gg 2 5 servituty trumpas
5 : , apraymes
o= e ) Ngg i%; §g 3-§o Egi
1 |1 |006200647| S148606| 343 | Km1 | <3 |sow | 10 | 108.0| <105 | Skiypas komercines peskites |
2 581508 .54 pastato statyba
3 |6052085.00 | 58150711
4 |[6062006.08 | 581501.13
5 606208085 | 58150035 |
5 |oosa08a8 | SeaETR
9 |oos210293 | seiaeezi
10 [608210084] 551506
11 |606208356 | 58150524 |

Detaliuoju planu sklypui nustatyti privalomieji naudojimo reglamentai

Detaliojo plano korekcija. Projektiniai pasitlymai parengti vadovaujantis parengta ir patvirtinta (TDP
Tvirtinimo data 2025.11.18) detaliojo plano korekcija kuria kei¢iama poZeminio ir antzeminio uzstatymo zona ir
riba. Detaliojo plano koregavimo metu lieka visi esami privalomieji ir papildomi teritorijos tvarkymo
reikalavimai.

Detaliojo plano rengimo pagrindas — Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010-03-31 sprendimas Nr. 1-1466.
Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, Vilnius.
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Detalliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais,
teisés akty ir kity dokumenty nuostatomis.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji reikalavimai:

Teritorijos funkciné paskirtis - K1 - kitos paskirties zemé;

Teritorijos naudojimo bldas - K - komercinés paskirties objekty teritorijos;
Statiniy auksty skaicius: ne daugiau 3

Uzstatymo tankumas - 60%;

Uzstatymo intensyvumas - 1.0

Detaliuoju planu nustatyti kiti reikalavimai:

Statinio aukscio altitudé, m: 108.0

Statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus, m: ne daugiau 10,5

Papildomy veiklos apribojimy servituty trumpas apradymas: Sklypas komercinés paskirties pastato statybai

Remiantis Zemés naudojimo bady turinio apradu 2024 m. birzelio 17 d. Nr. D1-199, patvirtintu Aplinkos
ministro Simono Gentvilo Komercinés paskirties sklypai skirti komercinés, administracinés, visuomeninés,
specialiyjy paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto paskirties inzZineriniams statiniams, jstaigu,
teikiancCiy socialinés globos ar socialinés priezitros paslaugas su apgyvendinimu pastatams, degalinéms.

Todél siekiant jgyvendinti Siuos projektinius pasildlymus néra reikalinga keisti zemés sklypo naudojimo bado.
Esami jvaziavimai - detaliuoju planu numatyti jvaziavimai j sklypg iSlaikomi.

20. Komercinés paskirties objekty Zemés sklypai, skirti komercinés, administracinés, visuomeninés, specialiyjy
teritorijos paslaugy pastaty paskirties grupiy pastatams, sporto paskirties inzineriniams
statiniams, jstaigy, teikian¢iy socialinés globos ar socialinés prieziliros paslaugas
su apgyvendinimu pastatams, degalinéms.

IStrauka i§ Zemés naudojimo bady turinio apraso

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

mmmmmmms DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RIBA
SKLYPU RIBOS
POZEMINIO UZSTATYMO ZONA
X X X - NAIKINAMA POZEMINIO UZSTATYMO RIBA
STATYBOS ZONA
PLANUOJAMA PAPILDOMA STATYBOS ZONA
——— = STATYBOS RIBA
X X X NAIKINAMA STATYBOS RIBA

PASTABOS:

1.Planuojama teritorija patenka | kultlros vertybiy registre registruoty nekilnojamojo kultlros
pavelde vietoviy — Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamieséiu (unikalus kodas KultGros
vertybiy registre 33653) teritorijg ir Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultliros vertybiy
registre 16073) vizualinés apsaugos pozon|, Jai faikomi Vilniaus senamieséio (unikalus kodas
Kultlros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamaojo kultlros paveldo apsaugos
specialiojo plano reikalavimai, paveldosaugos reikalavimai, Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemés naudajimo salygy jstatymao Nr. XI1-2166 V skyriaus pirmojo skirsnio reikalavimai.

2. Detaliojo plano privalomieji ir papildomi reikalavimai nekeiiami,

iSskyrus poZeminio ir antZeminio uZstatyme zona ir ribg.

IStrauka i$ detaliojo plano korekcijos pagrindinio bréZinio
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

TR ELL L L L] DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

SKLYPY RIBOS
H [:’ PLANUOJAMAS UZSTATYMAS
R e e
i Il : PLANUOJAMAS POZEMINIS UZSTATYMAS
L]
n
H o i =
[ i i PLANUOJAMAS 3A. UZSTATYMAS

POZEMINIO UZSTATYMO RIBA PAGAL
GALIOJANT| DETALUJ] PLANA

PO o, M- TORESZEH)

POZEMINIO UZSTATYMO RIBA PO
DETALIOJO PLANO KOREKCIJOS

ANTZEMINIO UZSTATYMO RIBA PAGAL
_______ ‘GALIOJANT] DETALU.J] PLANA

(TPOR . . TORES2S1)

ANTZEMINIO UZSTATYMO RIBA PO
DETALIOJO PLANO KOREKCIJOS

340 AUKSTO UZSTATYMO RIBA PAGAL
—====== GALIOJANT| DETALYJ] PLANA
TP e . ToOBE

| 310 AUKSTO UZSTATYMO RIBA PO
! DETALIOJO PLANO KOREKCIJOS

M X P S s e R s

Detaliojo plano uZstatymo ribos

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY

PO-1079-PP-AR 37 37




T R e

| 17

1/0040:0323=

§ -

SUTARTINIAI ZYME JIMAI GH GAISRINIS HIDRANTAS VANDENTIEKIO, NUOTEKVY, LIETAUS TINKLA!
e APSAUGOS 20NA: 2,0 M ABIPUS TINKLO ASIES
P DVIRACHY TAKAI Cz;i G“NM{.I‘RA'I‘ 'l‘:g"mmgs : . POEI‘!NI,AAJ- am :::tfu 5
- n = SKLYPYRIBOS GAISRINIO AUTOMOBILIO mummsx. r:::ummn
VIESOJO TRANSPORTO STOTELE V7 AL ER——— 3 &L"mmt:'“‘l A
Projektuojamy statiniy sarasas Statiniy uZstatymo plotai
Ellu! Statinys St:t_éizos P:ag:k':ﬁll:é Kategorija 5:.' Statinys Projektuojamas, m?
Pastatas - Naujo statinio . s ; . : Pastatas -
Administracinis Siatyba | Administraciné (5.1) | Ypatingasis Administracinis 12820m*
| Processoffice Sttinio projekio pavadinimas:
DOK NR. ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATOGEDIMINO PR. 54D, VILNIUJE
KraZiy g. 25, 01108, Vilnius. +370 5 261 0221, info@processoffice it STATYBOS PROJEKTAS
atestato nr. PV Vytautas Bieksa 225 Dokumento pavadinimas: LAIDA
arch. Dorotéja Ziugzdaite 2% SITUACLIOS SCHEMA M 1:2000 i
arch. Valdas Razma 2025
Statytojas: Dokumento Zymuo: LAPAS| LAPY
LT Al PO-1065-PP-SS 1 1

Formatas A4



s
I 0 v
)
¥

\imay
L

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL

SKLYPO RIBA

SERVITUTAS

PRAVAZIA

GAISRINIO AUTOMOBILIO
VIMAS

IEJIMAI / [VAZIAVIMAS

ZN AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA

DVIRACIY PARKAVIMO VIETOS

IGILINTAS KIEMELIS
PLYTINE TVORA
.‘tt KIETA DANGA
u MINKSTA DANGA
- ELEKTROS APSKAITOS SPINTA
=5 i ; 1 'l ] i T CHARAKTERINGY TASKU KOORDINATES
= s ! AL A Py X : P 1Y T A " i i ! -
T 3 = m‘ ',',; !L 11” ‘:': -1 i i |LEidz Fe PR ’_-_ “‘__l, L : 1 : v ‘ TS| e ———— GRIAUNAMAS PASTATAS - GARAZAS (unikalus Nr. 1094-0085-6024)
— 3 - e I - 1 ' HER . 1 & | el : 5
B R ; S i it R LU B T oeeeumey
H . :' ‘.-: -)..:. \ N N H:‘ N ! i s tﬁ_lt - ESAMI MEDZIAI K - medzio riSis; 8- medZio eilés numeris bréZinyje / Zinarastyje
—7-' v B\ B EESN EE==T Sitl S R auile = & LR of B s 236 - kamieno diametras; 1 - medzio bikiés indeksas
H A X e fEgHisE EEe s iisdfies e e | R s
s 5 <1 5 | B &% RNy I ERSiaE 2 H , Rt s Lios projekcia
- - - — e 2 4 L ¥ 44
S ogtavl S s 3
gl i aRd B8P = R i T _ S e I
ot W '.-'5:'. "Xl i/ it . b%::‘ 33 :% 2 *2-. { | Kamieno kaklelio diametras
s R RN S iR o "' "'
A2 i B s B Y- — a8 oY Eae 8 k . Kamieno sis
i A i B
:1 .-_. /s - MedzZio bikiés indekso Zenklai
A 88 - 1- GEROS BUKLES MEDIS
1L wt, .'v"" + 1 P o —— e |
i T 3 -. ) “,7'. '- + : CHARAKTERINGY TASKU KOORDINATES Projektuojamy statiniy sarasas
vz Z ,7 VAT NR. X ¥
= L 7 t I Eil. Statybos Pagrindiné
£liekd R My v, S0t aed g - 1 581,502.77 606209808 | Nr. Dtatinys rasis paskirtis | Kategeriia
ey mmnn |
T BYA 8% s . T2 581,501.67 6,062,089.30 Pl Nauja statyba | Administracine (5.1)| Ypatingasis
a P P, 7t 3 ] - »
e A | T-3 581,498.51 6,062,089.70
. { o L i > Kiti statiniai
z : S o) SRR [ e ST . 4 Shinslis i ik o dbdiais Nauja statyba | . K0S paskirtis | I grupés
5 i P ML i inZineriniai statinial | nesudétingas
& ’ ———— = - B T-5 581,490.77 6,062,085.81
e T E e — — Vandentiekio tinkly | 1 gru
= e 15 — = T-6 581,492.47 6,062,099.37 03 |  Vandentiekio tinklal Nauja statyba P nesgdepﬂlé\;as
e R 2 -7 581,504.73 6,062,097.81 Buitiniy nuoteky Nuoteky Salinimo | 1 grupés
Lo il s : : 04 alinimo tinklai Navjastalyba | inky (25)  |nesudétingas
i P i - S ¥ T-8 581,503.35 6,062,086.96 o N Sk
= + 13 1 = { etaus nuoteky Na uoteky 0 | 1grupés
HT- 1L T T-9 581,500.20 6.062,087.36 * San kel Hesabbe | ik (28)  |nesudetingas
> 1 s ] = zeg: B tas T-10 581,499.53 6,062,082.13 06 Silumos tinklai Nauja statyba | Silumos tinkly (2.4) | 1 9BES
z , <o b R T
: v2f ;i . = T = B LAas01 boGE AR Topografinés nuotraukos suderinimo numeris:
o i ’ T 8 T-12 581,490.56 6,062,099.61 TIIIS1-20240621-039202
w7 Ko . LRy
gl e
] 4 ; 3 8 : Projektuojam inZineriniai tinklai KVAL PAT. Processoffice Stalfio propkdo pavediras:
opss 2 ; : Nauja statyba DOK NR. , _ o ADMINISTRACINES PASKIRTIES (5.1) PASTATOGEDIMINO PR 54D, VILNIUJE
. j 55 } 2 : Kraziy g. 25, 01108, Vilnius. +370 5 261 0221, info@processoffice.It STATYBOS PROJEKTAS
. F.; » i : atestato nr. PV Vytautas BiekSa 225 Dokumento pavadinimas: LAIDA
NN - 9 ; arch. Dorotéja Ziugzdaite 225 SKLYPO PLANAS M1:200 y
TEA 3 ! T arch. Valdas Razma 2025
- ! »i' 3 - =
£ 13- ‘ - Statytojas: Dokumento Zymuo: LAPAS| LAPY
Al ; T |a PO-1065-PP-SP :
ons .




SUTARTINIAI ZYMEJIMAL

SKLYPO RIBA

GAISRINIO AUTOMOBILIO
g PRAVAZIAVIMAS

IEJIMAI / [VAZIAVIMAS

<

ZN AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA

1]

DVIRACIY PARKAVIMO VIETOS

@

[E  IGILINTAS KIEMELIS
PLYTINE TVORA

MINKSTA DANGA

ELEKTROS APSKAITOS SPINTA

KIETA DANGA

CHARAKTERINGY TASKU KOORDINATES

PROJEKTUOJAMI SKLYPO TASKY AUKSCIAI

=l

NAUJAI PLANUOJAMI ZELDYNAIL

8- medzio
i 1.30m
kaklelio diametras

Lajos
mienc
Kamieno asis

/
i

OO

*
g | A

'
O I
..4...

i
i
1

ERE

\i

1

t
AN

i
A%}

I 8

')
I )

vt
Spaiat

. N

irime

s 4
RN

Zenklai

bakles i
1- GEROS BUKLES MEDIS

&

Projektuojamy statiniy sarasas

: YHEN]
13

|8 %
s

Formatas A3

g w g8 mm mm mm_ g8 2| - -
T EEE L st
= | = - )n W W

ol © s |E_|E | < ]
A IENE 3R s | g
i 38| 1°|37| 8| | 2
nmv M m 3 m m W
a8l ale]2) | 2| &
S IRRE 515 8|8 8 2 <
AR AE A AR A AN &
s |z 2 g3 W 2 z
2 @ E e = mm ..m m
A EE EIHE R
; : g gE @ o E -
5|4 Mwmmummm mmmmm mw
SR |52z E¢ M1
F u““?mmmwm 2
|
REEE £
m NREEE §
B EE mme
mmm v |2)8|8|7 en.u &
nnnn < EIELE
U NN S
- S lelelel
2138838 ¥ < um.wm.mw
mm ﬁ.mﬁ.m.mwm Q. - <
m.n@m . .
: — 2 | s .
mm zlz|z |z mw m =
: .... - .,.. P.urwrt.lrlwf.l!'fg

1

A

R
a

»

RS

s
3

.




Al

Kiemelis
9.37 m?

+-4.08

Patalpa
117.569 m?

Silumos punktas
11.16 m?

1
RUSIO PATALPY EKSPLIKACIJA
Pat.nr.  Patalpa Plotas
'B
— R-1 Patalpa 11759
R-2 Holas 7.68
R-3 Laiptiné 1.81
T e e R4 Elektros apskaitos mazgas 1.96
| R5 Tech. pat 842
| 3 R6 we 535
| R7 Silumos punkias 1116
[ A
| 153.97 m?
1 6
7
8
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Fizinio asmens vardas, pavardé, adresas
Kontaktiné informacija

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Administracinés paskirties

PRIDEDAMA:

Specialieji architekttros reikalavimai SARD-01-251126-01622, 2025-11-26
(Nr., data)

Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo

ir apsaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)

Specialieji paveldosaugos reikalavimai SPRD-00-251121-01160, 2025-11-21
(Nr., data)

Specialiuosius reikalavimus iSdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavarde)



TVIRTINU

(parasas)

(pareigy pavadinimas)

(vardas ir pavard¢)
m. d.
(data)

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Vilniaus teritorinis skyrius

(teritorinio skyriaus pavadinimas)

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. Projekto pavadinimas

Administracinés paskirties (5.1) pastato Gedimino pr. 54D, Vilniuje statybos projektas

2. Statytojas (uzsakovas) ar turintis statytojo teis¢ asmuo (fizinio asmens vardas, pavardé, adresas, el. pasto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisin¢ forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. pasSto adresas, tel.)

3. Statybos riisis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Statinio griovimas

4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): zemés sklypo (-y), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus
(-Tis) Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-iis) Nr.

Vilnius, Gedimino pr. 54D, 0101/0040:323, 1094-0085-6024

5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultiiros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultiros
paveldo vietovéje ar jy apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre)

Neéra

1. Projekto pavadinimas
Administracinés paskirties (5.1) pastato Gedimino pr. 54D, Vilniuje statybos projektas

2. Statytojas (uzsakovas) ar turintis statytojo teis¢ asmuo (fizinio asmens vardas, pavardé, adresas, el. pasto
adresas, tel.; juridinio asmens pavadinimas, teisin¢ forma, juridinio asmens kodas, juridinio asmens adresas,
el. pasto adresas, tel.)

3. Statybos riisis (nauja statyba, rekonstrukcija, kapitalinis remontas, paprastasis remontas, statinio griovimas)
Naujo statinio statyba

4 . Statybos (statinio) vieta (adresas): zemes sklypo (-y), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus
(-Us) Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-Gis) Nr.

Vilnius, Gedimino pr. 54D, 0101/0040:323, Néra

5. Informacija, ar tvarkomieji statybos darbai numatomi kultiiros paveldo objekte, jo teritorijoje, kultiiros
paveldo vietovéje ar jy apsaugos zonose (pavadinimas, unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre)

Nera

6. Informacija apie anksciau iSduotus specialiuosius paveldosaugos reikalavimus (jeigu jie buvo iSduoti), kurie
pakeitus juos Siais specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais neteko galios (registracijos data, Nr. )

Néra

I1. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI



Statybos (statinio) vieta (adresas): zemés sklypo (-u), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-us)

Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-us) Nr.

Vilnius, Gedimino pr. 54D, 0101/0040:323, Néra

1. Zemés sklypas (unikalus Nr. 4400-2210-7308) ir pastatas (unikalus Nr. 1094-0085-6024) adresu, Gedimino pr. 54D
yra Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (uniklaus objekto kodas Kulttiros vertybiy registre 33653,
statusas - registrinis) teritorijoje, Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietovés (unikalus objekto kodas

Kultiiros vertybiy registre 25504, statusas - valstybés saugomas) bei Lietuvos kooperatyvy sajungos administracinio

astato (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 49278, statusas - registrinis) teritorijoje.

2. Vadovautis: Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu;

3. Kulttiros vertybiy registro duomenimis (http://kvr.kpd.lt/#/);

4. Galiojanéiu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu; galiojanéiu detaliuju planu;
5. Galiojanéiu Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (uniklaus objekto kodas Kultiros vertybiu registre

33653, statusas - registrinis) nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu
apibrézty teritorijos riby plane, 43 lape, 18 kvartalas: nurodytas uzstatymo tipas — perimetrinis;

6. Galiojanciu Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iu archeologinés vietovés (unikalus kodas Kultaros vertybiy

registre — 25504, statusas — valstybés saugomas) nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu (su vélesniais

pakeitimais);

7. Vllmaus senamies¢io - Kultaros paminklo (unikalus kodas 16073, buves Ulp) - apsaugos specialiuoju planu -

atvirtinta Lietuvos respublikos kultiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr.
IV-512): Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamuy statiniy rekonstravimas, didinant jy

aukstinguma ar apimtj, kurie, Zilirint i§ senamies¢io perspektyvy, panorama, gatviy ar aik$ciy pagrindiniy jvaziavimo

trakty bei i$ apziiiros viety, savo auks¢iy, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugoma kultiiros paveldo objekta, kompleksa ar ju grupe, gamtinés vertybés — senamiesti supandcias kalvas; trukdyty

apzvelgti senamiest] ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultairos paveldo objekta ar jy grupe ir t. t. [...];
8. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyju zemés naudojimo salygu istatymo 60 str. 3 d. 2 punkto papunkéiu

a) vieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo kultiiros paveldo objekto teritorijoje, vietovéje ir ju apsaugos Zonose

draudziama statyti statinius, kurie dél savo auks¢io, apimties ar iSraiSkos biido arba formos nustelbty nekilnojamasias
kultiiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;
9. Rekonstruojamo pastato Gedimino pr. 54D tiiris savo auksStingumuy, masteliy turi ne dominuoti Vilniaus miesto
istorinés dalies, vad. Naujamieséiu teritorijos panoramose, perpvektyvuose bei Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesc¢iu 18 kvartalo teritorijoje, o tik papildyti jos;
10. Projekto sprendiniuose taikyti kultiiros paveldo vietovei biidingas apdailos medZiagas ir iSraiSkos priemonés, darby
atlikimo technologija. Projektuojamy pastaty architektiiriné iSraiSka turi deréti su kultiiros paveldo vietovés uzstatymo
bruozais, uztikrinti esamo ir greta esancio kultiiros paveldo objekto vertingyjy savybiy apsauga ir ju nenustelbiant;

11. Siekiant minimalizuoti apSvietimo, sklindancio i§ stikliniy elementy, projektuojamg mansardiniame aukste,

tarns1uparos metu, neigiamg vizualinj poveikj saugomoms Vilniaus senamiescio, Vilniaus miesto istorinés dalies,
¢ i v/ rojektuojami plokStuminiai (Velux tipo) turi buti

maskuojami;

12. Rengiant tvarkomuyjy statybos darbu projekto sprendiniai ir naujai projektuojama jranga turi nepazeisti vertybés
autentiSkumo ir kiekybés pozymius;

13. Numatant apzeldinima turéty dominuoti vietinés augaly rtasys, biidingos Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu;

14. I8ry8kinti istorinius, architektirinius $ios teritorijos bruozus bei planuojama teritorija respektuoti §ios teritorijos
istorine ir kultiirine verte;

15. Saugomas, neuzgoziamas, neardomas ir architektiirinémis priemonémis pabréziamas susiformaves kraStovaizdis —
reljefas, zeldynai ir Zeldiniai;

16. Projektuojami statiniai savo tiriu ir fasado kompozicija turi deréti prie konteksto, pildyti ir praturtinti vietos
miestovaizdZzio charakterio kokybe. Naudojamos natiiralios medziagos;

17. Atkreipiame démes;j, jog planuojamosios teritorijos esamy bei rekonstruojamo pastato visuma — uzstatymo struktiira,
architektiiriné iSraiska bei pavidalas ypac gerai apzvelgiami i$ svarbiausiy miesto ir Vilniaus senamiescio bei Vilniaus
miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu apzvalgos tasky, panaramy, perspektyvuy. Projekto sprendiniai privalo deréti
su visa apzvelgiama Vilniaus senamies¢io panorama, Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu;

18. Rekonstruojamo pastato turiné iSraiska, mastelis turéty nedominuoti Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu 18 kvartalo teritorijoje. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo 11 str. 5 d.
architekttiros kokybés kriterijus — nekilnojamojo kultiiros paveldo iSsaugojimas, todél praSome uztikrinti, kad
rekonstruojamo pastato sprendiniai Siuolaikinémis architektiiros priemonémis respektuoty j $ios teritorijos kultiirine




verte bei pabrézty Sios vietos istorine reikSme. Projektuojamy pastaty architektiiring iSraiSka turi deréti su kulttiros
paveldo vietovés uzstatymo bruozais.

19. Kultiiros vertybiy registro duomenimis (http://kvr.kpd.lt/heritage/), nepazeisti Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (uniklaus objekto kodas Kultiiros vertybiu registre 33653, statusas - registrinis), Vilniaus senojo miesto
ir priemieséiy archeologinés vietovés (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 25504, statusas - valstybés
saugomas) vertingyju savybiuy;

20. Tyrimai: istoriniai - ikonografiniai; architektiiriniai; konstruktyviniai; archeologiniai, ir kiti reikalingi, nustatyti
projektavimo eigoje;

21. Tai pat netyrinétos vietos turi buti patikslintos papildomais tyrimais;

22. Atlikus tyrimus, tyrimy ataskaitos pateikti Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Taikomyjy
tyrimuy duomeny bazéje (adresu https://arcg.is/OyaeT4) arba darbuy priémimas vykdomas PTR 3.05.01:2005

3

‘Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty darby priémimo taisykliy” nustatyta tvarka;
23. Parengtas tvarkomujy darby projektas turi atitikti Paveldo tvarkybos reglamenty (PTR) ir Statybos technini

reglamenty (STR) reikalavimus; taip pat turi buti atskirti tvarkomieji statybos darbai nuo tvarkybos darby;

24. Nekilnojamojo Kulttiros paveldo apsaugos istatymo 23 str. 8 d. iki statyba leidzianc¢io dokumento iSdavimo ne véliau

kaip per vieng ménesj nuo projekto pateikimo dienos kultiiros ministro nustatyta tvarka turi biiti atlikta tvarkomyjy
statybos darby projekto paveldosaugos (specialioji) ekspertizé;

25. Kultaros paveldo statiniy tvarkomuyjy statybos darby projektams vadovauti gali specialistai, atitinkantys Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 23’ str. reikalavimus;

26. Zemés judinimo darby vietose privalomi archeologiniai tyrimai, atlickami PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio
kultiiros paveldo tvarkyba“ ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymo 181 str.
Nustatyta tvarka. Jei atliekant darbus bus aptikta archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertinguyju savybiy,

darbai stabdomi, valdytojai ar darbus athekantvs asmenys apie tai privalo pranestl savivaldybés paveldosaugos

architektiiriniai tyrimai. Architektiiros tyrimus atlieka kultiiros ministro nustatyta tvarka atestuoti architektiiriniy tyrimy
specializacijos specialistai. Ar archeologiniy tyrimy metu aptiktos statiniy (medzio, muro ir pan.) liekanos yra kultaros

paveldo objekto, ar vietovés vertingosios savybés ir turi biiti i§saugojamos vietoje (in situ), nustato nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos, remdamosi specialisty tyrimy iSvadomis.

28. Nepazeisti treciyjy asmeny teisiy;

29. Statybos darby metu aptikus naujy vertinguyjy savybiy, darbai sustabdomi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. nustatyta tvarka, projektas privalo biiti pataisytas;

30. Projekto aiskinamojo rasto paveldosauginéje dalyje butina jvertinti planuojamos rekonstrukcijos sprendiniy

itaka Vilniaus senamiescio teritorijai, atlikti jvertinima Salia esantiems kulttiros paveldo statiniams, taip pat, Vilniaus
senamies¢io (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, U1P, statusas - paminklas) teritorijoje

esantiems kultiiros paveldo objektams/statiniams, kultiiros paveldo objekto teritorijoms i$ apzvalgos tasku, panoramuy,
perspektyvuy; jvertinti, ar projekto projektiniai sprendiniai savo auk§¢iu, tiriu, apimtimi ar iSraiSka nenustelbty esanéiy
kultiiros paveldo objekty ar kultiiros paveldo statiniy;

31. Mansardos ir stogo jrengimo, architekttirinés iSraiskos sprendinius projektuoti harmoningai suderinus su autentiska
aplinka; Rengiant rekonstravimo darby projekta reikia vadovautis biidingais Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciui ir erdviniy organizavimo désniais, projektuojamy pastaty mastelis ir struktiira bei medziagos turi atitikti
aplinkinio uzstatymo charakter;;

32. Projektiniy dokumentacijos byla, parengta pagal iS8duotus specialiuosius reikalavimus ir teikti j IS ,,Infostatyba‘
teisés akty nustatyta tvarka.

Statybos (statinio) vieta (adresas): Zemes sklypo (-y), adresas (-ai), Nekilnojamojo turto registro unikalus (-iis)
Nr. , statinio (-iy) adresas, Nekilnojamojo turto registro unikalus (-Gis) Nr.
Vilnius, Gedimino pr. 54D, 0101/0040:323, 1094-0085-6024

1. Zemés sklypas (unikalus Nr. 4400-2210-7308) ir pastatas (unikalus Nr. 1094-0085-6024) adresu, Gedimino pr. 54D
ra Vilniaus miesto 1stor1nes dahes vad. Nau'amlescm unlklaus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 33653

archeologinés vietovés (unikalus objekto kodas
Kultaros vertybiy registre 25504, statusas - valstybés saugomas) bei Lietuvos koopera sajungos administracinio
pastato (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 49278, statusas - registrinis) teritorijoje.

2. Vadovautis: Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu;

3. Kultiiros vertybiy registro duomenimis (http://kvr.kpd.It/#/);

4. Galiojanc¢iu Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu; galiojanc¢iu detaliuju planu;




5. Galiojanéiu Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu (uniklaus objekto kodas Kultiros vertybiu registre

33653, statusas - registrinis) nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu (su vélesniais pakeitimais), kuriame

apibrézty teritorijos riby plane, 43 lape, 18 kvartalas: nurodytas uzstatymo tipas — perimetrinis;

6. Galiojancéiu Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietovés (unikalus kodas Kultaros vertybiy
registre — 25504, statusas — valstybés saugomas) nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktu (su vélesniais
pakeitimais);

7. V11n1aus senamiesc¢io - Kultiiros arnmklo unlkalus kodas 16073 buves Ul

JV-512): Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamuy statiniy rekonstravimas, didinant ju

aukstinguma ar apimtj, kurie, Zilirint i§ senamies¢io perspektyvy, panorama, gatviy ar aik$ciy pagrindiniy jvaziavimo

trakty bei i$ apziiiros viety, savo auks¢iy, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugoma kultiiros paveldo objekta, kompleksa ar ju grupe, gamtinés vertybés — senamiesti supandcias kalvas; trukdyty

apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultiros paveldo objekta ar ju grupe ir t. t. [...];
8. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyju Zzemés naudojimo salygu jstatymo 60 str. 3 d. 2 punkto papunkdiu

a) vieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo kultiros paveldo objekto teritorijoje, vietovéje ir ju apsaugos zonose

draudziama statyti statinius, kurie dél savo auks¢io, apimties ar iSraiSkos biido arba formos nustelbty nekilnojamasias
kultiiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

9. Rekonstruojamo pastato Gedimino pr. 54D tiiris savo aukStingumy, masteliy turi ne dominuoti Vilniaus miesto
istorinés dalies, vad. Naujamieséiu teritorijos panoramose, perpvektyvuose bei Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesc¢iu 18 kvartalo teritorijoje, o tik papildyti jos;

10. Projekto sprendiniuose taikyti kultiiros paveldo vietovei biidingas apdailos medZiagas ir iSraiSkos priemonés, darby
atlikimo technologija. Projektuojamy pastaty architektiiriné iSraiska turi deréti su kultiiros paveldo vietovés uzstatymo
bruozais, uztikrinti esamo ir greta esancio kultiiros paveldo objekto vertinguyjy savybiy apsauga ir ju nenustelbiant;

11. Siekiant minimalizuoti ap$vietimo, sklindancio i§ stikliniy elementy, p_rojektuojamg mansardiniame aukste,
tarns1uparos metu, neigiama vizualinj poveikj saugomoms Vilniaus senamlescm, Vilniaus miesto istorinés dalies,

lokStuminiai (Velux tipo) turi biti

maskuojami;
12. Rengiant tvarkomujy statybos darbu projekto sprendiniai ir naujai projektuojama jranga turi nepazeisti vertybés

autentiSkumo ir kiekybés pozymius;

13. Numatant apzeldinima turéty dominuoti vietinés augaly rasys, biidingos Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu;

14. I8ryskinti istorinius, architektirinius $ios teritorijos bruozus bei planuojama teritorijg respektuoti Sios teritorijos
istorine ir kultiirine verte;

15. Saugomas, neuzgoziamas, neardomas ir architektirinémis priemonémis pabréziamas susiformaves kraStovaizdis —
reljefas, zeldynai ir Zeldiniai;

16. Projektuojami statiniai savo tiriu ir fasado kompozicija turi deréti prie konteksto, pildyti ir praturtinti vietos
miestovaizdzio charakterio kokybe. Naudojamos natiiralios medziagos;

17. Atkreipiame démes;j, jog planuojamosios teritorijos esamy bei rekonstruojamo pastato visuma — uzstatymo struktiira,
architektiiriné iSraiska bei pavidalas ypac gerai apzvelgiami i$ svarbiausiy miesto ir Vilniaus senamiescio bei Vilniaus
miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesCiu apzvalgos tasky, panaramy, perspektyvuy. Projekto sprendiniai privalo deréti
su visa apzvelgiama Vilniaus senamies¢io panorama, Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu;

18. Rekonstruojamo pastato tiriné iSraiska, mastelis turéty nedominuoti Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesc¢iu 18 kvartalo teritorijoje. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo 11 str. 5 d.
architekturos kokybés kriterijus — nekilnojamojo kultiiros paveldo iSsaugojimas, todél praSome uztikrinti, kad
rekonstruojamo pastato sprendiniai Siuolaikinémis architektiiros priemonémis respektuoty j $ios teritorijos kultiirine
verte bei pabrézty Sios vietos istorine reik§me. Projektuojamy pastaty architekturiné iSraiska turi deréti su kulttiros
paveldo vietovés uzstatymo bruozais.

19. Kultiiros vertybiy registro duomenimis (http://kvr.kpd.lt/heritage/), nepazeisti Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (uniklaus objekto kodas Kulttiros vertybiy registre 33653, statusas - registrinis), Vilniaus senojo miesto
ir priemiesciy archeologinés vietovés (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 25504, statusas - valstybés
saugomas) vertingyjy savybiy;

20. Tyrimai: istoriniai - ikonografiniai; architekturiniai; konstruktyviniai; archeologiniai, ir kiti reikalingi, nustatyti
projektavimo eigoje;

21. Tai pat netyrinétos vietos turi biiti patikslintos papildomais tyrimais;

22. Atlikus tyrimus, tyrimy ataskaitos pateikti Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Taikomyjy

tyrimy duomeny bazéje (adresu https://arcg.is/OyaeT4) arba darby priémimas vykdomas PTR 3.05.01:2005

3

‘Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty darby priémimo taisykliy” nustatyta tvarka;
Parengtas tvarkomujy darby projektas turi atitikti Paveldo tvarkybos reglamenty (PTR) ir Statybos technini

reglamenty (STR) reikalavimus; taip pat turi bati atskirti tvarkomieji statybos darbai nuo tvarkybos darbuy;




24, Nekilnojamojo Kulttiros paveldo apsaugos istatymo 23 str. 8 d. iki statyba leidzianc¢io dokumento iSdavimo ne véliau

kaip per vieng ménesj nuo projekto pateikimo dienos kultiiros ministro nustatyta tvarka turi biti atlikta tvarkomyjy
statybos darby projekto paveldosaugos (specialioji) ekspertizé;

25. Kultaros paveldo statiniy tvarkomuyjy statybos darby projektams vadovauti gali specialistai, atitinkantys Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 23’ str. reikalavimus;

26. Zemés judinimo darby vietose privalomi archeologiniai tyrimai, atlieckami PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio
kultiiros paveldo tvarkyba“ ir Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymo 181 str.
Nustatyta tvarka. Jei atliekant darbus bus aptikta archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertinguyju savybiuy,
darbai stabdomi, valdytojai ar darbus atllekantvs asmenys apie tai privalo pranestl savwaldvbes paveldosaugos

architektiiriniai tyrimai. Architektiiros tyrimus atlieka kultiiros ministro nustatyta tvarka atestuoti architektiiriniy tyrimy

specializacijos specialistai. Ar archeologiniy tyrimy metu aptiktos statiniy (medzio, miro ir pan.) liekanos yra kultiiros
paveldo objekto, ar vietovés vertingosios savybés ir turi biiti i§saugojamos vietoje (in situ), nustato nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos, remdamosi specialisty tyrimy iSvadomis.

28. Nepazeisti treCiyjy asmeny teisiy;

29. Statybos darby metu aptikus naujy vertinguyjy savybiy, darbai sustabdomi Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9 str. nustatyta tvarka, projektas privalo biti pataisytas;

30. Projekto aiskinamojo rasto paveldosauginéje dalyje butina jvertinti planuojamos rekonstrukcijos sprendiniy

itaka Vilniaus senamiescio teritorijai, atlikti jvertinima Salia esantiems kulttiros paveldo statiniams, taip pat, Vilniaus
senamies¢io (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, U1P, statusas - paminklas) teritorijoje

esantiems kulttiros paveldo objektams/statiniams, kultiiros paveldo objekto teritorijoms i$ apzvalgos tasku, panoramuy,

perspektyvy; jvertinti, ar projekto projektiniai sprendiniai savo auks$¢iu, tiiriu, apimtimi ar iSraiSka nenustelbty esancéiy
kultiiros paveldo objekty ar kultiiros paveldo statiniy;

31. Mansardos ir stogo irengimo, architekttirinés iSraiSkos sprendinius projektuoti harmoningai suderinus su autentiska

aplinka; Rengiant rekonstravimo darby projekta reikia vadovautis biidingais Vilniaus miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciui ir erdviniy organizavimo désniais, projektuojamy pastaty mastelis ir struktiira bei medziagos turi atitikti

aplinkinio uZstatymo charakterj;

32. Projektiniy dokumentacijos byla, parengta pagal iSduotus specialiuosius reikalavimus ir teikti j IS ,.Infostatyba“
teisés akty nustatyta tvarka.

PASTABA:

Bet kokie esminiai pataisymai laikinajame apsaugos reglamente negalimi, iSskyrus klaidy pataisyma. Klaidos
turi biiti pataisytos abiejuose laikinojo apsaugos reglamento egzemplioriuose ir patvirtintos juos parengusio ir
i8davusio valstybés tarnautojo ir teritorinio padalinio vedéjo parasu, nurodant pataisymo datg.

Norédamas keisti iSduotus specialiuosius reikalavimus, statytojas (uzsakovas) ar jo jgaliotas asmuo teikia
laisvos formos motyvuota praSyma dél patvirtinto laikinojo apsaugos reglamento pripazinimo netekusiu galios
ir uzpildo 1 priede nurodytos formos praSyma naujiems specialiesiems paveldosaugos reikalavimams iSduoti.
Nauji specialieji paveldosaugos reikalavimai (laikinasis apsaugos reglamentas) iSduodami Apraso nustatyta
tvarka.

Specialiuosius paveldosaugos reikalavimus parengé:

Vardas, pavardé parasas pareigy pavadinimas

AV.




Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja
Fizinio asmens vardas, pavardé¢, adresas
Kontaktiné informacija

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Administracinés paskirties (5.1

Duomenys apie statinj:

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Administraciniy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Ypatingasis Biisima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 0101/0040:323

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Gedimino pr. 54D

Saugoma teritorija Ne

Kulttros paveldo objekto teritorija Taip, Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesc¢iu (33653)
Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Taip, Vilniaus senamiestis (16073)

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMALI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apzeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Reikalinga atlikti esamy medziy inventorizacija tuo atveju, jei numatomi kirtimai

arba sklype planuojamos naujos kietos dangos, uzstatymas priartéja prie esamy medziy kamieno arciau nei 5 metrai.
Informacija pateikti vad. ,,Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis* pavyzdziu.

Parengti zemés sklypo sutvarkymo sprendinius. Apradyti sklypo dangu medziagiSkuma, parinkimo motyvus. Kei¢iant

zemes sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius aiSkinamajame raste motyvuotai apibudinti teritorijos sutvarkymo
planinés ir erdvinés kompozicijos idéja. Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi biiti pazyméti sutartiniais zenklais,
kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy paliekamy Zeldiniy zyméjimo. VieSuyjy erdviy judéjimo juostose, Saligatviuose,
pésciyjuy ir dviraciy takuose negali buti judéjimui kliudanciy elementy — patekimams j patalpas reikalingy laipty,

pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan. Vadovautis ,,Zeldinig apsaugos, vykdant statybosvdarbus,
taisyklémis* (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymas Nr. D1-193). Vadovautis ,.,Zeldyn

jrengimo ir Zeldiniy veisimo, taisyklémis’’ (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-29 js. Nr. D1-717).
Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti sklypo ribose vad. STR 2.06.04:2014, Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintu 2017-12-20 sprend. Nr. 1-1312 ,.Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaic¢iaus koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas

automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprend. Nr. 1-1083 ,,Dél
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiiaus




koeficientus schemos tvirtinimo*. Rekomenduojamas salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype, kuriam
netaikomos kompensacinés priemonés — 50 %.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy linijy atZvilgiu Statiniy statybos linija gali sutapti su
statybos zonos riba, nurodyta detaliajame plane (TPDR reg. Nr. T00096477).

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, 1§ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastatu) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaicius Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00061291) sprendiniais, statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus
sklypo dalyje nr. 1a —iki 8,5 m, statinio auk$tis nuo Zzemés pavirsiaus sklypo dalyje nr. 1b —iki 10,5 m; statinio auk$¢io
altitudé sklypo dalyje nr. 1a —iki 106, statinio auks$cCio altitudé sklypo dalyje nr. 1b — iki 108; statiniy auksSty skaicius -
iki 3.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00061291) sprendiniais,
leistinas sklypo uZstatymo tankis - 60 %.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uzZstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty
ir (ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00061291) sprendiniais,
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,0.

6. Uzstatymo tipas Laisvo planavimo.

7. Priklausomuyjy Zeldynuy ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR reg. Nr.
T00061291) sprendiniais — ne maziau kaip 15 % sklypo ploto.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypuy atzvilgiu Atsizvelgti | gretimybes. Statiniai turi biiti iSdéstomas
taip, kad nepazeisty gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy interesy. Atstumai iki sklypo riby tikslinami
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* reikalavimais. Nei$laikant norminio atstumo, su
prasSymu pritarti projektiniams pasitiilymams pateikti gretimy zemés sklypy/teritorijy savininky/valdytojy sutikimus ar

susitarimus. Nepazeisti treciyjy asmeny interesy. ISlaikyti norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki
eretimy sklypuy pagal STR ,.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®“. Vadovautis STR 1.05.01:2017

»Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy

Salinimas. Statybos pagal neteisétai 1sdu0tg statyba leidziantj dokumenta padarmlu sahmrnas nuostatorms Atstumas

tikslinamas priklausomai nuo statml

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
poZitiriu reik§mingy objekty architektiiriniu konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR 1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* VIlIskyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiu, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. kovo 31 d. sprendimu Nr. 1-1466
atvirtinto sklypo Gedimino pr. 56B ir gretimos teritorijos detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00061291) ir Vilniaus

miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. lapkri¢io 18 d. jsakymu Nr. 30-2940/25 patvirtinto sklypo

Gedimino pr. 56B ir gretimos teritorijos detaliojo plano statybos zonos ir ribos koregavimo sklype Gedimino pr. 54D
kadastro Nr. 0101/0040:323) (TPDR reg. Nr. T00096477) sprendiniais, specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais

SPRD-00-251121-01160, LR Statybos is. 5 str. bei LR Architekttiros js. 11 str. Reikalavimais. Pastaty ir vieSyjy
erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklos¢iusia ar tikslingai formuojama uZstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo
rodiklius, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje. Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija




privalo deréti prie konteksto, buti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiska bei technologiniais
sprendiniais papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. Rekomenduojama pirmuose aukS§tuose nenumatyti
gyvybe gatvése naikinanciy akliny fasady, parkingy, garazy. Uztikrinti natdiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy
naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj kraStovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zzeldinius. Vadovautis STR2.02.02:2004, STR2.03.01:2019

~oe ™

reikalavimais. Jvertinti atitikima STR2.07.02:2024 reikalavimams. Nepazeisti tre¢iujy asmeny interesy. Atsizvelgti

1 Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendinius. Vadovautis LR Savivaldybiuy
infrastruktiros plétros jst., LR specialiyjy Zemés naudojimo salyguy jst.

14. Jeigu konkretts specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi $io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai ($iuo atveju nustatomi tik triikstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektiiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)
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