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AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty koregavimas rengiamas
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, visuomenés ir treCiyjy asmeny interesy ir
nekeicia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas

. LR Statybos jstatymas;

o LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

o LR Zemés jstatymas;

. LR Teritorijy planavimo jstatymas;

o LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

o STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai;

. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize;

. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles. 2014-02-02 Nr.D1-8;

o LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatai. 1996-09-18 Nr. 1079;

. Teritorijy planavimo normos. 2014-01-02 Nr. D1-7;

o Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti. 2013-12-31 Nr. D1-
995/1-312.

2. Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos prie Savanoriuy pr. 65B nedideliy
veiklos masty detaliojo plano (TPD Nr. T00057099) koregavimas sklype Savanoriu pr. 67
(kadastro Nr. 0101/0052:234) supaprastinta tvarka.

Dokumento rengimo pagrindas: Teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty
detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2002 m. birzelio 27 d. sprendimu
Nr. 1350V ,,Dél teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy
tvirtinimo** (TPD Nr. T00057099), (toliau — Detalusis planas).

Planuojama teritorija: zemés sklypas Savanoriy pr. 67, Vilnius, Kadastro Nr. 0101/0052:234.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,VOKISKA KERAMIKAY, i. k. 124476464, buveinés adresas:
Savanoriy pr. 67, Vilnius.

Planavimo rengéjas: MB ,,Valdomas projektas®, j. k. 304161502, Geranainiy g. 7, Vilnius.
Projekto vadove Rasa Druskien¢ (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3.Esamos biuklés jvertinimas

Koreguojama teritorija. Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto centrinés dalies pietuose,
Vilkpédés senitinijoje, prie Savanoriy prospekto, netoli Gerosios Vilties transporto mazgo.




Planuojama teritorija: Zemés sklypas Savanoriy pr.
67, Vilnius, Kadastro Nr. 0101/0052:234

Detaliojo plano koregavimo ribos apima vieng Zemes sklypa, kadastro Nr. 0101/0052:234,
adresas Savanoriy pr. 67, Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,0939 ha. Planuojamoje
teritorijoje yra pastatytas prekybos paskirties pastatas, unikalus Nr. 4400-0692-4632. Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, zemés sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
jregistruotos Nekilnojamojo turto registre: 66 kv.m ploto poZzeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100375556, 939 kv.m ploto
poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100375109, 515 kv.m ploto Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr. 100693552, 121 kv.m ploto vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirs$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
unikalus teritorijos Nr. 100412703:
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Savanoriy pr. 67, Vilnius,
Kadastro Nr. 0101/0052:234

Planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija pietuose tiesiogiai ribojasi su zemes
sklypu Savanoriy pr. 65B (kad. Nr. 0101/0052:0069), rytuose — su Savanoriy prospektu (jregistruotas
inZinerinis statinys — gatve, unikalus Nr. 4400-5752-5672), Siauréje su valstybine zeme tarp planuojamo
sklypo, Savanoriy prospekto, Gerosios Vilties transporto mazgo ir Elektrinés gatvés, vakaruose — su
Elektrinés gatve (jregistruotas inzinerinis statinys — gatve, unikalus Nr. 4400-6828-9985).

4. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai.

Siuo projektu koreguojami Teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo
plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2002 m. birzelio 27 d. sprendimu Nr. 1350V



,Dél teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo*
(TPD Nr. T00057099), susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principai. Jokie kiti ankstesniu TPD
nustatyti reglamentai nekei¢iami.

Bendrojo plano taikymas. Detaliojo plano koregavimas atlickamas vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 9 d., todél Bendrojo plano sprendiniai Detaliojo plano koregavimui
netaikomi.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai ir apribojimai. Planuojamai teritorijai yra patvirtintas ir
galioja Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas - Teritorijos prie Savanoriy pr. 65B
nedideliy veiklos masty detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2002 m.
birzelio 27 d. sprendimu Nr. 1350V, pakeistas 2025-01-16 Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-108/25 ,,Dél sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano ir
teritorijos prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimo parengiant
juos keiciantj apie 10 ha teritorijos tarp Elektrinés, Gelezinio vilko ir Tikstantmecio gatviy Vilkpédés

senitinijoje detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu tvirtinimo* patvirtintu teritorijy planavimo
dokumentu. Detaliuoju planu sujungti sklypai Nr. 6.1 ir 6.2 | sklypa Nr. 6 ir nustatyti reglamentai:
zemés naudojimo paskirtis — kita, zemés naudojimo buidas — komercinés paskirties objekty teritorijos
(K), leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus— iki 25 m; absoliuti auksc¢io altitudé 132,91 m;
uzstatymo tankis — 70%; uzstatymo intensyvumas — 2,5; uzstatymo tipas — perimetrinis (per), laisvo
planavimo (lp); priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype - 30%"% (2 - jeigu sklypo
uzstatymo tankis bus mazesnis kaip 50%, priklausomyjy zZeldyny norma atitinkamai mazinama (-10%),
vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty p. 11 ir priklausomojo zeldyno jrengimo biidai sprendziami
statybos projektu pagal galiojancius teisés aktus); pastaty aukSty skaicius iki 6 aukSty; statiniy
paskirtys: Negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai; automobiliy statymo
reglamentas: poZeminis, antZeminis.
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Detaliojo plano koregavimo tikslai. Antrasis jvaziavimas j sklypa Savanoriy pr. 67 reikalingas
privaziuoti prie Siauringje sklypo dalyje numatytos kiemo aikstelés, skirtos produkcijai eksponuoti.
Sklypo Savanoriy pr. 67 Zzemés pavirSiaus skirtumas pietinéje ir Siaurinéje jo dalyje sudaro apie 3 — 4




m. su staigiu peraukstejimu sklypo viduryje. Privaziuoti prie sklypo Siaurinés dalies per pietinj
Jvaziavimg dél zemés pavirSiaus skirtumo nejmanoma:

1 4m < 87 m

e Zemés pavirdius: 107,0 m T

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai. Detaliuoju planu yra suplanuotas vienas jvaziavimas,
1Svaziavimas ], i§ sklypo pietvakaringje jo dalyje 1§ Elektrinés gatvés. Koreguojami susisiekimo
komunikacijy i8déstymo principy sprendiniai:

e Numatomas antras jvaziavimas, i§vaziavimas ], 1§ sklypo Siaurés vakarinéje puséje i
Elektrinés gatve.
Detaliojo plano koregavimo bréZinys parengtas ant 2026-07-10 Savanoriy pr. 67, Vilnius
topografinio plano TIIIS2-20260710-043680.

InZineriniai tinklai. InZineriniy tinkly sprendiniai, parengti ankstesniais teritorijy planavimo
dokumentais, Siuo detaliojo plano koregavimu nekeiciami. Jei bus reikalingi nauji inZineriniy resursy
poreikiai, bei inZineriniy tinkly jvady i8déstymo ir jrengimo sprendiniai, jie bus rengiami ir jgyvendinti
pagal Statybos projekte numatytus sprendinius.

Kiti susisiekimo sprendiniai, kurie buvo parengti Detaliajame plane ir jo keitime Siuo koregavimu
nekeiciami. Susisiekimo sprendiniai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai reikalavimus.

Aplinkos apsauga (zeldynai, saugomos teritorijos). Planuojamoje teritorijoje néra saugomy
gamtiniy teritorijy, ,,Natura 2000* teritorijy, néra Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 "D¢l
Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,, D¢l kriterijy, pagal kuriuos
medZiai ir krimai, augantys ne miSky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso

patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems pakeitimo* nustatyty saugotiny medziy ir
krimuy:
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Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga. Kultiiros vertybiy registro duomenimis j planuojamoje
teritorijoje nekilnojamojo kultiros paveldo objekty néra.

cbjeiaiir tertorios
© Kulttros paveldo objektai

ido objel

Planuojamos teritorijos vieta
Planuojama teritorija i Kultiros vertybiy registre jregistruoto nekilnojamojo kulttros paveldo
objekto/vietoves teritorija ar jy apsaugos pozonj nepatenka. Planuojamai teritorijai néra taikomi
paveldosaugos reikalavimai - V skyriaus, pirmo skirsnio apribojimai, nustatyti Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
jokiems nekilnojamojo kultiiros paveldo objektams jtakos nedaro. Nuo planuojamos teritorijos iki

arCiausiai esanciy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto — Vilkpédés ligoninés statiniy komplekso
(unikalus objekto kodas 31673) yra apie 220 m.

Visuomenés sveikatos apsauga. Sklype pagal galiojantj Detalyjj plang yra numatyti ir parengti visi
privalomi norminiai projekto sprendiniai, i§laikant norminius visuomenés sveikatos ir aplinkos apsaugos
reikalavimus.

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi biiti

.....

tarp jy atskirai uzterStos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti statybinés
atliekos turi buti iSveztos ] statybinio lauzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir tinkamos naudoti
statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis zinybomis, turi biiti i§veZtos ] statybos atlieky
saugojimo aiksteles. Sklype susidarysiancios buitinés atliekos surenkamos, iSgabenamos ir tvarkomos
LR teisés akty ir norminiy dokumenty nustatyta tvarka.

Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomi specialiyjy
zemés naudojimo saglygy reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomos Specialiosios zemés naudojimo
salygos nustatytos Detaliojo plano sprendiniuose nekoreguojamos.




Patalpy insoliacijos ir naturalaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uztikrinimo
sprendiniai jvertinti Detaliojo plano metu taip, kad atitikty patalpy insoliacijos normas (pagal HN
98:2000).

TriukSmas ir tarSa. Pagal parengta 2021 m. Vilniaus aglomeracijos strateginiai triukSmo zemélapj
(Vilniaus aglomeracijos strateginiai triukSmo Zemélapiai patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. vasario 8 d. sprendimu Nr. 1-1767) planuojamoje teritorijoje nustatyta, kad
planuojamoje teritorijoje esamas triukSmas virsija ribines vertes iki 6 dBA.
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Pagrindinis triuk§mo Saltinis — transporto srauty triuk§mas, sklindantis nuo greta esancio
intensyvaus eismo Savanoriy prospekto ir Gerosios Vilties transporto mazgo. sklaida nuo gelezinkelio,
pramongs objekty, oro uosto planuojamoje teritorijoje nefiksuojama. Transporto srauty padidéjimas ir
su tuo susijusi triuk8mo sklaida ir prevencija, nustatyta Detaliojo plano rengimo metu. Siuo detaliojo
plano koregavimo metu nauji skai¢iavimai ir sprendiniai nerengiami, nes transporto srauty padidéjimas
ir su juo susijes triuk§mo didéjimas Sio projekto sprendiniuose nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje néra stacionariy oro tarSos Saltiniy, taip pat jy ir neplanuojama. Jvertinus

Planuojama teritorija

oro tarSos reikalavimus, Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros puslapyje pateikty zemelapiy
duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos gretimybéje vidutinés metinés CO (anglies
monoksido), KD10ir KD2,5 (kietyjy daleliy), NO2 (azoto dioksido), SO2 (sieros dioksido)
koncentracijos rodikliai ribiniy ver¢iy nesiekia. Prognozuojama, kad anglies monoksido (CO), azoto
dioksido (NO»), kietyjy daleliy (KD1o ir KD 5) ir sieros dioksido (SO2) koncentracijos tiek be fono, tiek



su fonu planuojamos iikinés veiklos objekto aplinkos ore bei artimiausios gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty aplinkos ore nevirSys aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11
d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo*.

Geologinés salygos jvertintos Detaliojo plano sprendiniuose. Zemés gelmiy registro duomenimis,
planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos juostas: Nr. 142 (3b), Nr. 143
(3B), Nr. 157 (3B) ir Nr. 2655 (3), todél taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos specialiosios zemes naudojimo salygos — pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

157
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Planuojamoje teritorijoje néra kietyjy naudingyjy iSkaseny telkiniy.
Planuojamame sklype néra geologinés aplinkos potencialiy tarSos Zidiniy. Sklype néra vykdoma
veikla, daranti jtaka galimam grunto uZterStumui.
Aerodromo apsaugos zonos. Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona
D). Todél nustatomos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirSyti 226 metry.
Gaisring sauga. Priesgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai

atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
| 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je, jis neiSplisty ] uz jos esant] gretimg pastata.

Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos

(ekrano) atsparumas

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)*

Pastato atsparumo ugniai laipsnis

I

Gaisro apkrovos kategorija

II

III




* prie§gaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, 1 2 3
sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 180 120 90 60 30
parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj
turintj pastata

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant
statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas
gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio
ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo
zonos ir aik$tés, atitinkancCios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai
privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami
tik 1§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i§ jos per kiekvieno auk$to langus ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes,
galés patekti | visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne maZesnis,
kaip 3,5 m., aukStis — ne maZesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti negali buti sodinami medziai ar statomos kitos klititys. Aiksteles ir keliai turi
buti visada laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

" Korés gaisry  gesinimas. Gaisry  gesinimui
254 uztikrinamas i§ esamy gaisriniy hidranty, kuriy 200

m. pasiekiamumo zonoje yra 2 vnt.

Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.

Arciausiai nuo planuojamos teritorijos yra 2-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo
valdybos komanda, kurios adresas Svitrigailos g. 18. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie
3 km, atvykimo laikas apie 6 - 7 min.

: O | Svitrigailos g. 18, Vilius, 03223 Vilniaus o For as Vingis Q)

Vilkite Comsakis bt "
"© | Vokiska keramika, Savanoriy pr. 67, Vilni
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@  Pridéti kelionés tiksla

@© 15vykti dabar v Parinktys

Siysti nuorodas j ..samsung < Kopijuoti
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£  per Zemaités g. ir Savanoriy pr. 7 min
7 min nesant eismo 31kn
18sami informacija  Perziiira

£  perPaneriyg. 6 min
5 min nesant eism 3 kr

£  perNaugarduko g. 7 min
6 min nesant eism 3,0 kr
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