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TERITORIJŲ NAUDOJIMO REGLAMENTAS
        n - žemės sklypo eilės numeris;
        m - žemės sklypo plotas, m²;
        T - teritorijos naudojimo tipas arba pagrindinė žemės naudojimo paskirtis;
        1 - žemės naudojimo būdas (būdai);
        2 - leistinas pastatų aukštis (metrais);
        3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankis, %;
        4 - leistinas žemės sklypo užstatymo intensvumas;
        5 - užstatymo tipas;
        6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys, %.
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PLANUOJAMAS HIDRANTAS

Vandens tiekimą numatyti
nuo esamų d225 mm
vandentiekio tinklų Minsko
pl., šul. Nr. 5269
(x=6057169, y=586552) arba
nuo kameros Nr. 9893
(x=6057192, y=586498).
Gauti technines prisijungimo
sąlygas.

Nuotekų nuleidimą
numatyti į esamus d200
mm nuotekų tinklus
Ašmenėlės g., šul. Nr. 1
(x=6057738, y=586914).
Gauti technines
prisijungimo sąlygas.

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Esamų žemės sklypų ribos

Gatvių raudonosios linijos

Įvažiavimas-išvažiavimas į planuojamą teritoriją

Planuojamos teritorijos riba

Servituto zona

Planuojamų žemės sklypų ribos

Siūlomi vandentiekio tinklai
Siūlomi buitinių nuotekų tinklai

Siūlomas 0,4 kV elektros kabelis

Planuojama hidranto vieta
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Prisijungti gavus ir
vadovaujantis techninėmis
prisijungimo sąlygomis.

93,07

Planuojamų žemės sklypų ribos
Statybos riba

Planuojama teritorija

teritorijos
(jos

dalies)
Nr.

sklypo
(jo

dalies)
Nr.

sklypo
(jo

dalies)
plotas,

m²

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
teritorijos

naudojimo tipas
žemės
naudo-

jimo
paskirtis

žemės
naudojimo

būdai

leistinas pastatų
aukštis

užstatymo
tankis, %

užstatymo
intensyvumas
ar  užstatymo

tūrio tankis

užstatymo
tipas

galimi žemės sklypų
dydžiai

priklausomųjų
želdynų ir
želdinių

teritorijų dalys,
%

pastatų
aukštų

skaičius
(nuo-iki)

statinių paskirtys kiti reglamentai

nuo žemės
paviršiaus, m

altitudė,
m

mažiausi,
m²

didžiausi,
m²

---

1 7721
Mišri

gyvenamoji
teritorija (GM)

Kita

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(G2)

13 222,92 60 1,3 pr --- --- 40 1-3

Trijų ir daugiau butų (daugiabučiai)
gyvenamosios paskirties pastatai ir įvairių

socialinių grupių (bendrabučiai, vaikų namai,
prieglaudos, globos namai, šeimos namai,

vienuolynai) gyvenamieji pastatai su
pagalbinio ūkio paskirties pastatais.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

1A 2815
Mišri

gyvenamoji
teritorija (GM)

Kita

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(G2)

9 218,92 60 1,2 pr --- --- 40 1-3

Trijų ir daugiau butų (daugiabučiai)
gyvenamosios paskirties pastatai ir įvairių

socialinių grupių (bendrabučiai, vaikų namai,
prieglaudos, globos namai, šeimos namai,

vienuolynai) gyvenamieji pastatai su
pagalbinio ūkio paskirties pastatais.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

1B 4906
Mišri

gyvenamoji
teritorija (GM)

Kita

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(G2)

13 222,92 60 1,4 pr --- --- 40 1-3

Trijų ir daugiau butų (daugiabučiai)
gyvenamosios paskirties pastatai ir įvairių

socialinių grupių (bendrabučiai, vaikų namai,
prieglaudos, globos namai, šeimos namai,

vienuolynai) gyvenamieji pastatai su
pagalbinio ūkio paskirties pastatais.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

---

2 3953
Paslaugų

teritorija (PA) Kita

Komercinės
paskirties
objektų

teritorijos
(K)

11 222,58 80 1,8 pr --- --- 10 1-3

Viešbučių paskirties pastatai;
administracinės paskirties (išskyrus

valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš
valstybės ar savivaldybių biudžeto išlaikomų

įstaigų administraciniai pastatai) pastatai;
prekybos paskirties pastatai; paslaugų
paskirties pastatai; maitinimo paskirties

pastatai ir sporto paskirties pastatai.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

2A 1523
Paslaugų

teritorija (PA) Kita

Komercinės
paskirties
objektų

teritorijos
(K)

9 220,58 80 1,6 pr --- --- 10 1-3

Viešbučių paskirties pastatai;
administracinės paskirties (išskyrus

valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš
valstybės ar savivaldybių biudžeto išlaikomų

įstaigų administraciniai pastatai) pastatai;
prekybos paskirties pastatai; paslaugų
paskirties pastatai; maitinimo paskirties

pastatai ir sporto paskirties pastatai.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

2B 2430
Paslaugų

teritorija (PA) Kita

Komercinės
paskirties
objektų

teritorijos
(K)

11 222,58 80 2,0 pr --- --- 10 1-3

Viešbučių paskirties pastatai;
administracinės paskirties (išskyrus

valstybės ir savivaldybės institucijų, kitų iš
valstybės ar savivaldybių biudžeto išlaikomų

įstaigų administraciniai pastatai) pastatai;
prekybos paskirties pastatai; paslaugų
paskirties pastatai; maitinimo paskirties

pastatai ir sporto paskirties pastatai.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos, kuriose, atsižvelgiant į nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi statybos apribojimai apsaugos zonos (X skyrius, antrasis skirsnis).

3 202
Mišri

gyvenamoji
teritorija (GM)

Kita

Susisiekimo
ir inžinerinių

tinklų
koridorių
teritorijos

(I2)

0 --- 0 0 --- --- --- --- --- Susisiekimo komunikacijos, inžineriniai
tinklai.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Servitutas - S1.

4 216
Mišri

gyvenamoji
teritorija (GM)

Kita

Susisiekimo
ir inžinerinių

tinklų
koridorių
teritorijos

(I2)

0 --- 0 0 --- --- --- --- --- Susisiekimo komunikacijos, inžineriniai
tinklai.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

5 4047
Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius (TK)

Kita

Susisiekimo
ir inžinerinių

tinklų
koridorių
teritorijos

(I2)

0 --- 0 0 --- --- --- --- --- Susisiekimo komunikacijos, inžineriniai
tinklai.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Servitutas - S2.

6 77
Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius (TK)

Kita

Susisiekimo
ir inžinerinių

tinklų
koridorių
teritorijos

(I2)

0 --- 0 0 --- --- --- --- --- Susisiekimo komunikacijos, inžineriniai
tinklai.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu (2019 m. birželio 6 d., Nr. XIII-2166):
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).
Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).
Servitutas - S3.

PROJEKTUOJAMI SERVITUTAI
Sklypo /

teritorijos Nr.
Servituto

Nr. kodas Servituto rūšis plotas,
m²

1 - - - -

2 - - - -

3 S1
215

Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas).
Viešpataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1, 2. 202

222
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Viešpataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1, 2. 202

4 - - - -

5 S2
215

Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas).
Viešpataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1, 2, 3, 4, 6. 4047

222
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Viešpataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1, 2, 3, 4, 6. 4047

6 S3
215

Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas).
Viešpataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1, 2. 77

222
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Viešpataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1, 2. 77

SITUACIJOS SCHEMA

INŽINERINIŲ TINKLŲ PLANAS
 M 1:500

BRĖŽINYS

PAVADINIMAS
Sklypų (kadastro Nr. 0101/0158:519 ir Nr. 0101/0158:666) ir

laisvos valstybinės žemės detalusis planas inicijavimo sutarties
pagrindu

INICIATORIUS (-IAI)

PareigosAtest. Nr.
2025-05PVA 1213 J. Janulevičienė

V. Pavardė Parašas Data

UAB "SAULĖS AGRA"

LapųLapas

1 1
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO Nr.

K-VT-13-25-508

2025-05Arch006985 A. Šilobrit-Savickienė

PASTABOS:
1. Inžinerinių tinklų sprendiniai tikslinami (koreguojami), pagal institucijų išduotas technines sąlygas, rengiant
techninius projektus.
2. Norint prijungti (iškelti esamus tinklus) konkrečius objektus prie tinklų, būtina gauti konkretaus objekto
technines prijungimo sąlygas.
3. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonės pagal poreikį projektuojamos vadovaujantis Kelio ženklų
įrengimo ir vertikaliojo ženklinimo, Kelių horizontaliojo ženklinimo, Kelių eismo taisyklėmis ir kitais teisės aktais
bei norminiais dokumentais, reglamentuojančiais eismo saugumo ir reguliavimo priemonių įrengimą, Vilniaus
miesto savivaldybės 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 „Dėl susisiekimo dviračiais projektų Vilniaus
miesto savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo rekomendacijų tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybės
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu įsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) „Dėl susisiekimo
pėsčiomis projektų Vilniaus miesto savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo rekomendacijų tvirtinimo”.
4. Projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemą būtina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 įsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu „Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento“ (toliau - Reglamentas) ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės
sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ galiojančių suvestinių redakcijų reikalavimais.
Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemą pirmiausiai
turi būti išnagrinėti ir taikomi paviršinių nuotekų susidarymą ir (ar) surinkimą (vandeniui laidžių dangų ar švarių
paviršinių nuotekų sugerdinimo į gruntą įrenginių įrengimas), centralizuotai į aplinką išleidžiamų paviršinių
nuotekų kiekį bei užterštumą mažinantys techniniai sprendiniai.
Tuo atveju, jei dėl tam tikrų vietos aplinkos, grunto sąlygų ar planuojamos ūkinės veiklos ypatumų negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodytų priemonių, pateikus argumentuotą pagrindimą paviršines
nuotekas galima nuvesti į artimiausius atvirus vandens telkinius formuojant naują išleistuvą. Planuojamoje
teritorijoje formuojant žemės sklypus, jų ribose būtina numatyti debito reguliavimo / infiltracinius įrenginius,
apribojant į centralizuotus tinklus išleidžiamą momentinį paviršinių nuotekų debitą iki ne daugiau nei 10 % nuo
bendro planuojamos teritorijos sklypuose numatomo surinkti paviršinių nuotekų kiekio. Parengtus paviršinių
nuotekų tvarkymo sprendinius pateikti peržiūrėjimui UAB „Grinda“.
5. Siūloma naujai formuojamus susisiekimo ir inžinerinių tinklų teritorijų žemės sklypus Nr. 3, 5, 6 perduoti
Vilniaus miesto savivaldybei paramos sutartimi.
6. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos siūlomiems inžineriniams tinklams bus nustatomos ir registruojamos
nutiesus inžinerinius tinklus.
7. Nustatomas sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis planuojamuosiuose žemės sklypuose (GM ir PA
teritorijose) - 50 proc. Jei šis procentas būtų viršytas, turi būti taikomos kompensacinės priemonės (lietaus vandens
infiltracinių ar užlaikymo sistemų įrengimas, arba papildomas investavimas į miesto lietaus nuotekų sistemos
pajėgumo didinimą).
8. Dėl medžių išsaugojimo ar šalinimo bus sprendžiama techninio projekto metu (projektinių pasiūlymų stadijoje).
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