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Grafiné dalis:
1. Pagrindinis brezinys, M 1:500.
2. Infrastruktiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinys, M 1:500.
3. Zemés sklypy nuZzyméjimo ir servituty brézinys, M 1:500.

4. Inventorizuoty medziy planas, M 1:500.
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Dél Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir
Zitiry gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu (toliau - DP)

kadastro Nr. 0101/0078:879; Nr. 0101/0078:101; Nr. 0101/0078:875; Nr.
0101/0078:102; Nr. 0101/0078:995; Nr. 0101/0078:993; Nr.0101/0078:996;
Nr. 0101/0078:998; Nr. 0101/0078:994; Nr.0101/0078:997) bei laisvos
valstybinés Zzemés plotas

apie 41,79 ha

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. +370 2112616, faks. +370 5
2112222

juridinis asmuo

Martyno Marozo architektira ir planavimas, MB
J. k: 303091182

T. Sevéenkos g. 16K-101, LT-03111 Vilnius
Projekto vadoveé — Giedré Ratkute Skackauskiene
Tel.: +370 698 79972

El. pastas: giedre@urbanform.lt

Iniciatoriaus prasymas, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-08-14 jsakymas Nr. 30-2071/24 ,Dél leidimo rengti apie
41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir Zidiry gatviy detalyjj plang
inicijavimo  sutarties  pagrindu”, Vilniaus miesto  savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024-10-03 jsakymas Nr. 30-2546/24 "Del
administracijos direktoriaus 2024-08-14 jsakymo Nr. 30-2071/24 ,Dél
leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir Zidry
gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu® papildymo”,

Pertvarkyti zemés sklypy ribas, planuoti inzinering susisiekimo
infrastrukttra, nagrinéti galimybe formuoti ir (ar) prisijungti laisva valstybine
Zeme, esant poreikiui nustatyti Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo
principus, nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto



Del leidimo rengti apie 41,79
inicijavimo sutarties pagrindu
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savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg
miesto plano istrauka).

Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;
suformuoti optimalig urbanistine struktdrg; numatyti teritorijas socialinei
infrastruktdrai; iSsaugoti krastovaizdzio savituma, numatyti teritorijas
Zzeldynams, nustatyti priemones Zeldyny apsaugai, nagrinéti esamy
saugomy Zeldiniy iSsaugojimo galimybes; vertinti nagrinéjamos teritorijos
krastovaizdj; suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg;
numatyti pesciyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; nagrinéti
galimybes suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
zemes sklypus; nurodyti urbanistiniy struktdry, urbanistiniy erdviy
formavimo reikalavimus; vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose
nurodytus reikalavimus.

Teritorijos tdrinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktdry ir
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai; aplinkosaugos, krastovaizdzZio,
gamtos apsaugos reikalavimai; krastovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbiy
antropogeniniy ir gamtiniy elementy, apzvalgos viety ir i$ jy atsiverianciy
panoramy vizualinés apsaugos reikalavimai, saugotini Zeldiniai ir (ar) jy
grupés; viesyjy erdviy isdéstymas; numatomy susisiekimo komunikacijy
(aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy), skirstomyjy tinkly, jiems
funkcionuoti reikalingy servituty isdestymas; sporto, poilsio, kitos aiksteles,
automobiliy saugyklos (nurodant tipg) ar jy iSdéstymo reikalavimai; atlieky
surinkimo konteineriy aikstelés ar jy iSdéstymo reikalavimai, sidlomas
pastaty iSdéstymas, vieSosios erdvés; pastaty, formuojanciy gatviy
uzstatymg, aukScio ir gatviy plogio santykio, pastaty formy ir tdriy
formavimo reikalavimai.

Parengti planuojamos teritorijos topografijg; medziy inventorizacijg ir
arboristinj vertinima. Parengti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtinés
ir urbanistines aplinkos analize. Esant poreikiui detaliojo plano rengéjas turi
pateikti formuojamuy urbanistiniy struktiry maketa ar kitg papildoma
informacijg, reikalinga sprendimui del detaliojo plano tvirtinimo priimti, Sio
plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy salygas.

Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Rengiama
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Planavimo
terminai
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Kiti reikalavimai

Planas rengiamas
vadovaujantis:
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Nereikalingas

Nereikalingas

Detaliojo plano rengimo vieSumo proceddros atliekamos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas
asmuo.

Nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje

Detalyjj plana derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritoriju planavimo proceso valstybinés prieziuros informacinéje
sistemoje (TPDRIS).

Trokstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengejui. Projekta rengti ant skaitmeniniy Zemeélapiy, panaudojant M 1:500
— M1:1000 duomenis. Planavimo organizatorius patvirtintg dokumentg turi
uzregistruoti www.tpdr.lt.

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-08-14
jsakymas Nr. 30-2071/24 ,Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos
tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir Ziliry gatviy detalyjj plang inicijavimo
sutarties pagrindu”

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-03
jsakymas Nr. 30-2546/24 "Dél administracijos direktoriaus 2024-08-14
jsakymo Nr. 30-2071/24 ,Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp
Dieveniskiy, P. Joniko ir ZiGry gatviy detalyjj plana inicijavimo sutarties
pagrindu® papildymo”

= AB "Energijos skirstymo operatorius”" 2024-09-16 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG23422520;

= AB ,Telia Lietuva”" 2024-09-17 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG23438675;

= UAB ,GRINDA" 2024-09-17 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG23479580;

= PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-09-18 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG23499367,

= Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-09-18 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG23508449;

= VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira 2024-09-23
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Teritorijy
planavimo salygy
neisdave
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teritorijy planavimo sglygos Nr. REG23593772

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-09-20 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG23689751

Aplinkos apsaugos agenturos 2024-09-24 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG23800002

Lietuvos kariuomenés 2024-09-23 teritoriju planavimo salygos Nr.
REG23836059;

UAB ,VILNIAUS VANDENYS" 2025-07-09 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG38115832.

AB ,Vilniaus Silumos tinklai* 2024-09-25 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG23971056;

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-09-27
teritorijy planavimo salygos Nr. REG24093655.

Uzdaroji akcine bendrove "ID Vilnius"
Lietuvos transporto saugos administracija
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T ™ Jioi parvirtios gahojims nikos
F_.IJ!'.IthmI-nM galiafimo rikas
l':_ JFPE patvirtinios gahojime ribos |

| DIVFEP skiypai
. DFTPP sklypa rengam
= - = DI patvirtmios R1
| = = SF patvintintos R1
!.: == [ koncepeijy RL
Bl= = = Schemas et virtmatens R
= 0w D renprimmos BL
| == = SPrengiamaos BRI
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s Wi dvivadiy tiial [ Prasuogana weriorija | SAISTRAUKA PARUOSE:
| = = Projekainiai dviratiy takai @ Swendovien | === ISELYPAS YRA SENTONTIONE.

1 pav. Planuojamos teritorijos riby schema
Pastaba: schemoje stendo vietos neaktualios, jos yra tikslintos pagal atskirg susitarimg su Vilniaus
miesto savivaldybés administracija.
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2

21

2026 m. birZelio 09 d.

Pagrindiniai esamos bukleés jvertinimo aspektai

Informacija apie planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste, ji ribojama Petro Joniko g., Dieveniskiy g.(apimant dalj
gatvés atkarpos), siekia Zadiskiy g. bei dalj jai gretimy teritorijy.

Planuojama teritorijg sudaro:

1.

2.

10.

11.

Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2607-9025 (kadastro Nr.
Nr.1);
Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-3904-0516 (kadastro Nr.
Nr.2);

. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5517-1950 (kadastro Nr.

Nr.3);

. Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-8568 (kadastro Nr.

Nr.4);

. Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-7292 (kadastro Nr.

Nr.5);

. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5517-2004 (kadastro Nr.

Nr.6);

. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-7127 (kadastro Nr.

Nr.7);

. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-5516-6319 (kadastro Nr.

Puslapis 95 61

0101/0078:101) (2 pav. pazymétas
0101/0078:875) (2 pav. paZzymetas
0101/0078:995) (2 pav. paZymétas
0101/0078:996) (2 pav. pazymétas
0101/0078:993) (2 pav. pazymetas
0101/0078:997) (2 pav. paZzymétas
0101/0078:994) (2 pav. pazymétas
0101/0078:998) (2 pav. paZymétas

0101/0078:879) (2 pav. pazymétas

Nr.8);
. Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-3694-0194 (kadastro Nr.
Nr.9);
Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2608-3181 (kadastro Nr. 0101/0078:102) (2 pav.
pazymeétas Nr.10);
Valstybinés zemés plotai.
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Planuojama teritorija
LT

2 pav. I$karpa i$ Nekilnojamojo turto kadastro

Nr. 1 Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-2607-9025:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas

Zemes sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos

Puslapis 10§ 61

Kita
nenustatytas

8.4445 ha

Juridinis asmuo

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis), plotas:
0.2014 ha

Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 84443 kv. m.
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specialiosios Zemeés naudojimo
salygos

2026 m. birZelio 09 d.

Kita informacija | Zemés sklypas neuZstatytas

Nr. 2 Nekilnojamojo turto registro informacija apie zemés sklypa unikalus Nr. 4400-3904-0516:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo budas
Zemeés sklypo plotas

Zemes sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Kita informacija

Kita
Nenustatytas
23.1835ha

Juridinis asmuo

Servitutas - teisé aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 23.1835
ha. 2023-07-21  Apylinkés teismo  nutartis  Nr.
e2-6206-1101/2023, patvirtinta taikos sutartis dél servituty
pripaZinimo pasibaigusiais.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), plotas: 7.1928 ha.
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), plotas: 0.1062 ha

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), plotas - 27 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), plotas - 5271 kv. m.

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas- 231836 kv. m.

Zemés sklype yra inZineriniai statiniai

Nr. 3. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5517-1950:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo biidas

Zemeés sklypo plotas
Zemés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Puslapis 11§61

Kita

Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos
0.3218 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra
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Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo
salygos

Kita informacija

2026 m. birZelio 09 d.

PoZeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 3218.00kv. m;

Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis),
3218.00kv. m

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 3218 kv. m

Zemés sklypas neuzstatytas

Nr. 4. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zzemeés sklypa unikalus Nr. 4400-5516-8568:

Pagrindine naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo badas
Zemeés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
sglygos

Kita informacija

Kita

Vienbug¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
0.0953 ha

Fiziniai asmenys

irasy néra

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis),
953.00 kv. m.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 953.00 kv. m.

PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 953.00 kv. m.

Zemés sklypas uzstatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 5. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5516-7292:

Pagrindine naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo biidas
Zemés sklypo plotas

Zemés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto

Puslapis 12§61

Kita

Vienbugéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
0.0916 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra

PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 916.00 kv. m.
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Duomenys apie jregistruotas
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Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis),
916.00 kv. m.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 916.00 kv. m.

Zemés sklypas uzstatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 6. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5517-2004:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biadas

Zemés sklypo plotas
Zemés sklypo nuosavybés teise

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
sglygos

Kita informacija

Kita

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
0.0454 ha

Fiziniai asmenys

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 454.00
kv. m.

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas: 454.00 kv. m.

PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 454.00 kv. m.

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis),
454.00 kv. m.

PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 454.00kv. m.

Zemeés sklypas neuzstatytas.

Nr. 7. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-5516-7127:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas

Zemés sklypo plotas
Zemés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Puslapis 13§61

Kita

Vienbugéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
0.0919 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra
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jrady néra

PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 919 kv. m.

Zemés sklypas uzstatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 8. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zzemeés sklypa unikalus Nr. 4400-5516-6319:

Pagrindine naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo badas
Zemeés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
sglygos

Kita informacija

Kita

Vienbug¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

0.0954 ha

Fiziniai asmenys

irasy néra

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 1.00 kv. m.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 954.00 kv. m.

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)
954.00 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis
skirsnis) 3 kv. m.

PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 954.00 kv. m.

Zemés sklypas uzstatytas, jame yra pastatas - dvibutis
gyvenamasis namas

Nr. 9. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-3694-0194:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemés sklypo naudojimo biidas
Zemés sklypo plotas

Zemés sklypo nuosavybés teisé

Puslapis 141§ 61

Kita
nenustatytas
3.6016 ha

Juridinis asmuo
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Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
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registre

Duomenys apie jregistruotas
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specialiosios Zemés naudojimo
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Kita informacija
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Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 3.6016 ha

Servitutas - teise aptarnauti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis), ), plotas: 3.6016 ha
2023-07-21 Apylinkés teismo nutartis Nr.
e2-6206-1101/2023, patvirtinta taikos sutartis dél servituty

pripaZinimo pasibaigusiais.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis
skirsnis), 0.366 ha.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 0.0341 ha.

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastrukturos
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 57 kv.
m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis
skirsnis) 54 kv. m.

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis) 1755 kv. m.

PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 36015 kv. m.

Zemés sklypas neuzstatytas.

Nr. 10. Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-3694-0194:

Pagrindiné naudojimo paskirtis

Zemes sklypo naudojimo budas
Zemeés sklypo plotas

Zemés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
sglygos

Kita informacija

Puslapis 151§ 61

Kita
nenustatytas
0.4982 ha
Fiziniai asmenys

Kiti servitutai (tarnaujantis), inzineriniy tinkly servitutas,
plotas: 0.0155 ha

irasy néra

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 4982 kv. m

Zemés sklypas neuzstatytas.



Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dievenikiy, P Joniko ir Ziliry gatviy detalyjj plana

inicijavimo sutarties pagrindu

2026 m. birZelio 09 d.

2.2. Planuojamoje teritorijoje galiojanciy planavimo dokumenty analize

Vadovaujantis Teritorijy planavimo dokumenty registro informacija, planuojamoje teritorijoje galioja

§ie teritorijy planavimo dokumentai:

1 lentelé. Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai
Dolfumer!to . | Pavadinimas Planavimo porusis
registravimo numeris
T00086338 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Savivaldybés bendrasis
bendrasis planas planas
T00087007 Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo | Valstybés teritorijos
plano rengimo bendrasis planas
T00074617 Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiuros InzZinerines infrastruktiros
plétros specialusis planas vystymo planai
T00082128 Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo Kiti specialiojo teritorijy
plano atnaujinimas planavimo dokumentai
T00072197 Vilniaus miesto dviragiy taky specialusis InZinerinés infrastruktiros
planas vystymo planai
T00071421 Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema Misky tvarkymo schemos
T00054279 Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultiros Nekilnojamojo kultidros
paveldo tinkly schema paveldo apsaugos
planavimo dokumentai
T00053907 Nacionaliniy vandens turizmo trasy Turizmo ir rekreacijos
specialusis planas schemos ir planai
(projektai)
T00053906 Nacionalinio lygmens autoturizmo Turizmo ir rekreacijos
specialusis planas schemos ir planai
(projektai)
T00075982 Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy Kiti specialiojo teritorijy
apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis |planavimo dokumentai
planas

Planuojamai teritorijai taikomi aktualiausi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

sprendiniai. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau - BP) sprendinius,
planuojama teritorija patenka j:

Puslapis 16§ 61

Intensyviai naudojamy Zeldyny zong, kurioje taikomas UZU-6-1 reglamentas;
Intensyviai naudojamy zeldyny zona, kurioje taikomas UZU-6-2 reglamentas;
Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zona, kurioje taikomas UZU-6-3 reglamentas;
Intensyviai naudojamy Zeldyny zona, kurioje taikomas UZU-6-4 reglamentas;
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e Intensyviai naudojamy Zeldyny zong, kurioje taikomas UZU-6-5 reglamentas.

e Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zona, kurioje taikomas UZU-6-6 reglamentas
(didziaja dalimi);

® InzZinerinés infrastruktlros koridoriy zona (ties gatviy koridoriais).

'

J |
SO

|

[ Pt |

iy

S

Neurbanizuojamos teritorijos I Faslaugy zona
funkcinés zonos: [ Sodininky bendrijy zona
| Misky ir miskingy tentonjy zona [ Pramonés ir sandéliavimo zona

Zemes Gkio teritonjy zona | InZinennés infrastrukiiros zona

ii | Vandenu zona

| InZinerinés infrastruktOros koridoriy zona
.| Konservacinés teritorijos zona | \andenviediy zona
Urbanizuotos ir urbanizuocjamos Bendro naudojimao erdviy, atskingy
teritorijos funkcinés zonos: Zeldyny zona:
Gyvenamoji zona: I (riensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyvaus uistatymo gyvenamoji [T Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
——— zona
——] rym mt:nn::a intensyvumeo : :;:kcinés zonos | reglamentinégs 2onos
— | Vidutinio uZstatymo intensyvumo s Macionalings ar bendramiestings
gyvenamaoji zana reikémés stadionas
[ intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona M  Esama bendrojo lavinime mokykla
Centry zona: D Esamas vaiky darZelis
I F2grindinio centro zona M Planuojama bendrojo lavinimo mokyklos
I  Miesto dalies centro zona vieta
[ specializucty kompleksy zona D Planucjame vaiky darzelio vista

3 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
+PAGRINDINIS BREZINYS. NAUJININKU SENIONIJA *

Puslapis 17§61



Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dievenikiy, P Joniko ir Ziliry gatviy detalyjj plana

inicijavimo sutarties pagrindu
UZU-6-1, UZU-6-2, UZU-6-5 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas

Teritorijos naudojimo tipas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Galimi Zemeés naudojimo bidai

UzZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skai€ius)

DidZziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemes
pavirSiaus (auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés
pavir§iaus (metrais)

Uzstatymo tipas

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m?
Didziausiais busty skaicius sklype

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m3)

Tekstinio reglamento Nr.
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas
Infrastruktiiros plétros jmokos zona

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona

UZU-6-4 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas
Teritorijos
naudojimo tipas

Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis

Galimi Zemés naudojimo bidai

Puslapis 18 i5 61

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

BZ,Al;SI
KT

BEVR;I12

32

Vidutinio uZstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona
BZ;AlSI

KT

BEV:R;12

2026 m. birZelio 09 d.
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Uzstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaiéius) | -

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés | -
pavirsiaus (auksty skaicius)

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés | -
pavirSiaus (metrais)

UZstatymo tipas | -

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas | -
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis | -
Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m? | -
DidZiausiais biisty skaicius sklype | -

DidZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, | -
kuriai netaikomos kompensacinés priemones (%)

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos | -
objekto bendras plotas (m?2)

Tekstinio reglamento Nr. | 32, 36
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas | 2
Infrastruktiiros plétros jmokos zona | -

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona | -

UZU-6-3 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas | MaZo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona

Teritorijos naudojimo tipas | GV,GM;PA;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis | KT

Galimi Zemés naudojimo | G1;KV;R;B;I12,E
budai

UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skai€ius) | -

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés | 3
paviriaus (auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés | 12
pavirSiaus (metrais)

UZstatymo tipas | vd

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas | 0.4

Puslapis 19 i5 61
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DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
MazZiausias sklypo plotas naujai statybai, m?
Didziausiais busty skaiCius sklype

DidZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

Tekstinio reglamento Nr.
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas
Infrastruktiiros plétros jmokos zona

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona

UZU-6-6 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas

Teritorijos naudojimo tipas

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis

Galimi Zemés naudojimo bidai

UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés
pavirsiaus (auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirsiaus (metrais)

Uzstatymo tipas

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
MazZiausias sklypo plotas naujai statybai, m?
Didziausiais biisty skaicius sklype

DidZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemoneés (%)

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

Puslapis 20 i§ 61
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32, 33,36
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Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona
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G1,GZ,KV,RB,I1Z,E
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4
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Tekstinio reglamento Nr. | 01;02;03;05;08;32;36;39
Teritorijos jgyvendinimo prioritetas | 2
Infrastruktiiros plétros jmokos zona | 9

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona | 2

Paaiskinimai:
UzZstatymo tipas

pr_u — Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uZstatymo struktura, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatves iskloting galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

pr.a — Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

mv - Miesto vily - Siam uZstatymo tipui bidingi didesnio tlrio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia
kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi
prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy,
gausiai apZeldintg uZstatyma.

vd — Vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais statomi
atskirame zemeés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
Zemes sklypo pastatais

Tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv. m) ar kita parduodama plotg
perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastruktlros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biti ir ne batinai tame paéiame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auksSte jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybes nustatytg tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy

Puslapis 21§61
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stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.

33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybeés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
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2.3. Pagrindiniai esamos buklés jvertinimo aspektai

Istoriné raida Vadovaujantis Sio detaliojo plano esamos biklés jvertinime pateikta

Esama urb

anistine

struktiira

Lokacija

istorinés raidos apzvalga, planuojama teritorija nebuvo uzstatyta, taciau
gretimybéje yra Uzusienio kaimas, preliminariai datuojamas nuo XVI a.
Pirmojo pasaulinio karo metu, 1916 m., kaizeriné Vokietija Uzusienyje
jrengé antra (rezervinj) Vilniaus oro uosta ,Vilnius II“ (vok. - ,Flugplatz
Wilna 1I*, lenk. - ,Wilna II"). IS Il pas. karo vokieCiy kariniy ortofotografijy
manoma, kad tai tebuvo tarp réziy kietai suplikto grunto pakilimo takas.
Tiek pirmojo pasaulinio karo metu, tiek tarpukariu Sis oro uostas buvo
naudojamas tik kaip karinis oro uostas. Sovietmeciu Uzusienyje veike
dekoratyviniy augaly tkis. 6 des. prasidéjo naujy gyvenamujy namy statyba
palei UZusienio gatve arCiau Eisiskiy plento.Pagal istorinius faktus, galime
konstatuoti, kad iki Lietuvos nepriklausomybés atkdrimo laikotarpio
Uzusienio gyvenvietés zenkli teritoriné plétra nejvyko, jos gretimos
teritorijos buvo naudojamos kitoms - infrastruktiros, Gkinems reikméms.
Taciau Lietuvos nepriklausomybés atktrimo laikotarpiu kiek pildosi esama
Uzusienio urbanistiné struktdra ir gretimybéje formuojasi nauji kvartalai:
pirmiausia susiformuoja kvartalai ties Dubiciy, Geranainiy gatviy;
susiformugja kvartalai prie Petro Joniko g.;kvartalai Sumsko g. tesinyje.
PaZymétina, kad nuo Lietuvos nepriklausomybés atklrimo laikotarpio
formuojasi i§ esmés monofunkciniai sodybinio uzstatymo tipo gyvenamieji
kvartalai - ,urbanistinés salos".

Nors pacioje planuojamoje teritorijoje reikSmingy istoriniy objekty néra,
numatant sprendinius bus reikalinga atsizvelgti j gretimose teritorijose
susikloscCiusios urbanistinés struktiros elementus.

Planuojama teritorija, kaip ir likusi UZusienio dalis turi didel] potencialg
urbanizacijai dél santykinai nedideliy atstumy iki Vilniaus miesto centrinés
dalies (pasiekiama per 15 min. automobiliu ir vidutiniskai per 20 min.
vieSuoju transportu (ne piko metu). Tai atitinkamai reiskia, kad santykinai
greitai pasiekiamos miesto gelezZinkelio bei autobusy stotys. Dar aréiau nei
minéti susisiekimo objektai yra Vilniaus oro uostas. Tokia lokacija sudaro
salygas greitai pasiekti ir kitus uzsienio taskus. Naudojantis Zirniy,
Tukstantmecio gatvémis, kurios yra pagrindinés susisiekimo arterijos
pakankamai patogaus susisiekimas ir su kitomis Vilniaus miesto dalimis.

Kitas teigiamas konteksto aspektas — UZusienis yra apsuptas misky
masyvais, o tai sudaro ramesnio, ekstensyvesnio, didesnj santykj su gamta
turin€io gyvenamojo rajono pobudj. Dalis Uzusienj supanciy misky yra
miesto miskai, o kita dalis patenka j Paneriy erozinio kalvyno kradtovaizdzio
draustinj, kuris pasizymi iSskirtiniy reljefu.

Kvartalai Analizuojant planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy kvartaly struktirg
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aiSkiai skiriasi istoriSkai susikloste (UZsienio kaimo senosios dalies)
nereguliarios formos kvartalai. Taip pat IiSsiskiria po Lietuvos
nepriklausomybés atklrimo formuoti reguliarios struktlros gyvenamieji
kvartalai, kvartaly dalys. Neurbanizuoti kvartalai ar tik fragmentiskai
uZstatyti kvartalai (j tokio tipo kvartalg patenka ir planuojama teritorija)
pasizymi dideliais parametrais — kas tikrai turés biti kei¢iama numatant
naujg uzstatyma.

Planuojama teritorija didziaja dalimi yra neuZstatyta. Esamas uZstatymas
yra tik prie P. Joniko g. kurj sudaro 4 dvibuciai gyvenamieji namai.
Planuojamg teritorijg Siaurinéje, vakarinéje, pietinéje puséje supa sodybinio
uzstatymo teritorijos, rytinéje yra pramonés ir inZinerinés infrastruktiros
teritorijy uZstatymas. Likusioje Uzusienio dalyje taip pat dominuoja
sodybinis uzstatymo tipas. Sodybinio uZstatymo teritorijose dominuoja
vieno su mansarda, dviejy auksty pastatai. Minétg pramonés ir inzinerinés
infrastruktdros teritorijy uzstatymg sudaro taip pat neauksti — vieno, dviejy
auksty pastatai, kuriy tarpe yra ir like Siltnamiai.

Planuojamos teritorijos gretimybéje viesy erdviy tinklg sudaro tik esami
gatviy koridoriai. Nors pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendragjj plang UZusienyje yra numatyta ir kity viesyjy erdviy - Zeldyny
(kurie patenka ir j planuojama teritorija), taciau Siai dienai jie nesuformuoti,
nejrengti, nepritaikyti lankymui.

Analizuojant sklypy struktirg galima iSskirti tas pacias charakteringas
ypatybes: skiriasi UZusienio kaimo senosios dalies sklypy formos bei
dydziai nuo Lietuvos nepriklausomybeés atkidrimo formuoty gyvenamyjy
kvartaly sklypy dydziy. Ties Dubiciy, Geranainiy gatvémis dominuoja 6 ary
Zemés sklypai, prie Petro Joniko g. - apie 10 ary Zemés sklypai. |1&skirtinai
dideli zemés sklypai yra neurbanizuoty teritorijy.

Vadovaujantis viesai prieinama informacija apie Zemés sklypus
(www.geoportal.it) planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése dominuoja
kitos paskirties Zemés Zemeés sklypai. Planuojamos teritorijos didzigjg dalj
ploto uzima kitos paskirties Zemés sklypai, kuriems naudojimo budas
nenustatytas. Planuojamos teritorijos mazg dalj uZzima vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos prie P. Joniko ir Dieveniskiy g. su vienu
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypu.
Gretimybéje esanciy Zemeés sklypy didzioji dalis yra gyvenamosios
funkcijos.

Nagrinejant Uzusienio gyvenamuosius kvartalus pagal 2021 m. Gyventojy ir
bisty surasymo duomenis, identifikuojama, kad gyventojy skaicius didzigja
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dalimi nesiekia Teritorijy planavimo normose rekomenduojamo minimalaus
vystomo gyvenamojo kvartalo ar rajono gyventojy tankio - 30 gyventojy/ha.
Esant tokiam santykinai mazam gyventojy tankiui, pilnaveréiam
gyvenamojo rajono aptarnavimui reikalinga infrastruktira baty
neatsiperkanti. Jel inZinerinés infrastruktlros pavieniai elementai
UZusienyje yra, tai socialinés infrastruktiros objekty — mokykly, darzeliy -
néra. Artimiausia mokykla ir darzelis - yra Salininkuose. Teikiant
planuojamos teritorijos sprendinius, bus reikalinga jvertinti ir atsirandantj ne
tik inzinerinés infrastruktiros, bet ir socialinés infrastruktlros bei kity
paslaugy poreik;.

Planuojama teritorija ir jos gretimybés sSiai dienai yra labiau agrarinio
urbanizuoto krastovaizdZio nei iSplétoto urbanistinio. Ta¢iau pazymeétina,
kad vadovaujantis Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija ir jos gretimybés numatomos urbanizuoti.

Planuojama teritorija, kaip ir jos gretimybés yra molingoje banguotoje
pakilumoje (plynaukstéje). Auksciausia vieta yra planuojamos teritorijos
Siaurinéje dalyje ir Zeméja | pietvakariy puse - preliminariai 800 m ilgyje
nuzemeéja apie 19 m.

Kiek daugiau nei 150 m atstumu nuo planuojamos teritorijos Siaurinés
pusés yra raiskios reljefo formos, Slaitai, kurie priskirti Paneriy erozinio
kalvyno krastovaizdzio draustiniui.

Nors planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje néra vandens telkiniy ar
tékmiy, registruoty Upiy, eZery ir tvenkiniy kadastre, taciau planuojamoje
teritarijoje identifikuojami pavieniai elementai - kanalas planuojamos
teritorijos vakaringje puséje, apie 300 m ilgio ir dvi kudros Siaures vakary
puséje (apie 17,6 a ir apie 41 a).

Artimiausias planuojamai teritorijai minétame kadastre esantis objektas yra
apytiksliai uZ daugiau nei 2 km — upé R-2 (6,22 km ilgio), priklausanti Neries
mazuyjy intaky (su Nerimi) upiy pabaseiniui.

Vadovaujantis Misky valstybés kadastro duomenimis planuojamoje
teritorijoje misky néra, taciau identifikuojami valstybinés reikSmes Il grupés
rekreaciniy misky plotai (miesty miskai) artimoje gretimybéje pietingje
planuojamos teritorijos puséje ir apie 150-200 m atstumu — Il grupés
ekosistemy apsaugos miskai (draustiniy miskai) Siauringje planuojamos
teritorijos puséje.
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Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy néra, ji tiesiogiai su
saugomomis teritorijomis nesiriboja. Kaip jau minéta, artimiausia saugoma
teritorija yra preliminariai keliy simty metry atstumu - Paneriy erozinio
kalvyno krastovaizdzio draustinis. Sis draustinis yra krastovaizdzio,
savivaldybés reikSmeés, jo steigimo tikslas i§saugoti Neries paslénio zonoje
esantj erozinj kalvyna, gausias retyjy augaly (tamsialapio skiautalUpio,
zaliosios plateivés, dirvinio Cesnako) augimvietes, kultiiros ir istorijos
objektus (Vilniaus - Kauno geleZinkelio tunelj ir senojo Vilniaus - Kauno kelio
atkarpa su valstybinés reikSmeés istorijos paminklu).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendinius, j
planuojamg teritorija patenka gamtinio karkaso elementai — vietiniai vidinio
stabilizavimo arealai, vietinis migracijos koridorius. Vietiniai vidinio
stabilizavimo arealai isskirti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose numatomy atskiryjy Zzeldyny pagrindu.
Gretimose teritorijose yra vidinio stabilizavimo arealy Siaurinéje puséje —
regioninés svarbos, pietingje - mikroregionines.

Pagal Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg dalis planuojamos teritorijos
nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong dél to kituose detaliojo plano
rengimo etapuose bus reikalinga numatyti vieSuosius atskiryjy zeldyny
plotus.

Siai dienai planuojamoje teritorijoje zemés sklypai yra neurbanizuoti ir
neuzstatyti, atitinkamai neformuoti priklausomyjy Zeldyny plotai. Taciau
pazymétina, kad planuojamoje teritorijoje yra medZiy grupés, kurios
issiskiria charakteringu destymu - didzigja dalimi sudaro lyg eiles
lygiagrecias Dieveniskiy gatvei.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamojo kultiros paveldo objekty.
Artimiausi objektai yra: apie 1 km atstumu - UZusienio piliakalnis (u.o.k.
48740); apie 1,7 km atstumu - Uzusienio piliakalnis Il, vad. Pilaite (u.o.k.
48741); apie 2,3 km atstumu - Paneriy geleZinkelio tunelis (u.0.k. 22798).

Planuojama yra pasiekiama viena pagrindiniy susisiekimo arterijy — EiSiskiy
pl., - juo vyksta pagrindinis susisiekimas su Vilniaus miesto centru, kitomis
Vilniaus miesto dalimis. EiSiskiy pl. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniuose numatytas B kategorijos gatve. Planuojama
teritorija ribojasi su dar viena struktiriskai svarbia UZusieniui gatve — Petro
Joniko g. (numatyta C kategorijos gatve). Jos tesinyje esanti Mechaniky
gatvé sudaro salygas susisiekimo rySiams su Salininkais. Planuojama
teritorija rytinéje puséje ribojama vietos rySiams uztikrinti reikalinga
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Dieveniskiy g., o rytinéje puséje — Zadiskiy g. Tarp pastaryjy dviejy gatviy
yra skersiné susisiekimo jungtis, kuriai gatvés vardas nesuteiktas.

|vaziavimai/iSvaziavimai | planuojamoje teritorijoje esancius Zzemés sklypus
yra nuo Zadiskiy, Dieveniskiy ir Petro Joniko gatviy.

Eismo srauty situacijai identifikuoti buvo atliekami eismo intensyvumo
tyrimai. Esamus srautus formuoja lengvyjy automobiliy srautai, krovininiai
automobiliai nesiekia desimtadalio. Atsizvelgus | atlikty ilgalaikiy matavimy
rezultatus nustatytas rytinis ir vakarinis eismo intensyvumo pikas.
Laikotarpyje nuo 07:15 iki 08:15 val., rytinio piko metu, gatviy tinkle
pravaziuoja ~19 % viso per 24 valandas pravaziuojancio transporto. Nuo
16:30 iki 17:30 val., vakarinio piko metu, gatviy tinkle pravaziuoja ~20 %
viso per parg pravaZiuojancio eismo srauto.

Planuojamos teritorijos dalis yra aptarnaujama viesuoju transportu.
Artimiausia (apie 300 m atstumu) stotelé yra UZsienio g. ,Uzusienis”. Kitos
kiek toliau esancios vieSojo transporto stoteles: ,Dieveniskiy” prie
Dieveniskiy ir UZusienio g. sankirtos (atstumas iki jos apie 400 m); Eisiskiy
pl. - ,Eisiskiy sodai” (atstumas - apie 500 m), prie Petro Joniko gatveés ir
Eisiskiy pl. sankirtos yra - ,Azuolijai“ (atstumas - apie 450 m). Pagal
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
numatyta plésti vieSojo transporto tinklg ir pietinéje planuojamos teritorijos
pusgje. |5plétojus viesojo transporto tinkla visa planuojama teritorija biity
aptarnaujama viesojo transporto.

Planuojamoje teritorijoje pésciyjy, dviraCiy taky néra. Su planuojama
teritorija besiribojanéiose gatvése péséiyjy, dviraciy taky taip pat néra.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
Eisiskiy pl. yra numatoma tarprajonine dviraciy trasa, kuri eis iki Salininky,
bei susijungs su esama dviraciy trasa, pasibaigiancia ties Eisiskiy pl. ir
UZusienio g. sankirta.

Planuojamoje teritorijoje néra jrengty automobiliy stovéjimo viety, kaip ir
gretimybéje néra viesyjy automobiliy stovéjimo viety.

Nors pagrindiniy gatviy tinklas yra, taciau reikés jj papildyti kvartalinémis
gatvemis. Formuojant didesnj gyventojy kiekj, padidés ir automobiliy
srautai, bus reikalingos papildomos priemonés jy paskirstymui, suvaldymui.
galimai ir triukd§mo tarsa — bus reikalingos ir aplinkosauginés priemonés
mazinancios neigiama poveikj. Taip pat iSaugs poreikis visuomeniniam
transportui, pés¢€iyjy ir dviraciy taky infrastruktdrai, kurios Siai dienai néra.
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Planuojamg teritorijg vakary — piety kryptimi kerta 10 kV oro linija, kuri
priartéjus prie P. "Joniko g. jau yra sukabeliuota. Planuojamoje teritorijoje
yra kitos Zemos jtampos elektros tinklo linijos susijusios su esamy
dvibuéiy namy ir gretimy objekty aprapinimu.

Planuojamoje teritorijoje néra iSvystyty centralizuoty vandentiekio tinkly,
taciau UZusienio Siaurinéje dalyje yra esamy vandens tiekimo tinkly.
Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty buitiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukturos. Planuojamos teritorijos gretimybeje, UZusienyje buitiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktira iSvystyta nevienodai. Planuojamoje
teritorijoje praeina viena lietaus nuoteky tinkly trasa nuo gretimybéje
esanc¢iy gamybiniy teritorijy iki esamos kudros (kudros tarnauja kaip
natdralios vandens kaupimo vietos, kuriose surenkamas lietaus vanduo).
Lietaus nuoteky tvarkymo infrastruktira UZusienio teritorijoje yra gana
ribota.

Planucjamos teritorijos pietinéje puséje (uz planuojamos teritorijos ribos) P.
Joniko g. koridoriuje praeina dujotiekio tinklas.

Planuojama teritorija neaprupinta silumos tinklais.

Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius, kaip ir Vilniaus
miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinima, planuojama teritorija
patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zona. Minétame specialiajame
plane nurodyti atvejai, kada gali biti netaikomas Sildymas gamtinémis
dujomis. Taciau pazymetina, kad Siuo metu rengiamame Vilniaus miesto
Silumos (kio specialiojo plano keitime (S-RJ-13-21-793), ties planuojama
teritorija numatyta centralizuoto apripinimo Siluma zona.

Zadiskiy ir P. Joniko gatviy koridoriuose yra pakloti RAIN (pladiajuoséio
interneto tinklai). Zadiskiy g. taip pat yra paklotas pozeminis rysiy kabelis
gretimy objekty aptarnavimui. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano duomenis, apie 450 m nuo planuojamos teritorijos atstumu

.

stotis.

Kadangi planucjama teritorija neurbanizuota, atlieky surinkimo
infrastruktdros néra.

Planuojamoije teritorijoje ir jos artimoje gretimybéje gaisriniy hidranty néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 melioruotos
Zzemés ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkiniu melioracijos
infrastruktiros planuojamoje teritorijoje néra.
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Planuojamoje teritorijoje, 2023 m. duomenimis oro kokybés rodikliai
nevirsija ribiniy reikSmiy,

Informacija apie triukdmo tarsg teikiama vadovaujantis LR triuksmo
valdymo jstatymo nustatyta tvarka atnaujintais ir 2023 m. vasario 8 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1767 patvirtintais
Vilniaus aglomeracijos triukdmo strateginiais Zemélapiais. TriukSmo tarSos
nuo autotransporto, gelezinkelio keliy, pramonés veiklos, oro uosto néra
arba nevirsyja ribiniy reikdmiy.

Planuojamos teritorijos ribose néera poveikio sveikatai, nes nevirsijamos
tarsos ribinés reikSmes.

Vadovaujantis Zzemes gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija
patenka j penkiy vandenvieciy - Vilniaus (A. Paneriy), Vilniaus (Bukgiy),
Vilniaus (Jankiskiy), Vilniaus (Vingio), Vilniaus (Zemuyjy Paneriy)) Vilniaus
pietvakaring 3B_JUOSTA (7). Atitinkamai planuojamai teritorijai taikomos
specialiosios Zemeés naudojimo sglygos Pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos.

Vadovaujantis Zemeés gelmiy registro informacija naudingyjy iskaseny
telkiniy planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra.
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inicijavime sutarties pagrindu 4026'm. hezello 09 d,

3. Koncepcija

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius pritaré Sio detaliojo plano - Dél leidimo rengti
apie 41,79 ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir ZiGiry gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu - koncepcijai (toliau - Koncepcija) 2025-06-20 rastu Nr. 30-1641/25 “Dél pritarimo apie 41,79
ha teritorijos tarp Dieveniskiy, P. Joniko ir Zitry gatviy detaliojo plano koncepcijai”.

Pazymime, kad Koncepcija apémeé dalj vystomo UZusienio. O visai vystomai UZusienio teritorijai buvo
suformuota bendra vizija (zr. Koncepcijos aiskinamajj rasta) - t.y. koncepcijos sprendiniai formuoti
vertinant ne tik esama situacija, bet ir planuojama kontekstg.
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4 pav. Detaliojo plano Koncepcijos bréZinys
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Pesfiyju ir dviradiy jungtys
(me gatviy koridoriuose)
Automobiliy jungtys
Detaliuvoju planu
planucjama teritorija

Kvartaly ribos

5 pav. Funkciniy rysiy principiné schema

Koncepcija buvo formuojama vadovaujantis $iais principais: gatviy tinklas reaguoja j esamus
medzius; numatoma gatviy hierarchija prioritetg teikiant péstiesiems, Zeldynams; formuojamas
zaliyjy erdviy tinklas; skirtingi viesyjy erdviy charakteriai; pastaty tipologijy jvairové. Planuojamoje
teritorijoje buvo numatyta:

e "Sodininky miestelis”, kuris orientuotas | santykinai individualesne aplinka. Uztikrinamas
minimalus vieSosios infrastruktlros ir viesyjy erdviy kiekis, o kitas neuzstatytas plotas yra
privatus bei naudojamas produktyviai rekreacinei veiklai (pavyzdzZiui, sodininkystei). Si zona
skirta Zzmonéms, siekiantiems biti aréiau gamtos, uZsiimti augalininkyste, darZininkyste. Sio
kvartalo krastovaizdis — primenantis miesto sodo principais kuriamag gyvenamajg aplinka.

e “Miestelis parke”, kuris atspindi konservatyvy poziurj j aplinkg — kiemuose ir gatvése
formuojama aiski struktira, taciau jo skiriamasis bruoZas - didelis vieSyjy erdviy kiekis. Tik
santykinai nedidelé dalis erdviy yra privacios. Viesujy erdviy tinklas remiasi gamtine struktira,
jame projektuojami vietos kontekstui pritaikyti gausis Zeldiniai. Sio kvartalo krastovaizdis Siek
tiek artimas modernizmo principams, vyrauja perimetrinio uZstatymo (nepilnai uZdaro)
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kvartaly struktdra, bendro naudojimo vieSosios erdveés, taciau formuojamas aiSkesnis bei
gyventojy poreikius atitinkantis viesyjy ir privaciy erdviy santykis.

Koncepcijoje vienas i8 pagrindiniy sprendiniy tai, kad Dievenigkiy g. trajektorija yra islaikoma, taciau
siekiant saugumo - ties gatvés viduriu ji pritaikoma tik pésciyjy ir dviratininky eismui, o automobiliy
judéjimas pakreipiamas kitomis naujai formuojamomis gretimomis gatvémis. Reaguojant | §j
principa, atitinkamai suplanuotas gatviy tinklas. Tuo atveju jei baty islaikomas esamas automobiliy
judéjimas Dieveniskiy g., t.y. tiesia ilga gatve, susidaryty sglygos didesniam tranzitui formuotis bei
neatsakingiems vairuotojams iSvystyti didelj greitj - o tai kelty pavojy teritorijoje gyvenantiems ar kitg
veiklg vykdantiems asmenims. Dieveniskiy g. vidurinioji dalis (kur eliminuojamas automobiliy eismas)
integruota j kvartaluose numatytas atskiryjy Zeldyny juostas (taip iSsaugant esamas medziy eiles
prie Dieveniskiy g.), taip pat numatyta prie Sios gatvés atkarpos deéstyti visuomenines funkcijas (tokiu
atveju asmeny judéjimas tarp visuomenei skirty objekty baty kur kas saugesnis). Gyvenamajame
rajone tiesi ir ilga automobiliy judéjimo gatvé turi maziau patrauklumo ir gyvybingumo nei gatvé su
kintanciu charakteriu ir atitinkamai lokalesnémis jos erdvémis (humanisko mastelio erdviy dydzZiai
taip pat formuoja gyvenimo kokybe, pasitenkinimg gyvenamaja aplinka).

Koncepcijoje planuojama teritorija gatviy tinklu suskaidyta j maZesnius kvartalus, kuriuose dominuoja
gyvenamoji ir gyvenamajam rajonui aptarnauti reikalingomis funkcijomis. Suformuoti Zemes sklypai
bei viena reglamentine teritorija. Detaliojo plano koncepcijoje buvo pateikti preliminaris socialinés ir
inZinerinés infrastruktGros sprendiniai, kurie tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
Konceptualls inZinerinés infrastruktiros sprendiniai buvo parengti jvertinant gautas planavimo
sglygas. Esamy inzZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
sglygos, servitutai bus nustatyti sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
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4. Sprendiniai

4.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

DP sprendiniai reglamentuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklemis, savivaldybes lygmens teritorijy
planavimo dokumentais, patvirtinta DP koncepcija.

Sklypy struktira. DP sprendiniuose islaikoma Koncepcijoje numatyta sklypy struktira. Viso
numatomi 58 zemés sklypai ir viena reglamentiné teritorija.

Zemés sklypy isdéstymas, jy plotai bei detalus reglamentavimas pateikiamas DP Pagrindiniame

brézinyje.

Teritorijy naudojimo tipai, pagrindines Zemeés naudojimo paskirtys, Zemés naudojimo budai.

Numatoma reglamentinéje teritorijoje:

Teritorijos Teritorijos Pagrindiné zemés Zemés naudojimo bidas (bidai)
(reglamen - | naudojimo tipas | naudojimo paskirtis
tinés)
Nr.
1 Gyvenamoiji Kitos paskirties | G1- Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamujy
teritorija (GG) zemé (KT) pastaty teritorijos,

K - Komercineés paskirties objekty
teritorijos,

V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos

Numatoma Zemés sklypuose:

Zemés Teritorijos Pagrindiné Zemeés Zemés naudojimo budas (bdai)
sklypo Nr. | naudojimotipas | naudojimo paskirtis
3-10,12-21 | Misri gyvenamoji | Kitos paskirties | G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
teritorija (GM) 7eme (KT) bendrabuciy teritorijos,
K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,
V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos
11.1-11.6, | Miéri gyvenamoji | Kitos paskirties | G1- Vienbug€iy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
teritorija (GM) Zeme (KT) pastaty teritorijos,
26-28 G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos,
K - Komercines paskirties objekty
teritorijos,
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V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos
22-25 Gyvenamoji Kitos paskirties | G1- Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy
teritorija (GG) zeme (KT) pastaty teritorijos,
K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,
V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacineés teritorijos
29-30 Paslaugy teritorija | Kitos paskirties | V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
(PA) zemé (KT) K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos.
2,31-42 % Kitos paskirties | E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos
zemé (KT)
43 - Kitos paskirties | I1 -  Susisiekimo ir inzineriniy
7emé (KT) komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos
44-58 - Kitos paskirties | 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
zemeé (KT) koridoriy teritorijos

Pastaba: Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedu, kai
nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, galimi Zemes sklypy
naudojimo budai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje lenteléje pateikiant kiekvieng
Zemés sklypo naudojimo bidg atitinkanéius apribojimus, o kai nustatomi konkretds Zemes sklypo
naudojimo bddai, pagrindiniame bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik
erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Reikalavimai uzstatymui. Jgyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius uzstatomoms teritorijoms numatomi galimi Sie uzstatymo tipai:

e Perimetrinis reguliarus (uZdaro plano kvartalai) (pr_u) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijos teritorijos uzstatymo tipy klasifikatoriy - perimetrinis uzstatymas
(per)) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai
uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems
fasadams formuojant gatveés isklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas.

e Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijos teritorijos uzstatymo tipy klasifikatoriy - perimetrinis uzstatymas
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(per)) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai
uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems
fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby
variantas.

e Miesto vily (mv) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos teritorijos
uzstatymo tipy klasifikatoriy - kitas (kt)) - Siam uZstatymo tipui bddingi didesnio tdrio (2-3
auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent
trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy
rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apZeldintg uzstatyma.

e \Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd) (pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos teritorijos uZstatymo tipy klasifikatoriy - sodybinis uZstatymas (su) ir/ar
vienbutis blokuotas uzstatymas (vb)) - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Okio paskirties
pastatais statomi atskirame Zemeés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti
(suporinti) su besiribojancio Zemeés sklypo pastatais.

Pazymétina, kad uZstatymo tipas vienbutis blokuotas uzstatymas (vb) jvedamas, nes aukséiau
iSdéstytame pagal Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius vienbucio ir dvibucio
uzstatymo tipo (vd) aprasyme, nurodoma galimybé pastatus blokuoti ant sklypo riby. Vienbutis
blokuotas uZstatymas (vb) yra numatytas galimu tik reglamentingje teritorijoje Nr.1.

Taip pat, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
aiskinamojo rasto 6 p., detaliojo plano sprendiniuose kai kuriais atvejais papildomai nustatomas
laisvo planavimo uZstatymo tipas. Pagrindimas dél laisvo planavimo pateikiamas Sio detaliojo plano
Urbanistinés ir gamtinés analizés priede. I15skirtina, kad:

e Planuojamoje teritorijoje istoriSskai nebuvo susiformavusios gyvenvietés ar urbanistinio
audinio, néra saugotino gatviy tinklo ar sklypy struktiros, neturi susikloséiusios morfologinés
struktiros, uzstatymo ritmo, sklypy tinklo ar architektirines tipologijos, del to néra objektyviy
urbanistiniy parametry, kuriuos reikéty ,atkartoti” ar testi, néra vertingyjy savybiy, kurias
reikéty saugoti morfologiniu poZidriu. Del to teritorijos vystymas gali buti grindziamas
siuolaikiniais urbanistikos principais, o ne istorinés struktlros imitavimu.

e Laisvo planavimo uzstatymas sudarys salygas reaguoti j vietoje augancias medziy grupes ar
pavienius medzZius juos iSsaugant, ypa¢ kvartaly vidinése erdvése. Taip pat laisvo planavimo
uzstatymas sudarys sglygas atskleisti vietos charakterj — periferinés miesto dalies su
santykinai maZesniu uZstatymo intensyvumu, pereinanéios j gamtine aplinka. Laisvai
komponuojami turiai su Zeldiniais sudarys salygas formuoti teritorijg su uZstatymu, kuris
labiau prisitaiko prie gamtos elementy.

e Néra vietos erdviniy ar vizualiniy elementy, kuriuos reikéty saugoti. Vertinant teritorijg
kontekstualiai — dél santykinai neauksto uZstatymo (maksimalaus aukstis — 3, 4 aukstai)
nebus sudarytas neigiamas poveikis gretimybéje esamoms teritorijoms, kuriose dominuoja
sodybinis uZstatymas. Taip pat dél minéto santykinai neauksto planuojamo uZstatymo, kuris
vidutiniskai vertinant néra aukstesnis uz brandziy medziy aukstj, nejtakos Vilniaus miesto
siluety, panoramy ar urbanistiniy dominanciy, kurias reikéty saugoti.
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Dél aukséiau isSvardinty aspekty, laisvo planavimo uzstatymo taikymas planuojamoje teritorijoje
nepriedtarauja urbanistinio integralumo principui. Planuojamoje teritorijoje perimetrinio uzstatymo ir
laisvo planavimo uZstatymo derme sudaro salygas racionaliai formuoti naujg urbanistine struktura,
atsizvelgiant j dabartinius socialinius, ekonominius ir aplinkosauginius poreikius. Tokiu blidu periferija
tampa ne atsitiktine plétros zona, o apgalvotai suformuota aukdtos gyvenimo kokybés aplinka.

Nustatomi uzstatymo tipai:

UZstatymo tipas Reglamentinés teritorijos, Zemés sklypo Nr.
Perimetrinis (pr_u, pr_a) Zemeés sklypuose: 3,4,5,6,7,8,9,10,11.1,11.2,
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny 11.3,11.4,11.5,11.6,12,13,14,15,16,17, 18,
specifikacijg Zymima - per) 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30

Reglamentinéje teritorijoje Nr.1

Miesto vily Zemés sklypuose: 3,4,5,6,7,8,9,10,11.1,11.2,
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny 11.3,11.4,11.5,11.6,12,13,14, 15,16, 17, 18,
specifikacijag Zymima kitu uZstatymo tipu - kt) 19, 20, 21, 26, 27, 28, 29, 30
Laisvo planavimo planavimo uZstatymas Zemés sklypuose: 3,4, 5,6,7,8,9,10,12, 13, 14,
(pagal Teritorijy planavime erdviniy duomeny 15,16, 18, 19, 20, 21

specifikacijg Zymima - Ip)

Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd) - sodybinis Zemes sklypuose: 11.1,11.2,11.3,11.4, 11.5,
uzstatymas 11.6, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28

(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny | Reglamentinéje teritorijoje Nr.1

specifikacijg sodybinis uZstatymas - su)

Vienbutis ir dvibutis uzstatymas (vd) - vienbutis | Reglamentinéje teritorijoje Nr.1
blokuotas uzstatymas

(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijg sodybinis uZzstatymas - vb)

Uzstatymo tipai nustatyti sasajoje su galimu Zemés naudojimo bidu. Konkretds galimi uzstatymo
tipai reglamentinéje teritorijoje ir Zemés sklypuose nurodyti Sio detaliojo plano sprendiniy
Pagrindiniame bréZinyje bei jame esancioje reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Pastaty auksty skaicius.

Pastaty auk$ty skaicius siejamas su galimu Zemés naudojimo bldu. Kai Zemeés naudojimo bidas
vienbugéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) - nustatomas pastaty aukstis - <2, kitiems
galimiems Zemés naudojimo bidams (G2, K, V, R) - nustatomas pastaty aukstis - <3. Zemés
sklypuose Nr. 3-10, 12-21, 26-30 Zemés naudojimo budams G2, K, V, R nustatoma papildoma sglyga,
kad iki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uZstatyti ploto gali biti 4 aukstai.

LeidZiamasis pastaty auk$tis nuo Zemés pavirSiaus (metrais). Kaip ir auksty skaicius, taip ir
leidziamasis auks$tis nuo zemes pavirSiaus metrais nustatomas jvertinant galima Zzemeés naudojimo
bida.
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Kai Zzemeés naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1) - nustatomas
aukstis - <10. Reglamentinéje teritorijoje Nr.1 ir Zemés sklypupse Nr. 11.1-11.6, 22-25 Zemés
naudojimo biddams G2, K, V, R nustatomas aukstis - =12, o likusiuose zemes sklypuose zemes
naudojimo blidams G2, K, V, R nustatomas aukstis - =16 (nes jvertinama, kad dalyje teritorijos galés
bati statomi 4 auksty pastatai),

LeidZiamas pastaty aukstis - altitudé, m. Si reik§mé skai¢iuojama jvertinant esamo Zemés pavirsiaus
vidutine altitude ir galima aukstj metrais. Tais atvejais, kai reglamentinéje teritorijoje, Zemés sklype
yra santykinai didesni skirtumai esamo zemeés pavirSiaus altitudziy, zemes sklypams nustatoma
skirtingo reglamento riba ir nustatomos skirtingos leidziamo pastaty aukscio altitudes reikSmes. Dél
§iy prieZasc¢iy skirtingo reglamento ribos numatytos reglamentingje teritorijoje Nr. 1 bei Zemés
sklypams Nr.3,4,5,6,9,10,12,14, 15,18, 19, 21.

Leidziamasis uzstatvmo tanki UT) ir

. Nustatant
uzstatymo rodiklius Koncepcijoje buvo vertinami ne tik planucjamos teritorijos kontekstas, Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, bet ir Gamtinio karkaso nuostatai.
Sprendiniy konkretizavimo stadijoje detalizuojant Koncepcijos sprendinius ir nustatant UT ir U,
planuojamos teritorijos dalis, kuri patenka ] gamtinio karkaso teritorijg, atskiriama skirtingo
reglamento riba. Planuojamos teritorijos dalyje, kuri patenka ] gamtinio karkaso teritorija,
nustatomos mazesnés UT ir Ul reikdmes.

Nustatomos Sios UT ir Ul reikSmés reglamentingje teritorijoje:

Teritorijos Zemés naudojimo bidas (biidai) LeidZiamasis LeidZziamasis
(reglamen - uzstatymo uzstatymo
tines) tankis (UT) intensyvumas
Nr.
(un
1(1a dalyje) | G1- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty G1- <30** G1(kai sodybinis
teritorijos, K- <30 uzstatymas) <0,4
(patenkaj | K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- =30 G1(kai vienbutis
gamtinj |V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R-<30 blokuotas
karkasg) | R - Rekreacines teritorijos uzstatymas ) <0,6
K- <0,6
V-<0,6
R-<0,6
1(1bir1c | G1- Vienbuciy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty G1- <40* G1(kai sodybinis
dalyje) teritorijos, K- =40 uzstatymas) <0,4
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- <40 G1(kai vienbutis
V - Visuomenineés paskirties teritorijos, R- <40 blokuotas
R - Rekreacinés teritorijos uzstatymas ) <0,8
K-<0,8
V-<0,8
R-<0,8

* - Uzstatymo tankio reik8mé nustatoma interpoliacijos bldu pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbudciai
gyvenamieji pastatai'.

Puslapis 37 i$ 61




Dél leidimo rengti apie 41,79 ha teritorijos tarp Dievenikiy, P Joniko ir Ziliry gatviy detalyjj plana

bt : ; 2026 m. birZelio 09 d.
inicijavimo sutarties pagrindu

** - UZstatymo tankio reikSmé nustatoma interpoliacijos budu pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai
gyvenamieji pastatai’, taciau nevirsijama 30%.
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Nustatomos Sios UT ir Ul reikSmeés zemeés sklypuose:
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Zemeés Zemés naudojimo biidas (budai) LeidZziamasis LeidZziamasis
sklypo Nr. uZstatymo uzstatymo
tankis (UT) intensyvumas
(un)
3-10,12-21 | G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir G2- <40 G2-<0,8*%
bendrabuciy teritorijos, K- =40 K-<0,8*
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- <40 V-<0,8*
V - Visuomenines paskirties teritorijos, R- =40 R-<0,8*
R - Rekreacinés teritorijos
11.1-11.6 | G1- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty | <27;<33; <35** G1-<04
teritorijos, G2-<0,5; =0,6;
G2- Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir <0,7
bendrabuciy teritorijos, K--<0,5; <0,6;
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, <0,7
V - Visuomenines paskirties teritorijos, V--<=0,5; =0,6; 0,7
R - Rekreacinés teritorijos R--=0,5; =0,6;
<0,7
12-21 G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir G2- =40 G2-<0,8*
bendrabuciy teritorijos, K- =40 K- =0,8*
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- <40 V-<0,8*
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R- <40 R-<0,8*
R - Rekreacines teritorijos
22-25 G1- Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty G1-<29** G1-=04
teritorijos, K- =40 K-<0,8
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V- <40 V-<0,8
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R- =40 R-<0,8
R - Rekreacinés teritorijos
26 -28 G1- Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty G1- <28** G1-=04
teritorijos, G2- =40 G2-<0,8*
G2- Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir K- =40 K-=0,8*
bendrabuéiy teritorijos, V- <40 V-<0,8*
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, R- =40 R-=<0,8*
V - Visuomenineés paskirties teritorijos,
R - Rekreacineés teritorijos
29-30 V - Visuomeninés paskirties teritorijos, V- <40 V-<0,8*
K - Komercinés paskirties abjekty teritorijos, K- =40 K- =0,8*%
R - Rekreacinés teritorijos. R- =40 R-<0,8*
2,31-42 | E - Atskiryjy zeldyny teritorijos E=- E -
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43 I1 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly 11-- in--
aptarnavimo teritorijos

44-58 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy j2 = j2+%
teritorijos

Pastabos:
*- Ul galima didinti:

e |ki 30%, 30% papildomai pastatyty bdsty (kv. m) ar kita parduodama plota perduodant
savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas
plotas gali bati ir nebdtinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo.

e |ki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba
komercinés paskirties patalpos su jejimais i§ gatves.

e ki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy
stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

** G171 UT reikSmes nustatytos individualiai, interpoliuojant pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbuéiai
gyvenamieji pastatai.

Papildomos nuostatos dél pastaty, statiniy statybos.

Galimos statiniy paskirtys nurodytos Pagrindinio brézinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Statant naujus statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus apsvietimo
reikalavimai. Statiniai turi buti isdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiseti interesai.

3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bati
didesnis kaip 8,5 m. Statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas laikantis reikalavimo, kad
kiekvienam papildomam statinio aukscio metrui, virsijanciam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo
Zemés sklypo ribos didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojanéio
Zzemeés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu
nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy
salinimas”

Statybos zona formuojama iki statybos ribos, o pastaroji sutampa su reglamentines teritorijos ar
Zemeés sklypy ribomis jei Pagrindiniame brézinyje nenurodyta kitaip.
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Planuoti statybos zong kuo aréiau Zemés sklypo riby jpareigoja tie atvejai kai formuojamas
perimetrinis uZstatymas (perimetrinis reguliarus (uZzdaro plano kvartalai), perimetrinis reguliarus
(nepilnai uzdari kvartalai)). Tam, kad formuoti perimetra, turi buti sudarytos sglygos numatyti pastato
krasting/krastines kuo arCiau Zemés sklypo ribos, tiek, kiek tai leidZia normos, insoliacijos
reikalavimali, reikalinga infrastruktira, jvertinant statybos techniniy reikalavimy nuostatas dél pastaty
bei statiniy atstumy iki zemés sklypo riby.

Nustatoma, kad zemés sklypuose pozeminio uzstatymo zona sutampa su statybos zona ir dél to
atskirai néra vaizduojama.

Kiti reikalavimai dél formuojamo uZstatymo

Zemeés sklypuose Nr. 19, 26-28 prie P. Joniko, gatviy uzstatyma planuoti jvertinant kitapus P. Joniko
gatvés esama vienbudiy gyvenamyjy pastaty uzstatyma - nesudaryti P Joniko g. erdviniame
koridoriuje disonansuojancio uzstatymo.

Zemés sklypuose, kuriuose yra numatytas galimas uZstatymas, prie Zemés sklypy krastiniy su
atskiryjy zeldyny sklypais negali dominuoti priklausiniai.

Kai formuojamas perimetrinis uZstatymas, Zemes sklypuose Nr. 28, 27, 26, 21, 18 prioritetu
uzstatyma formuoti perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) prie Dieveniskiy g.

Kai formuojamas perimetrinis uZstatymas, Zemés sklypuose Nr. 15, 9 prioritetu uZstatyma formuoti
perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) prie planuojamos gatvés Nr. 8.

Kai formuojamas perimetrinis uZstatymas, zemeés sklype Nr.6 prioritetu uzstatyma formuoti
perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) prie Dieveniskiy g. ir prie planuojamos gatvés Nr. 6.

Kai formuojamas perimetrinis uzstatymas, Zemés sklype Nr. 10 prioritetu uZstatyma formuoti
perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) prie planuojamos gatvés Nr.8 ir prie planuojamos gatvés Nr. 6.
Si sglyga netaikoma kai planuojami pastatai reikalingi tenkinti socialinés infrastruktiiros poreikius.

Kai formuojamas perimetrinis uzstatymas, zemes sklypuose Nr. 3, 7, 11.1, 11.3, 13, 16, 19, bei
reglamentinéje teritorijoje Nr. 1 prioritetu uzstatymga formuoti perimetru (fragmentuotu ar istisiniu)
prie Zadiskiy g.

Kiti reglamentai, servitutai nurodomi Sio DP grafinéje dalyje, Pagrindinio bréZinio Reglamenty
aprasomojoje lenteléje, pastabose. Servitutai gali biti tikslinami, kei¢iami, nustatomi, naikinami ir kitais
dokumentais.
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4.2. Susisiekimo infrastruktura

Gatviy tinklas. Planuojamoje teritorijoje kuriamas vientisas ir aiSkus ramaus eismo (D, Ds
kategorijy) gatviy tinklas. Gatviy ploéiai optimalls, automobiliy stovéjimo vietos palei gatve
apzeldintos, likusi gatves profilio dalis skiriama peésciyjy takams ir Zaliosioms zonoms. Siekiant
iSlaikyti gatvés aplinkos atpaZjstamumo principg, gatves numatoma planuoti homogeniskais
segmentais, kuriy skersiniai profiliai, jy elementai ir dangos identifikuoty gatvés aplinkg, leisting greit]
ir atitinkama eismo dalyviy elgsena.

Konceptualus planuojamos teritorijos ir greta jos esanciy kity teritorijy gatviy tinklas pateikiamas
Zemiau esanciame pav. Pagrindiniai patekimai j teritorijg numatomi I$ Dieveniskiy ir Zadigkiy gatviy, j
kurias patenkama per Eisiskiy pl., Uzusienio ir P. Joniko gatves suformuojant reikiamas sankryzas.
Dalis teritorijos lokaliy gatviy (Nr. 5, 7 ir 9) formuojamos akligatviy principu, vengiant tranzitinio
eismo.

e T

Dieveniskiy g. trajekiorja

nekeidiama, tadiau prioritetas -

| péstiesiems ir dviratinkams.
Automobilly eismas nukreiplamas
nuo DHeveniikiy g. agies siekiant
madinti tranzity f ransporto
priemoniy greit].

I o
11 ¢

S b » Ebsk
..... e LI
oy ’

Detaliuoju planu

= === planuojama teritorija
e Fsama B kat. gatvé
 Foama C kat. gatve
= F3ama D kal. gatwé
mmea Panuojama D kal, gatwe

=== Planuojama Ds kat. gatve

6 pav. Gatviy tinklas ir sidlomi gatviy profiliai
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Gatviy tinklo schemoje pazymeétos esamos (B, C bei D kategorijy) ir planucjamos (D bei Ds kategorijy)
gatves. Ds kategorijy gatvése eisma numatoma planuoti shared space principu. Schemoje taip pat
nurodyta gatviy numeracija, naudojama detaliojo plano koncepcijos brézinyje (gatvés Nr. 1-2, Nr. 5-9).
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatomos gatvés, kuriy pobidj atspindi Sie tipiniai pjaviai:

Pastaba: schemoje 2-2 pjuviu pazyméta C kategorijos Petro Joniko gatvé Siuo detaliuoju planu
neprojektuojama, atitinkamai jos pjuvis nepateikiamas. B kategorijos Eiiskiy plento principinis pjavis

Pjavis 3-3 — gyvenamojo tipo D kategorijos gatve;

Pjuvis 6-6 — Ds kategorijos shared space tipo gatve.

1-1 pateikiamas toliau esancioje poteméje ,Transporto srauty pokyciai"“.

2026 m. birZelio 09 d.

Pjuvis 3.1-3.1 — gyvenamojo tipo D kategorijos gatvé su vieSojo transporto eismu;
Pjavis 5.2-5.2 — gyvenamojo tipo D kategorijos gatvé;
Pjaviai 5-5ir 5.1-5.1 - gyvenamojo tipo D kategorijos gatve su vieSojo transporto eismu;

2 lentele. Planuojamos gatves ir jy techniniai parametrai
Nr. | Gatves ligis, km | Skersinis Atstumas Eismo Preliminarus
pavadinimas pjavis tarpRL, m juosty eismo
plotis, m intensyvumo
lygis, aut./h
1. | Gatve Nr. 1.1 0,01 511-5.11/ 45/35 3,5%**/3,25 161-519
5.1-5.1
Gatve Nr. 1.2 0,41 5.2-5.2 18,0 275 63-146
2. | Gatvé Nr.2 0,41 6-6 14,0 2,50* 10-39
3. | Gatvé Nr. 5 0,29 6-6 14,0 2,50* 10-47
4. | Gatvé Nr. 6 0,46 55 20,0 3,25 72-131
5. | Gatvé Nr.7 0,58 6-6 14,0 2,50*% 3-79
6. | Gatve Nr.8 0,3 55 20,0 3,25 40-137
7. Gatve Nr. 9 017 6-6 14,0 2,50* 3-79
8. | Dieveniskiy g. 0,28 5-5/5.2-5.2 | 20,0/18,0 3,25/2,75 118-332
9. | Zadiskiy g. 0,76 3-3/3.1-31 20,0 3,00/3,25** 16-259
10. | Zidry g. 0,66 6-6 14,0 2.50% 3-50

* Eismas organizuojamas shared space principu

** 3,25 m plotis numatomas atkarpoje nuo gatvés Nr. 6 iki UZzusienio g. dél Sioje atkarpoje numatomo

viesojo transporto.
*** 3,5 m - preliminarus plotis galimai naujai béginei VT rusiai
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Rekomerdacinis piivis hr. 5.11-5.11

7 pav. Rekomendacinis skersinis pjavis pagal JUDU pateikta informacija 5.11-5.11

8 pav. Rekomendacinis skersinis pjavis pagal JUDU pateiktg informacijg 5.1-5.1

Rekomendacinis pjlvis Nr. 5.2-5.2

9 pav. Rekomendacinis skersinis pjuvis 5.2-5.2
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11 pav. Rekomendacinis skersinis pjivis 5-5, a) be viesojo transporto stotelés, b) su viesojo
transporto stotele

1,00 >1,80 >2,50 e
3,00 200 1,00 J_L'C!_'?é

4,00 2,00 1,00 3,00 3,00 1,00 2,00 4,00
20,00
Rekomendacinis pjavis Nr. 3-3

12 pav. Rekomendacinis skersinis pjavis 3-3

1,00 3,25 3,25 1,00 3,00 2,00 2,25
20,00
Rekomendacinis pjavis Nr. 3.1-3.1

b — — — — — — — — — — —

13 pav. Rekomendacinis skersinis pjavis 3.1-3.1
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Detaliojo plano teritorijoje numatoma rekonstruoti esamg Dieveniskiy ir Petro Joniko gatviy sankryzg
bei Zadigkiy ir Petro Joniko gatviy sankryZa uZtikrinant transporto srauty patekima j planuojama
teritorija.

Atstumai tarp planuojamy sankryZy pateikiami Sio detaliojo plano sprendiniy bréZinyje.

Gatviy tinklo perdavimas. Suplanuotus Zemeés sklypus, skirtus susisiekimo infrastruktdrai numatyti
perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teises akty nustatyta tvarka. Sillytina Siuos sklypus perduoti
paramas sutartimi.

Transporto srauty pokyéiai. Urbanizuojant planuojamag teritorijg ir jai gretimg teritorijg pagal Vizijg
reikSmingai pasikeis transporto srautai. Siekiant nustatyti kaip pasikeis transporto srautai
igyvendinus planuojama plétrag buvo atliktos perspektyviniy transporto srauty prognozés ir jy eismo
modeliavimas.

Modeliavimas atliktas visai Vizijoje analizuotai teritorijai, kuri apima ne tik §j detalyjj plang, bet ir greta
esancias kitais detaliais planais planuojamas ar ketinamas planuoti teritorijas tarp UZusienio g,
EiSiskiy pl. bei P. Joniko g. Toliau Sioje temoje bei temoje ,VieSasis transportas.” minima teritorija
apima zona tarp Siy minéty gatviy.

Transporto srauty skaic¢iavimai buvo atliekami 2034 metams, darant prielaida, kad vystant teritorijg
pagal Vilniaus miesto darnaus judumo plano principus planuojamoje teritorijoje automobiliais bus
atliekama 35 % visy kelioniy. Sio tikslo jgyvendinimui numatomos tokios priemonés:

e Didinti vieSojo transporto marsruty daznj bei plésti marsruty tinklg vizijos teritorijoje;

e Plésti dviraciy taky tinklg vizijos teritorijoje ir aplink jg;

e Numatyti modernig daugiartsio transporto dalijimosi zong mobility hub, tarpusavyje
integruojant vieSojo transporto eisma, kartu paspirtuky ir dviraiy dalijimosi
platformomis;

e Planuojamoje teritorijoje formuoti misry uzstatyma, kuris skatinty keliones péséiomis.

Pagal atlikta eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaita, nustatyta kad joje nagrinéta 82 ha
teritorija pritaikius visas kelioniy modalinio pasiskirstymo priemones rytinio piko metu generuos 1925
aut./h, o vakarinio piko metu - 2299 aut./h transporto srautg. Jeigu Sios priemonés nebuty taikomos
ir didZioji dalis kelioniy bity atliekamos automobiliais (taip kaip yra dabar) sis srautas bty zymiai
didesnis: rytinio piko metu - 3755 aut./, vakarinio piko metu - 4484 aut./h.

e

sankryzy pralaidumo lygj, bei suformuojant patrauklias sglygas judeéti vieSuoju transportu, pésciomis
ir dviraciais, kad $ie susisiekimo blidai galéty bati konkurencinga alternatyva susisiekimui privaciais
automobiliais.

Kaip turéty atrodyti Eisiskiy plento rekonstrukcija bus sprendziama papildomomis eismo studijomis ir
prieSprojektiniais pasidlymais kartu su Vilniaus miesto savivaldybe. Atlikti modeliavimai rodo, kad tai
turéty biti ne maziau kaip 4 eismo juosty gatvé. Zemiau pateikiami rekomendaciniai galimi skersiniai
pjaviai, kurie velesneése stadijose bus tikslinami.
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14 pav. Eisiskiy plento rekomendaciniai skersiniai pjaviai

ISsamesné informacija apie perspektyvinius transporto srautus pateikiama "Vystomo kvartalo
Uzusienio mikrorajone, Vilniaus mieste, eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaita”, 2024.

Detalesné informacija apie kity susisiekimo budy vystymo priemones ir jy pagrindima pateikiama
"Uzusienio dalies teritorijos susisiekimo galimybiy studija®, 2024, Citystreet, MB.

Dviraéiy takai. Atskiri dviraciy takai detaliojo plano ribose numatomi visose gatvése, kuriose
numatomas viesasis transportas. Likusiose gatvése dviratininkai juda bendrame sraute su
automobiliais.

planuojamo DP ribos) bei UZusienio gatvéje (marsrutai Nr. 41, artimiausia stotelé - ,UZusienis" -
galutiné marsruto stotelé, nutolusi apie 300 m nuo planuojamo DP Siauriausio tasko).

Vertinant didesne teritorijg svarbu pamineéti, kad yra netenkinamas teritorijos padengiamumo
reikalavimas 600 m atstumu iki viesojo transporto stoteliy, kaip reikalauja aplinkos ministerijos
patvirtintos “Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normos”. Taip pat viesojo
transporto marsruty intervalai yra per reti, kad Sis susisiekimo bldas galéty biti konkurencingas
susisiekimui privaciais automobiliais (detalesné analize pateikiama “UZusienio teritorijos dalies
susisiekimo galimybiy studija”, 2024, Citystreet, MB).

Atsizvelgiant | Siuos trukumus teritorijoje projektucjamos autobusams vaziuoti pritaikyto plocéio
gatvés pagal JUDU pateikiama planuojamy viesojo transporto marsruty schema. Papildomai sitloma
jrengti papildomas autobusy stoteles. Dalis gatviy planuojamos su jvazomis ties stotelémis. Gatve
Nr. 1.1 planuojama su atskira vieSojo transporto linija. Visuomeninio transporto stoteliy vietos
tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
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15 pav. JUDU pateikti planucjami vieSojo transporto marsrutai detalivoju planu planuocjamoje
teritorijoje

Taip pat siekiant realizuoti kelioniy modaliniy pasiskirstymo tikslus, urbanizavus planuojama teritorijg
buatina didinti marsruty Eisiskiy plente daznj, kad ji funkcionuoty kaip magistraline viesojo transporto
linija, bei apsvarstyti vieSojo transporto eismo juosty jrengima, kurios zZenkliai prisidéty prie kelionés
greicio padidéjimo. UZ planuojamos teritorijos riby (greta Eisiskiy plento) sitloma numatyti vakary
Salyse pasiteisinusias kombinuoty kelioniy aiksteles (mobility hub su Park&Ride vietomis) integruojant
jvairias susisiekimo risis j bendrg sistema. Sig aikstele planuojama numatyti greta vieSojo transporto
stoteliy, jrengiant dviragiy ir paspirtuky nuomos punktus bei jy parkavimo vietas. Esant poreikiui Sig
sistemg buty galima papildyti ir automobiliy nuomos sistema. Tai leisty lengvai keisti susisiekimo
biidus ir pasirinkti patj patogiausig konkreciai kelionei atlikti. Preliminariai Park&Ride vieta numatoma
gretimos teritorijos detaliojo plano (TPD numeris K-VT-13-24-718) teritorijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo aikstelés projektuojamos vadovaujantis tvaraus
vystymo principais. Didzioji dalis automobiliy stovéjimo viety yra planuojamos poZeminés.
Antzeminés automobiliy stovejimo vietos gatvése bei vidiniuose kiemuose projektuojamas taip, kad
buty iSvengta dideliy kiekiy kiety dangy ploty, kas kelias automobiliy stovéjimo vietas projektuojant
zeldinius ir/ar medzius.

Konkretus automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés
ir vietinés reiksSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”.

Ivaziavimai/iSvaZiavimai. |vaZiavimai/iSvaZiavimai bei jy nustatymo reikalavimai yra pavaizduoti DP

sprendiniy Pagrindiniame brézinyje ir gali bati jgyvendinami pagal poreikj. Jvaziavimy, iSvaziavimy ir
gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami atliekant statinio projektus. Rengiant statiniy
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projektus jvaziavimus, iSvaziavimus planuoti juos atskiriant infrastruktdrinémis eismo saugumo
priemonémis.

|vaziavimy, isvaziavimy i$ ir | Zzemés sklypus is D kategorijos gatviy vietos gali bati tikslinamos
(paslenkamos) statybos projekty rengimo metu vadovaujantis statybos techninio reglamento
2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais ir uztikrinant
saugias eismo sglygas bei atsitraukiant nuo esamy, planuojamuy sankryzy zonuy.

Zemes sklypas Nr.45 yra esamas, kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo bado, kuris buvo suformuotas padalijimo budu, Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
skyriaus vedéjo sprendimu. Siam sklypui jvaZiavimas paliekamas esamas.

Numatomi jvaziavimai/iSvaziavimai formuojami taip, kad nekliudyty manevruoti autobusams
jvaziuojant/iSvaziuojant j/i$ vieSojo transporto stoteles.
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4.3. InZineriné infrastruktira

DP konkretizuoti sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo salygomis. DP konkretizuoti
sprendiniai planuojami jvertinant gretimy teritorijy vystymg, kuris aptartas Koncepcijos
aiSkinamajame raste (Zr. Vizijos aprasyma). Kadangi planuojamos teritorijos uZstatymo parametrai
bus tikslinami statiniy projekty metu, inzinerinés infrastruktiros sprendiniai (taip pat inzineriniy tinkly
bei objekty apsaugos zonos bei servitutai) gali bati tikslinami pagal uzsakytas technines sglygas
statinio projekto rengimo metu. Statinio projekto rengimo metu tikslinamai ir/ar naujai projektuojamai
inzinerinei infrastruktirai nustatyti apsaugos zonas ir jose taikomas specialigsias Zemés naudojimo
salygas pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma. Pastacius nauja
inZinering infrastrukturg, j sklypy registro duomenis butina jrasyti apribojimus taikomus inZinerinei
infrastruktarai. ISsiimant technines prisijungimo sglygas, reikalavimai infrastruktiros vystymui gali
keistis. Nustagius butinybe, statinio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali buti
numatytas statybai trukdancios inzinerinés infrastruktiros iskélimas. Esamy inZineriniy tinkly bei
objekty apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos galioja iki Siy
inzineriniy tinkly bei objekty iskélimo. Turi bti uZtikrintas inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy inzineriniy tinkly bei objekty inzZineriniy komunikacijy
koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés aktus.

Sis detalusis planas yra dalis teritorijos tarp Eiiskiy pl., Petro Joniko g., Zilry g. ir Zadiskiy g.,, kuriai
parengti bendri inzinerinés infrastruktdros vystymo sprendiniai. i teritorija suskirstyta  tris etapus - |
etapas atitinka detalyji plang TPD numeris K-VT-13-24-718, |l etapas atitinka §] detalyjj plana, Ill etapg
atitinkantis detalusis planas Siuo metu nepradétas rengti (zr. Koncepcijos aiskinamajj rasta, 4 pav.
Vizijos vystymo etapai).

4.3.1. Vandentiekio ir nuoteky Salinimo dalis

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinant gautas UAB ,Vilniaus vandenys” 2025-07-09 Nr.
REG38115832 planavimo salygas. Pagal poreikj inZineriné infrastruktara, trukdanti statiniy statybai,
gali buti iSkeliama.

Siuo rengiamo DP (Il etapas) ir DP proceso Nr. K-VT-13-24-718 ( | etapas) planuojamy teritorijy
preliminarus vandens poreikis - 1757 m3/d.; 123,0 m3/h max.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma rekonstruoti esamg Kirtimy 1l slégio kélimo stotj VS2-0017
(prelim. koord. x=6055680, y=580901) didinant jy nasuma, t.y. jrengiant galingesnius siurblius, isplésti
esamus Kirtimy vandens gerinimo jrenginius VGE-0017 ir rekonstruoti vidaus vamzdyng. Numatoma
pakloti magistralinj vandentiekio tinklg, ne mazesnio skersmens nei d355 mm, nuo esamos slégio
kélimo stotelés Kirtimy Il VS2-0017 iki esamo vandentiekio tinklo (prelim. koord. x=6055744,
y=580786. Taip pat numatoma esama d200 mm vandentiekio tinkla rekonstructi j ne mazesni nei
d355 mm vandentiekio vamzdyng, nuo esamos Kirtimy Il slégio kélimo stoteles VS2-0017 iki esamo
vandentiekio tinklo (prelim. koord. x=6055744, y=580786). Kaip alternatyvy sprendimg galima
pasirinkti ir projektuoti $alia esamo d355 mm magistralinj vandentiekio tinklg, nuo esamos

Kirtimy 1l slégio kélimo stotelés VS2-0017 iki esamo vandentiekio tinklo taske A (prelim. koord.
x=6055744, y=580786). Prisijungimo vietoje suprojektuoti ir pastatyti vandentiekio Sulinj / kamera,
numatant visas reikalingas fasonines ir atjungimo dalis. Vandens tiekimas j planuojama kvartalg
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numatomas 2 d355mm vamzdynais. Vamzdynas turi sudaryti Ziedinj vandentiekio tinklg nuo
projektuojamy / rekonstruojamy d355mm vandentiekio tinkly taske A (prelim. koord. x=6055744,
y=580786).

Antrajame etape numatomas antro vandentiekio vamzdzio tiesimas Salia EiSiskiy plento ir tinklo
suziedinimas su | etapo linijomis. Dvigubas vamzdynas bty pakankamas ir lll etapui.

Rengiamo DP (Il etapas) ir DP proceso Nr. K-VT-13-24-718 bendras buitiniy planucjamas nuoteky
kiekis 1872 m3/d.; 132 m3/h max.

ISanalizavus vystoma teritorija, nustatyta, kad reljefas zeméja link ZiGry g ir P. Joniko g. sankirtos
(pietvakariné nagrinéjamos teritorijos dalis). | §ia vieta buty galima nutekinti visas teritorijos
nuotekas . Visai teritorijai numatoma jrengti vieng nuoteky siurbline (I etapu). Siame etape
nuamtoma iSplésti kvartalinio nuoteky tinklag nuvedant j bendra sistema.

Vandentiekio ir nuoteky vamzdynai nuo pastato pamato turéty bati atitraukti pagal STR ir UAB
+Vilniaus vandenys" techninés politikos priedas 2 ir priedas 6. Atstumai tarp planuojamy tinkly turi
atitikti UAB ,Vilniaus vandenys” priedas & minimalius atstumus.

Vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona -
iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,0 metrus j abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virg Sios juostos. Vandens tiekimo, nuoteky
tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 3 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia
juosta esanti Zzeme bei vanduo vir$ Sios juostos.

Nuoteky siurbliniy apsaugos zona — 5,0 metry plocio Zemes juosta aplink jrenginio iSorine riba.

4.3.2. Lietaus surinkimas, nelaidZios dangos

DP teritorijoje néra galimybiy nuvesti nuoteky j esamus lietaus nuoteky tinklus. Numatoma detaliojo
sprendiniais lietaus nuoteky tvarkymas vietoje, naudojant infiltracinius jrenginius, Slapbales, kidras ir
Zalias zonas. Esamas kldras iSnaudoti lietaus vandens kaupimui, atitinkamai jrengiant pylimélius ir
reguliuojamus vandens istekéjimus.

Vystant teritorijg reikety teikti pirmenybe Siom alternatyvom:

Planuoti Zalias teritorijas, kurios bus apsemtos lietaus metu,
Esamus tvenkinius naudoti lietaus vandens kaupimui;
Papildomai jrengti vandens sukaupimo rezervuarus;

Jrengti infiltracinius jrenginius;

Dalies lietaus vandens nuleidima j Zidriy g. natiraly griovj.

Preliminarus lietaus nuoteky kiekio prie 50 mm lidties per 12 val analizuojamoje teritorijoje apie 65 ha
(pirmas etapas 17,57 ha ir Il etapas 41,79 ha), apie 23 000 m3 lietaus vandens kiekis, kurj reikia
sukaupti (vertinama, kad 30 proc. lietaus jsigers ir papildomas surinkimas nevertinamas). Il etapu
planuotinas lietaus kiekis 15000 m3. Il etapo DP teritorijoje yra 2 esamos kadros, kurios gali bati
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iSnaudojamos tiek I, tiek Il etapo lietaus nuoteky kaupimui ir iSgarinimui. Likusj kiekj numatoma
laikinai sukaupti specialiai tam formuojamose jdubose, kaupimo/filtravimo talpose, Zaliose
teritorijose, aikStelése. Dalj lietaus vandens surinkto i$ |l etapo galima vertinti nuvedima | griovj
esantj Zitry g. Numatomas pagrindinis lietaus nuoteky sprendimas sklypuose. Vamzdynas gatvéje
numatomas tik avariniam/dozuotam persipylimui i$ talpy. Koks kiekis galimas isleisti i$ talpos ]
kvartalinj tinkla numatomas techninio darbo projektc rengimo metu, taciau vertinant priimtuvo
galimybes ir vamzdyno pralaiduma jis galéty bati 2-5 I/s. Projekio rengimo metu privaloma atlikti
geologinius tyringjimus su filtracijos koeficiento nustatymu laboratorijoje ir jvertinti detaliai grunto
galimybes priimti lietaus nuotekas.

Lietaus nuoteky tvarkymo vamazdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - isilgai
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,0 metro j abi puses nuo vamzdyno asies,
po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ Sios juostos. Lietaus nuoteky tvarkymo vamzdyny,
jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - isilgai vamzdyno trasos esanti Zemeés
juosta, kurios ribos yra po 3 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei
vanduo virs Sios juostos. PavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy skersmuo yra nuo 400
milimetry iki 1 000 mm, apsaugos zona — iSilgal vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po 5 metrus | abi puses nuo vamzdyno asSies, po Sia juosta esanti zemeé ir vanduo vir§ Sios
juostos. Pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy skersmuo yra 1 000 mm ir didesnis, apsaugos
zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 7 metrus j abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zzemé ir vanduo virs Sios juostos.

Didziausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis reglamentingje teritorijoje Nr. 1 bei Zemés sklypuose
Nr.3-30, kur netaikomos kompensacinés priemones - 40%. Virsijus nurodytg kiekj turi bati
nustatomos kompensacinés priemones (lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (tame tarpe -
pozeminis) ir pan.).

NelaidZios dangos - dirbtinés, nelaidzios vandeniui Zemeés pavirsiy dengiancios konstrukcijos
(asfaltuotos ar grjstos gatves, aikstés, aikstelés, Saligatviai, takai, pramonés bei susisiekimo
infrastruktdros teritorijos; taip pat — pastaty ir statiniy stogai). Natdralds pavirSiai ir sutankintos grunto
dangos nelaikomos ND; kombinuoty dirbtiniy-natdraliy pavirsiy nelaidZiomis dangomis laikoma
nelaidzioji procentiné jy ploto dalis.

Maksimalus nelaidziy dangy plotas — didZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uZlaikymo sistemy jrengimas,
arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima).

4.3.3. Elektrotechnikos dalis
Elektros tinklai. DP sprendiniai reglamentuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy

planavimo jstatymu, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtinta
DP koncepcija, elektros jrenginiy jrengimg reglamentuojanciomis normomis ir taisyklémis.
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Elektros tinklai. Elektros perdavimo tinklai. Nagrinéjamoje teritorijoje esama dvigrandé 110kV
jtampos elektros energijos perdavimo oro linija bus iSkelta ir pakloti kabeliu palei Eisiskiy plenta.
Bendras perkeliamos 110kV kabeliy linijos tinklo atkarpos ilgis apie 1,65 km.

Kartu su oro linijos iSkélimu bus statoma nauja 110/10kV pastoté (2 transformatoriai po 16MW) visos
teritorijos elektros poreikiy uztikrinimui. Bendra visai teritorijai (visy DP etapuy) reikalinga elektriné
galia - 20MW. Nuo pastotés j planuojama teritorijg bus numatytas 10kV kabeliy tinklas. Naujai
pastotei bus reikalingas ne mazesnis kaip 28 ary plotas, jg galima numatyti vystomuose sklypuose
arba netoliese, valstybinéje Zemeéje (uZ planuojamos teritorijos riby).

Elektros tinklai. Skirstomieji tinklai. Elektra planuojamam kvartalui bus tiekiama nuo naujai
planuojamos pastotes 110/ 10kV.

Elektros tiekimui kiekviename kvartale numatoma po kelias skirstomojo tinklo pastotes. Bendruoju
atveju numatomos modulinés transformatorinés (MGMT-10/0,4), kuriy bendrieji reikalavimai yra:

gabaritas- moduliné, mazo gabarito;

su dviem 10/0,4kV- 1600 kVA galios transformatoriais;

transformatorinés apsaugos zona yra 5 metry plo¢io Zemés juosta aplink transformatoring ir
oro erdve virs Sios juostos;

integruoty j pastatg (-us) transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

16 pav. Moduliné mazo gabarito transformatorine

Tarp moduliniy transformatoriniy numatomas 10kV pozeminis kabeliy tinklas Numatomo 10kV
kabeliy tinklo skerspjuvis planuojamas nuo Al-4x120mm2 iki Al-4x240 mm2. Kabeliy apsaugos
vamzdziy (kur bus reikalinga) diametras nuo d 110mm iki d160mm.
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Sio etapo elektros galios poreikis yra 8,5 MW. Jam uztikrinti planuojamoje teritorijoje numatomos 5
transformatorinés (10/0,4kV- 2x1600kVA).

Kabeliy zeméje klojimui - jrengimui taikomi Sie pagrindiniai reikalavimai:

e pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona - iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemeés
juosta, kurios ribos yra po 1 metrg | abl puses nuo Sios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé po Sia
juosta;

® miestuase ir gyvenvietése kabeliy linijas reikia tiesti tran$éjose, nevaziuojamoje gatvés dalyje,
kertant pagerintos dangos ir intensyvaus transporto eismo gatves ir aikstes, kabeliai turi bati
klojami blokuose arba vamzdziuose;

e kabeliy linijy gylis nuo islyginto zemés pavirSiaus iki 10 kV kabelio turi buti ne mazesnis kaip
0,7m. 0,40-10 kV jtampos kabeliai tiesiogiai Zemeje neturi bati tiesiami giliau kaip 1,5m.

e Per gatves, aikstes ir kelius iki 35 kV jtampos kabeliai turi biti tiesiami ne mazesniame kaip 1
m gylyje;

e jki 1kV jtampos kabeliai, nutiesti 0,35-0,7 m gylyje ir tuose trasy ruoZuose, kur yra galimybé
juos paZeisti turi buti apsaugoti plokstémis, gaubtais, pilnavidurémis degto molio plytomis
arba nutiesti vamzdziuose. Kitais atvejais mieste, taip pat po $aligatvio danga ir nedirbamose
Zzemése 0,3 m gylyje nuo Zemés pavirSiaus, o ariamose Zemeése 0,5 m gylyje nuo Zemeés
pavirSiaus pakanka nutiesti tik signaling juosta;

e tiesiant kabelius turi bati iSlaikomi atstumai iki kity inZineriniy tinkly ir statiniy, minimalds
norminiai atstumai (pateikti STR2.03.02:2005).

Elektros tinklai. Gatviy apsvietimas. Vystomos teritorijos psvietimas bus jrengtas pagal galiojancius
Vilniaus gatviy apsvietimo tinklo operatoriaus reikalavimus. Jrengus gatves apsvietima ir suderinus jo
atitikimg su Vilniaus gatviy apsvietimo tinklo operatoriumi, Sis tinklas bus perduoti operatoriaus
eksploatavimui. Numatomas dviejy tipy gatviy apsvietimas: apsvietimas, skirtas apsviesti
vaziuojamajg gatviy dalj; ir apsSvietimas, skirtas pésciyjy zonoms apsSviesti- atskiri Sviestuvai pagal
galiojancius reikalavimus. Apsvietimui bus numatyta naudoti tik Siuolaikiskus Sviestuvus su LED
Sviesos Saltiniais, bei centralizuotu (iSmaniuoju) gatviy apsvietimo valdymu.

Elektros tinklai. Elektromobiliy jkrovimo infrastruktiira. Vystomoje teritorijoje turi biti jrengta bent
20% elektromobiliy jkrovimo stoteliy nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus. Numatoma
jrengti tiek greito, tiek léto jkrovimo stoteles.

4.3.4. Elektroniniy rysiy dalis

Elektroniniai rySiai. Siekiant uztikrinti duomeny srauta vartotojamas j planuojama teritorija reikalingi
optinio tinklo jvadai, maziau kaip 120 skaiduly. Greta detaliojo plano planuocjamos optimalus
pasirinkimas yra nuo TELIA Lietuva, AB rysiy kanaly sistemos. Numatyta prisijungimo taskas -
Sulinys Nr. 51 (XY (LKS94):580698, 6055187). Sulinyje montuojama optinio kabelio movg jvadui |
planuojama teritorija.

Numatomi pagrindiniai techniniai rodikliai:

- Preliminarus trasos nuo TELIA Lietuva tinklo prisijungimo tasko iki teritorijos — 420 m;
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Il DP etapo rysiy kanalizacijos tinkly ilgis apie 1,7 km;

Telekomunikacijy kabeliy privedimui (telefonijos ir interneto paslaugy tiekimui) j kiekvieng
planuojamg kvartalg numatoma magistraliné rysiy kabeliy kanaly sistema, kuri susideda is:

- surenkamy rysiy kabeliniy Suliniy (RKS-3, RKS-2, RKS-1)
- rysiy kabeliy kanalizacijos vamzdziy, su i$oriniu skersmeniu 100- 110 mm (standus 100HDPE);

Magistraling RKKS planuojama jrengti vidiniy gatviy inzineriniy tinkly koridoriuose.

Mobiliojo rysio tinklai. Siuo metu GSM rysio prieinamumas (padengiamumas) yra pakankamai geras.
Siuo metu plésti bazinio mobiliojo rysio tinklo nenumatoma. Perspektyvoje galés biti jrengtas 30 m
auks€io bokstas mobiliam rySiui uztikrinti. Bazinio GSM rysio bokstui bus reikalingas plotas kartu su
apsaugos zona 1 aras.

4.3.5. Silumos tiekimo tinklai

Planuocjama nagrinéjama teritorijg Siluma apripinti centralizuotai. Siam detaliajam planui 2025-01-16
iSduotos AB Vilniaus silumos tinklai Nr. REG28826990 planavimo salygos.

Pagal sias sglygas galimi du prijungimo prie esamy Silumos tinkly variantai: 2) Nekanaliniai Silumos
tiekimo tinklai @355,6 mm. tarp SK07104/1 ir pastato Geology g. 12A arba 1) SK07111-12.

Priimtas sprendimas jgyvendinti pirmajj varianta — $Salia EiSiskiy plento, prijungimo taskas Silumos
kamera SK07111-12. Auksty parametry Silumos tinklai (T1 115°C, T2 60°C) klojami nuo prijungimo
tasko iki Silumnesio parametry pazeminimo siurblinés, kuri projektuojama Siauréje uz detaliuoju planu
planuojamos teritorijos riby. Sios Silumos trasos ilgis apie 1,2km, dar apie 0,5 km esamy Silumos
tinkly rekonstruojami. Uz siurblinés iki vartotojy pagal AB Vilniaus Silumos tinklai silumos tiekimo
koncepcija bus tiekiamas Zemy parametry Silumnesis (T1 65°C, T2 45°C).

Jvertinus planuojamo uzstatymo Sildomg plotg ir prognozuojamg karsto vandens poreikj, suskaiciuota
bendra preliminari Vizijos (I, Il ir lll vystymo etapy) planuojamos teritorijos reikalinga silumos galia
-27MW.

Detaliuoju planu planuojamo uZstatymo Sildoma plotas sudaro apie 185 tukst. m2, Siuo detaliuoju
planu planuojamoje teritorijoje gyvens apie 7000 gyventojy. Silumos galios poreikis sudaryty apie 13
MW.

4.3.6. PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant DP sprendinius vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.
D1-995/1-312).
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Aprdpinti vandeniu gaisry gesinimui numatomi gaisriniai hidrantai, kurie turi bati jrengti Ziedinaime
vandentiekyje arba ne ilgesnéje kaip 200 m ilgio vandentiekio tinklo atSakoje, prijungtoje prie Ziedinio
vandentiekio tinklo. Atsakoje leidZziama jrengti ne daugiau kaip viena gaisrinj hidranta.

Vidaus gaisry gesinimui numatomos priesgaisrinés talpas. Sprendinius tikslinti techninio darbo
projekto rengimo metu pagal gautas prisijungimo salygas.

Gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami ne didesniu kaip 150-200 m atstumu,
skai¢iuojant atstumg pagal ugniagesiy tiesiamy gaisriniy Zarny linijg. Nuo gaisrinio hidranto iki
projektuojamo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi biti ne didesnis kaip 200 m atstumas.
Tikslios hidranty vietos nustatomos rengiant statinio projektus.

ISores gaisry gesinimas projektuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo taisykléemis”. Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas vadovaujantis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimais bei taikymo sglygomis iSdéstytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir
turi biti jgyvendinami rengiant statiniy projektus. Statiniy projektuose turi biti uztikrinti normatyviniai
prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (nepabloginamos
esamy privaziavimy sglygos prie esamy pastaty). Prie projektuojamy pastaty, keliy skirty privaziuoti
gaisrinei technikai plotis turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis ne mazesnis kaip 4,5 m. Keliai turi
bati kietos dangos (sutankinto grunto).

4.3.7. Atlieky surinkimas

Atliekos bus surenkamos | sertifikuotus higieniskus ir kompaktiskus (gali bdti antZzeminius,
pozeminius ar pusiau pozeminius jleidZziamus) konteinerius. Rengiant statiniy projektus bdtina
uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdestymg sklype ir/ar susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijose (sprendZiama statinio projekto rengimo metu), projektuojant bei islaikant
atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy Zaliavy atliekos turi boti
risiucjamos ir tvarkomos, vadovaujantis “Atlieky tvarkymo taisyklémis". Konteineriai istustinami
pagal i$ anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmoneéemis.

4.3.8. Kiti inZinerinés infrastruktiros sprendiniai

Planuojama teritorija (Zemeés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "D").
Reglamentinei teritorijai bei Zzemés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) nevirsija 226 metry.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statinio projekta jvertinti galimybes vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg (prioritetg teikiant pastaty stogy panaudojimui).
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4.4, Kiti detaliojo plano sprendiniai

Gamtinis karkasas. Planuocjamos teritorijos dalyje (reglamentinéje teritorijoje Nr. 1 ir Zemés
sklypuose 31-32, 37-38, 41-44 pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius yra
gamtinio karkaso teritorijos (vietiniy vidinio stabilizavimo arealai, vietinis migracijos koridorius).
Gamtinio karkaso vietiniy vidinio stabilizavimo arealy plotams detaliojo plano koncepcijoje i§skirti
atskiryjy Zeldyny plotai (sklypai Nr. 31-32, 37-38, 41-42). Reglamentinés teritorijos Nr.1 daliai, kuri
patenka j gamtinj karkasa yra taikomi ribojimai dél uzstatymo (Zr. 4.1 skyriy, reglamenty aprasomajg
lentele Pagrindiniame brézinyje).

VieSieji atskirieji Zeldynai. Planuojamoje teritorijoje suformuoti atskiryjy zeldyny zemés sklypai.
Atskirieji Zeldynai skirti tiek gyventojy rekreacijai ir saugiam judéjimui, tiek biologinés jvairovés ir
ekosistemy teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti. Zaliosioms jungtims
skirtuose atskiryjy Zzeldyny zemés sklypuose sudaromos sglygos uztikrinti 15 m plotj zeldiniams.

Zeldyny plotai suformuoti pagrjstai, jvertinant esamy medziy i$sidéstyma planuojamoje teritorijoje.
Planuojamoje teritorijoje pagal galimybes iSsaugomi esami bei sodinami nauji medziai, neleidziantys
kietiesiems pavirSiams jkaisti vasaros metu, Kartu su medziais siuloma naudoti skirtingo aukscio
krumus bei kitus Zeldinius, jy dydj parenkant pagal vietovei budingg funkcija, mastel;j ir charakter;.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra pavirSinio vandens telkiniai, kurie tampa viesyjy
atskiryjy Zeldyny sudétine dalimi. Vandens telkiniai (Zemés sklypuose Nr. 31, 33, 38) jungiami
Zadiskiy D kategorijos gatve su medziy eilémis jiems skirtose Zeldiniy juostose. Prie jos jungiamos
kitos D kategorijos gatvés, su medzZiy juostomis. Likusiose gatvése planuojamoje teritorijoje
numatomas gatviy apzeldinimas medZiais tarp automobiliy stovéjimo viety.

Minimalus bendras viesyjy atskiryjy Zeldyny plotas (m2), tenkantis vienam miesto gyventojui
miestuose, kai gyventojy skaicius > daugiau kaip 100 tukst. gyventojy - 25 m?, 300 m atstumu - 10
m2, 1000 m. atstumu - 12 m2.

Siuo detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatoma, jog gyvens apie 7000 gyventojy,
atitinkamai:
bendras minimalus atskiryjy zeldyny reikalingas plotas - 17,5 ha;
skaiciuojant viesyjy atskiryjy zeldyny pasiekiamuma 300 metry atstumu, planuojamam
gyventojy skaiciui turi bGti numatyti 7 ha atskiryjy zeldyny;
e skaiciuojant viesyjy atskiryjy zeldyny pasiekiamuma 1000 metry atstumu, planuojamam
gyventojy skaiciui norma tenkinty 8,4 ha atskiryjy Zeldynu;

| vienam gyventojui tenkancig viesyjy atskiryjy Zeldyny ploto norma, jskaiCiuojami ir valstybei
priklausantys Il grupés misky plotai.

Viesyjy atskiryjy Zeldyny pasiekiamumo atstumus skai¢iuojant nuo kvartalo iSorinés ribos, nuo visy
planuojamy kvartaly galima pasiekti suplanuotus atskiruosius zeldynus iki 300 metry atstumu.
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Detaliuoju planu planuojamos teritorijos ribose bendras atskiryjy zeldyny zemés sklypy plotas yra
apie 11 ha.

Pagrindiniy atskiryjy Zeldyny plotas (kai skaiCiuojami Zemés sklypai Nr.31, 32, 33, 37, 38
(neskaiciuojant Zaliyjy jung€iy) planucjamoje teritorijoje yra apie 9,5 ha - t.y. tenkina viesyjy atskiryjy
Zeldyny norma kai pasiekiamumas yra 300 m. ne tik planuojamos teritorijos planuojamus gyventojus,
bet ir greta planuojamos teritorijos esancius.

Taip pat pazymeétina, kad 1000 m atstumu nuo planuojamy kvartaly, be jau minéty atskiryjy Zeldyny
ploty, vadovaujantis Misky kadastro duomenimis, yra valstybei priklausantys Il grupés misky plotai
(misky dkio, rekreaciniy misky sklypai: unikalus Nr. 4400-3993-6117, plotas 17.6188 ha; unikalus Nr.
4400-4718-3248, plotas 9.5002 ha; unikalus Nr. 4400-3343-4178 plotas 6.4335 ha, unikalus Nr.
4400-3196-9109 plotas 13.7871 ha, unikalus Nr. 4400-3974-6199, plotas 1,2976; unikalus Nr.
4400-3307-2187 plotas 1.4900 ha) - 50,12 ha - t.y. tenkina tiek normas skaiCiuojant 1000 metry
atstumui, tiek bendras vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normas ne tik planuojamos teritorijos
perspektyviniam gyventojy skaiciui, bet ir kity gretimy teritorijy.

Priklausomieji Zeldynai. Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu, nustatoma priklausomyjy zeldyny norma pagal zemés naudojima.
Pazymeétina, kad numatomos urbanizuoti teritorijos nesudarys stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo teritorijy, dél to netaikoma Priklausomyjy Zzeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraso priede nurodyta norma stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijose).

Vienbugiy ir dvibu€iy- 225% nuo viso Zemeés sklypo ploto;

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — 230% nuo viso Zzemes sklypo ploto;
Komercinés paskirties objekty teritorijos - =10% nuo viso Zemés sklypo ploto;

Visuomeninés paskirties teritorijos - 230% nuo viso Zzemés sklypo ploto;

Rekreacinés teritorijos - 240% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Pastaba: Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra atliktas medZziy inventorizavimas ir arboristinis
jvertinimas (su Sia medziaga galima vieSai susipaZinti Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezilros informacine sistemoje www.planuojustatau.lt,
TPD Nr. K-VT-13-24-858, esamos buklés jvertinimo priede).

Zeldyny sklypy perdavimas. Detaliojo plano sprendiniuose suplanuoti atskiryjy Zeldyny sklypai
savivaldybei bus perduodami savivaldybés infrastrukturos plétros (SIP) sutartimi.

Visuomeneés sveikata. Planuojama teritorija yra numatyta apripinti inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis. Centralizuoty vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky sprendiniai sudaro salygas
uztikrinti higienos normas atitinkanc€ius reikalavimus dél kokybisko vandens tiekimo ir tinkamo
nuoteky tvarkymo.

Jgyvendinant DP sprendinius turi blti nepaZeistos treciyjy asmeny pagrjstos teisés, turi buti
uztikrintos natiralaus apSvietimo salygos planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi bti
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islaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natiralaus apsvietimo reikalavimai.

Kadangi anksciau teritorijoje nevykdyta tarsi veikla, grunto uzterstumo jvertinimas neatliekamas.

Parenkant konkreCias statiniy vietas, rengiant statiniy projektus, vadovaujantis Lietuvos higienos
normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy juostose”, patvirtintos Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2071 m. kavo 2 d. jsakymu Nr. V-199 ,Dél Lietuvas higienos normos HN
80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje” patvirtinimo" reikalavimais, jvertinti
salia planuojamos teritorijos iSdestyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj
planuojamiems objektams.

Nuostatos dél Zemés gelmiy iStekliy. Vadovaujantis Zemeés gelmiy registro duomenimis, planuojama
teritorija patenka j penkiy vandenvieciy - Vilniaus (A. Paneriy), Vilniaus (Bukgciy), Vilniaus (Jankiskiy),
Vilniaus (Vingio), Vilniaus (Zemyjy Paneriy)) Vilniaus pietvakarine 3B juostg. Atitinkamai planuojamai
teritorijai taikomos specialiosios Zzemés naudojimo saglygos pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonose - Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106
straipsnio nuostatos.

Pries rengiant statiniy projektus sililoma jsivertinti inzinerines geologines salygas.

Krasto apsauga. Rengiant DP yra vadovaujamasi Lietuvos Respublikos Specialiyju Zemés naudojimo
salygy jstatymo nuostatomis (taip pat ir 14, 15, 16, 50, 51, 52, 53, 54, 55,118, 119, 120, 132, 133, 134,
135 straipsniy nuostatomis). Plano sprendiniai nepablogins Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo salygy, krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre.

DP sprendiniai nepriestarauja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr.
625 ,Dél Aviacijai galinéiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo” nuostatoms.

Socialiné infrastruktiira. Artimiausias lopselis-darzelis yra Salininkuose (Vilniaus Salininky lopselis -
darzelis). Greta esanéiame Naujininky rajone yra penki darzeliai.

Visuomeninéms funkcijoms vykdyti prioritetas teikiamas numatomuose zemés sklypuose Nr. 29 ir
Nr.30. Siuose sklypuose gali biti numatomas naujas darzelis. Vaiky darzelis projektucjamas sklype
Nr. 17. Papildomi darzeliai privataus verslo iniciatyva gali jsikurti pastaty pirmuose aukstuose.

Artimiausios Svietimo jstaigos yra Salininkuose - Salininky gimnazija, taip pat greta esanciame
Naujininky rajone yra Vilniaus Juventos gimnazija, Vilniaus Naujininky progimnazija, B. Jonuso
muzikos mokykla. Nauja mokykla planucjamos teritorijos kaimynystéje pagal Koncepcijoje pateiktg
Vizijg numatoma |l etape (Verslo ir paslaugy bulvaro antroje dalyje).

VieSpataujantys servitutai.
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Detaliuoju planu Zemés sklypams Nr. 1 - 43 nustatomas vieSpataujantis servitutas 115 — Kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (viesSpataujantis) per
tarnaujancius sklypus Nr. 44 - 58.

Detaliuoju planu Zzemés sklypams Nr. 1 - 43 nustatomas vieSpataujantis servitutas 221 - Servitutas -
teisé aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) per tarnaujancius
sklypus Nr. 44 - 58.

Detaliuoju planu Zemés sklypams Nr. 1 - 30 bei 43 - 58 nustatomas vieSpataujantis servitutas 102
Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) per tarnaujancius sklypus Nr. 31 - 42.
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