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Grafiné dalis:

1. Pagrindinis brézinys, M 1:500.

2. Infrastruktiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinys, M 1:500.
3. Zemeés sklypy nuzymeéjimo ir servituty brézinys, M 1:500.
4

Inventorizuoty medziy planas, M 1:500.
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Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties
P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiCiantj apie
17,57 ha teritorijos tarp Eisiskiy pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj
plang inicijavimo sutarties pagrindu (toliau - DP)

Kadastro Nr. 0101/0078:876; Nr. 0101/0078:100;
Nr. 0101/0078:835

apie 17,57 ha

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. +370 2112616, faks. +370 5
2112222

juridinis asmuo

Martyno Marozo architektura ir planavimas, MB
J. k.: 303091182

T. Sevéenkos g. 16K-101, LT-03111 Vilnius
Projekto vadové — Giedré Ratkuté Skackauskiené
Tel.: +370 698 79972

El. pastas: giedre@urbanform.It

Iniciatoriaus prasymas, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2024-05-31 jsakymas Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507
ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiCiantj apie 17,57 ha teritorijos tarp
pagrindu®, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-07-17 jsakymas Nr. 30-1859/24 “Dél administracijos direktoriaus
2024-05-31 jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemés
sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu”
pakeitimo®, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-10-03 jsakymas Nr. 30-2544/24 “Dél administracijos direktoriaus
2024-05-31 jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha zemeés
sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis

P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu”


mailto:giedre@urbanform.lt
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papildymo®, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-12-20 jsakymas Nr. 30-3148/24 “Dél administracijos direktoriaus
2024-05-31 jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés
sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu”
pakeitimo.

Kvartalas apibudinamas, kaip i$ keturiy pusiy visiSkai apribota teritorija.

gatvémis ir antropogeniniais komponentais (uzstatymas).

Pertvarkyti zemés sklypy ribas, formuoti zemés sklypus, esant poreikiui
nustatyti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principus, planuoti
inZinerine susisiekimo infrastruktirg, nustatyti pagrindinius ir papildomus
teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojancCiais teisés aktais
ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
(pagal pridedama miesto plano istrauka).

numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
suformuoti optimalig urbanistine struktirg; numatyti teritorijas socialinei
infrastrukturai; numatyti teritorijas Zzeldynams, nustatyti priemones Zeldyny
apsaugai, nagrinéti esamy saugomy Zzeldiniy iSsaugojimo galimybes;
vertinti nagrinéjamos teritorijos krastovaizdj; suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinklg; numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistemg,
kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikj; nagrinéti galimybes suformuoti susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy zemés sklypus; nurodyti urbanistiniy struktdry,
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; vykdyti institucijy iSduotose
planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

teritorijos tUrinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy struktary ir
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai; viesyjy erdviy iSdéstymas;
numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy
gatviy trasy), skirstomyjy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty
iSdéstymas; sporto, poilsio, kitos aikstelés, automobiliy saugyklos (nurodant
tipg) ar jy iSdéstymo reikalavimai; atlieky surinkimo konteineriy aikstelés ar
juy iSdéstymo reikalavimai; sitlomas pastaty iSdéstymas, vieSosios erdvés;
pastaty, formuojanciy gatviy uzstatymg, aukscio ir gatviy plocio santykio,
pastaty formuy ir tariy formavimo reikalavimai.

Parengti planuojamos teritorijos topografija; medziy inventorizacijg ir
arboristinj vertinima. Parengti planuojamos ir aplinkinés teritorijos gamtinés
ir urbanistinés aplinkos analize. Esant poreikiui detaliojo plano rengéjas turi
pateikti formuojamy urbanistiniy struktiry maketg ar kitg papildoma
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informacija, reikalingg sprendimui dél detaliojo plano tvirtinimo priimti, Sio
plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Nereikalingas arba nustatomas pagal institucijy salygas.

Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Rengiama

Nereikalingas

Nereikalingas

Detaliojo plano rengimo vieSumo proceduros atliekamos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas
asmuo.

Nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje

Detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziuros informacinéje
sistemoje (TPDRIS).

Trdkstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
rengéjui. Projektg rengti ant skaitmeniniy Zzemélapiy, panaudojant M 1:500
— M1:1000 duomenis. Planavimo organizatorius patvirtintg dokumenta turi
uzregistruoti www.tpdr.It.

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-31
jsakymas Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu®,

= Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-07-17
jsakymas Nr. 30-1859/24 “Dél administracijos direktoriaus 2024-05-31
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Teritorijy
planavimo salygy
neisdave

Puslapis 7 is 52

jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemeés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu” pakeitimo®,

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-03
jsakymas Nr. 30-2544/24 “Dél administracijos direktoriaus 2024-05-31
jsakymo Nr. 30-1441/24 ,Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
pl., P. Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties
pagrindu” papildymo”.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-08-19 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG22224055;

VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentura 2024-08-26
teritorijy planavimo salygos Nr. REG22520665

AB "Energijos skirstymo operatorius" 2024-08-27 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG22560097;

AB ,Telia Lietuva® 2024-08-27 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG22565220;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2024-08-29 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22670125;
UAB ,GRINDA“ 2024-09-02 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG22678577,

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-08-30 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG22706711;
Lietuvos kariuomenés 2024-09-02 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG22764831,

AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ 2024-09-02 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG22776506;

LITGRID AB 2024-09-04 teritorijy planavimo salygos Nr. REG22868594;
Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-09-05
teritorijy planavimo salygos Nr. REG22928016;

UAB ,VILNIAUS VANDENYS® 2024-09-06 teritorijy planavimo saglygos
Nr. REG22984141.

Aplinkos apsaugos agentura

Uzdaroji akciné bendroveé "ID Vilnius"

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés kio ministerijos
Lietuvos transporto saugos administracija
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1 pav. Planuojamos teritorijos riby schema
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2. Pagrindiniai esamos buklés jvertinimo aspektai

2.1. Informacija apie planuojama teritorija

g., gamybinés teritorijos.
Planuojama teritorijg sudaro:
e Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-3904-3324 (kadastro Nr. 0101/0078:876) (2 pav. pazymétas

Nr.1);
e Zemés sklypas unikalus Nr. 4400-2607-5125 (kadastro Nr. 0101/0078:100) (2 pav. pazymétas

Nr.2);
e Zemeés sklypas unikalus Nr. 4400-2608-0613 (kadastro Nr. 0101/0078:835) (2 pav. pazymétas

Nr.3);
e Valstybinés zemés ploto dalis prie Petro Joniko g.

/K2.1 =i Ds./

1097

Planuojama teritorija

2 pav. ISkarpa is Nekilnojamojo turto kadastro
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Nr. 1 Nekilnojamojo turto registro informacija apie zemés sklypa unikalus Nr. 4400-3904-3324:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo budas
Zemeés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo

salygos

Kita informacija

Kita
nenustatytas
14.3206 ha

Juridinis asmuo

1) teisé naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas:14.3206 ha;

2) teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas:14.3206 ha;
Apylinkés teismo nutartis Nr.
patvirtinta taikos sutartis dél
pasibaigusiais

€2-6206-1101/2023,
servituty pripazinimo

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis
skirsnis), 5.7344 ha;

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius,
dvyliktasis skirsnis), 0.3881 ha;
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
Sestasis skirsnis), 0.0159 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 1.1821 ha.

(11 skyrius,

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 23240 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 653 kv. m;

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis
skirsnis), 1166 kv. m;

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (llI skyrius, Sestasis
skirsnis), 83 kv. m;

Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 143205 kv. m

Zemeés sklypas neuzstatytas

Nr. 2 Nekilnojamojo turto registro informacija apie Zemés sklypa unikalus Nr. 4400-2607-5125:

Pagrindiné naudojimo paskirtis | Kita

Zemeés sklypo naudojimo budas | Daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos

Zemeés sklypo plotas | 2.4507 ha
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Zemeés sklypo nuosavybés teisé

Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo

salygos

Kita informacija

Juridinis asmuo
jrasy néra
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI

skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 24507 kv. m,

Zemés sklypas neuzstatytas

Nr. 3. Nekilnojamojo turto registro informacija apie zemés sklypa unikalus Nr. 4400-2608-0613:

Pagrindiné naudojimo paskirtis
Zemeés sklypo naudojimo biidas
Zemeés sklypo plotas

Zemeés sklypo nuosavybés teisé
Servitutai

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Kita informacija

Planuojama teritorija ribojasi su:

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos
0.7739 ha

Fiziniai asmenys

jrasy néra

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 423.00 kv. m;

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis),
7739.00 kv. m

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis), 300 kv. m;

Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 7739 kv. m

Zemes sklypas neuzstatytas

e K1 - Zemés sklypu unikalus Nr. 0101-0070-0135 (kadastro Nr. 0101/0078:74) (2 pav.
pazymeétas Nr.K1), kita paskirtis, naudojimo biidas nenustatytas.

e K2 - valstybinéje Zeméje (Zemés sklypas nesuformuotas) esanciy 10 pastaty:

O O O 0O 0o o o
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K2.1s - Unikalus numeris 4400-2042-1358;
K2.2s - Unikalus numeris 4400-2042-1425;
K2.3s - Unikalus numeris 4400-2042-1414;
K2.4s - Unikalus numeris 4400-2042-1458;
K2.5s - Unikalus numeris 4400-2042-1447;
K2.6s - Unikalus numeris 4400-2042-1390;
K2.7s - Unikalus numeris 4400-2042-1369;
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o0 K2.8s - Unikalus numeris 4400-2042-1370;
0 K2.9s - Unikalus numeris 4400-2042-1436;
o K2.10s - Unikalus numeris 4400-2042-1403.
e K3 - Zemés sklypu unikalus Nr. 0101-0070-0133 (kadastro Nr. 0101/0078:75) (2 pav.
pazymétas Nr.K3), kita paskirtis, naudojimo bidas - pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos. Zemés sklype yra Sie pastatai:

K3.1s - Unikalus numeris 1096-8003-1216;
K3.2s - Unikalus numeris 1096-8003-1092;
K3.3s - Unikalus numeris 1096-8003-1105;
K3.4s - Unikalus numeris 4400-4503-3792;
K3.5s - Unikalus numeris 4400-0605-0660;
K3.6s - Unikalus numeris 4400-5396-6780;
K3.7s - Unikalus numeris 1096-8003-1152;
K3.8s - Unikalus numeris 1096-8003-1038;
K3.9s - Unikalus numeris 4400-2033-3218;
K3.10s - Unikalus numeris 1096-8003-1116;
K3.11s - Unikalus numeris 4400-4333-9662;
K3.12s - Unikalus numeris 4400-5131-7676;
K3.13s - Unikalus numeris 4400-5131-6428;
K3.14s - Unikalus numeris 4400-5131-7669;K3.15s - Unikalus numeris
1097-6015-6018;

0 K3.16s - Unikalus numeris 4400-2043-4024;
o K3.17s - Unikalus numeris 4400-4503-3816;
o0 K3.18s - Unikalus numeris 4400-5231-3585;

O O OO OO0 OO0 oo oo oo

kategorijos gatvé) (pagal Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatus, uz B kategorijos gatvés esantys zemés sklypai
néra laikomi kaimyniniais zemés sklypas).

e Petro Joniko g. (pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius C
kategorijos gatvé) (pagal Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatus, uz C kategorijos gatvés esantys zemés sklypai
néra laikomi kaimyniniais Zemés sklypas).

e Dieveniskiy g. (D kategorijos gatvé).
e K4 - Zemés sklypu unikalus Nr. 4400-5517-1950 (kadastro Nr. 0101/0078:995).
e K5 - Zemés sklypu unikalus Nr. 4400-3904-0516 (kadastro Nr. 0101/0078:875).

2.2. Planuojamoije teritorijoje galiojanciy planavimo dokumenty analizé

Vadovaujantis Teritorijy planavimo dokumenty registro informacija, planuojamoje teritorijoje galioja
Sie teritorijy planavimo dokumentai:
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1 lentele.

2026 m. kovo 09 d.

Teritorijoje galiojantys planavimo dokumentai

Dokumento
registravimo numeris

Pavadinimas

Planavimo porasis

T00086338 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Savivaldybés bendrasis
bendrasis planas planas

T00087007 Dél Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo | Valstybés teritorijos
plano rengimo bendrasis planas

T00087821 2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. Detalusis planas
0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detalusis planas

T00074617 PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros | Inzinerinés infrastruktdros
plétros specialusis planas vystymo planai

T00082128 Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo Kiti specialiojo teritorijy
plano atnaujinimas planavimo dokumentai

T00072197 Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis Inzinerinés infrastruktdros
planas vystymo planai

T00071421 Vilniaus apskrities misky tvarkymo schema Misky tvarkymo schemos

T00054279 Vilniaus apskrities nekilnojamojo kulttros Nekilnojamojo kulturos
paveldo tinkly schema paveldo apsaugos

planavimo dokumentai

T00053907 Nacionaliniy vandens turizmo trasy Turizmo ir rekreacijos

specialusis planas schemos ir planai
(projektai)
T00053906 Nacionalinio lygmens autoturizmo Turizmo ir rekreacijos

specialusis planas

schemos ir planai
(projektai)

Siame skyriuje detaliau aprasomi pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai lemia
planuojamos teritorijos sprendinius.

2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis
detalusis planas (toliau — galiojantis DP) patvirtintas 2022-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-2327/22 ,Dél 2,4507 ha zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detaliojo plano tvirtinimo".

Galiojancio DP suplanuota teritorija apima tik dalj rengiamo detaliojo plano planuojamos teritorijos.
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3 pav. 24507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0701/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy
gatvémis detaliojo plano Pagrindinis bréZinys

GaliojanCiame DP suformuoti:

e du Zemés sklypai — daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2), kur
aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 14 m, uzstatymo tankis — 40%, uzstatymo intensyvumas 0,6,
pastaty auksty skaicius 1-3;

e vienas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy naudojimo bido (12);
e vienas — bendro naudojimo (B).

Laikantis Teritorijy planavimo jstatyme jtvirtintos nuostatos, kad detaliuoju planu turi bati
planuojamas ne maziau kaip gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos
struktiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar
naturalus barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir
kt. Galiojancio DP sprendiniai turi buti perzitrimi kompleksiskai planuojant visg teritorijg. Galiojancio
DP sprendiniai bus keiCiami rengiamu detaliuoju planu.
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Planuojamai teritorijai taikomi aktualiausi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniai. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau — BP) sprendinius,
planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong, kurioje taikomas
UZU-8-7 reglamentas.

Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:

/ . -
L = Y 0 M i g%’;ﬁ Misky ir miskingy teritorily zona
Perspektyving tnukémo Zona o | 4 N I * 3 Bkio teritorijy
=== razervuotam kitos krypties iektuvy kilmo - HEn _ e
™ 4 3 % b UzU-B-‘I |:| KIR._ 2_ Vandeny zona
8 p

- tipima takui

Konsarvacings tentonjos zona

. | | {h hBle o
g ') 'l' . Urbanizuotos ir urbanizucjamos
C::EQU B I Tl‘} teritorijos funkcinés zonos:
ap UZU:8-5/1 o dol ¢ Gyvenamoji zona
i / 1| ( : o E Ekstensyvaus utstatymo gyvenamoji
o

|

r F = Iona

5 ~r /P I UEt Malo uZstalymo intensyvumo

= y y - | gyvenamao) Zona

Vidutinio ugstatymo intensyvumeo

gyvenamofi zona

Intensyvaus uistatymo gyvenamop zoni

Centry Zona

Pagrindinio centro zona

Mwsio daliss centro zona

Specalizuoty kompleksy zona

Paslaugy zona

Sodininky bendrijy zona

- e Pramonés ir sandéliavima zona
KIR-6-65 .. InZinerings infrastiukiOros zona

A} = Inginerinés infrastruktiros kondariy zon:

! ¥ Vandenvieliy zona
Bendro naudoimo erdviy. atskiryjy

f ] - i : KIR-G-S '_ll_ 4 2eidyny zona

: — A Intensyviai naudojamy Feldyny zona
T N s i 3

Ekstensyvial naudsjamy 2eldyny zona
4 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy ,PAGRINDINIS
BREZINYS. NAUJININKY SENIUNIJA"

i

=

Il

Funkcinés zonos | reglamentings zonos
nba
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UZU-8-7 reglamentas:

Funkcinés zonos pavadinimas
Teritorijos
naudojimo tipas

Pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis

Galimi Zemés naudojimo

budai

UZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius)
Didziausias leistinas pastaty

aukstis nuo zemeés pavirSiaus

(auksty skaicius)

DidzZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zzemés pavirSiaus
(metrais)

UZstatymo tipas

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m?
Didziausiais busty skaicius sklype

DidzZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

Tekstinio reglamento Nr.

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas

Infrastruktiiros plétros jmokos zona

Infrastrukturos eksploatavimo tarifo zona
Paaiskinimai:

UZstatymo tipas

Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona
GV;GG;GM;PA;SI

KT

G1;G2,K;V;R;B;I2;E

16

pr_u; pr_a; mv; vd
0.8
40

200

40

500

01;02;03;05;08;17;39
2

9

pr_u - Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktdra, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty

atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.
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pr_a — Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktura, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo
riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

mv - Miesto vily - Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tdrio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia
kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi
prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy,
gausiai apzeldintg uzstatyma.

vd - Vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamujy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Ukio paskirties pastatais statomi
atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bdti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
zemes sklypo pastatais

Tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bidsty (kv. m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

05 - Objektui privalomas automobiliy stoveéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro
naudojimo, gali buti apmokestinamos.

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

17 - Nauji gyvenamieji kvartalai teritorijose, kurios patenka j BP pazymétg perspektyvine triukSmo
zong rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tipimo takui, galimi tik tuo atveju, jei LR teritorijos
bendrajame plane bus atsisakyta perspektyvinio kitos krypties léktuvy kilimo ir tGpimo tako.’

! Pastaba: 17 reglamentas negalioja, nes rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos bendrgjj plang buvo
nuspresta atsisakyti ll-ojo Vilniaus oro uosto kilimo-tupimo tako.
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39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypg (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Kiti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai pateikiami integruotai kituose
esamos buklés jvertinimo skyriuose.
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2.3. Pagrindiniai esamos buklés jvertinimo aspektai

Istoriné raida

Esama urbanistiné
struktura

Lokacija

Kvartalai
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Vadovaujantis Sio detaliojo plano esamos buklés jvertinime pateikta
istorinés raidos apzvalga, planuojama teritorija nebuvo uzstatyta, taciau
gretimybéje yra UZzusienio kaimas, preliminariai datuojamas nuo XVI a.
Pirmojo pasaulinio karo metu, 1916 m., kaizeriné Vokietija Uzusienyje jrengé
antrg (rezervinj) Vilniaus oro uostg ,Vilnius II* (vok. — ,Flugplatz Wilna 11,
lenk. — ,Wilna 1I"). I$ Il pas. karo vokieciy kariniy ortofotografijy manoma,
kad tai tebuvo tarp réziy kietai suplukto grunto pakilimo takas. Tiek pirmojo
pasaulinio karo metu, tiek tarpukariu Sis oro uostas buvo naudojamas tik
kaip karinis oro uostas. Sovietmeciu Uzusienyje veiké dekoratyviniy augaly
ukis. 6 des. prasidéjo naujy gyvenamuyjy namy statyba palei Uzusienio gatve
Lietuvos nepriklausomybés atkdrimo laikotarpio Uzusienio gyvenvietés
zenkli teritoriné plétra nejvyko, jos gretimos teritorijos buvo naudojamos
kitoms - infrastruktiros, udkinéms reikméms. Taciau Lietuvos
nepriklausomybés atkurimo laikotarpiu kiek pildosi esama UZusienio
urbanistiné struktura ir gretimybéje formuojasi nauji kvartalai: pirmiausia
susiformuoja kvartalai ties DubiCiy, Geranainiy gatviy; susiformuoja
kvartalai prie Petro Joniko g.;kvartalai Sumsko g. tesinyje.

Pazymétina, kad nuo Lietuvos nepriklausomybés atkurimo laikotarpio
formuojasi iS esmés monofunkciniai sodybinio uzstatymo tipo gyvenamieji
kvartalai - ,urbanistinés salos”.

Nors pacioje planuojamoje teritorijoje reikSmingy istoriniy objekty néra,
numatant sprendinius bus reikalinga atsizvelgti j gretimose teritorijose
susiklosciusios urbanistinés strukttros elementus.

Planuojama teritorija, kaip ir likusi UZusienio dalis turi didelj potencialg
urbanizacijai dél santykinai nedideliy atstumy iki Vilniaus miesto centrinés
dalies (pasiekiama per 15 min. automobiliu ir vidutiniskai per 20 min.
vieSuoju transportu (ne piko metu). Tai atitinkamai reiskia, kad santykinai
greitai pasiekiamos miesto gelezinkelio bei autobusy stotys. Dar arCiau nei
minéti susisiekimo objektai yra Vilniaus oro uostas. Tokia lokacija sudaro
sglygas greitai pasiekti ir kitus uzsienio taskus. Naudojantis Zirniy,
Tukstantmecio gatvémis, kurios yra pagrindinés susisiekimo arterijos
pakankamai patogaus susisiekimas ir su kitomis Vilniaus miesto dalimis.

Kitas teigiamas konteksto aspektas — UZusienis yra apsuptas misky
masyvais, o tai sudaro ramesnio, ekstensyvesnio, didesnj santykj su gamta
turin¢io gyvenamojo rajono pobudj. Dalis Uzusienj supanc¢iy misky yra
miesto miskai, o kita dalis patenka j Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio
draustinj, kuris pasizymi isskirtiniy reljefu.

Analizuojant planuojamos teritorijos ir jos gretimybiy kvartaly struktdrg
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aiskiai skiriasi istoriSkai susikloste (UZsienio kaimo senosios dalies)
nereguliarios formos kvartalai. Taip pat iSsiskiria po Lietuvos
nepriklausomybés atkurimo formuoti reguliarios strukturos gyvenamieji
kvartalai, kvartaly dalys. Neurbanizuoti kvartalai ar tik fragmentiskai
uzstatyti kvartalai (j tokio tipo kvartalg patenka ir planuojama teritorija)
pasizymi dideliais parametrais — kas tikrai turés bati keic¢iama numatant
naujg uzstatyma.

Planuojama teritorija yra neuzstatyta. Planuojamos teritorijos Siaurinéje
puséje yra pramonés ir inzinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatymas, o
pietinéje — sodybinio uzstatymo tipo kvartalai. Kitoje Uzusienio dalyje taip
pat dominuoja sodybinis uzstatymo tipas. Sodybinio uzstatymo teritorijose
dominuoja vieno su mansarda, dviejy auksty pastatai. Minétg pramonés ir
inZinerinés infrastruktiros teritorijy uzstatyma sudaro taip pat neauksti —
vieno, dviejy auksty pastatai, kuriy tarpe yra ir like Siltnamiai. Planuojamos

kuriose dominuoja vieno auksto su mansarda pastatai.

Planuojamos teritorijos gretimybéje vieSy erdviy tinklg sudaro tik esami
gatviy koridoriai. Nors pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrgjj plang UZusienyje yra numatyta ir kity viesyjy erdviy — Zeldyny,
taciau Siai dienai jie néra suformuoti, jrengti

Analizuojant sklypy struktirg galima iSskirti tas pacias charakteringas
ypatybes: skiriasi Uzusienio kaimo senosios dalies sklypy formos bei
dydziai nuo Lietuvos nepriklausomybés atkurimo formuoty gyvenamujy
kvartaly sklypy dydziy. Ties DubiCiy, Geranainiy gatvémis dominuoja 6 ary
Zzemés sklypai, prie Petro Joniko g. apie 10 ary zemés sklypai. ISskirtinai
dideli Zemés sklypai yra neurbanizuoty teritorijy.

Vadovaujantis  vieSai prieina informacija apie Zemés sklypus
(www.geoportal.lt) planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése dominuoja
kitos paskirties zemés zemés sklypai, kuriy didzioji dalis yra gyvenamosios
funkcijos. Kitapus planuojamos teritorijos ties EiSiskiy pl. iSsiskiria zemés
ukio paskirties sklypy masyvai - sodininky bendrijy teritorijos. Planuojama
teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su gamybinémis teritorijomis (kuriy daliai
nustatyti naudojimo budai - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos).

Nagrinéjant Uzusienio gyvenamuosius kvartalus pagal 2021 m. Gyventojy ir
busty surasymo duomenis, identifikuojama, kad gyventojy skaicius didzigja
dalimi nesiekia Teritorijy planavimo normose rekomenduojamo minimalaus
vystomo gyvenamojo kvartalo ar rajono gyventojy tankio - 30 gyventojy/ha.
Esant tokiam santykinai mazam gyventojy tankiui, pilnaveréiam gyvenamojo


http://www.geoportal.lt/
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rajono aptarnavimui reikalinga infrastruktura buty neatsiperkanti. Jei
inzinerinés infrastruktiros pavieniai elementai Uzusienyje yra, tai socialinés
infrastrukturos objekty — mokykly, darzeliy — néra. Artimiausia mokykla ir
darzelis - yra Salininkuose. Teikiant planuojamos teritorijos sprendinius, bus
reikalinga jvertinti ir atsirandantj ne tik inzinerinés infrastrukturos, bet ir
socialinés infrastrukttros bei kity paslaugy poreikj.

Planuojama teritorija ir jos gretimybés Siai dienai yra labiau agrarinio
urbanizuoto krastovaizdzio nei iSplétoto urbanistinio. TacCiau pazymeétina,
kad vadovaujantis Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija ir jos gretimybés numatomos urbanizuoti.

Planuojama teritorija, kaip ir jos gretimybés yra molingoje banguotoje
pakilumoje (plynaukstéje). Nors pati planuojama teritorija yra santykinai lygi
(reljefas peraukstéja nuo vakary j ryty puse apie 2 metrus), taciau apie 1 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos yra raiskios reljefo formos, $laitai, kurie
priskirti Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio draustiniui.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje néra vandens telkiniy ar tékmiy
registruoty Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastre. Artimiausias planuojamai
teritorijai minétame kadastre esantis objektas yra apytiksliai uz daugiau nei
2 km — upé R-2 (6,22 km ilgio), priklausanti Neries mazyjy intaky (su Nerimi)
upiy pabaseiniui.

Vadovaujantis Misky valstybés kadastro duomenimis planuojamoje
teritorijoje misky néra, taciau identifikuojami valstybinés reikSmés Il grupés
rekreaciniy misky plotai (miesty miskai) artimoje gretimybéje ir apie 1 km
atstumu — Il grupés ekosistemy apsaugos miskai (draustiniy miskai).

Planuojamoje teritorijoje saugomuy teritorijy néra, ji tiesiogiai su
saugomomis teritorijomis nesiriboja. Kaip jau minéta, artimiausia saugoma
teritorija yra apie 1 km atstumu - Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdzio
draustinis. Sis draustinis yra krastovaizdzio, savivaldybés reikdmés, jo
steigimo tikslas iSsaugoti Neries paslénio zonoje esantj erozinj kalvyna,
gausias retyjy augaly (tamsialapio skiautalipio, Zaliosios plateivés, dirvinio
¢esnako) augimvietes, kultliros ir istorijos objektus (Vilniaus - Kauno
gelezinkelio tunelj ir senojo Vilniaus - Kauno kelio atkarpg su valstybinés
reikSmés istorijos paminklu).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, j
planuojamg teritorija nepatenka gamtinio karkaso elementai. Su
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— gamtinio karkaso stiprinimo priemoné, formuojanti GK elementus
tarpusavyje jungiantj tinklg. O gretimose teritorijose yra vidinio stabilizavimo
arealy Siaurinéje puséje - regioninés bei vietinés svarbos, rytinéje -
rajoninés, pietvakariuose - vietinés, mikroregioninés.

Pagal Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg dalis planuojamos teritorijos
nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

Planuojamoje teritorijoje yra medziy grupés, kurios iSsiskiria charakteringu
déstymu - didzigjg dalimi sudaro lyg eiles lygiagreCias Dieveniskiy gatvei.
Detaliau su informacija apie medzius galima susipazinti ataskaitoje ,Zemés
01010078:876, 01010078:100 ir 01010078:835) Vilniuje.,
grafinis/inventorizacinis medziy zyméjimas plane, medziy inventorizacijos
lentelés bei vertinimo ataskaita“.

Planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamojo kultiros paveldo objekty.
Artimiausi objektai yra: apie 1 km atstumu - UZusienio piliakalnis (u.o.k.
48740); apie 1,7 km atstumu - UZusienio piliakalnis Il, vad. Pilaite (u.o.k.
48741); apie 2,3 km atstumu - Paneriy gelezinkelio tunelis (u.o.k. 22798).

Planuojama teritorija yra greta vienos pagrindiniy susisiekimo arterijy —

evewv

evew

savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyta B
kategorijos gatve. Taip pat planuojama teritorija ribojasi su dar viena
struktdriskai svarbia UZusieniui gatve - Petro Joniko g. (numatyta C
kategorijos gatvé). Jos tesinyje esanti Mechaniky gatvé sudaro salygas
susisiekimo rySiams su Salininkais. Planuojama teritorija vakarinéje puséje
ribojasi su vietos rySiams uztikrinti reikalinga Dieveniskiy g.

Jvaziavimai/iSvaziavimai j planuojamoje teritorijoje esancCius zemés sklypus
yra nuo Dieveniskiy ir Petro Joniko gatviy.

Eismo srauty situacijai identifikuoti buvo atliekami eismo intensyvumo
tyrimai. Esamus srautus formuoja lengvyjy automobiliy srautai, krovininiai
automobiliai nesiekia desimtadalio. Atsizvelgus j atlikty ilgalaikiy matavimy
rezultatus nustatytas rytinis ir vakarinis eismo intensyvumo pikas.
Laikotarpyje nuo 07:15 iki 08:15 val., rytinio piko metu, gatviy tinkle
pravaziuoja ~19 % viso per 24 valandas pravaziuojancio transporto. Nuo
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16:30 iki 17:30 val., vakarinio piko metu, gatviy tinkle pravaziuoja ~20 % viso
per parg pravaziuojancio eismo srauto.

Planuojama teritorija yra aptarnaujama vieSuoju transportu (visu plotu
patenka j esamo vieSojo transporto aptarnaujamg teritorijg). Prie Petro
,Azuolijai” (kodai: 5117, 2704). Preliminarus vidutinis atstumas iki Siy
stoteliy apie 50 m. Kiek Siauriau planuojamos teritorijos (iki 300 metry
atstumu) yra kitos dvi stotelés (skirtingy kryp¢iy) ,Eisiskiy sodai“ (kodai:
2702, 2703). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius numatyta plésti vieSojo transporto tinklg ir pietingje
planuojamos teritorijos puséje.

Planuojamoje teritorijoje péscCiyjy, dviraCiy taky néra. Su planuojama
teritorija besiribojanCiose gatvése Petro Joniko, Dieveniskiy gatvése bei
bendrojo plano sprendinius EiSiskiy pl. yra numatoma tarprajoniné dviraciy
trasa, kuri eis iki Salininky, bei susijungs su esama dviraCiy trasa,
pasibaigiancia ties Eisiskiy pl. ir Uzusienio g. sankirta.

Planuojamoje teritorijoje néra jrengty automobiliy stoveéjimo viety, kaip ir
gretimybéje néra vieSyjy automobiliy stovéjimo viety.

Nuo planuojamos teritorijos tarptautinis Vilniaus oro uostas pasiekiamas
preliminariai per 10 min., o Vilniaus gelezinkelio bei autobusy stotis
preliminariai per 15 min. automobiliu ir vidutiniSkai per 20 min. vieSuoju
transportu (ne piko valandomis). Kaip jau buvo minéta ankstesniame
skyriuje, rengiant Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajj plang buvo
nuspresta atsisakyti Il-ojo Vilniaus oro uosto kilimo-tipimo tako, dél to
papildomy apribojimy planuojamai teritorijai dél oro uosto veiklos
neatsiranda.

Nors pagrindiniy gatviy tinklas yra, taciau reikés jj papildyti kvartalinémis
gatvémis. Formuojant didesnj gyventojy kiekj, padidés ir automobiliy
srautai, bus reikalingos papildomos priemonés jy paskirstymui, suvaldymui.
galimai ir triukS§mo tarSa — bus reikalingos ir aplinkosauginés priemonés
mazinancios neigiamg poveikj. Taip pat iSaugs poreikis visuomeniniam
transportui, pésciyjy ir dviraciy taky infrastrukturai, kurios Siai dienai néra.

Planuojamg teritorijg Siaurés — piety kryptimi kerta dvigrandé elektros
perdavimo 110 kV oro linija. Planuojamoje teritorijoje yra dvi jos atramos.
Lygiagreciai Siai linijai eina ir ESO elektros tinklai — 10 kV poZzeminé elektros
linija, kuri ateina iS Mechaniky gatvés ir eina iki transformatoriy pastotés,
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galios rezervy naujai numatomai vystyti teritorijai néra.

Planuojamoje teritorijoje néra iSvystyty centralizuoty vandentiekio tinkly,
taciau UZusienio Siaurinéje dalyje yra esamy vandens tiekimo tinkly.
Planuojamoje teritorijoje néra centralizuoty buitiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros. Planuojamos teritorijos gretimybéje, Uzusienyje buitiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktira iSvystyta nevienodai. Lietaus nuoteky
planuojamoje teritorijoje néra. Lietaus nuoteky tvarkymo infrastruktira
UZusienio teritorijoje yra gana ribota. Siuo metu veikiantys lietaus nuoteky
tinklai yra iSsidéste Motory gatvéje (DN450) ir Meistry gatvéje (DN500).

Planuojama teritorijg kerta dujotiekio tinklas, Siaurés - piety lygiagreciai 110
kV elektros oro linijai. Taip pat dujotiekio tinklas tesiasi Petro Joniko gatvés
koridoriuje.

Planuojama teritorija neapripinta Silumos tinklais.

Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius, kaip ir Vilniaus
miesto Silumos Tkio specialiojo plano atnaujinima, planuojama teritorija
patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zong. Minétame specialiajame
plane nurodyti atvejai, kada gali buti netaikomas Sildymas gamtinémis
dujomis. TacCiau pazymeétina, kad Siuo metu rengiamame Vilniaus miesto
Silumos Ukio specialiojo plano keitime (S-RJ-13-21-793), ties planuojama
teritorija numatyta centralizuoto aprupinimo Siluma zona.

Planuojamoje teritorijoje elektroniniy rysiy tinkly néra. Salia planuojamos
teritorijos EiSiskiy pl. koridoriuje bei Petro Joniko gatvés koridoriuje pakloti
RAIN (placiajuoscio interneto tinklai), EiSiskiy pl. koridoriuje yra rysiy kabeliy
kanalizacijos kanalas (vamzdis). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano duomenis, planuojamos teritorijos gretimybéje
(netoli Eisiskiy pl. ir Mechaniky g.) yra esama skaitmeninio rysio baziné
stotis.

Kadangi planuojama teritorija  neurbanizuota, atlieky surinkimo
infrastruktiros néra.

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimoje gretimybéje gaisriniy hidranty néra.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 melioruotos
zemeés ir melioracijos statiniy erdviniy duomeny rinkiniu melioracijos
infrastruktiros planuojamoje teritorijoje néra.

Siekiant nuoseklios urbanistinés struktiros formavimo, tikétina bus
reikalingas elektros perdavimo tinkly - 110 kV oro linijos iSkélimas, bei greta
pakloty dujotiekio ir kabelinés elektros linijos iSkélimas.
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Aplinkos vertinimas Planuojamos teritorijos aplinkos oro kokybé, didZigja dalimi priklauso nuo
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autotransporto EiSiskiy pl. Informacija apie oro kokybe teikiama
vadovaujantis TarSos skaidos Zemélapiais:

https://experience.arcgis.com/experience/c7d16712c5ab4c6087aleede67
491329/page/%C5%BDem%C4%97Iapiai/. Jie parengti atlikus modeliavima
ADMS-Urban programiniais paketais, Aplinkos apsaugos agenturos
modeliavimo darbus. Planuojamoje teritorijoje, 2023 m. duomenimis oro
kokybés rodikliai nevirsija ribiniy reikSmiy.

Informacija apie triukSmo tarSg teikiama vadovaujantis LR triukSmo
valdymo jstatymo nustatyta tvarka atnaujintais ir 2023 m. vasario 8 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1767 patvirtintais
Vilniaus aglomeracijos triukSmo strateginiais zemélapiais. TriukSmo sklaida
nuo autotransporto planuojamos teritorijos atzvilgiu santykinai labiausiai

Pazymétina, kad vadovaujantis Vilniaus aglomeracijos gelezinkelio keliy
strateginio triuk§mo Zemélapio Paros triuk§mo lygis (Ldvn) 2021 m.
triukSmo tarSa nuo gelezinkelio keliy planuojamos teritorijos nesiekia, kaip
ir néra triuk§mo nuo pramonés veiklos (pagal Vilniaus aglomeracijos
pramonés veiklos zony strateginio triuk§mo Zemélapio Paros triukSmo lygis
(Ldvn) 2021 m. duomenis).

Santykinai netoli planuojamos teritorijos esantis oro uostas bei jo veikla taip
pat nesukuria reik§mingos triukSmo tarsos.

Planuojamos teritorijos ribose néra poveikio sveikatai, nes nevirSijamos
tarSos ribinés reikSmés.

Vadovaujantis Zemés gelmiy registro duomenimis, planuojama teritorija
patenka j penkiy vandenvie¢iy - Vilniaus (A. Paneriy), Vilniaus (Buk¢iy),
Vilniaus (Jankigkiy), Vilniaus (Vingio), Vilniaus (Zemuyjy Paneriy)) Vilniaus
pietvakarine 3B_JUOSTA (1). Atitinkamai planuojamai teritorijai taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos Pozeminio vandens vandenviecCiy
apsaugos zonos.

Vadovaujantis Zemés gelmiy registro informacija naudingujy iskaseny
telkiniy planuojamoije teritorijoje ir jos gretimybése néra.
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3. Koncepcija

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius pritaré Sio detaliojo plano - Dél leidimo keisti
2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detalyjj

evew

evev

detaliojo plano koncepcijai”.

Pazymime, kad Koncepcija apémé dalj vystomo Uzusienio. O visai vystomai Uzusienio teritorijai buvo
suformuota bendra vizija (zr. Koncepcijos aiskinamajj rastg) - t.y. koncepcijos sprendiniai formuoti
vertinant ne tik esama situacijg, bet ir planuojama konteksta.

5 pav. Detaliojo plano Koncepcijos bréZinys
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Pesciyjy ir dviradiy jungtys
(ne gatviy koridoriuose)
Dviraciy takai
Automobiliy jungtys
Detaliuoju planu
planuojama teritorija
————— Kvartaly ribos

6 pav. Koncepcija. Funkciniy rysiy principiné schema.

Koncepcija buvo formuojama vadovaujantis Siais principais: gatviy tinklas reaguoja j esamus
medzius; numatoma gatviy hierarchija prioritetg teikiant péstiesiems, Zeldynams; formuojamas
zaliyjy erdviy tinklas; skirtingi viesyjy erdviy charakteriai; komerciné zona - barjeras nuo tranzitinés
gatveés; pastaty tipologijy jvairové. Taip pat planuojamoje teritorijoje numatomas “Bendruomeniy
miestelis” atspindintis bendruomenisko ir liberalaus gyventojo poziurj j gyvenamajg aplinka, kur
kuriamas viesyjy ir privaciy erdviy balansas. Zonos tarp pastaty fasady, orientuoty j gatves, yra
vieSos, tuo tarpu likusios erdvés, esancios tarp pastaty, yra privacios (t.y. skirtos to kvartalo
gyventojams). Siekiama perimetrinio (uzdaro ar nepilnai uzdaro) uzstatymo, vieSoji erdvé planuojama
taip, kad jgalinty stiprius kaimynystés rySius.
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Koncepcijoje numatyta, kad planuojamoje teritorijoje, dominuoja staCiakampés kvartaly formos.
Planuojamos teritorijos naujg funkcine struktirg sudaro i§ esmés dvi dalys: mazesné rytuose su
vyraujancia komercine veikla bei didesné vakaruose su vyraujancia gyvenamaja funkcija. Taip pat
numatytas gatviy tinklas, jungiantis planuojamus kvartalus su kitais teritorijos objektais. Teritorijoje
Siaurés - piety kryptimi numatomas dviraCiy takas, palei jj - pésCiyjy takas ir Zeldyno ruozas,
jungiantys detaliuoju planu planuojama teritorijg su Siaurinéje puséje planuojamu parku (uz detaliuoju
planu planuojamos teritorijos riby). Teritorijoje suplanuoti papildomi Zeldynai (vakary - ryty kryptimi),
kuriuose numatomi pésciyjy takai - zaliosios aléjos, jungiancios kvartaly zaligsias erdves su kitomis,
uz detaliojo plano teritorijos riby esanciomis Zaliosiomis erdvémis.

Koncepcijoje numatyta, kad iSlaikomas 1 esamas Zemés sklypas, 1 zemés sklypas suformuojamas
valstybinéje zeméje P. Joniko g. koridoriui, o kiti performuojami ir dalinami.

Koncepcijoje numatyta, kad planuojamoje teritorijoje 171-oje sklypy galima statyti pastatus.
Planuojamos teritorijos kontekstas suponuoja, kad uzstatymas turi bati santykinai neintensyvus,
Zzemesnis, kurti miesto periferinés dalies urbanizacija.

Detaliojo plano koncepcijoje buvo pateikti preliminarus socialinés ir inzinerinés infrastrukturos
sprendiniai ir tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje. Konceptualis inzinerinés infrastrukturos
sprendiniai buvo parengti jvertinant gautas planavimo salygas. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, servitutai bus nustatyti sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.
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4. Sprendiniai

Siuo detaliuoju planu kei¢iamas 2,4507 ha zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P.
Joniko ir DieveniSkiy gatvémis detalusis planas (T00087821), patvirtintas 2022-06-02 Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-2327/22 ,Dél 2,4507
ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir Dieveniskiy gatvémis detaliojo plano
tvirtinimo"“.

4.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

DP sprendiniai reglamentuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, savivaldybés lygmens teritorijy
planavimo dokumentais, patvirtinta DP koncepcija.

Sklypy struktiara. DP sprendiniuose islaikoma Koncepcijoje numatyta sklypy struktdra. ISlaikomas 1
esamas zemés sklypas, 1 zemés sklypas suformuojamas valstybinéje zeméje P. Joniko g. koridoriui,
o kiti performuojami ir dalinami. Viso numatoma 21 Zemés sklypas.

Zemés sklypy isdéstymas, jy plotai bei detalus reglamentavimas pateikiamas DP Pagrindiniame
brézinyje.
Planuojami sklypy Nr. 13 ir Nr. 14 formg lemia esamos sklypy ribos ir detaliyjy plany ribos, jie sudarys

kvartalg su tolimesnio etapo planuojamos teritorijos sklypais.

Zemeés sklypuose Nr.13 ir Nr.14 (kai Siems zemés sklypams nustatytas naudojimo biudas R ar G2, ar
K, ar V) statomiems statiniams statybg leidZiantis dokumentas gali biti iSduodamas tik tuomet, kai
gretimai teritorijai parengtas bei yra jsigaliojes detalusis planas.

DP1 Detaliojo plano numeris
D1 KvartaloNr.
1  Sklypynr.
Susisiekimo ir inZineriniu
tinkly koridoriy teritorija
——— Sklypy ribos

. Detaliaisiais planais
planucjamy ter. ribos
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2026 m. kovo 09 d.

7 pav. Sklypais formuojamy kvartaly testinumo uz detaliuoju planu planuojamos teritorijos ribos
schema.

Teritorijy naudojimo tipai, pagrindinés zemeés naudojimo paskirtys, zemés naudojimo budai.
ISlaikant DP koncepcijos sprendinius numatoma:

Zemés Teritorijos Pagrindiné Zemés Zemés naudojimo bidas (bdai)
sklypo Nr. | naudojimo tipas | naudojimo paskirtis
1,2,3,4,5 | Misri gyvenamoiji | Kitos paskirties | G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
6 teritorija (GM) zemé (KT) bendrabuciy teritorijos,
K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,
V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos
13,14 Misri gyvenamoji | Kitos paskirties | R - Rekreacinés teritorijos,
teritorija (GM) Zemé (KT) G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos,
K - Komercinés paskirties objekty
teritorijos,
V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos
7,8,9 Paslauguy teritorija | Kitos paskirties | K - Komercinés paskirties objekty
(PA) zemé (KT) teritorijos,
V - Visuomeninés paskirties teritorijos,
R - Rekreacinés teritorijos,
10,11,12, - Kitos paskirties | E - Atskiryjy zeldyny teritorijos
15 zemé (KT)
16-21 - Kitos paskirties | 12 - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
Zemé (KT) koridoriy teritorijos

Pastaba: Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedu, kai
nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame bréZinyje jis Zymimas Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, galimi Zemés sklypy
naudojimo bddai - tik erdvinio objekto kodu, reglamenty apraSomojoje lenteléje pateikiant kiekvieng
zemeés sklypo naudojimo budg atitinkancius apribojimus, o kai nustatomi konkretds Zemeés sklypo
naudojimo bddai, pagrindiniame brézZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik
erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.
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Reikalavimai uzstatymui. Jgyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius uzstatomoms teritorijoms numatomi galimi Sie uzstatymo tipai:

Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktura, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

Miesto vily (mv) - Siam uZstatymo tipui bidingi didesnio tirio (2-3 auksty su mansarda),
dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip
paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur siekiama
suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

Taip pat vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo
rasto 6 p., detaliojo plano sprendiniuose kai kuriais atvejais papildomai nustatomas laisvo planavimo
uzstatymo tipas. Pagrindimas dél laisvo planavimo pateikiamas Sio detaliojo plano Urbanistinés ir
gamtinés analizés priede. I1Sskirtina, kad:

Planuojamoje teritorijoje istoriSkai nebuvo susiformavusios gyvenvietés ar urbanistinio
audinio, néra saugotinos sklypy struktdros, neturi susiklosciusios morfologinés strukturos,
uzstatymo ritmo, sklypy tinklo ar architektdrinés tipologijos, dél to néra objektyviy urbanistiniy
parametry, kuriuos reikéty ,atkartoti“ ar testi, néra vertingyjy savybiy, kurias reikéty saugoti
morfologiniu pozidriu. Dél to teritorijos vystymas gali biti grindZziamas Siuolaikiniais
urbanistikos principais, o ne istorinés struktiros imitavimu.

Laisvo planavimo uzstatymas sudarys sglygas reaguoti j vietoje augancias medziy grupes ar
pavienius medzius juos iSsaugant, ypac kvartaly vidinése erdvése. Taip pat laisvo planavimo
uzstatymas sudarys saglygas atskleisti vietos charakterj — periferinés miesto dalies su
santykinai mazesniu uzstatymo intensyvumu, pereinancios j gamtine aplinkg. Laisvai
komponuojami tdriai su zeldiniais sudarys saglygas formuoti teritorijg su uzstatymu, kuris
labiau prisitaiko prie gamtos elementy.

Formuojant planuojamos teritorijos strukttrg atsizvelgta j numatytg ir testinj gretimy teritorijy
gatviy tinklg, potencialas Zeldyny vietas (dél esamy gamtiniy elementy ypatumy). Kity vietos
erdviniy ar vizualiniy elementy, kuriuos reikéty saugoti - néra. Vertinant teritorijg
kontekstualiai — dél santykinai neauksto uzstatymo (maksimalaus aukstis — 3, 4 aukstai)
nebus sudarytas neigiamas poveikis gretimybéje esamoms teritorijoms, kuriose dominuoja
sodybinis uzstatymas. Taip pat dél minéto santykinai neauksto planuojamo uzstatymo, kuris
vidutiniSkai vertinant néra aukstesnis uz brandziy medziy aukstj, nejtakos Vilniaus miesto
siluety, panoramy ar urbanistiniy dominanciy, kurias reikéty saugoti.

Dél auksciau isvardinty aspekty, laisvo planavimo uzstatymo taikymas planuojamoje teritorijoje
nepriestarauja urbanistinio integralumo principui. Planuojamoje teritorijoje perimetrinio uzstatymo ir
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laisvo planavimo uzstatymo dermé sudaro sglygas racionaliai formuoti naujg urbanistine struktarg,
atsizvelgiant j dabartinius socialinius, ekonominius ir aplinkosauginius poreikius. Tokiu badu periferija
tampa ne atsitiktine plétros zona, o apgalvotai suformuota aukstos gyvenimo kokybés aplinka.

Numatomi uzstatymo tipai Zzemés sklypuose:

Uzstatymo tipas Zemes sklypo Nr.

Perimetrinis (pr_u, pr_a) 1,2,3,4,56,7,8,9,13,14
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija Zymima - per)

Miesto vily 1,2,3,4,5,6,
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija Zymima kitu uZstatymo tipu - kt)

Laisvo planavimo planavimo uzstatymas 1,2, 3,4,
(pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny 9 (laisvo planavimo uzstatymo tipas gali uzimti
specifikacija Zymima - Ip) <50% zemeés sklypo Nr. 9 ploto)

Pastaty auksty skaiCius. Planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1-6, 7-9, 13, 14 numatomi iki 3 auksty
pastatai, iki 20% pastatais uzstatyto ir planuojamo uzstatyti ploto gali bati 4 aukstai.

Nustatoma, kad projektuojant pastatus turi buti laikomasi principo - pagal reglamentus galimas
aukstesnis uzstatymas formuojamas prie gatviy koridoriy, jy sankirty.

LeidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus (metrais). Kadangi iSskiriama, jog vietomis gali
bati 4 auksty pastatai - atitinkamai galimas didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemeés
pavirSiaus nustatomas iki 16 m imtinai.

LeidZziamas pastaty aukstis - altitudé, m. Si reik§mé skai¢iuojama jvertinant esamo zemés pavir$iaus
vidutine altitude ir galimg aukstj metrais. Tais atvejais, kai zemés sklype yra santykinai didesni
skirtumai esamo zemeés pavirsiaus altitudziy, zemés sklypams nustatoma skirtingo reglamento riba ir
nustatomos skirtingos leidziamo pastaty aukscio altitudés reikSmés. Dél Siy priezasCiy skirtingo
reglamento ribos numatytos zemés sklypams Nr.1 ir 4.

LeidZiamasis uZstatymo tankis (UT) ir leidZiamasis uzstatymo intensyvumas (Ul). Vadovaujantis DP
koncepcija, nustatomos Sios UT ir Ul reikSmes:

Zemeés Zemés naudojimo bidas (budai) LeidZiamasis LeidZiamasis
sklypo Nr. uzstatymo uzstatymo
tankis (UT) intensyvumas
(un
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1,2,3,4,5, | G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir G2-<40 G2-<0,8*
6 bendrabuciy teritorijos, K- <40 K- <0,8*

K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V-<40 V-<0,8*

V - Visuomeninés paskirties teritorijos, R- <40 R-<0,8*

R - Rekreacinés teritorijos

13,14 R - Rekreacinés teritorijos, R-<40 R-<0,8*
G2- Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir G2-<40 G2-<0,8*
bendrabuciy teritorijos, K- <40 K- <0,8*
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, V-<40 V-<0,8*
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, E-- E--

E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos

7,8,9 K - Komercinés paskirties objekty teritorijos, K- <40 K- <0,8*
V - Visuomeninés paskirties teritorijos, V-<40 V-<0,8*%
R - Rekreacinés teritorijos, R- <40 R- <0,8*
10,11,12, | E - Atskiryjy zeldyny teritorijos E-- E--
15
16-21 12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy 12 -- 12 --
teritorijos
Pastabos:

* Ul galima didinti:

e |ki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv. m) ar kita parduodamag plotg perduodant
savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktaros plétojimui. Perduodamas
plotas gali bati ir nebdtinai tame paciame pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo.

e |ki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné infrastruktira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatveés.

e |ki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy
stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

Papildomos nuostatos dél pastaty, statiniy statybos.

Galimos statiniy paskirtys nurodytos Pagrindinio brézinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Statant naujus statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir naturalaus apsvietimo
reikalavimai. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai.
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3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemeés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudes,
negali buti didesnis kaip 8,5 m. Statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas laikantis
reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui, virSijanc¢iam 8,5 m aukscio
ribg, atstumas nuo Zemeés sklypo ribos didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali buti
mazinami gavus besiribojanCio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasSytinj sutikima.
Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*”

Zemeés sklypuose Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 13, 14 statybos zona formuojama iki statybos ribos, o
pastaroji sutampa su zemés sklypo ribomis jei Pagrindiniame brézinyje nenurodyta kitaip.

Planuoti statybos zong kuo arCiau Zemés sklypo riby jpareigoja ir Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniai, kurie nusako, kad funkcinéje zonoje UZU-8-7 galimi uzstatymo
tipai: perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai), perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari
kvartalai). Tam, kad formuoti perimetrg, turi b{ti sudarytos salygos numatyti pastato
krasting/krastines kuo arCiau Zemés sklypo ribos, tiek, kiek tai leidzia normos, insoliacijos
reikalavimai, reikalinga infrastruktira. Jvertinant statybos techniniy reikalavimy nuostatas dél pastaty
bei statiniy atstumuy iki zemeés sklypo riby.

Nustatoma, kad Zemés sklypuose pozeminio uzstatymo zona sutampa su statybos zona ir dél to
atskirai néra vaizduojama, iSskyrus Zemés sklypus Nr. 5 ir 6. Zemés sklypuose Nr. 5 ir 6 pozeminis
uzstatymas gali buti numatomas statybos zonos ir pozeminio uzstatymo zonos ribose.

Kiti reikalavimai dél formuojamo uzstatymo

Zemeés sklypuose Nr. 5 ir 6 prie P. Joniko, gatviy uzstatyma planuoti jvertinant kitapus P. Joniko
gatvés esamg vienbuCiy gyvenamuyjy pastaty uzstatymg - nesudaryti P. Joniko g. erdviniame
koridoriuje disonansuojancio uzstatymo.

Zemés sklypy Nr. 1, 3, 4, 5, 6 krastinése, kurios ribojasi su atskiryjy Zeldyny sklypais, uzstatymas
formuojamas fragmentuotu perimetru atskiriant Siuo uzstatymu zeldyng nuo vidiniy kiemy.

Zemés sklype Nr. 7 prioritetu uZstatymg formuoti perimetru (fragmentuotu ar istisiniu) pagal
planuojamg gatve Nr.4.

evewv

Zemeés sklype Nr. 8 prioritetu numatyti uzstatyma formuojantj Eisiskiy pl. erdvinj koridoriy.

Zemeés sklype Nr. 9 prioritetu numatyti uzstatyma formuojantj gatvés Nr.4 erdvinj koridoriy ir po to
pagal galimybes vertinti EiSiskiy pl. erdvinio koridoriaus formavimo galimybes.

Zemeés sklypuose Nr. 13, 14 uzstatyma formuoti jvertinant gretimy teritorijy vystymo galimybes.
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Kiti reglamentai, servitutai nurodomi Sio DP grafinéje dalyje, Pagrindinio brézinio Reglamenty
aprasomojoje lenteléje, pastabose. Servitutai gali bati tikslinami, keiCiami, nustatomi, naikinami ir
kitais dokumentais.

4.2. Susisiekimo infrastruktura

Gatviy tinklas. Planuojamoje teritorijoje kuriamas vientisas ir aiSkus ramaus eismo (D, Ds
kategorijy) gatviy tinklas. Gatviy plociai optimalls, automobiliy stovéjimo vietos palei gatve
apzeldintos, likusi gatvés profilio dalis skiriama péscCiyjy takams ir Zaliosioms zonoms. Siekiant
iSlaikyti gatvés aplinkos atpazjstamumo principg, gatves numatoma planuoti homogeniskais
segmentais, kuriy skersiniai profiliai, jy elementai ir dangos identifikuoty gatvés aplinka, leisting greitj
ir atitinkama eismo dalyviy elgsena.

Konceptualus planuojamos teritorijos ir greta jos esanciy kity teritorijy gatviy tinklas pateikiamas
Zemiau esancCiame pav. Pagrindinis patekimas j teritorijg numatomas per gatve Nr. 1.1 ir Dieveniskiy
sprendziamas kartu su EiSiSkiy plento rekonstravimo sprendiniais, jy techniniai parametrai
detaliajame plane néra detalizuojami. Gatvés Nr. 3 ir Nr. 4.1 formuojamos akligatviy principu dél STR
2.06.04:2014 reikalavimy.
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Dievenitkiy g. trajektorlja
nekeiciama, tadiau prioritetas -
pestiesiems ir dviratinkams,
Automobiliy eismas nukreipiamas
nuo Dieveniskiy g. adies siekiant
madZinti tranzitg ir transporto
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Detalivoju planu

== == planuojama teritorija
=== Fsama B kat. gatvé
e Fsama C kat. gatve
e Fsama D kat. gatve
== Planuojama D kat. gatve

oo Planuojama Ds kat. gatvé

8 pav. Gatviy tinklas ir siilomi gatviy profiliai

Gatviy tinklo schemoje pazymétos esamos (B, C bei D kategorijy) ir planuojamos (D bei Ds kategorijy)
gatvés. Ds kategorijy gatvése eismg numatoma planuoti shared space principu. Schemoje taip pat
nurodyta gatviy numeracija, naudojama detaliajame plane (gatvés Nr. 1-4). Detaliuoju planu
planuojamoije teritorijoje numatomos gatvés, kuriy pobudj atspindi Sie tipiniai pjuviai:

e Pjuvis 4.1-4.1 - komercinio tipo D kategorijos gatve;

e Pjuvis 4-4 - komercinio tipo D kategorijos gatvé su VT

e Pjuvis 5.1-5.1 - gyvenamoijo tipo D kategorijos gatvé su VT,;
e Pjuvis 6-6 - Ds kategorijos shared space tipo gatve.

Pastaba: schemoje 2-2 pjuviu pazyméta C kategorijos Petro Joniko gatvé bei 5-5 pjuviu pazyméta
Dieveniskiy gatvé Siuo detaliuoju planu neplanuojamos, atitinkamai jy pjuviai nepateikiami. B

evev

o

srauty pokyciai“. Gatvé Nr. 1.1 (pjavis 5.1-5.1) planuojama per du detaliuosius planus - §j bei ateityje
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numatoma rengti treciajj detalyjj plang (Zr. koncepcijos aiskinamajj rasta, skyriy 3. Koncepcija, 26
psl.). Toliau pateikiamas Sios gatvés pjivis, apimantis abiejy detaliyjy plany teritorijas.

2 lentele. Planuojamos gatveés ir jy techniniai parametrai
Nr. | Gatves ligis, km | Skersinis Atstumas Eismo Preliminarus
pavadinimas pjuvis tarp RL, m juosty eismo
plotis, m intensyvumo
lygis, aut./h
1. | Gatvé Nr. 1.1 0,52 5.1-5.1 35,0 2,75ir 3,25 161-519
2. | Gatvé Nr. 2 0,35 6-6 14,0 2,50* 25-34
3. | Gatvé Nr. 3 0,32 6-6 14,0 2,50%* 19-65
4. | Gatvé Nr. 4 0.14 4-4 24,0 3,25 161-519
5. | Gatvé Nr. 4.1 0,4 4.1-4.1 20,0 3,00 134-340

* Eismas organizuojamas shared space principu

Fiekomendacis piovis N 5,51

9 pav. Rekomendacinis skersinis pjavis pagal JUDU pateiktg informacija 5.1-5.1
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450 & 250 " 250 % 450

14,00

Rekomendacinis pjavis Nr. 6-6

10 pav. Rekomendacinis skersinis pjavis 6-6
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225 0,75 3,00 0,75 200 3,00 ) 3,00 200 225 1,00 I
] 20,00 l
Rekomendacinis pjavis Nr. 4.1-4.1

12 pav. Rekomendacinis skersinis pjavis 4.1-4.1

evev

Atstumai tarp planuojamy sankryzy pateikiami Sio detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje.

Gatviy tinklo perdavimas. Suplanuotus zemés sklypus, skirtus susisiekimo infrastruktirai numatyti
perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Siulytina Siuos sklypus perduoti
paramos sutartimi.

Transporto srauty poky¢iai. Urbanizuojant planuojama teritorijg ir jai gretimg teritorijg pagal Vizija
reikSmingai pasikeis transporto srautai. Siekiant nustatyti kaip pasikeis transporto srautai
jgyvendinus planuojamag plétrg buvo atliktos perspektyviniy transporto srauty prognozés ir jy eismo
modeliavimas.

Modeliavimas atliktas visai Vizijoje analizuotai teritorijai, kuri apima ne tik $j detalyjj plang, bet ir greta
esancias kitais detaliais planais planuojamas ar ketinamas planuoti teritorijas tarp UZusienio g,

apima zong tarp Siy minéty gatviy.

Transporto srauty skaiCiavimai buvo atliekami 2034 metams, darant prielaida, kad vystant teritorijg
pagal Vilniaus miesto darnaus judumo plano principus planuojamoje teritorijoje automobiliais bus
atliekama 35 % visy kelioniy. Sio tikslo jgyvendinimui numatomos tokios priemonés:
e Didinti vieSojo transporto marsruty daznj bei plésti marsruty tinklg vizijos teritorijoje;
e Plésti dviraCiy taky tinklg vizijos teritorijoje ir aplink jg;
Numatyti modernig daugiarusio transporto dalijimosi zong mobility hub, tarpusavyje
integruojant vieSojo transporto eismag, kartu paspirtuky ir dviracCiy dalijimosi
platformomis;
e Planuojamoje teritorijoje formuoti miSry uzstatyma, kuris skatinty keliones pésciomis;
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Pagal atliktg eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaitg, nustatyta kad joje nagrinéta 82 ha
teritorija pritaikius visas kelioniy modalinio pasiskirstymo priemones rytinio piko metu generuos 1925
aut./h, o vakarinio piko metu - 2299 aut./h transporto srauta. Jeigu Sios priemonés nebuty taikomos
ir didzioji dalis kelioniy buty atliekamos automobiliais (taip kaip yra dabar) Sis srautas baty zymiai
didesnis: rytinio piko metu - 3755 aut./, vakarinio piko metu - 4484 aut./h.

evewv

sankryzy pralaidumo lygj, bei suformuojant patrauklias salygas judéti vieSuoju transportu, pésc¢iomis
ir dviraCiais, kad Sie susisiekimo budai galéty buti konkurencinga alternatyva susisiekimui privaciais
automobiliais.

Kaip turéty atrodyti Eisiskiy plento rekonstrukcija bus sprendziama papildomomis eismo studijomis ir
prieSprojektiniais pasitlymais kartu su Vilniaus miesto savivaldybe. Atlikti modeliavimai rodo, kad tai
turéty bati ne maziau kaip 4 eismo juosty gatvé. Zemiau pateikiami rekomendaciniai galimi skersiniai
pjuviai, kurie vélesnése stadijose bus tikslinami.
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ISsamesné informacija apie perspektyvinius transporto srautus pateikiama “Vystomo kvartalo
Uzusienio mikrorajone, Vilniaus mieste, eismo srauty tyrimy ir modeliavimo ataskaita”, 2024, Eismo
inzinerija, MB.

Detalesné informacija apie kity susisiekimo budy vystymo priemones ir jy pagrindima pateikiama
-“Uzusienio dalies teritorijos susisiekimo galimybiy studija”, 2024, Citystreet, MB.

DviraCiy takai. Atskiri dviraCiy takai detaliojo plano ribose numatomi visose gatvése, kuriose

cvev
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Dviraciy takas gatvéje Nr. 5.1 jrengiamas vélesniame etape (blsimo 3-iojo detaliojo plano teritorijoje).
Likusiose gatvése dviratininkai juda bendrame sraute su automobiliais.

VieSasis transportas. Siuo metu vie$asis transportas kursuoja Eiiskiy plente (marsrutai Nr. 3, 42,

atstumu uztikrinamas teritorijy norminis padengiamumas.

Vertinant didesne teritorijg svarbu paminéti, kad yra netenkinamas teritorijos padengiamumo
reikalavimas 600 m atstumu iki vieSojo transporto stoteliy, kaip reikalauja aplinkos ministerijos
patvirtintos “Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normos”. Taip pat viesojo
transporto marsruty intervalai yra per reti, kad Sis susisiekimo budas galéty buti konkurencingas
susisiekimui privaciais automobiliais (detalesné analizé pateikiama “UZusienio teritorijos dalies
susisiekimo galimybiy studija”, 2024, Citystreet, MB).

Atsizvelgiant j Siuos triUkumus teritorijoje projektuojamos autobusams vaziuoti pritaikyto plocio
gatvés pagal JUDU pateikiamag planuojamy viesojo transporto marsruty schema. Papildomai siuloma
jrengti papildomas autobusy stoteles. Gatvé Nr. 1.1 planuojama su atskira vieSojo transporto linija.
Visuomeninio transporto stoteliy vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.

Galimas vieSojo transporto
tinklas

Eilésnr. | MarSruto kryptys Daznis | Dydis
TPfval.
1 L alnis, Salininkai, Cro 4 12m
2 Sumshko Maujininkai & IZm
Maujam
3 Salininkai, Naujininkai, 5] Bm
Stotis
L Zirmonai, Lukitkés, 10 1B m
Maujininkai
6" Fabijonickes, Kalvariiy ., 10
SLOtiS ’ e & Sy 1l
7 Jaunystés g., Vaidotai 4 am - é‘;‘ BOW Gatves be jrazy v
F = ST
8" A Paneriai 7 am ‘_E\,\- m Gatvés su jvazomis VT
P Q‘}ﬁ’ BERl catves su jvazomis VT
o9 Vilniaus r. (priemiestiniai) 2 12 m I cslinis punktas

Galima Park&Ride vieta
eses Dvirathytakas
Detaliuoju planu
“ planucjama teritorija

Fastaba: fraigidute® poZymet marirutal, kurie pasiboigs
teritarijoje
Mariruty tinkias ir keyptys néra galutinial

*Nurodomas gatves plotis tarp RL __-_ .

14 pav. JUDU pateikti planuojami viesojo transporto marsrutai detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje

Taip pat siekiant realizuoti kelioniy modaliniy pasiskirstymo tikslus, urbanizavus planuojama teritorijg
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linija, bei apsvarstyti vieSojo transporto eismo juosty jrengimag, kurios Zenkliai prisidéty prie kelionés
greiCio padidéjimo. Teritorijos viduje sitiloma numatyti vakary Salyse pasiteisinusias kombinuoty
kelioniy aiksteles (mobility hub su Park&Ride vietomis) integruojant jvairias susisiekimo rsis j bendrag
sistemg. Sig aikStele planuojama numatyti greta vie$ojo transportu stoteliy, jrengiant dviradiy ir
paspirtuky nuomos punktus bei jy parkavimo vietas. Esant poreikiui Sig sistemag bty galima papildyti
ir automobiliy nuomos sistema. Tai leisty lengvai keisti susisiekimo budus ir pasirinkti patj
patogiausig konkreciai kelionei atlikti. Preliminariai Park&Ride vietos formuojamos zemés sklypo Nr.9
teritorijoje, kur prioritetas teikiamas komercinéms veikloms. Atkreipiame démesj, kad planuojamas
Nr. 1.1 - kur numatoma galimybé ateityje numatyti viesgjj transporta. Dél to, siiloma Park&Ride vieta
sudarys palankias salygas sklandziai naudotis kombinuotomis kelionémis.

Automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo aiksStelés projektuojamos vadovaujantis tvaraus
vystymo principais. Didzioji dalis automobiliy stovéjimo viety yra planuojamos pozeminés.
Antzeminés automobiliy stovéjimo vietos gatvése bei vidiniuose kiemuose projektuojamas taip, kad
bty iSvengta dideliy kiekiy kiety dangy ploty, kas kelias automobiliy stovéjimo vietas projektuojant
Zeldinius ir/ar medzius.

Konkretus automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés
ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“.

Jvaziavimai/iSvaziavimai. Jvaziavimai/iSvaziavimai bei jy nustatymo reikalavimai yra pavaizduoti DP
sprendiniy Pagrindiniame brézinyje ir gali buti jgyvendinami pagal poreikj. Jvaziavimy, iSvaziavimy ir
gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami atliekant statinio projektus. Rengiant statiniy
projektus, jvaziavimus, iSvaziavimus planuoti juos atskiriant infrastruktirinémis eismo saugumo
priemonémis.

Jvaziavimy, iSvaziavimy iS ir j zemés sklypus i§ D kategorijos gatviy vietos gali buti tikslinamos
(paslenkamos) statybos projekty rengimo metu vadovaujantis statybos techninio reglamento
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai“ reikalavimais ir uztikrinant
saugias eismo salygas bei atsitraukiant nuo esamy, planuojamy sankryzy zony.

Numatomi jvaziavimai/iSvaziavimai formuojami taip, kad nekliudyty manevruoti autobusams
jvaziuojant/iSvaziuojant j/i$ vieSojo transporto stoteles.

Puslapis 42 is 52



Dél leidimo keisti 2,4507 ha Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:100) ties P. Joniko ir
Dieveniskiy gatvémis detalyjj plang parengiant jj keiciantj apie 17,57 ha teritorijos tarp Eisiskiy pl., P. 2026 m. kovo 09 d.
Joniko ir Dieveniskiy gatviy detalyjj plang inicijavimo sutarties pagrindu

4.3. Inzineriné infrastruktura

DP konkretizuoti sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo sglygomis. Kadangi
planuojamos teritorijos uzstatymo parametrai bus tikslinami statiniy projekty metu, inzinerinés
infrastruktlros sprendiniai (taip pat inzineriniy tinkly bei objekty apsaugos zonos bei servitutai) gali
bati tikslinami pagal uzsakytas technines salygas statinio projekto rengimo metu. Statinio projekto
rengimo metu tikslinamai ir/ar naujai projektuojamai inzinerinei infrastruktirai nustatyti apsaugos
zonas ir jose taikomas specialigsias zemés naudojimo saglygas pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma. PastaCius naujg inzinerine infrastrukturg, j sklypy
registro duomenis batina jrasyti apribojimus taikomus inzinerinei infrastrukturai. ISsiimant technines
prisijungimo salygas, reikalavimai infrastruktiros vystymui gali keistis. Nustacius butinybe, statinio
projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali buti numatytas statybai trukdancios inzinerinés
infrastruktiros iskélimas. Esamy inzineriniy tinkly bei objekty apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly bei objekty iSkélimo. Turi bati
uztikrintas inzinerinius tinklus eksploatuojanCiy organizacijy patekimas prie jy eksploatuojamy
inzineriniy tinkly bei objekty inzineriniy komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius
teisés aktus.

evewv

Sis detalusis planas yra dalis teritorijos tarp Eisiskiy pl., Petro Joniko g., Zidry g. ir Zadiskiy g., kuriai
parengti bendri inZinerinés infrastruktiros vystymo sprendiniai. Si teritorija suskirstyta j tris etapus - |
etapas atitinka $j detalyjj plang, Il etapas atitinka detalyjj plang TPD numeris K-VT-13-24-858, Il etapa
atitinkantis detalusis planas Siuo metu nepradétas rengti (zr. Koncepcijos aiskinamajj rastg, 5 pav.
Vizijos vystymo etapai).

4.3.1. Vandentiekio ir nuoteky salinimo dalis

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinant gautas UAB ,Vilniaus vandenys” 2025-07-18 Nr.
REG38595436 planavimo sglygas. Pagal poreikj inzineriné infrastruktura, trukdanti statiniy statybai,
gali bati iskeliama.

Siuo DP planuojamos teritorijos (I-ojo etapo) preliminarus planuojamas vandens poreikis - 524m3/d.;
46,0 m3/h max.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma rekonstruoti esama Kirtimy Il slégio kélimo stotj VS2-0017
(prelim. koord. x=6055680, y=580901) didinant jy nasumg, t.y. jrengiant galingesnius siurblius,
iSplésti esamus Kirtimy vandens gerinimo jrenginius VGE-0017 ir rekonstruoti vidaus vamzdyna.
Numatoma pakloti magistralinj vandentiekio tinklg, ne mazesnio skersmens nei d355 mm, nuo
esamos slégio kélimo stotelés Kirtimy Il VS2-0017 iki esamo vandentiekio tinklo (prelim. koord.
x=6055744, y=580786). Taip pat numatoma esamg d200 mm vandentiekio tinklg rekonstruoti j ne
mazesni nei d355 mm vandentiekio vamzdyng, nuo esamos Kirtimy Il slégio kélimo stotelés
VS2-0017 iki esamo vandentiekio tinklo (prelim. koord. x=6055744, y=580786). Taip pat numatoma
suprojektuoti Salia d355 mm magistralinj vandentiekio tinklg, nuo esamos Kirtimy Il slégio kélimo
stotelés VS2-0017 iki esamo vandentiekio tinklo taske A (prelim. koord. x=6055744, y=580786).
Prisijungimo vietoje suprojektuoti ir pastatyti vandentiekio Sulinj / kamerg, numatant visas reikalingas
fasonines ir atjungimo dalis. Vandens tiekimas j planuojamg kvartalg numatomas 2 d355mm
vamzdynais. Vamzdynas turi sudaryti ziedinj vandentiekio tinklg nuo projektuojamy / rekonstruojamy
d355mm vandentiekio tinkly taske A (prelim. koord. x=6055744, y=580786).
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Jvertinus DP sprendinius preliminarus planuojamas buitiniy nuoteky kiekis 562 m3/d.; 50m3/h max.

ISanalizavus vystoma teritorijg, nustatyta, kad reljefas Zeméja link Zitry g ir P. Joniko g. sankirtos
(pietvakariné nagrinéjamos teritorijos dalis). | Sig vietg bity galima nutekinti visas teritorijos
nuotekas. Visai teritorijai numatoma jrengti vieng nuoteky siurbline (I etapu). Siame etape numatoma
iSplésti kvartalinio nuoteky tinklg | etapu planuojamai teritorijai nuvedant j bendrg sistemg, o nuo
nuoteky siurblinés sléginiu vamzdynu nuvesti nuotekas j esamus d450 mm nuoteky tinklus (prelim.
koord. x=6055616,y=58063).

Vandentiekio ir nuoteky vamzdynai nuo pastato pamato turéty buti atitraukti pagal STR ir UAB
,Vilniaus vandenys” techninés politikos priedg 2 ir priedg 6. Atstumai tarp planuojamy tinkly turi
atitikti UAB ,Vilniaus vandenys” techninés politikos priedg 6 minimalius atstumus.

Vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona -
iSilgai vamzdyno trasos esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po 2,0 metrus j abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo vir$ Sios juostos. Vandens tiekimo, nuoteky
tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno
trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 3 metrus j abi puses nuo vamzdyno asSies, po Sia
juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ Sios juostos.

Nuoteky siurbliniy apsaugos zona — 5,0 metry ploCio zemés juosta aplink jrenginio iSorine riba.

4.3.2. Lietaus surinkimas, nelaidzios dangos

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinant gautas UAB ,Grinda“ 2024-08-29 Nr. REG22678577
planavimo salygas. DP planuojamoje teritorijoje néra galimybiy nuvesti nuoteky j esamus lietaus
nuoteky tinklus. Dél to numatomas lietaus nuoteky tvarkymas vietoje, naudojant infiltracinius
jrenginius, Slapbales, kudras ir zalias zonas. Esamas kudras iSnaudoti lietaus vandens kaupimui,
atitinkamai jrengiant pylimélius ir reguliuojamus vandens istekéjimus.

Vystant teritorijg reikéty teikti pirmenybe Sioms alternatyvoms:

Planuoti zZalias teritorijas, kurios bus apsemtos lietaus metu;

Planuojamos teritorijos gretimybéje esamus tvenkinius naudoti lietaus vandens kaupimui;
Papildomai jrengti vandens sukaupimo rezervuarus;

Jrengti infiltracinius jrenginius;

Dalj lietaus vandens nuleidimo numatyti j Zidriy g. natdraly griov;.

Preliminarus lietaus nuoteky kiekio prie 50 mm litties per 12 val. analizuojamoje teritorijoje - 17,57 ha
yra 62 000 m3 lietaus vandens kiekis kurj reikia sukaupti (vertinama, kad 30 proc. lietaus jsigers ir
papildomas surinkimas nevertinamas). Il etapo teritorijoje yra 2 esamos kidros, kurios gali bdti
iSnaudojamos tiek |, tiek Il etapo lietaus nuoteky kaupimui ir iSgarinimui. Likusj kiekj numatoma
laikinai sukaupti specialiai tam formuojamose jdubose, kaupimo/filtravimo talpose, zaliose
teritorijose, aikstelése. Vamzdynas gatvéje numatomas tik avariniam/dozuotam persipylimui i$ talpy.
Koks kiekis galimas isleisti i$ talpos j kvartalinj tinkla numatomas techninio darbo projekto rengimo
metu, taCiau vertinant priimtuvo galimybes ir vamzdyno pralaiduma jis galéty bati 2-5 I/s. Projekto
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rengimo metu privaloma atlikti geologinius tyrinéjimus su filtracijos koeficiento nustatymu
laboratorijoje ir jvertinti detaliai grunto galimybes priimti lietaus nuotekas.

Lietaus nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - isilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,0 metro j abi puses nuo vamzdyno asies,
po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virS Sios juostos. Lietaus nuoteky tvarkymo vamzdyny,
jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés
juosta, kurios ribos yra po 3 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei
vanduo virs$ Sios juostos. PavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy skersmuo yra nuo 400 mm iki
1 000 mm, apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5
metrus j abi puses nuo vamzdyno asSies, po Sia juosta esanti zemé ir vanduo vir§ Sios juostos.
PavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy skersmuo yra 1 000 mm ir didesnis, apsaugos zona —
iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 7 metrus j abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti zemé ir vanduo virs$ Sios juostos.

DidZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis Zemés sklypuose Nr.1-6, 7-9, 13, 14, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés — 40%. VirSijus nurodytg kiekj turi bati nustatomos kompensacinés
priemonés (lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (tame tarpe — pozeminis) ir pan.).

Nelaidzios dangos - dirbtinés, nelaidzios vandeniui Zemeés pavirSiy dengiancios konstrukcijos
(asfaltuotos ar grjstos gatvés, aikstés, aikstelés, Saligatviai, takai, pramonés bei susisiekimo
infrastruktdros teritorijos; taip pat — pastaty ir statiniy stogai). Natdralds pavirsiai ir sutankintos grunto
dangos nelaikomos ND; kombinuoty dirbtiniy-natdraliy pavirsiy nelaidZziomis dangomis laikoma
nelaidzioji procentiné jy ploto dalis.

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas — didZiausia nelaidzZiy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uZlaikymo sistemy jrengimas,
arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima).

4.3.3. Elektrotechnikos dalis

Elektros tinklai. DP sprendiniai reglamentuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtinta DP
koncepcija, elektros jrenginiy jrengima reglamentuojanciomis normomis ir taisyklémis.

Elektros tinklai. Elektros perdavimo tinklai. Nagrinéjamoje teritorijoje esama dvigrandé 110kV

evew

Bendras perkeliamos 110kV kabeliy linijos tinklo atkarpos ilgis apie 1,65 km.

Kartu su oro linijos iskélimu bus statoma nauja 110/10kV pastoté (2 transformatoriai po 16MW)
elektros poreikiy uztikrinimui. Bendra visai teritorijai (visy DP etapy) reikalinga elektriné galia — 20MW
(1 etapas: ~5,0 MW, 2 etapas: ~8,5 MW, 3 etapas: ~7,0 MW). Nuo pastotés j planuojama
teritorijg bus numatytas 10kV kabeliy tinklas. Naujai pastotei bus reikalingas ne mazesnis kaip 28 ary
plotas, ja galima numatyti vystomuose sklypuose arba netoliese, valstybingje Zeméje (uz
planuojamos teritorijos riby).
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Elektros tinklai. Skirstomieji tinklai. Elektra planuojamam kvartalui bus tiekiama nuo naujai
planuojamos pastotés 110/ 10kV.

Elektros tiekimui kiekviename kvartale numatoma po kelias skirstomojo tinklo pastotes. Bendruoju
atveju numatomos modulinés transformatorinés (MGMT-10/0,4), kuriy bendrieji reikalavimai yra:

gabaritas - mazo gabarito moduliné tranformatoriné pastote;
su dviem 10/0,4kV- 1600 kVA galios transformatoriais;
transformatorinés apsaugos zona yra 5 metry plocCio zemés juosta aplink transformatorine ir
oro erdvé virs Sios juostos;
e integruoty j pastatg (-us) transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

15 pav. Moduliné mazo gabarito transformatoriné

Tarp moduliniy transformatoriniy numatomas 10kV pozeminis kabeliy tinklas Numatomo 10kV
kabeliy tinklo skerspjuvis planuojamas nuo Al-4x120mm2 iki Al-4x240 mm2. Kabeliy apsaugos
vamzdziy (kur bus reikalinga) diametras nuo d 110mm iki d160mm.

Elektros galios poreikis Siam etapui 5SMW. Jam uztikrinti numatomos 2 transformatorinés (10/0,4
2x1600kVA).

Kabeliy zeméje klojimui - jrengimui taikomi Sie pagrindiniai reikalavimai:

e pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona - iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemés
juosta, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs jos ir Zzemé po Sia
juosta;

e kabeliy linijas reikia tiesti transéjose, nevaziuojamoje gatvés dalyje, kiemuose ir zaliose
vejose;
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e kertant pagerintos dangos ir intensyvaus transporto eismo gatves ir aikstes, kabeliai turi bati
klojami blokuose arba vamzdziuose;

e kabeliy linijy gylis nuo islyginto zemés pavirSiaus iki 10 kV kabelio turi buti ne mazesnis kaip
0,7m. 0,40-10 kV jtampos kabeliai tiesiogiai Zeméje neturi buti tiesiami giliau kaip 1,5m.

e Per gatves, aikstes ir kelius iki 35 kV jtampos kabeliai turi bati tiesiami ne mazesniame kaip 1
m gylyje;

e iki TkV jtampos kabeliai, nutiesti 0,35-0,7 m gylyje ir tuose trasy ruozuose, kur yra galimybé
juos pazeisti turi buti apsaugoti plokstémis, gaubtais, pilnavidurémis degto molio plytomis
arba nutiesti vamzdziuose. Kitais atvejais mieste, taip pat po Saligatvio danga ir nedirbamose
zemeése 0,3 m gylyje nuo zemeés pavirSiaus, o ariamose zemése 0,5 m gylyje nuo zemés
pavirSiaus pakanka nutiesti tik signaline juostg;

e tiesiant kabelius turi bati iSlaikomi atstumai iki kity inzineriniy tinkly ir statiniy, minimaluds
norminiai atstumai (pateikti STR2.03.02:2005).

Elektros tinklai. Gatviy apSvietimas. Vystomos teritorijos apSvietimas bus jrengtas pagal galiojancius
Vilniaus gatviy apsvietimo tinklo operatoriaus reikalavimus. Jrengus gatvés apsvietima ir suderinus jo
atitikimg su Vilniaus gatviy apsSvietimo tinklo operatoriumi, Sis tinklas bus perduoti operatoriaus
eksploatavimui. Numatomas dviejy tipy gatviy apSvietimas: apSvietimas, skirtas apSviesti
vaziuojamajg gatviy dalj ir apSvietimas, skirtas pésciyjy zonoms apsSviesti - atskiri Sviestuvai pagal
galiojanCius reikalavimus. ApsSvietimui bus numatyta naudoti tik SiuolaikiSkus Sviestuvus su LED
Sviesos Saltiniais, bei centralizuotu (iSmaniuoju) gatviy aps$vietimo valdymu.

Elektros tinklai. Elektromobiliy jkrovimo infrastruktura. Vystomoje teritorijoje turi bati jrengta bent
20% elektromobiliy jkrovimo stoteliy nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus. Numatoma
jrengti tiek greito, tiek léto jkrovimo stoteles.

4.3.4. Dujotiekio dalis

Sprendiniai parengti jvertinant gautas AB ,Energijos skirstymo operatorius planavimo salygas.
Detaliojo plano sprendiniais numatoma panaikinti esama vidutinio slégio PE d110 dujotiekio trasa

koord. x=6055203, y=580519). Nauja vidutinio slégio PE d110 dujotiekio trasa planuojama perkelti j
projektuojama D kategorijos gatve Nr. 4 tarp P. Joniko g. (prelim. koord. x=6054695, y=580244) ir tarp
Eisiskiy pl. 127 jvaziavimo (prelim. koord. x=6055205, y=580506).

4.3.5. Elektroniniy rysiy dalis

Elektroniniai rysiai. Siekiant uztikrinti duomeny srautg vartotojamas j planuojamga teritorijg reikalingi
optinio tinklo jvadai, maziau kaip 120 skaiduly. Greta detaliojo plano planuojamos optimalus
pasirinkimas yra nuo TELIA Lietuva, AB rySiy kanaly sistemos. Numatyta prisijungimo taskas -
Sulinys Nr. 51 (XY (LKS94):580698, 6055187). Sulinyje montuojama optinio kabelio mova jvadui j
planuojama teritorija.

Numatomi pagrindiniai techniniai rodikliai:

- Preliminarus trasos nuo TELIA Lietuva tinklo prisijungimo tasko iki teritorijos — 300 m;
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- | DP etapo rysiy kanalizacijos tinkly ilgis apie 2,2 km.

Telekomunikacijy kabeliy privedimui (telefonijos ir interneto paslaugy tiekimui) j kiekvieng
planuojama kvartalg numatoma magistraliné rysiy kabeliy kanaly sistema, kuri susideda is:

- surenkamy ry$iy kabeliniy $uliniy (RKS-3, RKS-2, RKS-1)
- rySiy kabeliy kanalizacijos vamzdziy, su iSoriniu skersmeniu 100- 110 mm (standus
100HDPE);

Magistraline RKKS planuojama jrengti vidiniy gatviy inzineriniy tinkly koridoriuose.

Mobiliojo rysio tinklai. Siuo metu GSM rysio prieinamumas (padengiamumas) yra pakankamai geras.
Siuo metu plésti bazinio mobiliojo rysio tinklo nenumatoma. Perspektyvoje galés biiti jrengtas 30 m
aukscCio bokstas mobiliam rySiui uztikrinti. Bazinio GSM rysSio bokstui bus reikalingas plotas kartu su
apsaugos zona 1 aras.

4.3.6. Silumos tiekimo tinklai

Planuojama detaliuoju planu planuojama teritorijg Siluma apripinti centralizuotai. Siam detaliajam
planui 2025-01-16 iSduotos AB Vilniaus Silumos tinklai Nr. REG28825012 planavimo salygos.

Pagal Sias salygas galimi du prijungimo prie esamy Silumos tinkly variantai: 2) Nekanaliniai Silumos
tiekimo tinklai @355,6 mm. tarp SK07104/1 ir pastato Geology g. 12A arba 1) SK07111-12.

kamera SK07111-12. Auksty parametry Silumos tinklai (T1 115°C, T2 60°C) klojami nuo prijungimo
tasko iki SilumnesSio parametry pazeminimo siurblinés, kuri projektuojama Siauréje uz detaliuoju
planu planuojamos teritorijos riby. Sios $ilumos trasos ilgis apie 1,2km, dar apie 0,5 km esamy
Silumos tinkly rekonstruojami. Uz siurblinés iki vartotojy pagal AB Vilniaus Silumos tinklai Silumos
tiekimo koncepcijg bus tiekiamas Zemy parametry Silumnesis (T1 65°C, T2 45°C).

Jvertinus planuojamo uzstatymo Sildoma plotg ir prognozuojama karsto vandens poreikj, suskaicCiuota
bendra preliminari Vizijos (I, Il ir lll vystymo etapy) planuojamos teritorijos reikalinga $ilumos galia
-27MW.

Detaliuoju planu planuojamo uzstatymo Sildomg plotg sudaro apie 106 tukst. m2, Siuo detaliuoju
planu planuojamoje teritorijoje gyvens apie 3000 gyventojy. Silumos galios poreikis sudaro apie 7
MW.

4.3.7. PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant DP sprendinius vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.
D1-995/1-312).
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Aprupinti vandeniu gaisry gesinimui numatomi gaisriniai hidrantai, kurie turi buti jrengti Ziedinaime
vandentiekyje arba ne ilgesnéje kaip 200 m ilgio vandentiekio tinklo atSakoje, prijungtoje prie ziedinio
vandentiekio tinklo. AtSakoje leidziama jrengti ne daugiau kaip vieng gaisrinj hidranta.

Vidaus gaisry gesinimui numatomos prieSgaisrinés talpos. Sprendinius tikslinti techninio darbo
projekto rengimo metu pagal gautas prisijungimo sglygas.

Gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami ne didesniu kaip 150-200 m atstumu,
skaiCiuojant atstumg pagal ugniagesiy tiesiamy gaisriniy Zarny linijg. Nuo gaisrinio hidranto iki
projektuojamo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m atstumas.
Tikslios hidranty vietos nustatomos rengiant statinio projektus.

ISorés gaisry gesinimas projektuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo taisyklémis®“. Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisro plitimas | gretimus statinius ribojamas vadovaujantis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimais bei taikymo sglygomis iSdéstytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir
turi bati jgyvendinami rengiant statiniy projektus. Statiniy projektuose turi buti uztikrinti normatyviniai
prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (nepabloginamos
esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty). Prie projektuojamy pastaty, keliy skirty privaziuoti
gaisrinei technikai plotis turi bGti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis ne mazesnis kaip 4,5 m. Keliai turi
bati kietos dangos (sutankinto grunto).

4.3.8. Atlieky surinkimas

Atliekos bus surenkamos | sertifikuotus higieniSkus ir kompaktiskus (gali bdti antZzeminius,
poZzeminius ar pusiau pozeminius jleidziamus) konteinerius. Rengiant statiniy projektus bdtina
uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype ir/ar susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijose (sprendZiama statinio projekto rengimo metu), projektuojant bei islaikant
atstumus pagal galiojanCius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy zaliavy atliekos turi buti
rasiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Konteineriai iStustinami
pagal i$ anksto sudarytg grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

4.3.9. Kiti inZinerinés infrastruktiros sprendiniai

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "D").
Zemeés sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos
zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) nevirsija 226 metry.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statinio projektg jvertinti galimybes vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrg (prioritetg teikiant pastaty stogy panaudojimui).
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4.4. Kiti detaliojo plano sprendiniai

Viesieji atskirieji Zeldynai. Planuojamoje teritorijoje suformuoti keli Zeldyny plotai (atskiryjy zeldyny
7emés sklypai) vakary - ryty ir Siaurés - piety kryptimis. Zeldyny plotai formuoti tiek saugiam
gyventojy judéjimui, tiek biologinés jvairovés ir ekosistemy teikiamoms paslaugoms palaikyti,
aplinkos kokybei gerinti. Zeldyno plotas $iaurés - piety kryptimi papildomai veikia kaip Zaliasis
barjeras tarp formuojamy gyvenamujy kvartaly bei verslo ir paslaugy kvartaly, suteikiantis privatumo
ir apsaugantis nuo triukSmo.

Esamos buklés jvertinime buvo identifikuota, kad planuojamos teritorijos dalis nepatenka j zaliyjy
ploty pasiekiamumo zong. DP sprendiniuose numatyti zeldyny plotai iS formuojamy kvartaly
pasiekiami arCiau nei 300 m atstumu.

Zeldyny plotai formuoti pagrjstai, pagal esamy medziy iSsidéstymg teritorijoje. Planuojamoje
teritorijoje pagal galimybes iSsaugomi esami bei sodinami nauji medziai, neleidziantys kietiesiems
pavirSiams jkaisti vasaros metu. Kartu su medziais siuloma naudoti skirtingo aukscio krimus bei
kitus zeldinius, jy dydj parenkant pagal vietovei bidingg funkcijg, mastel;j ir charakter;j.

Priklausomieji zeldynai. Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu, nustatoma priklausomuyjy zeldyny norma pagal Zemés naudojima:

e Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos — =30% nuo viso zemés sklypo
ploto;
Komercinés paskirties objekty teritorijos - 210% nuo viso Zemés sklypo ploto;
Visuomeninés paskirties teritorijos - =30% nuo viso zemés sklypo ploto;
Rekreacinés teritorijos - 240% nuo viso zemés sklypo ploto.

Dél planuojamoje teritorijoje esamy medziy tvarkymo bus sprendziama statybos projekto rengimo
metu.Rengiant statiniy projektus, turi buti siekiama iSsaugoti saugotinus medzius ir krumus. Nesant
galimybei jy iSsaugoti, taikoma nustatyta tvarka dél saugotiny medziy ar krimy kirtimo.

Pastaba: Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra atlikta medziy inventorizacija bei vertinimo
ataskaita (su Sia medziaga galima vie$ai susipazinti Teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informaciné sistemoje www.planuojustatau.lt, TPD
Nr. K-VT-13-24-718, esamos biklés jvertinimo priede).

Zeldyny sklypy perdavimas. Detaliojo plano sprendiniuose suplanuoti atskiryjy zeldyny sklypai
savivaldybei bus perduodami savivaldybés infrastruktiros plétros (SIP) sutartimi.

Visuomeneés sveikata. Planuojama teritorija yra numatyta aprupinti inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis. Centralizuoty vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky sprendiniai sudaro sglygas
uztikrinti higienos normas atitinkancius reikalavimus dél kokybisko vandens tiekimo ir tinkamo
nuoteky tvarkymo.

Jgyvendinant DP sprendinius turi buti nepaZeistos treCiyjy asmeny pagrjstos teisés, turi buti
uztikrintos naturalaus apsvietimo sglygos planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi bati
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iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti naturalaus apSvietimo reikalavimai.

Kadangi anksciau teritorijoje nevykdyta tarsi veikla, grunto uzterStumo jvertinimas neatliekamas.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano duomenis, planuojamos teritorijos
konkrecias statiniy vietas, rengiant statiniy projektus, vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN
80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy juostose®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015
sElektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje” patvirtinimo” reikalavimais, jvertinti Salia
planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj planuojamiems
objektams.

Rengiant tolesnius projektinius sprendinius reikalinga jvertinti esamg bei perspektyvine galima
triukSmo ir oro tar$g bei atitinkamai numatyti apsaugos priemones, rekomenduojama numatyti ir
jvertinti pastaty fasady, langy bei kity konstrukciniy elementy sprendinius, kurie galéty padéti
sumazinti neigiamg poveikj ir uztikrinti gyvenamosios aplinkos kokybe

Nuostatos dél zemeés gelmiy istekliy. Vadovaujantis zemés gelmiy registro duomenimis, planuojama
teritorija patenka j penkiy vandenvieciy - Vilniaus (A. Paneriy), Vilniaus (Bukc¢iy), Vilniaus (Jankiskiy),
Vilniaus (Vingio), Vilniaus (Zemuyjy Paneriy)) Vilniaus pietvakarine 3B juostg. Atitinkamai planuojamai
teritorijai taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos pozeminio vandens vandenviecCiy
apsaugos zonose - Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 106
straipsnio nuostatos.

Pries rengiant statiniy projektus siuloma jsivertinti inzinerines geologines salygas.

Krasto apsauga. Rengiant DP yra vadovaujamasi Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatymo nuostatomis (taip pat ir 14,15, 16, 50, 51, 52, 53, 54, 55,118, 119, 120, 132, 133, 134,
135 straipsniy nuostatomis). Plano sprendiniai nepablogins Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamuy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo salygy, krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre.

DP sprendiniai neprieStarauja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr.
625 ,Dél Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy
sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo” nuostatoms.

Socialiné infrastruktiira. Artimiausias lopSelis-darZelis yra Salininkuose (Vilniaus Salininky lopselis -
darzelis). Greta esan¢iame Naujininky rajone yra penki darzeliai.

Siuo detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje nauji darzeliai neprojektuojami. Darzeliai privataus
verslo iniciatyva gali jsikurti pastaty pirmuose aukstuose, projektuojamose komercinése patalpose.
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Naujas darzZelis projektuojamas greta esancioje teritorijoje, planuojamoje kitu detaliuoju planu (TPD
numeris K-VT-13-24-858).

Artimiausios Svietimo jstaigos yra Salininkuose - Salininky gimnazija, taip pat greta esanciame
Naujininky rajone yra Vilniaus Juventos gimnazija, Vilniaus Naujininky progimnazija, B. Jonuso
muzikos mokykla. Nauja mokykla teritorijoje numatoma vélesniame etape - Verslo ir paslaugy bulvaro
antroje dalyje.

VieSpataujantys servitutai.

Detaliuoju planu Zzemés sklypams Nr. 1 - 15 nustatomas vieSpataujantis servitutas 115 — Kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis) per
tarnaujancius sklypus Nr. 16 - 21.

Detaliuoju planu zemés sklypams Nr. 1 - 15 nustatomas vieSpataujantis servitutas 221 - Servitutas -
teisé aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) per tarnaujancius
sklypus Nr. 16 - 21.
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