Zvéryno §iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniu koregavimas Zemés sklypuose Stirnuy g.
29 (kadastro Nr. 0101/0031:361) ir Stirnuy g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo
sutarties pagrindu

Atlikti pakeitimai po teritorijy planavimo komisijos pastaby:

Eil. | Pastaba Komentaras

Nr.

1. 2023-11-27 raSte  Nr.  AS50-44474/23 | Pagal  Vilniaus miesto  savivaldybés
suinteresuotas asmuo mini  tankio ir | teritorijos bendrojo plano (toliau — Vilniaus
intensyvumo  proporcingumg ir  praSo | BP) sprendinius planuojama teritorija

sumazinti uzstatymo intensyvuma. 2023-12-
05 raste Nr. A50-45734/23 praso mazinti
uzstatymo  intensyvumg  atsizvelgiant |
insoliacijos trukme.

patenka ] miesto dalies (rajony) centro
funkcing zong SLT-3-1, kurioje didZiausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas yra
1,6. Detaliuoju planu nustatomas 1,6
uzstatymo intensyvumas. Pazymétina, kad
teritorijy planavimo dokumento rengimo
metu turi buti nagrin¢jami specifiniai
teritorijos pozymiai, urbanistinis kontekstas,
susisiekimo infrastruktiira ir pan. ir pagal
nustatytus pozymius ir urbanistiniu kriterijus

nustatomi reglamentai, nepazeidziant
aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty, taip pat ir Vilniaus BP,
reglamenty. Taigi vertinant visa tai
sistemiSkai, atsiZvelgiant ] urbanisting

situacija, uZstatymo reglamentai gali biiti
grieztinami.  Pats  planavimo  procesas
nesukuria pareigos nustatyti planuojamoje
teritorijoje pagal Siai teritorijai galiojanciy
aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendinius galimus didZiausius
ribinius rodiklius, tafiau numato pareiga
blitent rengiamu teritorijjy  planavimo
dokumentu identifikuoti  ir  nustatyti
planuojamai teritorijai galimus didZiausius
rodiklius  atlikus  urbanisting  analize,
vadovaujantis TP] 16 straipsnio 1 dalies 1
punkto reikalavimais, nustatanc¢iais, kad
savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens
bendryjy plany sprendiniai jgyvendinami
detalizuojant sprendinius Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentuose,
detaliuosiuose planuose ar Zzemétvarkos
planavimo dokumentuose — Zemés valdos
projektuose, kuriy rengima reglamentuoja




Lietuvos Respublikos zemés jstatymas.
Detaliojo plano rengéjas yra atlikes
urbanistine analizg (TPDRIS Nr.
REG277902) ir 2024- 02-27 vykusio trisalio
pasitarimo (toliau — Trisalis pasitarimas),
kurio protokolas Nr. Al7- 114/24(3.1.16E-
AD), metu pristatytg papildoma analize,
kuriose, be visy kity gretimy sklypy
uzstatymo rodikliy, yra analizuojami $iy
sklypy uzstatymo intensyvumai.

Pazymétina, kad sklypuose, kuriuose yra
daugiabuciai gyvenamieji namai, uzstatymo
intensyvumas svyruoja nuo 1,4-iki 1)9.
Iverting Detaliojo plano rengéjo parengtos
urbanistinés analizés rezultatus, manytina,
kad planuojamoje teritorijoje nustatomas
uzstatymo  intensyvumas 1,6  atitinka
konteksta ir neprieStarauja Vilniaus BP
sprendiniams.

Tai pat TriSaliame pasitarime buvo pristatyta
insoliacijos  skai¢iavimo ataskaita.  Siy
skaiCiavimo  rezultatai  parod¢,  kad
»Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty daugiabucio) pastato, Vilniuje, Stirny g.
29 statybos projekto jtaka aplinkiniy gyv.
pastaty insoliacijai atitinka STR
reikalavimus®.

Uzstatymo tankumas sumazintas iki 50%.

2023-11-27 raste Nr. AS50-44474/23 buvo
prasoma sumazinti pastaty auksty skaiciy iki
3 ir pastaty aukstj iki 10,5 m. 2023-12-05
raSte Nr. A50-45734/23 praSoma nustatyti
auksStinguma be $laitinio stogo.

Pagal Vilniaus BP sprendinius planuojama
teritorija patenka ] miesto dalies (rajony)
centro

funkcing zong SLT-3-1, kurioje vyraujantis
(,,foninis*) pastaty aukstis (aukSty skaicius)
yra 7, o didZiausias leistinas pastaty aukstis
nuo zemés pavirSiaus yra 35 m. Detaliuoju
planu nustatoma,

kad pastaty aukstis yra 20 m, o auksty
skai€ius 5, t. y. maZiau nei numatyta Vilniaus
BP.

Atkreipiame démesj, kad Detaliojo plano
rengéjas papildomai atliko aplinkinése
teritorijoje (ribojamoje Paribio, Pieninés,
Stumbry, T. Narbuto, Elniy g.) esanciy
pastaty auksciy analizg, jvertinant ir reljefo
perkritj. Si papildoma analizé buvo pristatyta




Trisaliame pasitarime ir parode, kad
teritorijjoje  vyrauja 6 aukStus turintys
pastatai. Teritorijos reljefas aukstéja Siaurés,
Siaurés-ryty pusés link. Kadangi minétos
teritorijos reljefo perkrytis yra apie 6,5
metro, Detaliuoju planu numatomas iki 5
auks$ty uzstatymas nekontrastuoja su esamu
kontekstu. Atkreipiame démesj, kad Trisalio
pasitarimo metu nutarta, jog ,,Mazinti pastaty
auksty skaiciy iki 4 aukSty detaliojo plano
aiSkinamajame raste ir pagrindinio brézinio
teritorijos naudojimo reglamenty
apraSomosios lentelés Kity reglamenty
skiltyje paaiSkinant, kad antstatas, arba
mansarda, arba antresolé galima tik detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje atskiru
Zymejimu pazymeétoje zonoje, kurig planuoti
pietinéje sklypo puséje (ties Stirny g.)*
Detaliojo plano pagrindiniame brézyje
nurodytos dvi reglamentinés zonos. Pietinéje
sklypo puséje planuojamoje reglametinéje
zonoje ,,1a“ planuojami 4 aukstai su antstatu,
mansarda arba antresole. Planuojamas
aukstis 20 m, altitudé — 132,25 m, auksty
skaiCius — 4 aukstai.

Reglamentinéje zonoje ,,1b“, planuojamoje
Siauringje sklypo puséje, planuojami 4
aukstai, pastato aukstis iki 14 metry, altitude
— 126,25 m.

2023-11-27 raste Nr. A50-44474/23 prasoma,
kad neuzstatoma zona tilpty ] sklypa
apeliuojant i 10 Vilniaus urbanistikos ir
architektiiros taisykliy

TriSalio pasitarimo metu buvo parodytas
patikslintas atstumas iki esamo daugiabucio
namo Stirny g. 27 — 11,20 m. paZymima, kad
10-ies Vilniaus urbanistikos ir architektiiros
taisykliy reikalavimai reglamentuoja ne
pastato atstumg iki jo sklypo ribos, o
atstumus tarp pastaty, t. y. neuzstatomos
zonos ploti. Ivertinus Stirny g. 29 ir 31
planuojamo pastato aukstj,

TriSalio pasitarimo metu buvo paskaiciuota,
kad atstumas nuo jo iki gretimo daugiabucio
namo

Stirny g. 27 atitinka 10 Vilniaus urbanistikos
ir architekttiros taisykliy nuostatas.

2023-11-27 raste Nr. A50-44474/23 praSoma,
kad biity taikomas perimetrinis uzstatymas ne
L, o U formos

Pagal Vilniaus BP sprendinius planuojama
teritorija patenka ] miesto dalies (rajony)
centro funkcing =zong SLT-3-1, Kkurioje




galimas  uZstatymo tipas yra pr u
(perimetrinis uzdaras); pr a (perimetrinis
atviras); mv (miesty vily). Detaliuoju planu
nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas,
kuris atitinka Vilniaus BP sprendinius.
Atkreipiame démesj, kad konkretus pastato
iSdéstymas, t. y. jo konfigtracija sklypo
atzvilgiu, bus sprendziamas techninio
projekto metu.

5. 2023-11-27 raSte Nr. A50-44474/23 prasote | Informuojame, kad j analogiska pasitilymag
atitraukti uzstatymo ribg nuo Siaurinés | yra atsakyta 2023-10-12 Vilniaus miesto
sklypo pusés, kad biity i§saugoti Stirny g. 27 | savivaldybés administracijos direktoriaus
sklype augantys medziai. raStu Nr. A51-163349/23(3.3.16.1E-PAS).

Detaliojo plano rengéjas atsizvelgé |
ankstesn] pasiiilyma, inventorizavo sklype
Stirny g. 27 augancius medzius ir jvertines
Siy medziy Sakny bei lajy parametrus
atitinkamai atitrauké Detaliuoju planu
planuojamg statybos zong. Atnaujintas
brézinys buvo pristatytas Trisalio pasitarimo
metu.

6. Sitlymas Stirny gatve planuoti D kategorijos | Stirny gatvé planuojama D kategorijos.
Nustatomas atstumas tarp gatvés raudonyjy
linijy yra 12 metry. Zemés sklypus ar jy
dalis, patenkancias | gatvés raudongsias,
linijas perduoti Vilniaus miesto savivaldybei
teis¢ akty nustatyta tvarka. Sitlytina Siuos
sklypus perduoti paramos sutartimis.

7. Pateikti papildomi duomenys urbanistinéje
analizéje.

8. Vadovaujantis ~ Kompleksinio  teritorijy | UZzsakytos Lietuvos kariuomenés vado

planavimo dokumenty rengimo taisykliy, | salygos.
patvirtinty

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014-01-02 jsakymu Nr. DI-8, 274.10 ir
274.10.1 punktais, kai planuojami statyti

statiniai numatomi aerodromy apsaugos

zonose, planavimo sglygas iSduoda Lietuvos
kariuvomenés vadas — prasome gauti Sias

salygas.

9. PraSome atsizvelgti j ankséiau teiktg pastabg | Analizéje jvertinti pastato Paribio g. 12
Nr. 3 (2024-09-10 rastas Nr. A682E- | pastato aukstis ir antstaty auksciai.
210/24(2.15.1.42E-TPS),  TPDRIS  Nr.

REG23116452)
10. | Pagrindinio brézinio teritorijos naudojimo | Pagrindinio brézinio reglamenty lentelé

reglamenty aprasomosios lentelés skiltyje

patikslinta.




,.Kiti

reglamentai‘ sprendiniai yra suraSyti bendrai
abiem sklypams, nors dalis jy aktualiis yra
tik sklypui Nr. 1 — praSome patikslinti
informacija lenteléje.

11.

PraSome rodyti vienas raudongsias linijas ir
sutartiniuose  zyméjimuose, kurios bus
patvirtintos, detaliojo plano galiojimo riboje,
o uz jos liks rekomendacinés, apraSant tai ir
aiSkinamajame raste

Pagrindinio brézinio lentelé¢je parodytos
gatvés raudonosios linijjos planuojamos
Detaliuoju planu ir perspektyvinés gatveés
raudonosios linijos.

Patikslintas aiSkinamasis rastas.

12.

Pateikti  derinti  dokumentai  sistemoje
nurodomi kaip negaliojantys ar neaktualis,
todel néra aiSkiis galutiniai DP sprendiniai -
detaliojo plano sprendiniuose nustatytas
maksimalus pastaty auksStis 20 metry,
pridedamuose  dokumentuose vertinamas
planuojamas 18,50 metry pastatas. Taip pat,
neatsizvelgta ] ankSciau teiktas Kultliros
paveldo  departamento  prie  Kulttros
ministerijos Vilniaus teritorinio skyriaus
pastabas - skyrius iSdavé teritorijy planavimo
salygas 2022-05-12 Nr. REG223703, kuriy
8.4. p. nurodyta "<...> Atlikti detaliojo plano
sprendiniy  keitimo  jtakos  aplinkiniam
uzstatymui, Vilniaus senamies€iui ir jo
apsaugos zonoje esan¢ioms saugomoms
kultiiros vertybéms, Vilniaus senamiest]
supancioms kalvoms analize, kartu pateikiant
vizualing medZziaga, virtualias panoramas i§
Vilniaus senamies¢io apzvalgos tasky."
Pateikto projekto apimtyje néra pateiktos
vizualinés analizés 1§ Vilniaus senamiescio
apzvalgos tasky. Detaliojo plano
aiSkinamojoje  dalyje = nepagrista, kaip
detaliojo plano sprendiniais bus uztikrintas
urbanistinés struktiiros vystymas, iSsaugant
gamtos ir uzstatymo silueto santyki.

Planuojamos teritorijos planuojamas
uzstatymas neigiamos jtakos  kultliros
paveldo teritorijos atzvilgiu nedaro. Pagal
pateiktus planuojamo uzstatymo panoramas,
pastatas i§ svarbiy miesto apzvalgos taSky
néra  matomas. Néra  dominuojantis.
Planuojama uzstatymas nekontrastuojama su
esamu  uzstatymu, nevir§ija  esamo
aukStingumo. Atsizvelgta | esamg reljefa
(pagal priedas schemas).

Maksimalus aukstis nustatomas 20 m
atsizvelgiant | galimus konstruktyvinius
variantus, kaip pavyzdziui lifto Sachta, kiti
kontstruktyviniai elementai. Visi konkrettis
sprendiniai bus tikslinami techninio projekto
rengimo metu.

Pateiktos  svarbiausiy
panoramos.

miesto  taSky

2025-09-05 Vilniaus miesto savivaldybés pastabos Nr. REG41072544:

13. | Kartojame pastabg: prasome suvienodinti | Duomenys suvienodinti.
TPDRIS jvedamus erdvinius duomenis su
Detaliojo  plano  pagrindinio  bréZinio
sprendiniais.
14. | Kartojame  pastabg:  Detaliojo  plano | Detaliojo plano aiSkinamajame raSte bei

aiSkinamajame ra$te bei urbanistinés analizés

urbanistinés analizés schemose / bréZiniuose




schemose / bréziniuose / pjiiviuose gretimy
Stirny gatvéje esanciy daugiabuciy aukscius
rodote jskaitant antstatus (laiptines skirtas
18¢jimui ant stogo). PraSome Detaliojo plano
aisSkinamajame raste bei urbanistinés analizés
schemose / bréziniuose / pjiviuose nurodyti
gretimy pastaty aukScius nejskaiciuojant
antstaty.

Kadangi urbanistinés analizés schemose /
bréziniuose / pjiiviuose rodote nekorektiskus
gretimy pastaty auks$c¢ius, pazymime, kad
Detaliuoju planu nustatomas pastaty aukstis
yra nepagristas — praSome ji pagristi ir
koreguoti pagal projektuojama pastata.

/ pjaviuose nurodyti gretimy pastaty auksciai
nejskaiciuojant antstaty.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
planuojamas aukstingumas nekontrastuoja su
esamu uZstatymu.

15.

Kartojame pastabg: ribojancios gatves
raudongsias linijas rodyti i§ abiejy gatvés
pusiy. Sutartiniuose Zymejimuose nurodant —

Ribojancios gatvés raudongsias linijas
rodomos i$ abiejy gatvés pusiy, sutartiniuose
zyme¢jimuose nurodant — gatviy raudonosios

gatviy raudonosios linijos. Rekomendacinj | linijos.

pjuvj rodyti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 | Rekomendacinis pjuvis nerodomas.
,»Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji | Atitinkamai  pakoreguotas  aiSkinamasis
reikalavimai” reikalavimais arba jo nerodyti. | rastas.

Atitinkamai  koreguoti aiSkinamgjj rastg

apraSant planuojamus susisiekimo

sprendinius.

2025-11-10 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
pastabos Nr. REG44294196:

16.

Truokumas néra iStaisytas - nepateikta
pagrista informacija apie planuojamos
veiklos ir su ja susijusiy autotransporto

srauty triukSmo ir oro tarSos poveik]
planuojamai ir gretimybése esancioms
gyvenamosioms ir visuomeninéms
teritorijoms, uztikrinant Nacionalinio

visuomenges sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
salygy 5 punkta, Lietuvos higienos normos
HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei juy aplinkoje®, patvirtintos
Lietuvos sveikatos apsaugos ministro 2011
m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,» IriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy

Reikiama dokumentacija
projektiniy sprendiniy.

pateikta prie




aplinkoje* patvirtinimo* 7 punkto ir aplinkos
oro uzterStumo veréiy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir sveikatos
apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d.
jsakymu Nr. 471/582 ,,Dél tersaly, kuriy
kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos
Sajungos kriterijus, sgraSo ir terSaly, kuriy
kiekis aplinkos ore ribojamas pagal
nacionalinius kriterijus, sgraSo ir ribiniy
aplinkos oro uzterStumo ver¢iy patvirtinimo*
ir aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu,

azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu,
anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis
dalelémis ir ozonu normy, patvirtinty

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr.
591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros
dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies  monoksidu, S$vinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy
patvirtinimo® ir Lietuvos higienos normos
HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy
medziagy (tersaly) koncentracija
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
patalpy  ore“,  patvirtintos  Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362
,Dél Lietuvos higienos normos HN 35:2007
,DidZiausia leidZiama cheminiy medzZiagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios ir
visuomenin¢s  paskirties  patalpy  ore*
patvirtinimo* reikalavimus.

2025-11-12 Vilniaus miesto savivaldybés pastabos Nr. REG44457231:

17.

Nepilnai atsizvelgta | pastabg: ,,Kadangi
urbanistinés analizés schemose / bréZiniuose
/pjuviuose rodote nekorektiSkus gretimy
pastaty aukscius, pazymime, kad Detaliuoju

planu nustatomas pastaty auk$tis yra
nepagrijstas — praSome jj pagristi ir koreguoti
pagal projektuojamag pastatg.” Detaliuoju
planu nustatomas maksimalus pastaty aukstis
20 m, alt. 132,25 m ir 4 aukstai, kai
pridedamuose dokumentuose vertinamas

Sprendiniai
pastaba.
Pastaty aukstis (metrais), aukscio altitudé
nustatoma atskirose reglamentinése zonose.
Antstatas, mansarda arba antresolé galima
tik detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje
pazymétoje reglamentin¢je zonoje "la"
(pietingje sklypo puseje).

Detaliuoju planu nustatomas 19 m aukstis -
projektuojamy pastaty aukstis neturi virSyti

pakoreguoti pagal pateikta




planuojamas apie 18,5 m (alt. apie 130,75 m,

18.50 m., o pavieniy inZineriniy sprendiniy,

5 auks$ty) uzstatymas. PraSome pagrjsti aukstj | reikalingy pastato funkcijai jgyvendinti
ir koreguoti pagal projektuojama pastata. aukstis iki 19 m.

18. | TPDRIS nepateiktas sklypy Stirny g. 21 ir 27 | Sistemoje pateikta medziy vertinimas
zeldiniy  vertinimas,  kurio  pagrindu | planuojamoje ir gretimoje teritorijoje.
pagrindiniame bréZinyje suzyméti medziai.

19. | Nesutampa  brézinyje ir  erdviniuose | Sprendiniai pakoreguoti pagal pateikty
duomenyse nurodyti sklypo (jo daliy) plotai. | pastaba.

2025-11-13 Kkultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos pastabos Nr.
REG44548823:

20.

Neatsizvelgta | anksCiau teikta pastabg -
detaliojo plano sprendiniuose nustatytas
maksimalus pastaty auk$tis 20 metry,
pridedamuose dokumentuose vertinamas
planuojamas 18,50 metry pastatas. Taip pat,
neatsizvelgta ] ankSCiau teiktas Kultiiros
paveldo  departamento  prie  Kultiiros
ministerijos  Vilniaus teritorinio skyriaus
pastabas - skyrius i§davé teritorijy planavimo
salygas 2022-05-12 Nr. REG223703, kuriy
8.4. p. nurodyta "<...> Atlikti detaliojo plano
sprendiniy  keitimo jtakos aplinkiniam
uzstatymui, Vilniaus senamiesCiui ir jo
apsaugos zonoje esanfioms saugomoms
kultiros vertybéms, Vilniaus senamiest]
supancioms kalvoms analize, kartu pateikiant
vizualing medziagg." Detaliojo plano
aiSkinamojoje  dalyje  nepagrjsta, kaip
detaliojo plano sprendiniais bus uztikrintas
urbanistinés struktiiros vystymas, iSsaugant
gamtos ir uZstatymo silueto santykj.

Detaliuoju planu nustatomas 19 m aukstis -
projektuojamy pastaty aukstis neturi virSyti
18.50 m., o pavieniy inZineriniy sprendiniy,
reikalingy pastato funkcijai jgyvendinti
aukstis iki 19 m.

2026-03-05 verija

21.

Detaliojo plano sprendiniuose iStaisyta techniné klaida. Detaliojo plano koregavimo

sprendiniai nekei¢imai.

Pagrindiniame bréZinyje ir aiSkinamajame raste panaikintas ,,Zvaigzdutés* aiSkinimas.




