PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO STATINIU
STATYBOS ZONOS IR RIBOS KOREGAVIMAS SKLYPE KARALIAUCIAUS G. 123
(KADASTRO NR. 0101/0167:836) SUPAPRASTINTA TVARKA

AISKINAMASIS RASTAS

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas ir/ar TPD Nr.: Pilaités teritorijos Siaurinés dalies
detalusis planas (TPD Nr. T00055197).
Planuojama teritorija: zemeés sklypas Karaliauciaus g. 123, kadastro Nr. 0101/0167:836.

Dokumento rengimo pagrindas: Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. A-528
patvirtintas Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalusis planas (TPD Nr. T00055197).

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. (8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt, www.vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Online media®“, Liepy g. 14, Lentvaris, Traky

raj., PV I («valifikacijos atestato Nr. A1611), tel. - . <!.»-:
I

Teritoriju planavimo dokumento planavimo tikslai: Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
jstatymo 28 str. 9 d., koreguoti detaliuoju planu nustatytg statiniy statybos zong ir ribg Zemés sklype
Karaliauciaus g. 123, Vilniuje, Kad. Nr. 0101/0167:836, nustatyti susisiekimo sprendinius.

1. IZANGA

Detaliojo plano koregavimas atlickamas nekeiCiant patvirtintame detaliajame plane nustatyty
teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimy. Pagal kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (redakcija
nuo 2021-07-01/2021-10-31) 6 skyriaus, VI skirsnio ,,Detaliyjy plany keitimas ir koregavimas* 318
punktu. 318.3. vadovaujantis $io straipsnio 9, 10 dalimis ir Taisykliy 320 punktu, Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés administracijos
direktoriaus spendimu koreguojama:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, statybos linija;

318.3.2. inzinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy

ribos;

318.3.3. konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy

erdviy ploto;

318.3.4. automobiliy stovejimo viety iSdéstymas;

318.3.5. apzeldinama teritorijos dalis;

318.3.6. planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. A-528 Vilniaus miesto taryba patvirtino Pilaités teritorijos Siaurinés
dalies detalyji plang (TPD Nr. T00055197), kuriuo buvo nustatyti teritorijos naudojimo rezimo
reglamentai, suplanuotas gatviy ir pésciyjy tinklas bei numatyti kiti reikalavimai.
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Pagal Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detalyjj plang, nagrin¢jamas sklypas patenka } MK —
gyvenamosios mazaaukstés / komerciniy pastaty statybos teritorija.

Pilaités teritorijos $iaurinés dalies detaliojo plano iStrauka

Detaliuoju planu nagrinéjam sklypui Karaliauciaus g. 123 (kad. Nr. 0101/0167:836)
nustatyti Sie pagrindiniai teritorijos ir naudojimo rezimo reglamentai:

Zemés paskirtis: kita

Zemeés sklypo naudojimo biidas/pobiidis: Mazaaukité gyvenamoji / komerciné
Leistinas pastaty aukstis (aukStais): 1-3

Leistinas uZstatymo tankumas (proc): iki 60

Leistinas uZstatymo intensyvumas: iki 1,2

Duomenys apie planuojama zemés sklypa:

Adresas: Vilnius, Karaliau¢iaus g. 123, Kad. Nr. 0101/0167:836

Registro Nr.: 1/42100

Paskirtis: Kita

Naudojimo buidas/pobidis: Gyvenamosios teritorijos/ Mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos
Plotas: 0.0675 ha

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis).

DOKUMENTO Z2YMUO LAPU LAPAS
OM-21-03-25-DP 6 2




AISKINAMASIS RASTAS

3. SPRENDINIAI

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 d., atlickami patvirtinto detaliojo
plano sprendiniy esmés nekeiiantys pakeitimai - kei¢iama Zzemés sklypo Karaliau€iaus g. 123, Vilniuje
(kad. Nr. 0101/0167:836), statybos riba bei statiniy statybos zona (statybos zonos konfigtiracija ir ribos).

Planuojamo Zemés sklypo statybos zona ir riba planuojama uzstatyma atitraukiant po 3
metrus 1§ Siaurinés, vakaringés ir pietiné€s pusiy.

Statiniy statybos zonos ir ribos keitimo tikslai: kadangi nagrinéjamas sklypas
Karaliauciaus g. 123, Vilniuje yra kampinis sklypas Karaliau€iaus ir Tilzés gatviy sankirtoje, tikslinga
uzstatymo zong sklype iSplésti, formuojant perimetrinj kvartalo uzstatyma. Kiti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZimo reikalavimai, patvirtinti Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. A-
528, nekeiciami.

Uzstatymo zong ir ribg tikslinga didinti, numatant galimybe techninio projekto rengimo
metu projektuoti dvibuti gyvenamaji namg. Toks sprendimas suteikty daugiau lankstumo planuojant
statinio architektiirinj iSdéstyma ir atitikty Siuolaikinius urbanistinius bei funkcinius poreikius: leisty
racionaliai iSdéstyti atskirus butus su atskiromis j¢jimo zonomis, uZztikrinant gyventojy privatumag ir
patoguma, kartu optimizuojant bendras erdves ir inzineriniy sistemy iSdéstyma.

Atsizvelgiant | tai, kad sklypas yra kampinis, Tilzés ir Karaliau€iaus gatviy sankryZoje,
padidinta uzstatymo zona leisty efektyviau iSnaudoti esamg teritorija, sukuriant vientisg ir urbanistiskai
aktyvig gatvés erdve. Be to, tai sudaryty prielaidas formuoti aisky architekttirinj akcentg sankryzoje,
kuris ne tik pagerinty vizualinj gatviy kampo identiteta, bet ir sustiprinty miesto struktiiros logika bei
estetika. Tokiu budu biity skatinamas darnus teritorijos vystymas, derinant urbanistinj konteksta.

Numatomas statinio iSdéstymas sklype — du tarpusavyje harmoningai komponuojami,
kompaktiski gyvenamieji tiiriai, sujungti Zemesnio auk$¢io pagalbinémis patalpomis, kurios kartu
formuoja vizualin] per¢jimg tarp pagrindiniy gyvenamyjy daliy. Pagalbinés patalpos veikia kaip
architekttriné jungtis, uztikrinanti patogy vidaus jud¢jima ir aiSkig funkcing sklypo strukttra. Tarp
abiejy tiriy, natiiraliai susiformavusioje kiemo erdvéje, projektuojama automobiliy aikstelé su patogiu
privaziavimu i§ gatves, uztikrinanti patogy parkavimg ir iSlaikanti tvarkingg, estetiSkg kiemo charakterj.

Nepaisant to, kad uzstatymo zong sitloma plésti, visi teritorijai taikomi reglamentai,
nustatyti Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliuoju planu, i$lieka galioti ir néra virSijami:

e leistinas pastaty aukstis — 1-3 aukstai
¢ maksimalus uzstatymo tankumas — iki 60 proc.
¢ maksimalus uzstatymo intensyvumas — iki 1,2

Sitilomos uZstatymo zonos didinimo tikslas- racionalesnis ir kontekstualesnis pastato
iSdéstymo sklype sprendimas, atsizvelgiant i viso kvartalo sprendinius. Tai leisty geriau prisitaikyti prie
esamy urbanistiniy salygy bei sklypo morfologijos, kartu iSlaikant proporcingg ir reglamentams
neprieStaraujant] statinio mastelj. Tokiu biidu uZztikrinamas darnios plétros principy igyvendinimas,
derinant individualius sklypo panaudojimo sprendinius su visai teritorijai keliamais reglamentiniais
reikalavimais.

4. SKLYPO TVARKYMAS BEI APZELDINIMAS

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 "D¢l atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo", Zemés sklypams, skirtiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms
nustatomas 25% zeldyny plotas nuo viso zemés sklypo ploto.

Minimalus privalomyjy zeldyny plotas sklype - 169 m?. Nagrin¢jamame sklype saugotiny
zeldiniy néra.
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5. SUSISIEKIMO SISTEMA BEI AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU SPRENDINIAI

Planuojamas zemés sklypas Karaliau€iaus g. 123 pietin€je pusé€je ribojasi su D kategorijos
Tilzés gatve, o rytingje — su C kategorijos Karaliau¢iaus gatve. Kadangi Tilzés gatvei yra nustatyta
zemesn¢ kategorija, tikslinga jvaziavima j sklypa numatyti i$ Tilzés gatvés.

Ivaziavimo, iSvaziavimo vieta gali biiti tikslinama (paslenkama) statybos projekto rengimo
metu vadovaujantis statybos techninio reglamento 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo salygas bei atsitraukiant nuo esamy
sankryzy zony.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, turi biiti pakeistas zemés sklypo adresas, kadangi
JvaZiavimas/i§vaziavimas planuojamas i Tilzés g.

Automobiliy parkavimo vietos planuojamos sklypo ribose, vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentele, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki pastaty. Stovéjimo viety
poreikis ir vieta bus tikslinama techninio projekto rengimo metu.

6. PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAI
Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojmas iSlaikant saugius prieSgaisrinius atstumus tarp
pastaty pagal zemiau pateikta lentelg.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

1 lentelé
Statinio ugniai atsparumo Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

PrieSgaisrinj atstumg tarp pastaty, kuriy prieSprieSinése lauko sienose néra langy arba gaisriniy
zarny ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki
tolimiausio gaisro zidinio pastate nevirSija 100 m, leidziama sumazinti 20 proc.

Nesant galimybiy iSlaikyti prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty turi biti jrengiamas
priesgaisrinis ekranas, kurio atsparumas ugniai nustatomas pagal Zemiau pateikta lentelg.

2 lentelé
Pastato atsparumo ugniai laipsnis
1
Priesgaisrinés sienos gaisro apkrovos kategorija I 1
(ekrano) atsparumas 1 2 3
ugniai EI-M arba REI
ne mazesnis kaip 180 120 90 60 30
(min.)®»

(D Prieagaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus,
parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.

Galima neiSlaikyti prieSgaisriniy atstumy tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy
skirtinguose Zemés sklypuose, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemeés plota tarp ju,
nevirSija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto nuostatos taikytinos ir
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kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty skirtinguose sklypuose.
Siuo atveju turi bati pateiktas kaimyniniuose Zemés sklypuose esandiy pastaty naudotojy raSytinis
sutikimas sujungti projektuojama pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausantj (priklausancius) pastata
(pastatus) j viena gaisrinj skyriy. Siuo atveju reikéty jvertinti visus pastatus, tarp kuriy neislaikomi
prieSgaisriniai atstumai.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie sklypo uztikrinamas motorizuoto
susisiekimo Karaliauc¢iaus gatve (C kategorijos).

Artimiausias priesgaisrinio gelb&jimo pajégy padalinys - Vilniaus m. prieSgaisrinés gelbéjimo
tarnybos 1-0ji komanda, jsikiirusi R. Jankausko g. 2, Vilniuje. Atstumas apie 5 km, atvykimo laikas apie
13 min.
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Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai

Nagriné¢jamas sklypas yra Vilniaus mieste, Pilaités senitinijoje. Kaimyniniuose sklypuose
dominuoja mazaaukciy pastaty statyba, néra numatomi gamybos, pramongs, sandéliavimo, garazy,
paslaugy ar kitos paskirties pastatai. Preliminarus reikalingas vandens poreikis iSorés gaisry gesinimui
ne maziau laip 15 1/s. ISorés gaisry gesinimo sprendiniai numatomi pagal Pilaités teritorijos Siaurinés
dalies detaliojo plano, parengto SI ,,Vilniaus planas® 1999 m. 5.1.3. Inzineriné¢ infrastruktira skyriaus
sprendinius. Detaliojo plano koregavimas neturi jtakos Sios teritorijos iSorés gaisry gesinimo
sprendiniams.

7. PLANUOJAMI TRIUKSMO IR TARSOS SALTINIAI

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5.d. nuostatomis, tikslas yra — kurti
sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo
salygas gyvenamosiose vietovése. Igyvendinant planavimo sprendinius techninio projekto rengimo

DOKUMENTO Z2YMUO LAPU LAPAS
OM-21-03-25-DP 6 5




AISKINAMASIS RASTAS

metu, privalu jvertinti insoliacija, triukSmo sklaidg bei oro tarS§a esamy ir statomy gyvenamyjy pastaty
atzvilgiu, kaip tai numatyta LR visuomenés sveikatos priezitros jstatymo 21 str. 1 d.

Pagal esamg situacija bei planuojamus sprendinius nagrin¢jamoje teritorijoje vyrauja
mazaauks$té vienbuté/dvibute statyba. Atsizvelgiant j tai, joks reik§mingas poveikis aplinkai ir higieninei
biiklei nenumatomas.

8. INSOLIACIJA

Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta statybos zona ir riba atitinka STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" reikalavimus. Rengiant techninj projekta jo sprendiniai
privalo wuztikrinti normatyvinge insoliacijos trukme patalpose ir nejtakoti insoliacijos trukmés
gretimybése esantiems pastatams.

Projektuojant statinius biitina, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22
d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig trukme
tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip: vertikalus kampas — 6° (kampas,
kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esanciu iSoriné€s sienos jstiklinto pavirSiaus
apatinés dalies lygyje); lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés
sienos jstiklintu pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Natiiralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

9. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIU IVERTINIMAS

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti vieng vienbutj arba dvibutj gyvenamajj nama.
Greta nagrinéjamo sklypo vyrauja gyvenamosios teritorijos. Esamas uzstatymas kvartale néra
intensyvus, vyrauja mazaauksté statyba.

Nagriné¢jamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, tikiniy tarSos objekty jtakojanciy planuojama teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Nauji statybos zonos ir ribos pakeitimo sprendiniai nekelia neigiamy padariniy gyvenimo
ir aplinkos kokybei, nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy bei galiojanciy LR jstatymy ir kity teisés akty.

PV I
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