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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI PLANAVIMO DUOMENYS

Planuojama teritorija — 1,9727 ha ploto sklypas A. Juozapavwlaus g. 13 (kadastro Nr.
0101/0032:666) - teritorija tarp A. Juozapaviiaus, Rinktinés ir Zvejy gatviy, Snipiskiy senifinijoje.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-12-16 jsakymas Nr. 30-3111/24 ,,Dél leidimo koreguoti sklypy A. Juozapaviciaus g. 13 ir Zvejy
g. 14 detaliojo plano sprendinius sklype A. Juozapaviciaus g. 13 (kadastro Nr. 0101/0032:666)
inicijavimo sutarties pagrindu® ir planavimo darby programa; 2024-12-18 Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-134/24.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, 09601 Vilnius, www.vilnius.It, tel. (+370 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@yvilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB ,J13% Ozo g. 12A-1, 08200 Vilnius, tel. (+3705) 239 4816, el. p.
info@realco.lt.

Planavimo uZdaviniai: nustatyti zZemés sklypui ir (ar) jo daliai prioritetinj daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty (G2) naudojimo bidqg ir kitq galimq visuomeninés paskirties teritorijy (V)
naudojimo bidg ir (ar) komercinés paskirties objekty teritorijy (K) naudojimo bidg, esant
poreikiui pertvarkyti Zemés sklypg bei vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais nustatyti kitus privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus.

Papildomi planavimo uZzdaviniai: iSsaugoti krastovaizdzio savitumq, numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; numatyti pésciyjy, dviraciy taky rysiy sistemq,
kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;, numatyti Zemeés
sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant apsauginiy ir rekreaciniy misky, bendrojo naudojimo
teritorijy, susisiekimo ir inZineriniy tinkly kovidoriy teritorijy, atskiryjy Zeldyny teritorijy ir kity
zemés sklypy naudojimo budy Zemés sklypus; numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems
atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;, nustatyti apripinimo inZineriniais tinklais biuidus; nurodyti
urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus, prireikus, nurodyti nustatytas ir
(ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo sqlygos, detalizuoti savivaldybés ar savivaldybés dalies, jei
Jis parengtas, bendrajame plane numatyty (jeigu ne — numatyti) biologinés jvairovés ir ekosistemy
teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti skirty sprendimy reikalavimus ir jy
jgyvendinimo priemones, pateikti papildomq informacijq, reikalingg detaliojo plano sprendiniams
paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizé pateikta TPDRIS sistemoje, dokumento Nr.
REG29221925. Planuojamg teritorijg sudaro vienas sklypas, iSsidéstes skirtingose Neries upés
pakrantés terasose: pirmoje - prie Zvejy g. ir antroje — prie A. Juozapavi¢iaus g. Esamos biiklés etape
jvertintos funkciskai susijusios gretimybés, atlikta vykdomy ir planuojamy veikly, naudojimo
reglamenty analizé, jvertinta susisiekimo ir inZineriné infrastruktiira, gamtinio karkaso elementai,
parengta medziy vertinimo ataskaita, kultiiros paveldo vietoviy ir objekty apsaugos uztikrinimas.

2. BENDRUJU SPRENDINIU (KONCEPCIJOS) REGLAMENTAI

Planuojama teritorija, koncepcijos brézinyje paZzyméta indeksu T1, apima 1,9727 ha plota -
zemés sklypa A. Juozapaviciaus g. 13, k. Nr. 0101/0032:666. Detaliojo plano koregavimo koncepcija
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parengta vykdant Planavimo programoje nustatytus planavimo tikslus ir uzdavinius ir taikant Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, TPDR reg. Nr. T0O0086338 (toliau — Bendrasis
planas), taikomus grafinius ir tekstinius reglamentus.

Nagrinéjamo sklypo ribos susiformavo XXI a. pr. i§ dviejy uzstatymo daliy — Zemutinés prie Zvejy g.
ir auksStutinés prie A. Juozapaviciaus g., - kurioms planuojami skirtingo aukstingumo reglamentai ir
numatomi atskiri statybos projekty jgyvendinimo etapai, iSsaugant krastovaizdziui budingus gamtinius
elementus - reljefa ir apZeldintg §laitg centringje sklypo dalyje.

Teritorijoje iSvystyti visi centralizuoti inZineriniai tinklai; susiformavusios susisiekimo jungtys:
transportinés - su sklypa ribojan¢iomis gatvémis ir pés€iyjy ir dviratininky jungtys — su Neries
krantine, Mindaugo ir Zaliuoju tiltais, senamiescio objektais ir bendro naudojimo Zeldynais.

Artimiausioje aplinkoje vyrauja XX a. pab. — XXI a. pr. modernaus uzstatymo kompleksai; kvartalo
pietrytingje dalyje istoring vertikale formuoja istorizmo laikotarpio statybos Siluminés elektrinés
statiniy kompleksas, u. k. 16706, adresu Rinktinés g. 2 (statytas 1901 m. - 1946 m., rekonstruotas -
2005 m.).

Teritorijai T 1 nustatomi bendryjy sprendiniy reglamentai pateikti lentel¢je Nr. 1.

Lentelé Nr. 1. Bendryjy sprendiniy reglamentai.

"l}ento- TerltOI"-l_]OS Teritorijos naudojimo Leistinas maksimalus | Uzstatymo

rijos  Plotas naudojimo | , _ L s :

Nt tipas budas (buidai) pastaty aukstis tipas
Daugiabuciy gyvenamyjy = _ 35 m* or —
pastaty ir bendrabuciy - g erimetrinis

GC - misri te.rltorljos .(G2); . <25m (uzdaras ir

T1 19727 m* | centro V1§uor'1.1emnés paskirties | vyraujantis, foninis atviras),

teritorija | teritorijos (V);
Komercinés paskirties <10m Ip— lai.svo
objekty teritorijos (K) NKV u. k. 33016 planavimo

1.1. 15388 m?> | GC G2; K <25m;<35m* per; Ip

1.2.  4339m> | GC G2, V; K <10 m; <25 m; <35 m* per; Ip

* sklype formuojami akcentiniai tiiriai, virSijant BP vyraujantj (,foninj“ - 6 a.) uzstatyma iki
reglamentuoto didziausio leistino pastaty auks$¢io — 35 m. Bendrajame plane teritorija patenka | CEN-
15-2 funkcing zona.

Teritorijos naudojimo tipas:

atitinka Bendruoju planu nustatyta ,,Pagrindinio centro zonos“ reglamentavima: misri centro (GC)
teritorija - didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms
funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su
gyvenamgja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai,
kuriuose vykdoma iikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai.

Teritorijos naudojimo budai:

Detaliojo plano sprendiniais koreguojami esami zemés sklypo naudojimo biidai, nustatant prioritetinj -
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) naudojimo buda, paliekant anks¢iau
nustatyta, NTR registruotg, - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo biida bei
papildant Visuomeninés paskirties teritorijy (V) naudojimo biidu, reikalingais pietrytingje sklypo
dalyje esan¢io Siluminés elektrinés statiniy komplekso kuro transportavimo statinio, u. k. 33016,
pritaikymui.
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ISnagrinéjus planuojamo sklypo ir aplinkinés teritorijos specifinius poZymius, néra poreikio formuoti
papildomy atskiryjy zeldyny ir/ ar infrastruktiiros teritorijos sklypy arba sklypo daliy planuojamoje
teritorijoje.

Pastaty aukstis:

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais planuojamas
leistinas vyraujantis uzstatymo auk$tis < 25, numatant < 35 m aukS¢io kvartalo dominantés
projektavimo galimybe Siaurés vakaringje teritorijos dalyje.

Kultiiros paveldo objektui - Siluminés elektrinés statiniy komplekso kuro transportavimo statiniui, u.
k. 33016, - nustatomas < 10 m aukScio reglamentas (esamas aukstis pagal kadastriniy matavimy
duomenis - 9,80 m).

UZstatymo tipai:
Pagrindinio centro zonai budingi uZzstatymo tipai apibrézti Bendruoju planu ir nustatomi Detaliojo
plano koncepcijoje - perimetrinio ir laisvo planavimo uZstatymo kompozicija:

savo isorés perimetru pilnai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktira, kai uzZstatymas
per_u | formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams
formuojant gatvés iskloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

savo iSorés perimetru dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uZstatymas
per_a | formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams
formuojant gatvés iskloting galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg kompozicijq, neformuojant gatviy ir kity,

// . ; e 8 . )
P biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Kompleksiskai formuojant sklypo gilumoje atskirus korpusus bei tenkinant gyvenamiesiems pastatams
insoliacijos ir nattralaus apSvietimo reikalavimus, gali biiti planuojamas laisve uZstatymo tipg
atitinkantis pastaty iSdéstymas; zr. Priedg 01 — uzstatymo morfotipy analize.

Bendrojo plano Nekilnojamojo kultiros paveldo dalyje Viz-sni-zve-1 teritorijai - Zvejy priemies¢io
vystymui nustatyti laisvo planavimo, perimetrinio uzstatymo ir atskirai stovinéiy pastaty
morfologiniai tipai: https://vilnius.lt/savivaldybe/miesto-pletra/vilniaus-miesto-bendrasis-planas.

Priklausomieji Zeldynai:

Bendruoju planu teritorija priskiriama wurbanizuotam, stipriai paZeisto geoekologinio potencialo
gamtiniam karkasui - nacionalinés svarbos migracijos koridoriui, kuriame nustatyti
geomorfologiniai elementai - /11 virssalpiné terasa. Sklypas patenka i zaliyjy ploty pasiekiamumo 200
m atstumu zong.

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais apibréziami uZzstatomy ir neuzstatomy erdviy iSdéstymo
principai, uztikrinantys krastovaizdzio savitumo ir reljefo iSsaugojima, iSskiriant saugotiny Zeldiniy
grupes; zr. Priedg 02 — kraStovaizdZio savitumo ir reljefo analiz¢ ir Priedg 04 — Esamy Zzeldiniy
vertinimg (aut. kr. arch. J. S.).

Priklausomyjy zeldyny kiekis nustatomas vadovaujantis ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSo“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694, aktualios redakcijos priedu ir taikant p. 5 ir p. 6 reglamentavimg: planuojama
teritorija patenka tiek j kultiiros paveldo vietove - Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologing
vietove (25504), tiek j Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane i$skirtg pagrindinio
centro zona, tod¢l iSsaugomas esamas zeldyny procentas jo nemazinant - > 18 %; zr. Priedg 03 —
esamo uzstatymo ir zeldiniy balanso schemg.
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Formuojant naujg sklypo uzZstatyma bus projektuojamas modernus vidiniy kiemy apzeldinimas,
iSlaikant esama zeldiniy balansg, nemazinant apzeldinto ploto.

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai - uzstatymo tankis, intensyvumas,
maksimalus leistinas auks$ty skaicius, galimos pastaty paskirtys, automobiliy stovéjimo reglamentas,
servitutai, specialiosios Zemés naudojimo salygos - nustatomi sprendiniy konkretizavimo etape.

3. SUSISIEKIMO SISTEMA, DVIRACIU IR PESCIUJU RYSIAI

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais nekeic¢iamos detaliuoju planu, TPD reg. Nr. T00088688,
patvirtintos susisiekimo jung¢iy vietos su planuojamg teritorijg ribojanciomis A. JuozapaviCiaus, Zvejy
ir Rinktinés gatvémis.

Nekei¢iami esami, susiformave dviradiy rysiai: teritorija pasiekiama esamais dviradiy takais Zvejy ir
Rinktinés gatvése, Neries krantin¢je. Vadovaujantis Vilniaus m. sav. darnaus judumo planu
(patvirtintu Tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859), A. Juozapaviciaus g. koridoriuje suplanuota
tarprajoninio dviraciy tako trasa, kurig numatyta jrengti iki 2030 mety; detaliojo plano koncepcijos
brézinyje grafiskai pazyméta dviraCiy tako trasa, nepatenkanti i planuojamos teritorijos ribas.

Komercinés patalpos pirmuosiuose auk$tuose planuojamos tik prie A. Juozapavidiaus ir Zvejy gatviy,
o vidiniuose kiemuose numatomos tik gyvenamosios patalpos, todél néra poreikio numatyti papildomy
viesyjy pésciyjy rysiy per sklypa. Teritorijos naudotojy vidiniai rysiai sprendziami kitoje plétros
stadijoje (statybos projekto rengimo metu) ir bus privalomai uztikrinami atsizvelgiant i reljefo
savitumg ir kiemy iSdéstyma.

Nekeic¢iami esami susiformave pésCiyjy takai teritorijg ribojanCiose gatvése ir jungtys su Neries
krantinés rekreacinémis erdvémis.

4. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Planuojamos teritorijos pietrytinéje dalyje stovi nekilnojamasis kultiiros paveldo objektas - Siluminés
elektrinés statiniy komplekso kuro transportavimo statinys, u. k. 33016. Bendraisiais koncepcijos
sprendiniais nepazeidziamos saugomo statinio vertingosios savybés, nustatytos nekilnojamojo kultiiros
paveldo vertinimo tarybos 2016-12-30 aktu Nr. LRV-372 (https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search).

D¢l administraciniy pastaty, adresu A. Juozapavi¢iaus g. 13, ir mokyklos pastato, adresu Zvejy g. 14,
kultiirinés vertés gauta iSvada Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Kulttiros paveldo apsaugos
skyriaus 2024-12-12 rastu Nr. A 651-112/24(2.3.3.8E-KPA), kad minéti pastatai nebus registruojami
Kultiiros vertybiy registre.

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus senamies¢io (u. k. 16073) vizualinés apsaugos zona ir
Bendruoju planu nustatyta Zvejy priemiesc¢io zong Viz-sni-zve-1:

- maksimalus urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi
Teritorijos éreglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose, istoriniy
tvarkymo  vieSyjy erdviy tvarkyba, pritaikymas kultirinio turizmo reikméms, prioritetiné viesoji erdvé
prioritetai | - Neries upés pakranté. Auksti reikalavimai architektiiros kokybei, vieSieji urbanistiniai
- architektiiriniai konkursai objekty, formuojanciy viesgsias erdves, statybai.

Galimas urbanistinés struktiiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj,
nekonkuruojant su istorinémis vertikalémis.
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Sklypas patenka j Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietovés (u. k. 25504)
teritorija — prieS Zemés kasimo darbus privalomi archeologiniai tyrimai. Iniciatorius yra sudares
sutartj su archeologiniy tyrimy jmone, iSduotas leidimas tyrimams.

Detaliojo plano koregavimo koncepcijos sprendiniais nepazeidziamos saugomy vietoviy vertingosios
savybés, sudétis ir apimtis. Sprendiniy detalizavimo stadijoje privalomai bus jvertintas naujy tiiriy
poveikis saugomose panoramose, atlikta urbanistiné analizé nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos
aspektu.

5. ARCHITEKTUROS KOKYBEI TAIKOMI REIKALAVIMAI

Teritorijos naujam uzstatymui privalomas architektiirinés idéjos konkursas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos architektiiros jstatymo 11 straipsniu ir pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2022-
03-09 sprendimo Nr. 1-1355 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty,
kuriy architektiirinéms id¢joms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus®“ 1.2 dalj. Bitina
uztikrinti atitikimg architektiiros kokybeés kriterijams, respektuojant urbanistinj integraluma, kultiiros
paveldo objekty ir kultiiros paveldo vietoviy iSsaugojima, planuojamy sprendiniy funkcionaluma,
inovatyvumg ir ekonomiskuma.

PV D. Sabaliauskiené

PDV V. Miciuté - Bruziené
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