KOMPLEKSAS
UZSAKOVAS

STATINIO ADRESAS
STATYBOS RUSIS
OBJEKTAS

NAUDOJIMO PASKIRTIS
KATEGORIJA
PROJEKTO ETAPAS
LAIDA

PROJEKTO DALIS

YIT-18/675/2018-24

UAB ,NAUJASODZIO AGROFIRMA*
LINKMENU 17A, VILNIUS.

NAUJA STATYBA

ADMINISTRACINIS PASTATAS
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAI [7.2]
YPATINGASIS STATINYS

PROJEKTINIAI PASITULYMALI (PP)

(0]

STATINIO ARCHITEKTURA [SA]

UAB “VILNIAUS
ARCHITEKTUROS
STUDIJA”

Direktorius Algimantas Pliucas

Projekto vadovas Daiva Pauliukoniené

VILNIUS 2018



Turinys

AISKINAMASIS RASTAS 4
1 |JVADAS 4
1.1 PROIJEKTO RENGIMO PAGRINDAS 4
1.2 PROJEKTINIY PASIULYMU RENGIMO TIKSLAS 5
1.3 STATINIO STATYBOS VIETA. SKLYPAS. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI. 5
1.4 CENTRINE VILNIAUS MIESTO DALIS 5
1.5 STATINIO NAUDOJIMO PASKIRTIS. 6
1.6 PROJEKTUOJAMO STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 6
1.7 STATINIO STATYBOS RUSIS 6
1.8 STATINIO STATYBOS KATEGORIJA 7
1.9 STATINIY SARASAS 7
2 ESAMA PADETIS. GALIOJANTYS PLANAVIMO DOKUMENTAL. 7
2.1.1 GALIOJANTIS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDRASIS PLANAS 7
2.2 zEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOIJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI. 8
1.1.1 PLANUOJAMY SPRENDINIY ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS. 9

2.2.1 PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO — KULTUROS PAMINKLO U1P — VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS LAIKINOJO APSAUGOS

REGLAMENTAS. 9
2.3 RELIEFAS. 11
2.4 ESAMI PASTATAI 11
2.5 GRETIMOS TERITORIJOS UZSTATYMAS, PLETRA. 11
2.6 ZELDINIAI 11
3 PASTATO PROJEKTINIY PASIULYMU SPRENDINIAI, 11
3.1 ARCHITEKTORINIAI SPRENDINIAI 11
3.2  AUkSTY SKAICIUS 13
3.2.1 AUTOMOBILIY PARKAVIMAS, DVIRACIY LAIKYMAS. AUTOMOBILIY POREIKIO SKAICIAVIMAS. 14
3.2.2  APTVERIMO SPRENDINIAI 15

2018-24-PP-2

Lapas

Lapy

21




3.3 TERITORIJOS TVARKYMO SPRENDINIAI. APZELDINIMAS. 16
3.4 INZINERINIS APRUPINIMAS. INFRASTRUKTURA. 16
3.5 APSAUGA NUO TRIUKSMO 16
3.6 GAISRINE SAUGA 16
3.7 ZMONIY SU NEGALIA REIKALAVIMAI 16
3.8 ATLIEKY TVARKYMO SPRENDINIAI. 16
4 LAIKANEIUJU KONSTRUKCUU IR I§0RINIU ATITVARY PARINKIMO MOTYVAI. 17
5 PROJEKTINIY PASIULYMU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUY

SPRENDINIAMS. 17
6 UZSTATYMO TINKLELIO KOREGAVIMAS. 17
7 TOLIMESNE PROJEKTAVIMO EIGA. 17
8 PRIEDAI 18
9 STATYTOJO TEISES PATVIRTINANTYS DOKUMENTAI 19
10 GRAFINE DALIS 20

2018-24-PP-3

Lapas

Lapy

21




1

1.1 Projekto rengimo pagrindas

Aiskinamasis rastas

Ivadas

Projekto rengimo pagrindas yra sutartis su projekto uzsakovu UAB ,,YIT Kausta®, kuri pasiraSyta
su architektiirinio architektiriniy jdéjy konkurso nugalétoju ,,Vilniaus architektiiros studija®.
Architektiirinio konkurso organizatorius YIT Kausta.

Architektiirinis konkursas buvo rengiamas ne tik sklypo Linkmeny g. 17A vizijai, bet ir gretimuose
sklypuose, kuriuos valdo tas pats statytojas. T.y. ir sklypuose adresais Linkmeny g. 13; Linkmeny

g.15 bei Zalgirio g. 112.

Pateikiama schema apie tai - kaip planuojamas visos teritorijos, priklausancios statytojui

atnaujinimas.

— PROJEKTUOUAMAS |
OFISO PASTATAS |
LINKMENY G, 174 ff

T

b ot

PROJEKTUOJAMAS OFISO |
[ PASTATAS ZALGIRIO G, 112 |
i

PROJEKTUOJAMAS

------------------- 5 GYVENAMASIS KOMPLEKSAS
§ NR,1 LINKMENU G, 15 !

[T PrRosEKTUCIAMAS
- GYVENAMASIS KOMPLEKSAS ———————
NR.2 LINKMENY G, 13 |

el

Siuo projektu nagrinéjami tik sklypo, Linkmeny g. 17A uZstatymo sprendiniai, kity sklyp{;
sprendiniai rengiami atskirais projektais.
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1.2

13

Projektiniy pasiilymy rengimo tikslas

Projektiniai pasiiilymai rengiami — iSreikS$ti numatomo projektuoti visuomenei svarbaus statinio
STR 1.04.04:2017 (,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®) IV skyriuje p.7.2 nurodytu atveju
numatomo projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja. Projektiniy
pasiiilymy sudétis nustatyta statytojo atsizvelgiant i reglamento 13 priedo nuostatas;

Statinio statybos vieta. Sklypas. Teritorijos naudojimo reglamento parametrai.

Administracinio pastato statyba planuojama adresu Linkmeny g.17A, Vilniuje (sklypo kad.
Nr.: 0101/0032:1058), iaus mieste.

3
e i e :
s I L
= | - \

NN

I
I

Videnis|

Sklypo plotas — 0,2825 ha;

Naudojimo paskirtis — kita;

Naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, Valstybinés zemés patikéjimo teise
patikétas Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés tikio ministerijos, sudaryta zemés sklypo nuomos
sutartis su UAB ,,Naujasodzio agrofirma®, kuri ir yra $io projekto statytojas.

Sklypui ir gretimai teritorijai yra parengtas ir patvirtintas detalaus suplanavimo projektas, kuriame
yra numatyti sklypo naudojimo ir uZstatymo parametrai. Statyba zemeés sklype leidZziama.
Parametrai nustatyti detaliuoju planu.

1.4 Centriné Vilniaus miesto dalis

Sklypas Linkmeny g.17A, papuola j Vilniaus miesto centra pagal Vilniaus miesto valdybos 1998m.
spalio 01d. sprendimu Nr. 1819V patvirtinta schema ,,Vilniaus miesto centrinés dalies riby
apraSymas‘

Lapas | Lapy
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chemos ,,Vilniaus miesto centrinés dali

1.5 Statinio naudojimo paskirtis.
Naujai planuojamo statinio paskirtis — Administracinés paskirties pastatas (7.2).
1.6 Projektuojamo statinio techniniai ir paskirties rodikliai
Eil. Pavadinimas Projektuojami rodikliai
Nr.
1. Sklypo plotas 2825 m?
2. Sklypo uzstatymo tankumas 80%
3. Sklypo Zeldyny plotas Pagal STR reikalavimus
4, Bendras pastato plotas (antzeminis ir pozeminis), 8306,00 m?
tame tarpe:
- Bendras antZzeminés dalies plotas | 6336,00m?
- Bendras pozeminés dalies plotas | 1981,00m?*
5. Sklypo uzstatymo intensyvumas 2.24 (leistinas pagal DSP 2,4)
6. Auksty skaicius R+5A+antstatas
7. Pastaty aukstis m 23 m.
8. Automobiliy parkavimo skai¢ius sklype Pagal STR ir VMS tarybos sprendimo
Nr.1-1312 reikalavimus
1.7 Statinio statybos ruasis

Planuojama statinio statybos ruSis -

pagal STR 1.01.08:2002 (Statinio statybos rii§ys) atitinka

rekonstravimo sgvoka. T.y. statyba vykdoma zemés sklypo dalyje, kuri uzstatyta kitu statiniu, kas

neatitinka naujo statinio statybos rtisies savokos.

Siuo metu sklype registruotiems statiniams yra iduotas statybos leidimas nugriauti statinius. Jie

beveik nugriauti, taciau dar neiSregistruoti.

Pagal VTPSI isaiSkinimg laikoma, kad statiniy néra — kai jie iSregistruoti, todél Siame etape
nustatome statybos risi — REKONSTRAVIMAS, kuri rengiant techninj projekta gali buti pakeista |
NAUIJA STATYBA projekto vadovo sprendimu atsizvelgiant ar tuo metu sklypas dar bus uzstatytas

ar ne jvertinant ir statiniy iSregistravimo aplinkybe.

Lapas | Lapy
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1.8 Statinio statybos kategorija

Projektuojamas statinys priskiriamas ypatingiesiems statiniams pagal $iuos poZymius, nurodytus

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*:

a) Negyvenamosios paskirties 20 metry ir auksStesnis;

b) Projektuojami keleiviniai liftai (priskiriama prie potencialiai pavojingy jrenginiy);

¢) Visuomenés poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu gali biiti daugiau kaip 100
zmoniy.

Todél nustatoma kategorija - Ypatingasis statinys.

1.9 Statiniy sarasas

Projektuojami statiniai suzymeti sklypo plane.

Projektuojami statiniai yra:

Administracinis pastatas;

Parkavimo aikstelé;

Ivaziavimai | sklypa (eismo jungtis su Videniskiy gatve);

Atramings sienelés

Atramings sienelés su laiptais j risj

Pésciyjy Saligatviai;

Inzineriniai tinklai (sgraSas bus patikslintas techninio projekto rengimo metu, pagal iSduotas
prisijungimo prie inzineriniy tinkly technines salygas).

NV hE LD —

2 Esama padétis. Galiojantys planavimo dokumentai.

2.1.1 Galiojantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Projektiniai pasitilymai atitinka ir galiojan¢io Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendinius ir naujai rengiamo bendrojo plano sprendiniams (nepatvirtinti,
todel tuo aspektu nedetalizuojama).

Pagal galiojant] Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plang sklypas patenka i
PER-2 teritorija ,,Rajony centrai ir kitos miSrios didelio uzstatymo tankio teritorijos* funkcing
zona.

Sioje zonoje galiojantys reglamentai:

Uzstatymo intensyvumas Gyvenamosios paskirties sklypams < 1,6 (negyvenamosios
paskirties < 3);

Aukstingumas iki 35m;

Teritorija patenka j Vilniaus senamiescio apsaugos zong.

2018-24-PP-7 Lapas | Lapy




Pavadinimas
Rajony centrai ir kitos misrios didelio uzstatymo

tankio teritorijos

Teritorija
PR 2

Kodas
G1

@ Priartinti

Strauka i$ Vilniaus miesto savivaldyés teritorijos endrojo plan iki 2015 etq

Bendrame plane nustatytos maksimalios reglamenty reik§mes.
Kadangi sklypui galioja parengtas ir patvirtintas detalaus suplanavimo projektas, kuriame yra
numatyti sklypo naudojimo ir uzstatymo parametrai. Projektuojamo pastato parametrai

nustatomi detaliuoju planu.

Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai.

Sklypui ir gretimai teritorijai yra parengtas ir patvirtintas detalaus suplanavimo projektas, kuriame
yra numatyti sklypo naudojimo ir uzstatymo parametrai. Statyba zemeés sklype leidziama.

Parametrai yra nustatyti detaliuoju planu:

i
[ §
P
i

BN
iR

o mdmiris

B
i

f".-r : i A = S,
IStrauka i§ https://maps.vilnius.It/teritoriju-planavimas#layers su detalaus projekto sprendiniais.

O g,
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Sklypy Linkmeny g. 13, 17 (kadastro Nr. 0101/0032:358) ir Linkmeny g. 17/Zalgirio g. 114
(kadastro Nr. 0101/0032:359) detalusis planas.

Patvirtintas dokumentu: Miesto tarybos sprendimas

Tvirtinanc¢io dokumento Nr.: 1-188

Tvirtinancio dokumento data: 2007.09.12

1.1.1 Planuojamuy sprendiniu atitiktis teritoriju planavimo dokumentams.
Parengti projektiniai pasitlymai pilnai atitinka detalaus plano sprendiniams:

DSP reglamentas Informacija apie projektiniy pasialymy atitikimg

Naudojimo biidas — komercinés paskirties | Atitinka.
objekty teritorijos Projektuojamas komercinés paskirties pastatas.

Pastaty aukstis — 3-5 auksty Atitinka.
Projektuojamas 5 auksty pastatas.

Statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus — 23m | Atitinka.
Projektuojamas 23 m aukscio pastatas.

UzZstatymo tankis (antZeminis ir poZeminis) — | Atitinka.

iki 80 proc. Projektuojamo pastato tankis — 80 proc.;

Statinio auksc¢io absoliutiné altitudé — 135,50 | Atitinka.

m Projektuojamo pastato auksciausio taSko absoliutine
altitudé¢ nevirsija absoliutinés alt. — 135,50

Uzstatymo intensyvumas — 2,4 Atitinka.
Projektuojamo pastato uzstatymo intensyvumas iki
2,4

2.2.1 Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
laikinojo apsaugos reglamentas.

34-lbmg;|_| o

Vilniaus senamiestis
Vizualinés apsauges pozonis

Atstumas |500 m  leskofi

is apsaugos zonomis

b

a8 hitps://kpd.lt zem
Sklypas patenka i Siuo metu galiojantj Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo Vilniaus
senamies¢io (unikalus kodas 16073, buves kodas UlP) — Vilniaus istorinio centro apsaugos
laikinojo apsaugos reglamento zong. Pagal §j reglamenta planuojamas sklypas patenka j 3B —
,»Reguliuojamy statyby zong*.

‘Ié'tréuik

Lapas | Lapy
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Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) apsaugos zonos tikslas — nedaryti
neigiamos vizualinés jtakos Vilniaus senamiesciui.

Kadangi sklypas kuriame projektuojamas pastatas yra nutoles pakankamai nuo senamiescio
ir jo apzvalgos tasky, maZesnio nei foninis aukStingumas bei pasislépes tarp jau pastatyty
pastaty, projekto sprendiniai neturés jokios neigiamos jtakos saugomoms senamiescio
vertybéms. Projektuojamo pastato sprendiniai visiSkai atitinka Senamies¢io apsaugos zonos
laikinojo reglamento reikalavimus. Planuojamas pastatas — darniai jsiliejantis | aplinka.

Projektuojamas pastatas niekaip neapZvelgiamas nei nuo senamies¢io gatviy nei nuo kalvy.
Todél nedaro jokios jtakos.

Senamies¢io apsaugos zonos dalyje, kuriai Paminklotvarkos departamento prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés direktoriaus 1994 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. 28 ,,Dél Vilniaus miesto
centrinés dalies paskelbimo vietinés reikSmés urbanistikos paminklu® ir Vilniaus miesto mero 1994
m. birzelio 16 d. potvarkiu Nr. 1156V ,Dél Vilniaus miesto vietinés reikSmés urbanistikos
paminklo reguliuojamo uZstatymo zonos teritorijos ir rezimo patvirtinimo* yra nustatytas Vilniaus
miesto vietinés reikSmés urbanistikos paminklo reguliuojamo uzstatymo zonos rezimas, nustatyto
rezimo reikalavimai taikomi kartu su $io Reglamento reikalavimais.

1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistings teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. 3

3B Reguliuojamy statybu zona (ribojamas aukstingumas).

4. Gamtos apsaugos zona .

Lapas | Lapy
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2.3

24

2.5

2.6

3

3.1

11

IStrauka i§ Vilniaus centrinés dalies zonavimo paminklosaugos pozifiriu schemos.

Reljefas.

Sklypo reljefas su tolygiu, nedideliu nuolydziu, kuris yra per visa sklypo ilgj: Siaurés vakary
kampas (abs.alt.110.10) Siaurés ryty kampas (abs.alt.111.10), pietrytinis kampas (abs.alt. 110.80)
pietvakarinis kampas (abs.alt. 109.50)

Sklypo uzstatymo zonos uzstatymo vidutiné altitudé yra 110,40. Projektuojant remiamasi detalaus
suplanavimo projekte nustatytomis pastato auk$€io ir maksimalios absoliutinés altitudés
reik§mémis, kurios nevir§ijamos. Projektuojamo pastato 0.00 altitudé parenkama pirmo auksto
grindys = abs. alt.110.20

Projektas savo sprendiniais visai nejtakoja esamo reljefo. Projektuojant maksimaliai prisitaikoma—
jo nekeiciant.

Esami pastatai

Siuo metu sklype yra jregistruotas pastatas: bendras plotas — 298.81 m2, (unikalus Nr. 1096-0017-
1078) pagrindiné naudojimo paskirtis — sandéliavimo.

Pastato griovimui yra iSduotas statyba leidziantis dokumentas, pagal kuri pastatas beveik
nugriautas. Pabaigus griauti jis bus iSregistruotas i§ NT registro.

Gretimos teritorijos uzZstatymas, plétra.

Sklypas, kuriame planuojama statyba. Ribojasi tik su dviem sklypais.

e IS ryty pusés — komercinés paskirties sklypas, kuriame stovi komercinés paskirties pastatas
(,,Heliopolis®).

o IS Siaurés puses taip pat komercinés paskirties sklypas,.

e Uzstatymas kvartala ribojanéioje Zalgirio gatvéje ir gretimose teritorijose formuojamas
perimetrinis.

Zeldiniai.

Sklype Zeldiniy néra. Nauji zeldiniai bus detalizuojami techninio projekto metu pagal STR
reikalavimus.

Pastato projektiniy pasiilymy sprendiniai,

Architekturiniai sprendiniai

Rengiamo projekto architektiirinis tikslas sukurti patraukly ir ekonomiskai pagrista administracinj
pastata.

Pastatas formuoja naujg VideniSkiy ir Linkmeny gatviy kampinj uzstatymg. Videniskiy gatveé
formuojama naujai pagal detaliajame plane nustatytus parametrus.

Lapas | Lapy
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Kuriamas vienas tiris sudarytas i§ aiskiai architektiriSkai iSreikStos komercinés ir parkavimo
saugyklos zony. Komercingje pastato dalyje papildomai atskiriamas pirmas aukstas, kur
planuojamos komercinés prekybinés patalpos bei ofisy recepcija.

Projektuojamas tiiris — 5 auksty su antstatu techninéms patalpoms. Pagal skai¢iavimus virSutinis
aukstas atitinka antstato apibrézimg ir pagal teisés aktus neskai¢iuojamas j auksty skaiciy, ir tai
neprieStarauja ir detalaus suplanavimo projekto reglamentams.

Vestibiulis - Pastate projektuojamas vienas centrinis vestibiulis su laiptine ir liftais — jungiantis
visus aukstus.

Ofisy patalpos iSsidésto antrame —penktame aukStuose. Jos grupuojamos aplink centring jungtj per
aukstus — lifty holg su laiptine.

Lapas | Lapy
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3.2 Auksty skaicius

Pastato projektuojamas tiiris — 5 aukSty. IS naujai projektuojamos vidinés kvartalo gatvelés
(Videniskiy g.) papildomai planuojamas antstatas. Antstato plotas nevirsija 50 proc. stogo ploto ir
atitinka antstato apibrézimg. Ten planuojamos laiptinés i$¢jimui ant stogo.

Po pastatu projektuojamas riisio aukstas. Pirmo auksto grindys skirtinguose lygiuose. Dalis auksto
planuojama paaukStinta (grindy altitude 0,00), joje jrengiamas centrinis j¢jimas ir komercinés arba
kavinés patalpos. Kita dalis pirmo auksto pakelta (grindy altitudé +3,0) su parkavimo vietomis.

Lapas | Lapy
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maksimali absoliutiné altitudé +134,0
Ly 1 2 X 1 2 1 2 2 1 1 3 2 1 X 1 2 2 1 X 23 3 & 1 1 2 1 1 & 3 2 1 1 3 3 1 ;& 1 2 2 1 1 ; 3 R 1 1 B I 1 & 1 1 .}
+23.200 = +133.40

+18.800

Skiypo riba Sklypo riba

UZstatymo zonos vidutiné
altitudé +110,40

Numatytas aukstingumas nevirSija detalaus suplanavimo projekte numatyty altitudziy bei pilnai atitinka ir
kitiems detalaus suplanavimo projekto reglamentams.

Pastato aukscio virSaus altitudé skaic¢iuojama nuo uzstatymo zonos vidutinés altitudés (110,40) ir yra
133,40. Pastato aukstis nevirsija 23m, kaip ir numatyta detaliajame plane. Pastatas nepasiekia detaliajame
plane numatytos apsoliutinés 134,00 altitudeés.

3.2.1 Automobiliy parkavimas, dviraciy laikymas. Automobiliy poreikio skai¢iavimas.

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®) XIII

skyriaus 30 lentel¢je nustatyta automobiliy stovéjimo viety reglamentavimg Automobiliy stovéjimo
viety minimalus skai¢ius Administraciniams pastatams - 1 vieta 25m? pagrindinio ploto.
108 punkte numatyta, kad savivaldybés tarybos 107 punkto 30 lentel¢je nurodytas minimalus
automobiliy stovejimo viety skaicius savivaldybés tarybos sprendimu gali biiti mazinamas arba
didinamas suskirstant miesty (miesteliy) teritorijas | zonas ir jose nustatant automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficientus.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.1-1312 patvirtinta savivaldybés
suskirstymo 1 zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus teritorija,
kurioje projektuojamas pastatas patenka j 2 zong, kur minimalus parkavimo poreikis nustatomas
pagal koeficientg 0,50, o maksimalus — 0,75.

Lapas | Lapy
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Sutartiniai Zenklai:

k=min | k=max

1 L2 | Automobiliy stovéjimo viety 1-oji zona | 0,25 |0,50

2 oss2c 8 | Automobiliy stovéjimo viety 2-oji zona | 0,50 (0,75

Parkavimo aikS$telé — projektuojama po pastatu, riisio bei dalyje pirmo / antro auksSto patalpy.
Ivaziavimas 1§ VideniSkiy gatvelés. Pagal statytojo uzduotj elektromobiliy parkavimui planuojama
20 proc. visy parkavimo viety.

Pastate numatomose parkavimo aikStelése planuojama 210 automobiliy parkavimo viety, kas yra
kiek daugiau nei normatyvuose numatytas minimumas, bet nevirsija maksimalios reikSmés.

Reikalingo automobiliy parkavimo poreikio skaiiavimas:

AntZemings pastato dalies dydis yra 6336,00 m?.
Tame tarpe pagrindinis plotas sudaro 6092,00 m?.
Parkavimo poreikis 1 auto — 25m? (6092/25=244 auto).
Pritaikius koeficientus: a) minimalus parkavimo poreikis k/min — 244*0,5 = 122 auto;
b) maksimalus k/max — 244*0,75=183 auto;
Projektuojama 155 automobiliy vietos, kas atitinka normatyva pritaikant privalomus
koeficientus.

Dviracdiy parkavimo poreikis:

Pagal STR 2.06.04:2014 (,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®) XV
skyriaus 43 lenteléje nustatyta dviraciy stovéjimo viety minimalaus skaiciaus reglamentavimag
Dviraciy stovéjimo viety minimalus skai¢ius Administraciniams pastatams - 1 vieta 250m?
pagrindinio ploto.

AntZeminés pastato dalies dydis yra 6336,00 m?.
Tame tarpe pagrindinis plotas sudaro 6092 m?.
Dviraciy viety poreikis 1 dviratis — 250m? (6092/250=24 dviraciai).

Projektuojamos 29 dviraciy vietos, kas pilnai atitinka normatyva.

3.2.2 Aptvérimo sprendiniai

Sklypo aptvérimas neplanuojamas

Lapas | Lapy

2018-24-PP-15
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3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

16

Teritorijos tvarkymo sprendiniai. ApZeldinimas.

Teritorijos tvarkymo sprendiniy tikslas — funkcionaliai prisitaikyti prie naujai projektuojamo
kvartalo situacijos. Sklypas ir pastatas néra dideli ir formuoja uZzstatymo kampa Linkmeny ir
Videniskiy gatviy. Gatviy apzeldinimas detalizuojamas gatviy ir pastato techniniuose projektuose.
Prie pastato numatomi lokaliis Zeldiniai. Tam tikslui projektuojami gazonai su gélynais bei
apzeldinta terasa.

Projekte nekertami jokie vertingi medziai.

Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
nustatymo tvarkos aprasa‘‘ projekte numatomas Zaliy teritorijy plotas ne mazesnis negu 10% sklypo
ploto, Tiksliau bus detalizuojama techninio projekto metu.

InZinerinis apriipinimas. Infrastruktiira.

Projektuojamas pastatas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra cia pat,
gretimose gatvése. Atskiru projektu yra pradétas rengti viso kvartalo gatviy ir kvartaliniy
inzineriniy tinkly projektas, kurio metu jvadai bus atvesti iki sklypo.

Detaliau techninio projekto metu pagal iSduotas technines salygas. Techninis projektas bus
derinamas su sglygas iSdavusiomis institucijomis.
Planuojami lauko inZineriniai tinklai ir jy pajungimo vieta:
e Buitinés nuotekos;
Lietaus nuotekos;
Vandentiekis;
Silumos tinklai;
Elektros tinklai;
Rysiy tinklai.
Susisiekimo jungtis i§ VideniSkiy gatviy.

Apsauga nuo triuk§mo

Techninio projekto metu bus detalizuojami sprendiniai, numatant apsaugos nuo priemones tiek nuo
1Sorinio triukSmo, tiek tarp atskiry patalpy. Minimali garso klas¢ C.

Gaisriné sauga

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojancius normatyvus priklausomai nuo
projektiniy sprendiniy.

Zmoniy su negalia reikalavimai

Detalizuojama techninio projekto rengimo metu, pagal galiojancius normatyvus priklausomai nuo
projektiniy sprendiniy.

Atlieky tvarkymo sprendiniai.

Atliekas numatyta surinkti pastato riusyje jrengtoje specialioje atlieky surinkimo patalpoje, kuri bus
jrengta pagal galiojancius reikalavimus.

Visos atliekos bus raSiuojamos. Atlieky iSvezimas bus organizuojamas centralizuotai, sudarius
sutart] su atlieky vezéjais.

Lapas | Lapy
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4 Laikanc¢iyju konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai.

Projektuojamas surenkamo ir monolitinio gelzbetonio karkaso konstrukciné schema su
gelzbetoninémis laiptinémis, kurios atlieka standumo funkcija.

Parkavimo aikstelés projektuojamos atviros. Komerciné pastato dalis — biuro patalpos atitvertos
surenkamo gelzbetonio bei stiklo / aliumininés fasadinés sistemos atitvaromis.

Perdangos plokstés — surenkamos, gelzbetoniniy ploksciy. Parkavimo aikstelés, pirmo ir antro
auksto perdangos — monolitinés, kitos pagal galimybe misrios — surenkamos plokstes ir monolitiniai
ruozai.

Stogas — sutapdintas, dengtas — bituminé danga. VirSuje planuojamas lengvy konstrukcijy techninis
aukstas - antstatas.

Konkrecios konstrukcijos arba apdailos medZziagos bus parenkamos Techninio projekto rengimo
metu, atsizvelgiant j energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei
kitus reikalavimus.

5 Projektiniy pasiulymy atitikimas galiojantiems teritoriju planavimo dokumenty

sprendiniams.
Projektiniai pasitilymai atitinka galiojanc¢ius teritorijy planavimo dokumentus: Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendragji plang, patvirtinta detalaus suplanavimo projekta, Vilniaus
senamies¢io nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialyji plang — paveldosaugos projekto
koncepcija, bei nepazeidzia treCiyjy asmeny interesy.

6 Uzstatymo tinklelio koregavimas.

Projektuojamas pastatas numatomas detaliojo plano uzstatymo zonoje, taciau jkélus detaliojo plano
sprendinius yra netikslumy susijusiy su sklypy ribomis. Norint i§vengti netikslumy techninio
projekto rengimo metu, su detalizuotais techninio projekto sprendiniais bus atlickama papildoma
procediira — uzstatymo zonos / tinklelio koregavimas. Tinklelis bus koreguojamas taip, kad tiksliai
atitikty uZstatymo zona.

7 Tolimesné projektavimo eiga.

Po projektiniy pasitilymy stadijos patvirtinimo bus gautos salygos ir specialieji reikalavimai
projektui parengti ir pradétas rengti techninis projektas. Parengtas techninis projektas bus derinamas
pagal nustatyta tvarka.

Projekto vadovas, architektas
Atestato Nr. A 868
Daiva Pauliukoniené
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-1 AUKSTO PATALPUEKSPLIKACIJA SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Parkingo viety skaicius 68 ) Laida Data Keitimy pavadinimas (prieZastis)
Bendro naudojimo patalpos
001 Lifto holas -227m? Atestato — Kompleksas: YIT-18/675/2018-24
002 TambUras/ -7.5m?2 , Techninés/pagalbinés patalpos Nr — Projekto pavadinimas: administracinis pastatas Linkmeny g. 17A, Vilniuje.
003 Pagalbiné/techniné patalpa -146m : ™ Statybos projektas
004 Pagalbiné/techniné patalpa -111.8 m? VILNIAUS P LukSio 32, LT-08222 Vilnius Statybos riisis: Nauja statyba
005 Pagalbiné/techniné patalpa -107.5 m?2 STUDIJA Tel. 2614469, Fax. 2124746, E-mail: vas@vas.t | Statinio kategorija: Ypatingas statinys
. 2 i iané Objektas:
e et
Arch. |A. Asauskas Brézinys: Laida

Arch. |A. Bredulyté -1 auksto planas
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Statytojas: Lapas | Lapy

LT |UAB "NAUJASODZIO AGROFIRMA" YIT-18/675/2018-24-PP-SA-1 ol




8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000 5.000

[ 9 [ ‘
<
‘ ‘ [
g 5.500 ‘ ()]
= | | < L
‘ 41 ‘ |
<
<+
[ ‘ [ SN ‘
N \ /N
‘\2/ - e — —— - \?/

4.000

40 ‘ 1 2 3 l f - 3 ‘
N P
‘\j:g/ f - — — — -7 - \:,3/‘

36.000

8.000

$ +
@
o
S
S

@
. 37 | 36 ‘

(5) ‘ ‘ (5)
Y, = 2/
‘ |
_ Jr ‘ )
® S Lﬁ@

8.000

-1 AUKSTO PATALPUEKSPLIKACIJA SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
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2,3,4,5 AUKSTY PATALPYEKSPLIKACIJA

201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211

OFISAS 1 - 360 m?
OFISAS 2 - 402 m?
OFISAS 3 - 349 m?
OFISAS 4 - 316 m?
KORIDORIUS -24.5m?
KORIDORIUS -19m2
LIFTY HOLAS -22.8 m?
ZNWC -4.5m?
SERVERINE -9.02 m?
KORIDORIUS -10 m2
KORIDORIUS -10 m2
VISO: -1526.8 m?

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Bendro naudojimo patalpos
Komercinés patalpos

Terasa

Laida Data Keitimy pavadinimas (priezastis)
Atestato — Kompleksas: YIT-18/675/2018-24
Nr — Projekto pavadinimas: administracinis pastatas Linkmeny g. 17A, Vilniuje.
' ™ Statybos projektas
VILNIAUS P Luksio 32, LT-08222 Vilnius Statybos rasis: Nauja statyba
STUDIJA Tel. 2614469, Fax. 2124746, E-mail: vas@vas.It Statinio kategorija: Ypatingas statinys
A868 PV |D. Pauliukoniené Objektas:
—— ADMINISTRACINIS PASTATAS(7.2)
A868 |Arch. PDV |D. Pauliukoniené
Arch. |A. Asauskas Brézinys: Tioinis 2.3.4.5 aUky olana Laida
Arch. |A. Bredulyté Ipinis 2,3,4,5 auksty plana 0
1:250
Statytojas: 5 Lapas | Lapy
LT |UAB "NAUJASODZIO AGROFIRMA" YIT-18/675/2018-24-PP-SA-3 s | 1




TECHNINIO AUKSTO PATALPYEKSPLIKACIJA

601 Lifto holas -22.8 m?
602 Techniné patalpa - 173 m?
VISO -195.8 m?2

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Bendro naudojimo patalpos

Techninés/pagalbinés patalpos

Laida Data Keitimy pavadinimas (priezastis)
Atestato — Kompleksas: YIT-18/675/2018-24
Nr — Projekto pavadinimas: administracinis pastatas Linkmeny g. 17A, Vilniuje.
— MM Statybos projektas
VILNIAUS P Luksio 32, LT-08222 Vilnius Statybos rasis: Nauja statyba
STUDIJA Tel. 2614469, Fax. 2124746, E-mail: vas@vas.It Statinio kategorija: Ypatingas statinys
A868 PV |D. Pauliukoniené Objektas:
— ADMINISTRACINIS PASTATAS(7.2)
A868 |Arch. PDV |D. Pauliukoniené
Arch. |A. Asauskas Brézinys: Techninio auklo o Laida
Arch. |A. Bredulyte echninio auksto planas .
1:250
Statytojas: } Lapas | Lapy
LT |UAB "NAUJASODZIO AGROFIRMA" YIT-18/675/2018-24-PP-SA-4 1




maksimali absoliutiné altitudé +134,0 -

+23.200 = +133.40

Fasadiné aliuminio profiliy

+21.000 /sistema su stiklo uzpildu +21.000
w b 4

Surenkamos monolitinio gelzbetonio
| plokstes
[ I | I%oriniai matmenys: 7200 mm x 2000 mm

/Kirstai tempto tinklo turéklai
profiliy sistema su stiklo—
uzpildu
— — — +5.650
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+3.000
h 4

) UzZstatymo zonos vidutiné
Linkmeny g. altitudé +110,40

Laida Data Keitimy pavadinimas (priezastis)
PASTABOS:
Pastato aukstis skaiGiuojamas nuo uzstatymo vidutinés altitudés (+110,40) ir nevirsija 23,0 m Atestato | s Kompleksas: YIT-18/675/2018-24
Nr — Projekto pavadinimas: administracinis pastatas Linkmeny g. 17A, Vilniuje.
— MM Statybos projektas
VILNIAUS P Luksio 32, LT-08222 Vilnius Statybos rasis: Nauja statyba
STUDIJA Tel. 2614469, Fax. 2124746, E-mail: vas@vas.It Statinio kategorija: Ypatingas statinys
A868 PV |D. Pauliukoniené Objektas:
—— ADMINISTRACINIS PASTATAS(7.2)
A868 |Arch. PDV |D. Pauliukoniené
Arch.  |A. Asauskas Brézinys: Laida

Arch. |A. Bredulyte Pagrindinio j&jimo (pietinis) fasadas

1:250

Statytojas: 3 Lapas | Lapy
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