4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijuy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka ] intensives uzstatymo zong KAR-2-5 ir intensyviai
naudojamy zeldyny zong KAR-2-6.

Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis
(kitos paskirties Zemée) bei naudojimo biida (daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, rekreaciniy misky sklypai).
Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesng atitikimo Bendrojo
plano sprendiniams analizg Zitiréti Esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Visuose trijuose dvira¢iy taky specialiojo plano
koncepcijos variantuose ir dviradiy taky specialiajame plane arCiausiai planuojamos teritorijos

o —

Numatyty dviraciy trasy planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra, detaliojo plano keitimo
sprendiniai specialiojo plano sprendiniams jtakos neturi.
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4.1.1.3 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy
sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui,
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T00075982. Planuojama teritorija i schemos zony ribas nepatenka. Numatomas teritorijos vystymas
atitinka Specialiuoju planu nagrin¢jamose zonose nustatytiems reikalavimams ir jiems jtakos neturi.
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4.1.1.4 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-922 patvirtintam Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimui,
T00095476, Vilniaus miesto Silumos tikio specialiajam planui, T00082128; Vilniaus miesto Silumos
tkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijai, 2017-09-14, Nr. 30-2314. Planuojama teritorija
patenka j I. Centralizuoto Silumos tiekimo zong. Detaliojo plano sprendiniai, numatantys inzineriniy
komunikacijy prisijungima prie centralizuoty miesto tinkly, atitinka specialiojo plano reikalavimus.
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4.1.1.5 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2025-11-19 sprendimu Nr. 1-1491 "D¢l Vilniaus miesto pavir$iniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros plétros specialiojo plano sprendiniy tvirtinimo" patvirtino PavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros specialiajam planui. TPD registracijos Nr. T00096473.
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4.1.1.6 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2011 m. geguzeés 25 d. Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-53 ,,Dél sklypo (kadastro Nr. 0101/0038:242) prie
Sietyno gatvés detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendiniams. Siuo detaliojo
plano keitimo projektu kei¢iami detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai pagal Siuo metu galiojant;j
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Bendraji plang bei iSduotas teritorijy planavimo salygas ir laikantis galiojanciy teisés akty
reikalavimy.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2026-04-15 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG52386246:
4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybeés (zr. esamos biklés jvertinimo dalj).
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, Karoliniskiy
seniiinijoje, teritorijoje tarp Vilniaus miesto vakarinio aplinkkelio ir Sietyno gatvés. Planavimo ribos
apima zemes sklypa (kadastro Nr. 0101/0038:242) ir laisvos nesuformuotos valstybinés zemes
plota. Planuojama teritorija Siaurin¢je puséje ribojasi su Zzemeés sklypu (kadastro
Nr. 0101/0038:0282), rytin¢je puséje su sklypu (kadastro Nr. 0101/0038:0086), pietin¢je puséje —
su zemés sklypais (kadastro Nr. 0101/0038:0012), (kadastro Nr. 0101/0038:0149) ir (kadastro
Nr. 0101/0038:0079), vakaringje pus€je — su Sietyno gatve ir zemés sklypu (kadastro
Nr. 0101/0038:0077).
Besiribojan¢iame sklype j Siaurg (kadastro Nr. 0101/0038:0282) yra patvirtinti vieSosios
erdvés ties Vakariniu aplinkeliu ir V. Maciulevi¢iaus g. projektiniai pasitilymai.
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Detaliuoju planu planuojama teritorija
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Kiek toliau nuo planuojamos teritorijos, uz skirian¢io misko ir Sietyno gatvés, dominuoja
gyvenamyjy namy uzstatymas, yra Svietimo jstaigos: darzeliai ir mokyklos. Gatviy tinklas
susiformaves, dalinai jrengtas kietos dangos privaziavimas iki sklypo (kadastro Nr. 0101/0038:242).
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4.1.2.2 Nagrinéjamame kvartale jvertinta zeldyny, zZaliyjy jung€iy vieSyjy erdviy struktiira.
Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys zeldynai, jvertinti Bendrojo
plano zeldyny sprendiniai bei misky Valstybés kadastras. Planuojamos teritorijos dalis ribojasi su
rekreaciniy misSky sklypais. Planuojamos teritorijos dalis (laisvos valstybinés zemés plotas patenka
1 gamtinio karkaso teritorijg (vietinio vidinio stabilizavimo arealg)) bei dalyje valstybinés Zemés yra
valstybinés reik§més misko zemé. Laisvoje valstybin¢je Zemeje planuojamas sklypas Nr. 4 (480 kv.
m.), kuriam nustatomas susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijos naudojimo
biidas bei sklypas Nr. 5 (65 kv. m.), kuriam nustatomas rekreaciniy misky teritorijos naudojimo
biidas.

Lietuvos Respublikos Misky valstybés kadastro duomenimis, j planuojamos teritorijos ribas
(valstybinés zemés dalj) patenka apie 0,01 ha ploto valstybinés reikSmés misko teritorija (kvartalas
Nr. 34, sklypo Nr. 7 ir Nr. 8.).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos miSky jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 punktu misko
zeme¢ verCiama kitomis naudmenomis inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimancioms
komunikacinius koridorius, inzinerinius tinklus, susisieckimo komunikacijas ir aptarnavimo
objektus, formuoti.

Detaliuoju planu planuojamame sklype Nr. 1 numatoma daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
statyba. Pagal gamtinio karksaso schemg sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg, todél
sklypui nustatomas 30 proc. priklausomyjy zeldyny plotas.

Taip pat dalis sklypo patenka j intensyviai naudojamy zeldyny zong KAR-2-6, todél
atidalinamas ir formuojamas bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos naudojimo biido sklypas Nr. 2 (21 kv. m.).
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4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje yra atliktas arboristinis vertinimas, zr. prieds ,,Sietyno g.
20 Zeldiniy arboristiné vertinimo ataskaita 2026-05-27“ bei 2026-07-27 atlikta medziy buklés
diagnostika tomografu, siekiant tiksliai nustatyti medziy Sakny apsaugos zonas (ziur. prieda Medziy
bitklés tyrimai - ataskaita (Sietyno g. 20, Vilnius). Vertinant pastarajj vertinima, medziy (E3, ES5,
B10, B12, B20, B22, B34, B38, B40, B41, B42, B43, B44, E46, B48) Sakny sistemos (zonos) i
uzstatymo zong nepatenka.
Projektuojant statinius ir vykdant statybos darbus privalomas atestuoto arboristo
dalyvavimas, uztikrinant, kad nebus pazeistos saugotiny medziy gyvybinés funkcijos.
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4.1.2.4 Ivertinta pésciyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktura.
Sklypas nesiriboja su aktyviomis gatvémis, pasiekiamas vietinés reikSmeés keliu nuo
Sietyno gatvés, kuri priskiriama D kategorijai. Siaurés vakary puséje apie 50 metry atstumu nuo
sklypo, aktyvi A kategorijos gatvé - Vakarinis aplinkkelis, sklypas nuo jo ribojasi gamtiniu karkasu
- reljefu ir miSko masyvu.

@ - A kategorijos gatvé
@D - B kategorijos gatvé
@ - C kategorijos gatvé

- D kategorijos gatvé

Aplink teritorijg pésCiyjy ir dviraciy taky sistema neiSvystyta. Palei Sietyno gatve néra
jrengty/esamy pésciyjy ir dviratininky taky. Artimiausias esamas dviraciy takas yra Loretos

oy —
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----- - perspektyviniai dviraciy takai
- perspektyviniai pesciyjy takai
e - dviraciy takai

- pésciyjy takai

Detaliojo plano sprendiniais sklypai Nr. 3 ir Nr. 4 formuojami susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros koridoriy teritorijos naudojimo biido. Sklype Nr. 1 nustatomas servitutas S2 (21 m?),
skirtas naudotis pésciyjy taku, siekiant sudaryti nepertraukiamas jungtis su gretimomis teritorijomis.

4.1.2.5 Ivertintos vie$ojo transporto susisiekimo galimybés bei poreikis. ISanalizuotas
socialinés infrastruktiiros pasiekiamumas ir biisimas poreikis planuojamoje ir gretimose teritorijose.

Artimiausia planuojamai teritorijai vieSojo transporto stotelé yra Atminties st., esanti uz
mazdaug 400m., kitos VT stotelés pasiekiamos 600 m spinduliu.

— 3
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Darzeliai pasiekiami 70-600 m atstumu, o mokyklos pasiekamos 140-500m atstumu.
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4.1.2.6 lvertintas planuojamos ir gretimos teritorijos reljefas; planuojama beklitté
susisiekimo infrastruktiira ir susisiekimo rysiai. Planuojamoje teritorijoje reljefas svyruoja tarp
155,5 m iki 156,6 m. Teritorija zeméja nuo vakarinés pusés link rytinés.

4.1.2.7 lvertinta aplinkinés teritorijos uZzstatymo tipologija. Teritorijos gretimybése
artimiausias yra 2 aukSty laisvo planavimo uZstatymas sklype Sietyno g. 14, kuriame vykdoma
komerciné veikla (laidojimo namai). Uz misko ir Sietyno gatvés vyrauja laisvo planavimo 5-9
auksty daugiabuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymas. Dauguma kity kaimyniniy objekty — Svietimo
jstaigos: darzeliai ir mokyklos. I§ Sietyno gatvés gerai matosi Televizijos bokstas. Aplink teritorija
yra nemazai zaliyjy erdviy (Pasaky parkas, Karoliniskiy krastovaizdzio draustinis, Gureliy miskas,
Lazdyny misko parkas) ir vandens telkiniy kitoje vakarinio aplinkkelio puséje (Salotés eZeras,
Giluzio eZeras).

Bendrojo plano sprendiniuose funkcinei zonai KAR-2-5, | kurig patenka planuojama
teritorija, nustatyti galimi uZstatymo tipai: perimetrinis uzdaras (Pr_u); perimetrinis atviras (pr_a);
miesto vily (mv); laisvo planavimo (Ip).
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Planuojama teritorija ribojama aiskios Vakarinio aplinkkelio asies Siaurés vakary puséje ir
laisvo uZstatymo teritorijomis pietrytinéje zonoje. Siy dviejy aiskiy urbanistiniy struktiiry sankirtoje
suformuoti didelio ploto sklypai su laisvai juose stovinliais pastatais. Tikslesni uzstatymo
sprendiniai nerengiami. Konkretls architektiiriniai sprendiniai bus nustatyti statybos projekto
projektiniy pasitilymy rengimo etape.

laisvo uzstatymo zona

projektuojama
teritorija

sietyno [ laisvo uzstatymo zona

laisvo uzstatymo zona

4.1.2.8 Uzstatymo ar erdviy formavimo principais siektina vieSy ir privaciy erdviy
diferenciacija.

4.1.2.9. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas iSreiSkiamas $alia esanciy teritorijy,
kuriose jrengti pésCiyjy ir dviratininky takai, gretimybe.

4.1.2.10 Planuojamoje teritorijoje formuojami susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros
koridoriy teritorijos naudojimo btido sklypai Nr. 3 ir Nr. 4.

4.1.2.11 Numatytas planuojamo sklypo apriipinimas reikalinga inZinerine infrastruktiira.
Nustatomi servitutai S3.1 (51 kv.m.) — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas, kodas 222. Detaliojo plano keitimo projektu yra nustatomas reglamentas —
inzinerinéms komunikacijoms prisijungti prie centralizuoty miesto tinkly. Siuo projektu numatyti
elektros, vandens tiekimo, nuoteky, pavirSiniy nuoteky, Silumos tiekimo sprendiniai — trasos iki
planuojamo sklypo ribos. Rengiant statybos projektus inzZineriniy komunikacijy trasy vieta gali kisti,
nes konkretlis inZineriniy tinkly sprendiniai, jvertinus planuojamas apimtis, bus rengiami statybos
projekto metu, gavus inzineriniy komunikacijy prisijungimo salygas statybos projektui.

4.1.2.12. Planuojamoje teritorijoje formuojami susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros

koridoriy teritorijos naudojimo btido sklypai Nr. 3 ir Nr. 4. Formuojamas akligatvis su jvaziavimais
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1 sklypus, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ reikalavimais.
4.1.2.13 Nustatomos gatvés raudonosios linijos. Sklypas Nr. 3 perduodamas Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka, siilant perduoti paramos sutartimi.
4.1.2.14 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés planuojamos (detalizuojamos)
kitame projektavimo etape — statybos projekto rengimo metu. Dviraciy taky ir Saligatviy
projektavimas ir jrengimas, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,,D¢l susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo® bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,.Dél susisiekimo
pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** pagal poreikj bus sprendziamas vélesniuose projektavimo etapuose.
4.1.2.15 Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (Zr. pagrindinj
brézinj).
4.1.2.16 Atlikta TriukSmo ir oro tarSos analizé (Zr. priedg — Sietyno g. 20 TriukSmas, oras
+ priedai). Kitame projektavimo etape projektuojant pastatus privaloma numatyti akustinius
sprendinius, vadovaujantis pateiktomis atliktos triuk§mo analizés rekomendacijomis (Zr. prieda
Sietyno g. 20 TriukSmas, oras + priedai) bei vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* patvirtinimo*.
4.1.2.17 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.18 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.
4.1.2.19 Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatyma, Lietuvos Respublikos zemés jstatyma, Lietuvos Respublikos miSky jstatymg, Lietuvos
Respublikos zemés reformos jstatyma, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatyma,
Lietuvos Respublikos statybos jstatymg, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatyma; Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimg Nr.1289 ,,Dé¢l
zemes servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy patvirtinimo®, Pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasa, patvirtintg Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo patvirtinimo®,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. birZelio 2 d. nutarimg Nr. 692 , D¢l naujy kitos
paskirties valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos”, kitus teisés aktus.
4.1.2.20 Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZtikrinamas.
4.1.2.21 Valstybiné Zemé planuojama vadovaujantis teisés akty reikalavimais.
4.1.2.22 ]vertintas planuojamos teritorijos kultiirinis kraStovaizdis. Planuojamoje
teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty ir nenustatomi vietoviy vertingyjy savybiy ir jy apsaugai
taikomi paveldosaugos reikalavimai.
4.1.2.23 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.
4.1.2.24 Nustatoma, kad zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky tvarkymg ir
1Svezimg 1§ jam priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi biiti perduodamos Savivaldybés
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atlieky tvarkymo operatoriams. Riisiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy
/ i8vaziavimy gyvenamuyjy sklypy ribose.

4.1.2.25 Planuojama teritorija ribojasi su blisima vie$gja miesto erdve, todél uztikrinamas
Sios erdvés prieinamumas visuomenei, nustatant servituta S2 (21 m?).

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.3.1 Planuojamiems zemés sklypams, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 18
straipsnio 1 dalies 1 p., parengtu detaliojo plano projektu teritorijos naudojimo tipas nenustatomas,
o nustatoma konkreti pagrindiné¢ Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo budas
(budai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybeés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brézinyje jie Zzymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty apraSomojoje lenteléje.

4.1.3.2. Planuojamam Zemés sklypui Nr.1 (kadastro Nr. 0101/0038:242), kurio plotas
2528 kv. m, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Zemés naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zemés pavirsiaus 22 m; absoliuti aukscio altitudé 178,6 m;

Uzstatymo tankis — 39 %;

UZzstatymo intensyvumas — 1.32;

UZstatymo tipas — laisvo planavimo (lp);

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy Zeldyny
normomis — ne maziau, kaip 30 % pagal daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo buda.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius 1 — 5 aukstai.

Statiniy paskirtys — gyvenamieji pastatai: gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai)) pastatai.

Nustatomas pozeminis automobiliy parkavimo biidas.

LeidZiamas uZstatymo intensyvumas padidinamas 10 %, atsizvelgiant ; Bendrojo plano 03
tekstinj reglamentg ,,Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovejimo aikStelése
(iSskyrus specializuotam transportui skirtas stoveéjimo vietas)..

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Virsijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis

skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.
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Nustatomas servitutas S1 (5 m?) - Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis, kodas 215).

Nustatomas servitutas S2 (21 m?) - Kelio servitutas - teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis,
kodas 202).

4.1.3.3 Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 21 kv. m, nustatomi Sie teritorijos
naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo bidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijos (B);

Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — 15 %;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis).

4.1.3.4 Planuojamam Zemés sklypui Nr.3, kurio plotas 51 kv. m, nustatomi Sie teritorijos
naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo bidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Specialiosios zemés naudojimo salygos: Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius,
Sestasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis),
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

Nustatomas servitutas S3.1 (51m?) - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222).

Nustatomas servitutas S3.2 (51 m?) - Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis, kodas 215).

Sklypas perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka, sitilant
perduoti paramos sutartimi.

4.1.3.4 Planuojamam Zemés sklypui Nr.4, kurio plotas 480 kv. m, nustatomi Sie teritorijos
naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2);

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis skirsnis), Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis),
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis).

4.1.3.4 Planuojamam Zemés sklypui Nr.5, kurio plotas 65 kv. m, nustatomi $ie teritorijos
naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — misky tikio paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — rekreaciniy misky sklypai (M2);
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4.1.3.6. Tekstiniai reglamentai, pastabos:

PASTABOS, TEKSTINIAI REGLAMENTAL:

1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky raSytinio sutikimo galima tik
vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas‘ 7 priede numatytais atvejais;

2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo buti uztikrinamos natiiralaus apsvietimo
salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyvine insoliacijos trukme.

3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ir tvarkyma i§
jam priskirto Zemés sklypo;

4. Esamy poZeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby,
naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy
centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreiki, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms;

5. Planuojamoje teritorijoje pozZeminiy ir antZeminiy inzineriniy tinkly tiesimui,
aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto
stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.

6. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy j jas
iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai* reikalavimus.

7. Igyvendinant detaliojo plano sprendinius esami jrengti ir Siuo detaliuoju planu
nesuplanuoti jvaziavimai bei iSvaZiavimai i$ ir ] planuojamus Zemés sklypus turi biti panaikinti.

8. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padét ir architekturine
1SraiSkg nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy
konkursy sprendiniy realizavimo bei uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir nattralaus
apSvietimo, triuk§mo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus.

9. Kitame projektavimo etape projektuojant pastatus privaloma numatyti akustinius
sprendinius, vadovaujantis pateiktomis atliktos triuk§mo analizés rekomendacijomis (Zr. prieda
TriukSmo ir oro tarSos vertinimas).

10. Projektuojant statinius ir vykdant statybos darbus privalomas atestuoto arboristo
dalyvavimas, uztikrinant, kad nebus paZeistos saugotiny medziy gyvybinés funkcijos.

11. Brézinys parengtas ant 2026-04-17 parengtos ir suderintos toponuotraukos, TIIIS1-
20260408-017320.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Planuojamojoje teritorijoje nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu. Planuojamoje teritorijoje iSlaikomi vertikaliis ir
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horizontaliis atstumai nuo veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 D¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy
patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo). Planuojamoje teritorijoje numatytas inzineriniy
komunikacijy koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy
jrenginiy.

Elektra

Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® tinkly,
pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2026-06-05 Nr. REG55686679. Planuojamoje
teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly
bitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Geriamojo vandens teikimas.

Poreikis: 66,0 m3/d.; 9,20 m3/hmax.

Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 200 m (minimalus garantuojamas) ir 230
m (didZiausias galimas).

Numatomas ziedinis, ne mazesnio nei d225mm skersmens vandentiekio tinklas, suziedinant
esamus d300 mm vandentiekio tinklus V. Maciulevic¢iaus g., kameros Nr. 126 (x=6062143,
y=577535) su esamais d300 mm vandentiekio tinklais V. Druskio g., Sul. Nr. 93 (x=6061686,
y=577652).

Vandens tiekimas numatomas nuo numatomy ziediniy vandentiekio tinkly. Poreikiui esant
galima numatyti slégio pakélimo stotelg. Projektuojant slégio pakélimo stotelg, vadovautis UAB
,»Vilniaus vandenys* patvirtinta Technine politika.

Reikalavimai gaisry gesinimui.

Poreikis: lauko 20,0 1/s; vidaus 5,4 1/s. Tiekiamas 18 tinklo: lauko 20,0 I/s; vidaus 5.4 1/s

Vidaus gaisry gesinimas numatomas nuo numatomy Ziediniy vandentiekio tinkly:

I variantas: Lauko (10 1/s) gaisry gesinimg numatyti nuo esamo gaisrinio hidranto Sietyno g.
(x=6062081, y=577504). Likusiam (10 I/s) lauko gaisry gesinimo poreikiui, numatyti antZeminius
gaisrinius hidrantus ant numatomo ziedinio vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne
ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

II variantas: Lauko gaisry gesinimo poreikiui, numatyti antZeminius gaisrinius hidrantus ant
numatomo Ziedinio vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m
atSakoje).

Buitiniy nuoteky tinklai

Poreikis: 66,0 m3/d.; 9,20 m3/hmax; uzterStumas BDS7 350 mg/1. Nuoteky kiekis analogisSkas
suvartotam vandens kiekiui.

IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d1000 mm
nuoteky tinklus Sietyno g. Poreikiui esant galima numatyti nuoteky siurbling. Projektuojant nuoteky
siurbling, vadovautis UAB ,,Vilniaus vandenys* patvirtinta Technine politika.

Bendruoju atveju buitiniy nuoteky tinklai bus projektuojami rengiant techninj projekta, pagal
institucijy iSduotas technines sglygas, prijungiant juos prie miesto centralizuoty tinkly.
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Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atlieckami pagal teritorijos planavimo
salygas - 2026-06-11 Nr. REG56037524.

Lietaus nuoteky tinklai

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
»Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai‘
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
irengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys
techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dé¢l tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos iikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindima, pavirSines nuotekas galima nuvesti :

1) privaziavimo kelyje prie zemés sklypo Sietyno g. 14 esantj 400 mm pavirSiniy nuoteky
tinkla;

2) Sietyno gatvéje esant] 1200 mm skersmens pavirs$iniy nuoteky tinkla.

Biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus iSleidZiama
momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio.

Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas
priklauso nuo planuojamo pastato iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy.
Kadangi sprendiniai pateikiami iki planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavimo
renginio vieta detalizuojama techninio projekto rengimo stadijoje.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo saglygas -
2026-6-08, Nr. REG55804023.

Silumos tiekimo tinklai

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly.
Prisijungimo taskas — SK93333, #812,6 mm.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas -
2026-06-11 AB ,,Vilniaus Silumos tinklai®, Nr. REG56017663.

Visi detaliojo plano inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, pagal
18duotas prisijungimo sglygas.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai

Apie 0,3 ha teritorijos prie Sietyno gatvés detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu
keiciant sklypo (kadastro Nr. 0101/0038:242) prie Sietyno gatvés detalyji plang projektu transporto
dalis sprendziama, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos 2026-04-15 Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG52386246, STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® ir kitais teisé€s aktais.
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Planuojama teritorija yra KaroliniSkiy seniinijos vakarinéje dalyje, kvartale tarp A kategorijos
(didesnés svarbos) Vilniaus vakarinio aplinkkelio ir D kategorijos Sietyno gatvés. Planuojamos
teritorijos ribose ir sklypa ribojanCiose gatvése yra dalinai jrengta kieta vaziuojamoji danga,
nustatytos gatviy raudonosios linijos.

Detaliuoju planu formuojamas akligatvis. Akligatviui nustatoma Ds kategorija (plotis
svyruoja nuo 5,5 iki 16,9 m), atitinkanti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimus.

Sklype Nr. 1 uztikrinamas norminis automobiliy stovéjimo viety skaicius ir iSdéstymas
(automobiliy parkavimo budai), sprendziama dé¢l reikalingy saugumo priemoniy numatymo.
Ivaziavimas projektuojamas ir norminis automobiliy parkavimo viety skaifiaus jrengimas
planuojamame sklype Nr. 1 uztikrinamas statybos projekte, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai reikalavimais.

Ties planuojama teritorija Sietyno gatvéje tarp raudonyjy linijjy — 20 m.
Rekomenduojamas akligatvio pjuvis su gatvés elementais:
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A-A gatves pjuvio schema

Rengiant statybos projektus, esant poreikiui, reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar
rekonstrukcijos sprendiniai rengiami ir detalizuojami statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo
reguliavimo priemonés projektuojamos statybos projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dviraiy
takai pagal poreikj bus suprojektuoti statybos projekte, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l
susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo*.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Stadija | Apie 0,3 ha teritorijos prie Sietyno gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu keiciant Projekto Nr.

sklypo (kadastro Nr. 0101/0038:242) prie Sietyno gatvés detalyjj plana K-VT-13-26-599



Vadovaujantis 2026-04-21 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REGS52739267 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimai. Planuojamam zemés sklypui taikomos ir nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos isvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.3.2. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma
tkiné komerciné veikla, kuri patenka j tikinés komercinés veiklos rusiy, kurioms nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos, saraSus, todél specialiosios zemés naudojimo salygos del tkinés
komercinés veiklos nenustatomos ir apribojimai netaikomi.

Nei planuojamame zemés sklype, nei kituose kaimyniniuose zemés sklypuose néra gamybiniy,
komunaliniy, ar kity objekty, kuriems biity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Ivertinti Lietuvos Geologijos tarnybos Potencialiy tarSos Zidiniy ir ekologiniy tyrimy Zemélapio
duomenys ir nustatyta, jog planuojamoje teritorijoje galimy tarSos zidiniy nenustatyta. Uztikrinama,
kad planuojamos teritorijos dirvozemio uzterStumas pavojingomis cheminémis medziagomis,
nevirSyja Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés
dirvozemyje‘ nustatyty ribiniy verciy.

Ivertinti triuk§mo rodikliai planuojamoje teritorijoje (Zr. prieda Sietyno g. 20 TriukSmas, oras
+ priedai). Nustatyta, kad prognozuojami triukSmo lygiai virSija HN 33:2026 nustatytas ribines
vertes ir siekia:

e Ldiena — iki 65-69 dB(A);

e Lvakaras — iki 60—-64 dB(A);

e Lnaktis — iki 55-59 dB(A).

Vadovaujantis vertinimu, rengiant techninj darbo projekta, sitiloma visuose butuose numatyti
rekuperacine védinimo sistema, kuri sudaryty galimybe védinti patalpas neatidarant langy. Taip pat
rekomenduojama butuose, kuriy langai orientuoti | Vakarinj aplinkkelj, miegamuosiuose
kambariuose numatyti aukStesnés garso izoliacijos (,,B* akustinés klasés) langus arba auksStesng
garso izoliacijg turinCius langus (33-37 dB(A)) bei atitinantys ,,C* garso klase. Kaip alternatyva
aukStesnés garso izoliacijos langams gali biiti projektuojamas antrinis fasadas, pavyzdziui,
jstiklinami balkonai ar lodZijos, kurie papildomai sumazZinty j patalpas patenkantj transporto
triukSma.

Vakaras Naktis

60-64 dBA — 65-69 dBA 55-59 dBA - 60-64 dBA 55-59 dBA - 50-54 dBA
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Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje néra radiotechniniy objekty, elektros perdavimo
linijy ar kity inzineriniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg poveikj, o aplinkoje dominuoja
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatai. Taip pat teritorijoje ir jos gretimybéje néra
pramoniniy ar kity objekty, galin¢iy skleisti kvapus ar kitus reikSmingus aplinkos terSalus. Rengiant
techninj darbo projekta, privaloma vadovautis higienos normy HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo
elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko*, HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné
verté gyvenamosios aplinkos ore, HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 gHz radijo dazniy juostoje*
reikalavimais.

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos),
laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aikSteliy ir jvaziavimy | jas iki esamy
ir planuojamy pastaty rengiant statybos projektus privalo biti iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus. Planuojamame sklype Nr.
1 numatytas pozeminis automobiliy parkavimo biidas.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis 2026-04-24 Aplinkos apsaugos agentiiros pateiktomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG52972800 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti
reikalavimai:

Nustatyta, kad planuojamos teritorijos dalis (laisvos valstybinés Zemés plotas patenka i
gamtinio karkaso teritorijg (vietinio vidinio stabilizavimo arealg), Sioje dalyje planuojamas sklypas
Nr. 4 (480 k. m.), kuriam nustatomas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo biidas, kuriam priklausomyjy Zeldyny ploty norma nenustatoma, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,, D¢l Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* patvirtintu priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu.

Planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,.D¢l gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.

Lietuvos Respublikos Misky valstybés kadastro duomenimis, j planuojamos teritorijos ribas
patenka 0,01 ha ploto valstybinés reik§meés misko teritorija (kvartalas Nr. 34, sklypo Nr. 7 ir Nr. 8
dalys).

Valstybinés reikSmeés misko plotas (kvartalas Nr. 34, sklypo Nr. 7 dalis) formuojamas
rekreaciniy misky sklypy naudojimo biido sklypu Nr. 5 (65 kv. m.).

Valstybinés reikSmeés miSko plotas (kvartalas Nr. 34, sklypo Nr. 8 dalis) kartu su laisva
valstybine Zeme formuojamas susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastrukttiros koridoriy
naudojimo budo sklypu Nr. 4.

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis teisinis pagrindas:

Lietuvos Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio 4 dalis nustato, kad miSko Zemé gali buti
paversta kitomis naudmenomis, kai tai numatyta teritorijy planavimo dokumentuose. Esamu atveju
planuojama teritorija patenka ] intensyviai naudojamy zeldyny zong KAR-2-6. Bendrojo plano
aiSkinamojo rasto pagrindinio brézinio reglamenty leneléje (Bendrojo plano aiSkinamojo rasSto
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priedas Nr. 1) nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje gali biiti numatomos susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), skirtos susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams
tinklams ir vandenvietéms. Taigi, siekiamo suformuoti zemés sklypo paskirtis — kitos paskirtis
zemé¢, naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos teritorijos, atitinka
Bendrajame plane jtvirtintg reguliavimg ir sudaro pagrindg misko Zemés pavertimui kitomis
naudmenomis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos miSky jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 punktu, misko
zem¢ paverciama kitomis naudmenomis inZinerin€s infrastruktiiros teritorijoms, apimancioms
komunikacinius koridorius, inzinerinius tinklus, susisieckimo komunikacijas ir aptarnavimo
objektus. Planuojama teritorija patenka j IIB grupés Rekreaciniy misky grupe. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos misSky jstatymo 11 str. 2 p., paversti misko zeme kitomis naudmenomis
ribojama tik I, ITA grupés ekosistemy apsaugos ir III draustiniy ir valstybiniy rezervaty apsaugos
grupés miskuose. Siuo atveju planuojama teritorija patenka j IIB grupés rekreaciniy misky grupe,
todel misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis néra ribojamas.

i | grupé. Rezervatiniai miskai

3

Il A. Ekosistemy apsaugos miskai
Il B. Rekreaciniai migkai
et Vilniaus pURELOSSEVEELEYD e i1 Il grupe. Apsauginiai miskai
IV A. Normalaus kirtimo amZiaus Okiniai migkai

IV B. Trumpo kirtimeo amZiaus plantaciniai miskai

IStrauka i§ Valstybinés misky tarnybos misky
kadastro Zemélapio
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Lietuvos Respublikos Midky valstybés kadastro duomenimis, j
planuojamos teritorijos ribas patenka valstybinés reik§més misko
teritorija, kvartalo Nr. 34, sklypy Nr. 7 ir Nr. & dalys.

Valstybinés reikSmés misko plotas (kvartalas Nr. 34, sklypo Nr. 8 dalis) kartu su laisva
valstybine zeme formuojamas susisiekimo komunikacijy ir inzinerinés infrastrukttiros koridoriy
naudojimo biido sklypu Nr. 4, todél Detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano, Misky
jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 punkto nuostatas, sudarancias pagrindg paversti miSko zeme
kitomis naudmenomis.

Misko Zemeés pavertimo kitomis naudmenomis biitinuma, sprendiniy proporcinguma ir faktinj

poreikj uztikrinanciy aplinkybiy pagrindimas:

1) Detaliuoju planu numatomas pavertimas apima tik 39 kv. m valstybinés reikSmeés misko
zemes (39 kv. m, kvartalas Nr. 34, taksacinis sklypas Nr. 8) ploto, kuri yra reikalinga susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriaus teritorijos naudojimo buido sklypui Nr. 4 (480 kv. m) suformuoti.
Sis infrastruktiira yra biitina uztikrintas planuojamo sklypo Nr. 1 (kuriame numatoma daugiabuéiy

gyvenamyjy pastaty statyba) privaziavimg ir inzineriniy komunikacijy (elektros, vandentiekio,
nuoteky, Silumos tiekimo tinkly) prijungima prie centralizuoty miesto tinkly.

Pavertimui numatytas plotas neapima papildomo miSko Zemés ploto, kuris néra reikalingas
susisiekimo koridoriui suformuoti. Pagal 2011 m. geguzés 25 d. Vilniaus miesto savivaldybes
tarybos sprendimu Nr. 1-55 patvirtintg gretimo Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0038:243) prie
Sietyno gatves detalyjj plana, besiribojanciame sklype jau yra nustatytos gatvés raudonosios linijos
ir suformuota infrastruktiiros sklypo riba — kitos paskirties, inZinerinés infrastrukttiros teritorijos
biido, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams skirtas sklypas Nr. 4 (I/I2), Zr. Zemiau.
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Siekiant uztikrinti racionaly sprendiniy planavima ir nepazeisti jau patvirtinto detaliojo plano
sprendiniy, Siuo detaliuoju planu planuojamo sklypo Nr. 4 riba sugretinama su minéto patvirtinto
detaliojo plano 12 paskirties sklypo riba ir jame nustatytomis gatvés raudonosiomis linijomis, tgsiant
jau suformuotg susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros koridoriy, bei uztikrinant racionaly
sprendiniy jgyveninima.

2) Planavimo proceso metu jvertinta planuojamos teritorijos gretimyb¢ ir konfigtiracija —
sklypas Nr. 1 vakarinéje puséje ribojasi su Sietyno gatve, o likusi dalis yra apsupta gamtinio karkaso
(reljefo ir misSko masyvo) bei besiformuojancia laisva valstybine zeme. Kadangi susisiekimo ir
inzinerinés infrastruktiiros koridorius formuojamas kaip tiesiausia bei trumpiausia jungtis tarp
sklypo Nr. 1 ir Sietyno gatvés, alternatyviy trasy, kurios aplenkty valstybinés reik§més misko zemés
dalj (kvartalas Nr. 34, sklypo Nr. 8 dalis), néra galimybés suformuoti alternatyvaus susisiekimo ir
inZinerinés infrastruktiiros koridoriaus, kuriuo biity sumazinamas paver¢iamo misko zemés kitomis
naudmenomis plotas. PrieSingai, galimos alternatyvos apimty tik didesnio miSko zemés ploto
pavertimo kitomis naudmenomis poreikj. [vertinus, kad pavertimui parinktas plotas (39 kv. m)
sudaro tik nedidel¢ dalj viso sklypo Nr. 4 (480 kv. m), o likusi sklypo dalis formuojama laisvoje
valstybinéje Zeméje, pasirinktas sprendinys laikytinas maziausig poveik] misko Zemei daranciu
sprendiniu.

3) Vadovaujantis Lietuvos Respublikos miSky jstatymo 11 straipsnio 7 dalimi, kai misko zeme
planuojama paversti kitomis naudmenomis, pirmenyb¢ teikiama tai misko zemei, kuri yra
maziausios aplinkosauginés reikSmés, o visais atvejais turi buti atsizvelgiama ] misky
aplinkosauging reikSme.

Planuojama teritorija patenka j IIB grupés rekreaciniy misky grupe, kurioje misko Zemeés
pavertimas kitomis naudmenomis néra draudziamas. Pavertimui parinkta miSko Zemés dalis
(kvartalo Nr. 34 sklypo Nr. 8 dalis) yra fragmentiSka, ribiné sklypo Nr. 4 dalis, besiribojanti su jau
urbanizuota teritorija ir Sietyno gatve. Faktiskai teritorijoje néra auganciy medziy, tai néra vientisas,
didelés aplinkosauginés vertés miSko masyvas. D¢l nedidelio ploto (39 kv. m) ir faktinés jo padéties,
Sios misko Zemes dalies pavertimas kitomis naudmenomis nedaro reikSmingo poveikio aplinkinio
misSko masyvo ekologinéms funkcijoms, biologinei jvairovei ar krastovaizdzZio vientisumui, todél
sprendinys atitinka maziausio galimo poveikio miSko Zemei kriterijy.

4) Detaliojo plano sprendiniuose konkreciai nustatyta, kad paver¢iamos misko Zemés dalys
kitomis naudmenomis — 39 kv. m, esantys miSko kvartale Nr. 34, taksaciniame miSko sklype Nr. 8.
Si teritorija formuojama kartu su gretima laisva valstybine Zeme j sklypa Nr. 4 (bendras plotas 480
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kv. m), zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zem¢, zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Konkretiis planuojami objektai — susisiekimo (akligatvio
jvaziavimo) ir inzineriniy komunikacijy (elektros, vandentiekio, nuoteky, Silumos tiekimo tinkly)
koridorius, skirtas sklypo Nr. 1 aptarnavimui. Tokiu biidu numatama Zemés sklypo paskirtis, ribos,
plotas ir numatomi objektai yra konkretiis ir patvirtinantys planuojamy sprendiniy biitinumg ir
proporcinguma.

5) Lietuvos Respublikos misky jstatymo 107 straipsnis numato galimybe misko Zeméje tiesti
inzinerinius tinklus bei jrengti dviraciy ir pés€iyjy takus nepaverciant Sios misko zemés kitomis
naudmenomis, jeigu tai nedaro esminés jtakos miSko ekosistemai ir atitinka Siame straipsnyje
nustatytas salygas (be kita ko, kad tinklai tiesiami IIB, III ar IV grupés miskuose arba medynu
neapaugusioje misko zeméje).

Siuo atveju sklype Nr. 4 numatomas ne vien inZineriniy tinkly ar pés¢iyjy/dvira¢iy tako
irengimas, o susisiekimo (transporto) ir inzinerings infrastrukttros koridoriaus, skirto motorizuoto
transporto privaziavimui prie sklypo Nr. 1, suformavimas. Toks susisieckimo komunikacijy
koridorius pagal savo pobiidj ir funkcija neapima Misky jstatymo 107 straipsnio taikymo apimties,
kuri apsiriboja iSimtinai inzineriniais tinklais ir pésciyjy/dviraciy takais. Atsizvelgiant | tai, kad
planuojamam objektui (susisiekimo koridoriui transporto priemoniy eismui) jrengti biitina
suformuoti atskirg zemés sklypa ir numatyti inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo buda,
Misky jstatymo 10? straipsnyje numatyta galimybé iSvengti misko Zemés pavertimo kitomis
naudmenomis §iuo konkreciu atveju negali biiti pritaikyta, todél pasirinktas sprendinys, grindziamas
Misky istatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 punktu, yra vienintelis teisés aktus atitinkantis biidas
uztikrinti sklypo Nr. 1 aptarnavima.

6) Planuojamu sprendiniu formuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridorius (sklypas
Nr. 4) tenkina konkrety vie$aji interesg — uztikrina privaziavimg prie formuojamo gyvenamosios
paskirties sklypo Nr. 1 bei jo prijungimg prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, o kartu sudaro
salygas nenutrikstamam susisiekimui su gretima teritorija. Taip pat, sklype Nr. 1 nustatomas
servitutas S2 (21 kv. m), skirtas naudotis pés¢iyjy taku, kuriuo uztikrinamas Sios vieSosios erdves
prieinamumas visuomenei.

Sio vieSojo intereso negalima jgyvendinti kitomis, maZesnj poveikj valstybinés reikimeés
miSkams daran¢iomis priemonémis, nes, kaip nurodyta 2 punkte, alternatyviy susisiekimo trasy,
kurios neapimty misko Zemés dalies, suformuoti néra galimybés dél esamos sklypo konfigiiracijos
ir gretimybiy. Kadangi pavertimui numatytas tik minimaliai biitinas 39 kv. m plotas, o likgs sklypo
Nr. 5 (65 kv. m) valstybinés reikSmés misko plotas formuojamas rekreaciniy misky naudojimo
budui, sprendinys atitinka proporcingumo principg ir nepazeidzia Lietuvos Respublikos
Konstitucijos 47 straipsnyje jtvirtinto valstybés iSimtinés nuosavybes teisés j valstybinés reikSmeés
miskus apsaugos principo, kadangi misko Zemés pavertimas vykdomas tik teisés akty nustatytais
pagrindais (Misky jstatymo 11 str. 1 d. 2 p.), minimaliai biitina apimtimi ir uztikrinant visuomenés
interesy tenkinima.
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Taig, detaliojo plano sprendiniuose
numatomas misko zemés ploty
pavertimas kitomis naudmenomis: M
kv. 34 Nr. 8 (plotas 39 kv. m, misko
kvartalas Nr. 34, taksacinis misko
sklypas Nr. 8) susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijoms), sudaro pagrindg paversti
misko zemg¢ kitomis naudmenomis.

Detaliuoju planu planuojamame sklype Nr. 1 numatoma daugiabucio gyvenamojo pastato

statyba. Pagal gamtinio karksaso schema sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, todél
sklypui nustatomas 30 proc. priklausomyjy Zeldiniy plotas.

Planuojama teritorija

Nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 900 m yra Karoliniskiy krastovaizdzio draustinis.
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Nuo planuojamos teritorijos nutolgs apie 700 m yra Atragis Sudervélés slényje
(Geomorfologinis gamtos paveldo objektas, Saugomy teritorijy valstybés kadastro identifikavimo
kodas: 0310200080002).

Artimiausia Natura 2000 teritorija — Neries up¢ nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 1,5
km.

IStrauka is Saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemélapio

Planuojamoje teritorijoje yra atliktas arboristinis vertinimas, zr. prieda ,,Sietyno g. 20
_Zeldiniy arboristiné vertinimo ataskaita 2026-05-27“ bei 2026-07-27 atlikta medziy buklés
diagnostika tomografu, siekiant tiksliai nustatyti medziy Sakny apsaugos zonas (zitr. prieda Medziy
biiklés tyrimai - ataskaita (Sietyno g. 20, Vilnius). Vertinant pastargjj vertinima, medziy (E3, ES,
B10, B12, B20, B22, B34, B38, B40, B41, B42, B43, B44, E46, B48) sakny sistemos j
projektuojama poZeminio parkingo plota nepatenka.

4.1.8 Geologinés salygos

Lietuvos  geologijos tarnybos prie  Aplinkos ministerijos  2026-04-22  raStu
Nr. REG52838308 ,,Atsisakymas nagrinéti praSyma pateikta ne pagal kompetencijg* atsisakyta
18duoti teritorijy planavimo salygas.

LS T ¢
[y A
L oEEea
o A i z
IStrauka is Lietuvos geologijos tarnybos PoZeminio vandens
vandenvieciy su VAZ ribomis Zemélapio

Stadija | Apie 0,3 ha teritorijos prie Sietyno gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu keiciant Projekto Nr.

DP

sklypo (kadastro Nr. 0101/0038:242) prie Sietyno gatvés detalyjj plana K-VT-13-26-599



Pagal Zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio vandens
vandenvieciy ir planuojama teritorija nepatenka j poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony
teritorijas.

4.1.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2026-04-20 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG52646737 detaliojo plano
sprendiniams, jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1. ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uztikrinamas i$
esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje 3 vnt.

Planuojamas sklypas

NAD o
7S / g

Tikslus vandens poreikiai iSorés
uztikrintas statiniy statybos projektuose.

4.1.9.2 Priesgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi [

NN

gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas

ugniai atsparumo laipsnio statiniai. MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uZz reikalaujama, gaisro plitimas

ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II III
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe
rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
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numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m,
turi biiti jrengiami i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty i visus
pastato langus ir avarinius i§¢jimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos
i8ilginés pastato pusés, jei is jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant  jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auk$c¢iausio auksto grindy altitudé
didesn¢ kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikstele. Automobilinéms kopécioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant ] statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydzio aikstelé. [rengiant 6 m plocio vaziuojamaja dalj arba 16 x
16 m dydzio aikstelg, atstumai iki pastato gali buiti nustatomi atsizvelgiant j prieSgaisrinés gelb¢jimo
tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy technines
galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali buti
sodinami medZiai ar statomos kitos kliiitys. AikStelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uztikrinti
biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 1-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos komanda,
kurios adresas R. Jankausko g. 2. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 850 m,
atvykimo laikas apie 2 min.
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4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.
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Vadovaujantis 2026-04-28 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG53173891 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti

salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija (zemes sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E").
Zemes sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos
(III skyrius, pirmasis skirsnis).

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.

Planuojamoje teritorijoje maksimalus uzstatymas numatomas iki 22 m., iki 5 auksty aukscio,
kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 178,6 metry. AukStesniy statiniy ar konstrukcijy statyti

nenumatoma.
Architekté Ada Gervatauskaité
Projekty vadove Rasa Druskiené
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