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APIE 1 HA TERITORIJOS PRIE FILARETŲ
GATVĖS DETALUSIS PLANAS
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 Planuojama kaupiamoji -akumuliacinė talpa
Vieta tikslinama TP stadijoje

 Planuojama kaupiamoji -akumuliacinė talpa
Vieta tikslinama TP stadijoje

 Planuojamas geriamasis vandentiekis ir jo apsaugos zona

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

 Planuojamas buitinis nuotakynas ir jo apsaugos zonaF1p
V1p

 Planuojamas ryšių kabelis ir jo apsaugos zonaR1p

 Planuojamas lietaus nuotakynas ir jo apsaugos zonaL1p
 Planuojami šilumos tiekimo tinklai ir jo apsaugos zonaT1p,T2p

151.07

151.18
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2

2

2

2

R
1p

Esamas elektros tinklas ir jo apsaugos zona

3

Šilumos tiekimas:  

Šilumos tiekimas planuojamas pagal  UAB „Vilniaus šilumos tinklai“ 2024-12-17 išduotas teritorijų planavimo sąlygas 
Nr. 27593903 detaliajam planui rengti. 
Remiantis išduotomis UAB „Vilniaus šilumos tinklai“ teritorijų planavimo sąlygomis šilumos tiekimas planuojamas nuo 
esamų šilumos tiekimo tinklų planuojamuose sklypuose. Esamiems šilumos tiekimo tinklams numatomas servitutas 
planuojamuose sklypuose.

Esamas dujotiekio tinklas ir jo apsaugos zona

bendro naudojimo 
erdvių, želdynų 
teritorija 

daugiabučių 
gyvenamųjų 
pastatų  ir 
bendrabučių 
teritorijos 

kitos 
paskirties 
žemė

miesto vilų, laisvo 
planavimo, vienbučiai 
blokuoti

daugiabučiai gyvenamieji 
pastatai

Vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu, 
sklypui taikomos III skyriaus apsaugos zonos:

Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype 40%

gyvenamoji teritorija I skirsnis – Aerodromo apsaugos zonos (zona „D“);

daugiabučių 
gyvenamųjų 
pastatų  ir 
bendrabučių 
teritorijos 

kitos 
paskirties 
žemė

daugiabučiai gyvenamieji 
pastataigyvenamoji teritorija laisvo planavimo

Teritorijos 
naudojimo tipas

Sklypo (jo 
dalies) 
plotas, 
kv.m

Žemės 
naudoji-
mo 
paskirtis

Žemės 
naudojimo 
būdas

Nuo žemės 
paviršiaus, m

Altitudė, m
Užstatymo 
tankis, %

Užstatymo 
intensyvu- 
mas

Užstatymo tipas Priklausomųjų 
želdynų ir 
želdynų 
teritorijų 
dalys, %

Pastatų 
aukščių 
skaičius

Statinių paskirtys
Kiti reglamentai

Sklypo (jo 
dalies)  Nr. Leistinas pastatų aukštis

I skirsnis - Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos 
zonos.

XII skirsnis - šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos.

VI skirsnis - Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos;
XI skirsnis -  Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros 
apsaugos zonos;

IV skirsnis - Elektros tinklų apsaugos zonos;

V skyriaus apsaugos zonos:

daugiabučių 
gyvenamųjų 
pastatų  ir 
bendrabučių 
teritorijos 

kitos 
paskirties 
žemė

miesto vilų, laisvo 
planavimo, vienbučiai 
blokuoti

daugiabučiai gyvenamieji 
pastatai

gyvenamoji teritorija

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

kitos 
paskirties 
žemė

bendro 
naudojimo 
(miestų, miestelių 
ir kaimų 
savivaldybių 
bendro 
naudojimo) 
teritorija

atskirųjų želdynų
teritorija. 
PRIORITETINIS 

Vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo 
sąlygų įstatimu, sklypui taikomos III skyriaus apsaugos zonos:
I skirsnis – Aerodromo apsaugos zonos (zona „D“);

bendro naudojimo 
erdvių, želdynų 
teritorija 

kitos 
paskirties 
žemė

bendro 
naudojimo 
(miestų, miestelių 
ir kaimų 
savivaldybių 
bendro 
naudojimo) 
teritorija

atskirųjų želdynų
teritorija. 
PRIORITETINIS 

Vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo 
sąlygų įstatimu, sklypui taikomos III skyriaus apsaugos zonos:
I skirsnis – Aerodromo apsaugos zonos (zona „D“);

bendro naudojimo 
erdvių, želdynų 
teritorija 

kitos 
paskirties 
žemė

atskirųjų želdynų
teritorija  

Vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo 
sąlygų įstatymu, sklypui taikomos III skyriaus apsaugos zonos:
I skirsnis – Aerodromo apsaugos zonos (zona „D“);

kitos 
paskirties 
žemė

susisiekimo komunikacijos:
-gatvės (8.2);
-kiti transporto statiniai (8.6);
-inžineriniai tinklai (9)

Sklypas teisės aktų nustatyta tvarka (paramos sutartimi) 
perduodamas  Vilniaus miesto savivaldybei.

kitos 
paskirties 
žemė

susisiekimo komunikacijos:
-gatvės (8.2);
-kiti transporto statiniai (8.6);
-inžineriniai tinklai (9)

Sklypas teisės aktų nustatyta tvarka (paramos sutartimi) 
perduodamas  Vilniaus miesto savivaldybei.

kitos 
paskirties 
žemė

susisiekimo komunikacijos:
-gatvės (8.2);
-kiti transporto statiniai (8.6);
-inžineriniai tinklai (9)

Sklypas teisės aktų nustatyta tvarka (paramos sutartimi) 
perduodamas  Vilniaus miesto savivaldybei.

inžinerinės 
infrastruktūros 
koridorius

inžinerinės 
infrastruktūros 
koridorius

inžinerinės 
infrastruktūros 
koridorius

susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 
koridorių  
teritorijos

susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 
koridorių  
teritorijos

susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų 
koridorių  
teritorijos

Sklypas teisės aktų nustatyta tvarka (paramos sutartimi) 
perduodamas  Vilniaus miesto savivaldybei.

Sklypas teisės aktų nustatyta tvarka (paramos sutartimi) 
perduodamas  Vilniaus miesto savivaldybei.

Sklypas teisės aktų nustatyta tvarka (paramos sutartimi) 
perduodamas  Vilniaus miesto savivaldybei.

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

Vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu, 
sklypui taikomos III skyriaus apsaugos zonos:

Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype 40%

I skirsnis – Aerodromo apsaugos zonos (zona „D“);

I skirsnis - Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos 
zonos.

XII skirsnis - šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos.

VI skirsnis - Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos;
XI skirsnis -  Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros 
apsaugos zonos;

IV skirsnis - Elektros tinklų apsaugos zonos;

V skyriaus apsaugos zonos:

Vadovaujantis LR Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu, 
sklypui taikomos III skyriaus apsaugos zonos:

Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype 40%

I skirsnis – Aerodromo apsaugos zonos (zona „D“);

I skirsnis - Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos 
zonos.

XII skirsnis - šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos.

VI skirsnis - Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos;
XI skirsnis -  Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros 
apsaugos zonos;

IV skirsnis - Elektros tinklų apsaugos zonos;

V skyriaus apsaugos zonos:

202. Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųju taku (tarnaujantysis 
daiktas)
222. Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, 
antžemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

202. Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųju taku (tarnaujantysis 
daiktas)

2.  Mažiausi atstumai nuo inžinerinių statinių, esančių sklype, iki gretimo sklypo ribos, išskyrus sklypo aptvarus – ne mažesnis kaip 1,0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą 
raštu.
3. Tarp projektuojamų pastatų turi būti išlaikytas atstumas vadovaujantis "Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai" nuostatomis. Projektuojant techninio projekto stadijoje būtina užtikrinti gaisrinės technikos 
privažiavimus.
4. Normatyvinis automobilių stovėjimo skaičius numatomas sklypo ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais ir tikslinamas techninio projekto 
stadijoje. Nuo antžeminių automobilių parkavimo vietų išlaikyti reglamentuojamus atstumus iki gyvenamųjų ir visuomeninių patalpų langų. Automobilių parkavimas už sklypų ribų yra rekomendacinis, konkretizuojamas
rengiant techninius projektus. 
5. Sklypas Nr.2 formuojamas, esant esamiems reglamentams, automobilių stovėjimo vietos šiam sklypui  yra viešos.
6. Servituto neužtverti.
7. Rengiant techninį projektą privaloma užtikrinti esamų gretimose teritorijose statinių normatyvinę insoliacijos trukmę.
8. Trečiųjų asmenų interesai nebus pažeisti.

1. Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" 3 priedu Statinių išdėstymo sklype reikalavimai: Statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar 
naudotojų teisėti interesai. Nustatomi šie mažiausi atstumai nuo statinių iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: visuomeninės paskirties statinių iki 8,5 m aukščio – ne mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems 
visuomeninės paskirties statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui. Atstumas iki žemės sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingą aukštį turinčios visuomeninės 
paskirties statinio dalies. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu.

9. Žemės sklypo valdytojas atsakingas už atliekų surinkimą, išvežimą ir tvarkymą iš žemės sklypo.
10. Priklausomieji želdynai sklype turi būti įrengti vadovaujantis Priklausomųjų želdynų normų nustatymo tvarkos apraše nustatytomis priklausomųjų želdynų normomis, norminiam želdynų kiekiui užtikrinti, išnaudojant 
ir ant stogų, ar terasų želdinimo galimybes. Medžių tvarkymas, bei esamų medžių išsaugojimas bus sprendžiamas techninio projekto rengimo metu. Medžių šalinimas galimas gavus statybą leidžiantį dokumentą.

11. Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklypuose 40%. Viršijus nurodytą kiekį, techninio projekto metu, projektavimo sąlygose nustatomos kompensacinės priemonės (lietaus vandens infiltracinių ar 
užlaikymo sistemų įrengimas arba papildomas investavimas į miesto lietaus nuotekų sistemos pajėgumo didinimą).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines 
komunikacijas (tarnaujantysis daiktas)


