4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro zong (teritorija NJM-61-1).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos
paskirties zem¢) bei naudojimo biidus (komercinés paskirties objekty teritorijos, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo
plano sprendinius. Detalesng atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize zitréti Esamos buklés
jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas specialiojo teritorijy planavimo
dokumentams.

Pagal PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialyjj plang, reg. Nr.
T00074617, patvirtinta 2014-12-03, planuojamos teritorijos gretimybése yra esamy pavirSiniy
nuoteky tinkly. Planuojama teritorija patenka j C zong (C-plétojamas miSrus pavirSiniy ir buitiniy
nuoteky sistemos baseinas ar pobaseinis, kuriame planuojamas pavirSiniy ir buitiniy nuoteky
sistemy atskyrimas). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo, reg. Nr. T00082128,
patvirtintg 2018-05-09, projekta, planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto Silumos tiekimo
zong, kvartalg Nr. 161. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiajame plane, Nr. T00072197, patvirtintame 2014-07-11,
palei planuojama teritorija Siuo specialiuoju planu nustatyty sprendiniy néra. Vilniaus apskrities
miSky tvarkymo schemoje, Nr. T00071421, patvirtintoje 2014-05-07 planuojamoje teritorijoje
schemoje nagrinéjamy objekty — misky néra. Pagal Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultiiros
paveldo tinkly schema, Nr. T00054279, registruota 2009-07-21planuojamoje teritorijoje sprendiniy
néra. Siy specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai detaliajam planui jtakos neturi.

4.1.1.3. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2002 m. liepos 3 d. Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-643 patvirtinto sklypo Muitinés g. 35 (kadastro Nr.
0101/0055:90) detaliojo plano (TPDR Nr. T00057103), pakoreguoto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2006 m. balandZio 26 d. sprendimu Nr. 1-1122 ,,Dél sklypo T. Sevéenkos g. 25 detaliojo
plano tvirtinimo* projektu ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
2021 m. balandZio 30 d. jsakymu Nr. A30-1463/21 ,,Dél sklypo T. Sevéenkos g. 25 detaliojo plano
uzstatymo zonos ir riby koregavimo tvirtinimo* projektu sprendiniams. Sklypui Nr. 1 (Vytenio g.
15) detaliuoju planu nustatyti reglamentai: nustatyti reglamentai: ribos ir plotas — 4207 kv.m;
paskirtis — kita; naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorija; statinio auksty skaicius
— 5 aukstai; statinio aukStis nuo zemes pavirSiaus — 20 m; statinio aukscio absoliuting altitudé —
161,80 m; uzstatymo tankis — 35 proc.; uzstatymo intensyvumas — 2,5; 139 kv.m ploto servitutas
inZineriniams tinklams jrengti ir eksploatuoti; 1200 kv.m ploto servitutas automobiliy aikstelei
jrengti.
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Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021 m. balandzio 30
d. jsakymu Nr. A30-1463/21 patvirtintu sklypo T. Sevéenkos g. 25 detaliojo plano uZstatymo zonos
ir riby koregavimo projektu buvo atliktas supaprastintas Detaliojo plano sprendiniy koregavimas,
kuriuo pakeistos uzstatymo zona ir ribos.

Siuo detaliojo plano koregavimu nustatomas teritorijos naudojimo tipas, tikslinami Zzemés
naudojimo budai, nustatant prioritetinj ir kita galimg Zemés naudojimo bida, tikslinami kiti
teritorijos naudojimo reglamentai, nustatyti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

[vertintos 2024-10-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG24814739, 2024-10-14 Nr. A676-129/24(2.15.1.21E-TPS):
4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos biklés jvertinimo
brézinj). Planuojama teritorija yra urbanizuotoje miesto centro teritorijoje, kvartale tarp
A.Vivulskio, Vytenio, T. Sev&enkos ir Muitinés gatviy. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja ,kitos
paskirties zemés sklypai, yra daugiabuciy gyvenamyjy pastaty, apie kuriuos néra suformuoti zemés
sklypai. Kvartale dominuoja gyvenamoji veikla, taciau yra nemazai ir komercinés paskirties patalpy
ir pastaty, yra pozeinis garazas, Salia kvartalo yra jrengtas Simono Konarskio skveras. Planuojamos
teritorijos vieta nagrin¢jamos miesto dalies struktiiros atzvilgiu, salygoja toliau vystyti komercinés
paskirties objekty teritorijy plétra, es planuojama yra miesto centre ir / ar daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ri bendrabuciy teritorijy plétra, nes planuojama teritorija yra kvartalo viduje, atokiau nuo
miesto gatviy. Todél planuojamoje teritorijoje numatomas prioritetinis komercinés paskirties
teritorijy zemés naudojimo biidas ir kitas galimas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
zemes naudojimo budas.
4.1.2.2 Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése jvertinta zeldyny, Zaliyjy jungCiy
vieSyjy erdviy struktiira. Planuojamos teritorijos gretimybése vakaringje puséje yra Simono
Konarskio skveras, kuris buvo sutvarkytas pagal parengtus statybos projektus tuo metu, kai buvo
rengiami statybos projektai planuojamoje teritorijoje. VieSosios erdvés bei susisiekimo
infrastruktiira kvartale, kuriame yra planuojamas sklypas, susiformavusi, detaliojo plano sprendiniai
jiems jtakos neturi. | planuojamg teritorijg patenkama per esamus privaziavimy kelius, péstieji
Isijungia ] susiformavusy pesciyjy taky tinkla.
4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje medzZiy vertinimas neatlickamas, nes visi teritorijos
vertinimo bei sutvarkymo sprendiniai buvo atlikti statiniy statybos projekte, kuriam iSduotas
statyba leidziantis dokumentas, Nr. LRS-01-210820-00119. Siuo detaliojo plano koregavimu jokie
nauji teritorijos tvarkymo sprendiniai gneplanuojami.
4.1.2.4 lvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Planuojama
teritorija yra kvartalo, ribojamo A. Vivulskio, Vytenio, T. Sevéenkos ir Muitinés gatviy, viduje.
Tode¢l palei planuojamg teritorijg yra tik privaZziavimo keliai prie esamy daugiabuciy su
automobiliy stovéjimo vietomis. Gretimyb¢je esanciy pastaty kiemai neuztverti, todél gali biiti
praeinami tiek Siaurés — piety, tiek ryty — vakary kryptimis. Dviraciy taky sistema specialiuosiuose
teritorijy planavimo dokumentuose ir Bendrajame plane nenumatyta, tafiau vazZiuoti dviraciais
galima gatviy raudonyjy linijy ribose. Pés¢iyjy infrastruktiira ties planuojama teritorija lokali,
skirta esamy daugiabuciy gyventojy judéjimui tarp pastaty bei gatviy, patekimui j greta esatj
Simono Konarskio skverg. Susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai gatviy asimis integruojasi 1
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jungtis su gretimomis teritorijomis, patekima prie zeldyny teritorijy, pésCiyjy ir dviraciy taky

Autotransporto rysiai

Esami jvaZiavimai j kvartalg

Planuojami jvaZiavimai i sklypg

Bendramiestiniai pésciyjy, dviraciy rysiai

Pésciyjy, dviraciy rySiai kvartalo viduje
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4.1.2.5 Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos kitimo
galimybés. Planuojama teritorija yra centriné¢je miesto dalyje, kurioje vyrauja perimetrinis

v
uzstatymas.
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Pastaty aukstis nagrinéjamame kvartale tarp Vytenio, T. Sevéenkos, Muitinés ir A.
Vivulskio gatviy - nuo 4 iki 6 auksty, nuo 15,4 iki 19,57 m auksc¢io. Planuojamos teritorijos
gretimybése dominuoja artimi planuojamai teritorijai uzstatymo parametrai. Detaliojo plano
sprendiniai atitinka susiformavusig kvartalo tipologija.
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Planuojamoje teritorijoje esatys pastatai pastatyti pagal statybos projekta, kuriam iSduotas
statybg leidZiantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119:
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Siuo detaliojo plano koregavimu pastaty parametry keisti neplanuojama.

ISnagrinéjus aplinkiniy teritorijy uzstatymo auksStinguma nustatyta, kad planuojamoje
teritorijoje esantis uzstatymas savo parametrais atitinka gretimybése esantj uzstatyma, jo neuzgozia
ir nevirsija:
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2 S Zemesni uz planuojamoje
teritorijoje esancius pastatus
(auksty skai€ius / aukstis)

Planuojamoje teritorijoje
esantys pastatai
(auksty skai€ius / aukstis)

Aukstesni uz planuojamoje
teritorijoje esancius pastatus
(auksty skaicius / aukstis)
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4.1.2.6 Planuojamoje teritorijoje numatoma viesbuciy ar gyvenamoji veikla, todél viesyjy
rimetrin} uZstatyma ir numatant privacias
. erdves tarp sklype esandiy
vieSbuiy ar  gyvenamosios
paskirties pastaty (pagal
nustatomg prioritetini ar kitg
galimg Zzemés naudojimo biida).

ir privaciy erdviy diferenciacija iSreiSkiama formuojant pe

Planuojama teritorija

Kvartalo vidinés vieSosios erdvés

Privacios erdvés sklype
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4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumas nagrinéjamoje teritorijoje siekiamas
numatant prioritetinj komercinés paskirties objekty teritorijy ir kita galimag daugiabuciy gyvenamyjy
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pastaty i bendrabuciy teritorijy Zemés naudojimo biidus. Veiklos , kurioms biity reikalinga sanitariné
apsaugos zona planuojamame sklype nenumatomos.

4.1.2.8 Planuojamos teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais biidai — prisijungti prie
miesto inzineriniy tinkly infrastruktiiros. Inzineriniy komunikacijy sprendiniai yra parengti statybos
projekte, kuriam iSduotas statyba leidZiantis dokumentas, Nr. LRS-01-210820-00119, bei §iuo metu
igyvendinti ar jgyvendinami. Planuojamame sklype numatyti servitutai S1, S2 ir S3 - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas.

4.1.2.9. Ivaziavimai, i§vaziavimai planuojami tose paciose vietose, kaip buvo suplanuoti
ankstesniuose teritorijy planavimo dokumentuose (zr. skyriy 4.1.5).

4.1.2.10 Planuojama teritorija j gatvés raudonyjy linijy ribas nepatenka.
4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés, vadovaujantis Kelio zenkly

jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais, bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg. Dviraciy takai ir Saligatviai bus suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 , D¢l susisiekimo dviraciais projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* esant poreikiui projektuojamos ir jrengiamos kitame
projektavimo etape.

4.1.2.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagrijsty treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

4.1.2.16 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.

4.1.2.17 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijai taikomy
specialiyjy plany sprendiniais, kurie aprasyti aiSkinamojo rasto p.4.1.1.2.

4.1.2.18 Gyvenamai aplinkai reikalingi urbanistiniai elementai uZtikrinti ir jgyvendinti pagal
statybos projekta, kuriam i§duotas statybg leidziantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119.

4.1.3 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Detaliojo plano koregavimo projektu planuojamo zemes sklypo Vytenio g. 15 (kadastro Nr.
0101/0055:0021) ribos ir plotas nekei¢iami. Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose sklypas
pazymeétas Nr.1.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas (detaliajame plane ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi Zemés sklypy naudojimo biidai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lentel¢je pateikiant kiekvieng Zemés sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus.
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Planuojamam Zemés sklypui Nr.1, kurio plotas 4207 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija (GC),

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Prioritetinis zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kitas
galimas zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirsiaus 20 m, absoliuti aukscio altitudé 161,8 m;

Uzstatymo tankis —40 %;

Uzstatymo intensyvumas — 1,5;

Uzstatymo tipas — perimetrinis;

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 30% priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skai¢ius 1 — 5 aukstai Pastaty auksty skaiCius skaiCiuojamas jskaitant
cokolinius aukstus, nejskaitant antresoliy ir antstaty. Visais atvejais pastaty aukstis negali virSyti
detaliajame plane nurodyto auksc¢io metrais ir maksimalios altitudés);

Statiniy paskirtys — negyvenamosios paskirties tipo, komerciniy paskir¢iy grupés: viesSbuciy
paskirties pastatai; gyvenamosios paskirties tipo, daugiabuciy paskir€iy grupés: daugiabuciai
pastatai.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

267 kv.m ploto servitutas S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines

komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222).

5 kv.m ploto servitutas S2 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222).

3 kv.m ploto servitutas S3 — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222).

Nustatomas 49 kv.m ploto servitutas S4 — kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis, kodas 202).

Zemés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre: 464 kv.m ploto Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
dvyliktasis skirsnis), 32 kv.m ploto elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
253 kv.m ploto vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), 1 kv.m ploto elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 4207 kv.m ploto aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis). Zemés sklype jregistruotos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios zemeés naudojimo salygos: 4 kv.m ploto, 31 kv.m ploto elektroniniy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 3 kv.m
ploto, 3 kv.m ploto, 2 kv.m ploto, 7 kv.m ploto elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis), 4207 kv.m ploto kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis), 4207 kv.m ploto pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 372 kv.m. ploto Silumos perdavimo tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis), 7 kv.m ploto, 702 kv.m ploto vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis).
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Nustatomi automobiliy parkavimo budai: antZeminio automobiliy parkavimo budas (aa) ir
pozeminis automobiliy parkavimo budas (pp).

Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky
raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis r STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede numatytais
atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo
salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 3.
Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§veZima ir tvarkyma i§ jam priskirto
zemés sklypo; 4. Esamy poZeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i$ planuojamos statybos zonos riby,
naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy
centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiSkelti inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai esamoms inzinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje
pozeminiy ir antzeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui biitiny servituty
poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. 6. Ivaziavimy/iSvaziavimy 1/i§ D, Ds kategorijos gatvés ar kity
teritorijy vietos gali biiti tikslinamos (paslenkamos), i§laikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus
statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. 7. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy
1jas iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 8. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai
salygoty pastaty padét; ir architektiiring iSraiSka nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty
projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy konkursy sprendiniy realizavimo bei uztikrinti
planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teises aktuose tos paskirties pastatams
nustatytus insoliacijos ir nattiralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
9. Brézinys parengtas ant 2024-11 parengtos ir suderintos toponuotraukos TIIIS1-20240225-
010308.

4.1.4 InZineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly.

Visos reikalingos inZinerinés komunikacijos suprojektuotos ir jrengtos pagal statybos
projekta, kuriam idduotas statyba leidziantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119. Siuo detaliojo
plano koregavimo projektu jokie pakitimai nenumatomi, nauji sprendiniai nerengiami.

Geriamojo vandens tiekimas ir buitinés nuotekos. Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky
sprendiniai yra parengti ir jrengti pagal statybos projekta, kuriam 2021-08-20 iSduotas statyba
leidZiantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119. Detaliojo plano koregavimui 2025-03-28 UAB
., Vilniaus vandenys* iSdavé Teritorijos planavimo sglygas Nr. REG33126552. Planavimo salygose
nenurodyti kiekiai vandens tiekimui, gaisry gesinimui, buitinéms nuotekoms, nes jokie nauji

pastatai nebus statomi ir papildomi vandens tiekimo kiekiai nereikalingi. Detaliojo plano sprendiniy
prieduose pateikiamas suvestinis inZineriniy tinkly planas i§ minéto statybos projekto — informacija
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apie parengta ir jgyvendintg projektg. Servitutai inzineriniams tinklams ir specialiosios Zemés
naudojimo salygos (apsaugos zonos) detaliojo plano sprendiniuose nustatyti pagal statybos projekto
informacija.

PavirSinio vandens nuotekos. PavirSiniy nuoteky sprendiniai yra parengti ir jrengti pagal
statybos projekta, kuriam 2021-08-20 iSduotas statyba leidziantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-
00119. Detaliojo plano koregavimui 2025-03-20 UAB ,,Grinda*“ i8davé Teritorijos planavimo
salygas Nr. REG31831292. Prasyme iSduoti planavimo sglygas nebuvo nurodyti pavirSinio vandens
kiekiai, nes detaliuoju planu jokie pakitimai nenumatomi, t.y — po detaliojo plano sprendiniy

jgyvendinimo jokia nauja plétra neplanuojama. Detaliojo plano sprendiniy prieduose pateikiamas
suvestinis inzineriniy tinkly planas i§ minéto statybos projekto — informacija apie parengty ir
jgyvendintg projekta.

Silumos tiekimas. Silumos tickimo sprendiniai yra parengti ir jgyvendinti pagal statybos
projekta, kuriam 2021-08-20 iSduotas statybg leidziantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119.
Detaliojo plano koregavimui 2025-03-26 AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ iSdavé Teritorijos
planavimo salygas Nr. REG32960005. Prasyme iSduoti planavimo salygas nebuvo nurodyti Silumos
tiekimo kiekiai, nes $iuo detaliojo plano koregavimu jokie pakitimai nenumatomi, t.y — po detaliojo

plano sprendiniy jgyvendinimo jokia nauja plétra neplanuojama. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniy prieduose pateikiamas suvestinis inzineriniy tinkly planas i§ minéto statybos projekto —
informacija apie parengta ir jgyvendintg projekta

Elektros tiekimas. Elektros tiekimo sprendiniai yra parengti ir jgyvendinti pagal statybos
projekta, kuriam 2021-08-20 iSduotas statybg leidziantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119.
Detaliojo plano koregavimui 2025-03-18 AB ,,Energijos skirstymo operatorius iSdavé Teritorijos
planavimo saglygas Nr. REG31842704. Prasyme i§duoti planavimo sglygas nebuvo nurodyti elektros
tiekimo kiekiai, nes Siuo detaliojo plano koregavimu jokie pakitimai nenumatomi, t.y — po detaliojo
plano sprendiniy jgyvendinimo jokia nauja plétra neplanuojama. Servitutai inZineriniams tinklams

ir specialiosios zemés naudojimo salygos (apsaugos zonos) detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose nustatyti pagal statybos projekto informacija. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy
prieduose pateikiamas suvestinis inZineriniy tinkly planas i§ minéto statybos projekto — informacija
apie parengta ir jgyvendintg projekta.

Elektroniniu rysiy tinklai. Elektroniniy rysiy tieckimo sprendiniai yra parengti ir jgyvendinti
pagal statybos projekta, kuriam 2021-08-20 iSduotas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LRS-01-
210820-00119. Detaliojo plano koregavimui 2025-03-19 Telia Lietuva AB iSdave Teritorijos
planavimo saglygas Nr. REG32347688. Prasyme iSduoti planavimo salygas nebuvo nurodyti

elektroniniy rySiy tiekimo kiekiai, nes Siuo detaliojo plano koregavimu jokie pakitimai nenumatomi,
t.y — po detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo jokia nauja plétra neplanuojama. Servitutai
inzineriniams tinklams ir specialiosios Zemés naudojimo salygos (apsaugos zonos) detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose nustatyti pagal statybos projekto informacija. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniy prieduose pateikiamas suvestinis inZineriniy tinkly planas 1§ minéto statybos
projekto — informacija apie parengta ir jgyvendintg projekta.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Sklypo Muitinés g. 35 detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Vytenio g. 15 (kadastro
Nr. 0101/0055:0021) inicijavimo sutarties pagrindu projektu susisiekimo dalis sprendZiama
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-10-17 Teritorijos planavimo
salygomis Nr. REG24814739, 2024-10-14 Nr. A676-129/24(2.15.1.21E-TPS), STR 2.06.04:2014
»(atves ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ ir kitais teisés aktais.
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Planuojama teritorija yra Naujamieséio seniiinijoje, kvartale tarp T. Sevéenkos, Muitinés, A.
Vivulskio ir Vytenio gatviy. Planuojama 0,04207 ha ploto teritorija apima vieng zemeés sklypa
Vytenio g. 15 (kad. Nr. 0101/0055:0021). Nagrin¢jama apie 2,12 ha teritorija ribojama T.
Sevéenkos, Muitinés, A. Vivulskio ir Vytenio gatviy.

Planuojama teritorija:
sklypas Vytenio g. 15,
kad. Nr. 0101/0055:0021

Nagrinéjama teritorija

A. Vivulskio g. (D kat.)
Muitinés g. (Ds kat.)
Vytenio g. (D kat.)

T. Sevéenkos g. (D kat.)

Planuojama teritorija su T. Sev&enkos, Vytenio, A. Vivulskio gatvémis ir jy raudonosiomis
linijjomis nesiriboja, taciau ribojasi su Ds kategorijos Muitinés gatve, kuriai gatvés raudonosios
linjjos néra nustatytos. Planuojamoje teritorijoje nustatomos Muitinés gatvés raudonosios linijos,
kurios sutampa su esama sklypo Vytenio g. 15 (kad. Nr. 0101/0055:0021) riba ir atitinka STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. [
planuojama teritorija planuojami jvaZiavimai: pietrytingje sklypo dalyje ir pietvakaringje sklypo
dalyje. | privaZiavimus pietinéje planuojamo sklypo pus¢je privaZiuojama esamais privaziavimo
keliais i§ T. Sev&enkos ir Vytenio gatviy. Sie jvaziavimai buvo suplanuoti Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021 m. balandzio 30 d. jsakymu Nr. A30-
1463/21 patvirtintu sklypo T. Sevéenkos g. 25 detaliojo plano uZstatymo zonos ir riby koregavimo
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Norminis automobiliy parkavimo viety skaifiaus jrengimas planuojamame sklype
uztikrintas statinio statybos projekte, kuriam 2021-08-20 iSduotas statybg leidziantis dokumentas
Nr. LRS-01-210820-00119, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimais. Siuo detaliojo plano koregavimo projektu jgyvendinti
sprendiniai, kurie buvo jgyvendinti pagal SLD Nr. LRS-01-210820-00119 nekeiciami.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2024-12-11 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG27334530 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos ir nustatomos specialiosios
zemeés naudojimo sglygos iSvardintos AiSkinamojo rasto p. 4.1.3. Ivertinus esamg situacijg ir
planuojamus sprendinius nustatyta, kad nei planuojamuose Zemés sklypuose, nei Kkituose
kaimyniniuose zemés sklypuose néra nei gamybiniy, nei komunaliniy, nei kity objekty, kuriems
biity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklai yra jrengti prijungiant prie centralizuoty miesto
vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai jrengti pagal statybos projekta,
kuriam 2021-08-20 iSduotas statybg leidziantis dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119. Buitiniy
atlieky konteineriai pagal statybos projekta — Salia sklypo pozeminiy (pusiau pozeminiy) atlieky
konteineriy aikStel¢é Nr. 358 (skirta rasiuoti atliekas) (pagal Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos energetikos skyriaus 2020-21-31 rasta Nr. A51-163329/20(3.3.2.26E-ENE) esanti
aikStele Nr. 358 pakankamy talpy, kad sutalpinty ir planuojamoje teritorijoje susidarancias
komunalines atliekas ir jos praplétimas nebiitinas). Detaliojo plano koregavimo sprendiniais jokie
pakeitimai nenumatomi.

Teritorija planuojama taip, kad atitikty teritorijos naudotojy higienos salygas ir nekelty
grésmés zmoniy sveikatai. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma jokiy procesy, galinciy jtakoti
kenksmingy dujy iSsiskyrima, pavojingy kietyjy daleliy ir dujy atsiradimo ore, pavojingos
spinduliuotés, vandens ir dirvoZemio tarSos ir gyvyjy organizmy nuodijimo, netinkamo nuoteky,
diimy, kietyjy ar skystyjy atlieky pasalinimo, statiniy konstrukcijy, ar statiniy vidaus drégmés.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla, kuri pabloginty ar kitaip trikdyty aplinkinius
gyventojus — ] aplinkg skleidziamas triukSmas nepablogins Salia esanc¢iy pastaty vidaus ir iSores
aplinkos garso klasiy rodikliy.

ISlaikomi norminiai atstumai nuo garazy, jvaziavimo ir i§vaziavimo varty, ventiliacijos
Sachty, antZeminiy automobiliy stovéjimo aikSteliy iki planuojamy ir greta esanciy gyvenamuyjy ir
visuomeniniy pastaty langy pagal statybos projekta, kuriam 2021-08-20 iSduotas statybg leidziantis
dokumentas Nr. LRS-01-210820-00119. Sie sprendiniai nekei¢iami.

Planuojamoje teritorijoje vidutiné paros esamo triukSmo sklaida nuo autotransporto
svyruoja nuo 30 iki 50 dBA (dienos metu 30-50 dBA, vakaro metu 30 — 47 dBA, nakties metu 30 -
35 dBA) ir ribiniy ver¢iy nevirSija. Pagrindiniai triukSmo S$altinis — transporto srautai kvartala
ribojangiose T. Sevéenkos, Vytenio, A. Vivulskio ir Muitinés gatvése. Triukimo sklaidos nuo
gelezinkelio, pramonés objekty ar oro uosto planuojamoje teritorijoje néra. Gyvenamojoje aplinkoje
maksimalus triuk§mo lygis nevirSijamas. Automobiliy stovéjimo vietos numatytos poZeminéje
automobiliy saugykloje, tod¢l j aplinkg triukSmo patekimas ribojamas. [vaziavimy vietos,
numatytos statybos projekte, parengtame pagal Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§Smo
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leidziantis dokumentas Nr. LRS-01-

210820-00119, nekeié¢iamos.

Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra gyvenamojoje aplinkoje, todél aplinkiniai pastatai neigiamos
itakos oro tarSos atzvilgiu nedaro. Teritorija yra vidinéje kvartalo dalyje, atokiau nuo Vytenio ir T.
Sevéenkos gatviy, todél tarp jy esantys perimetru uZstatyti pastatai yra kaip barjeras, maZinantis nuo
gatviy sklindancig autotransporto keliamg tar$a. Jvertinus oro uzterStumo analize pagal Aplinkos
apsaugos agentiiros pateiktus. foninés koncentracijos PAOV skai¢iavimams zemélapius, nustatyta,
kad Vidutiné metin¢ anglies monoksido (CO) koncentracija, Vidutiné metiné kietyjy daleliy (KD1o)
koncentracija, Vidutiné metin¢ kietyjy daleliy (KD»5) koncentracija, Vidutiné metiné azoto
dioksido (NO3) koncentracija, Vidutiné metiné sieros dioksido (SO2) koncentracija, Vidutiné metiné
lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija ribiniy verciy nevir$ija. Planuojamoje teritorijoje
nenumatyta veikla, kuri turéty neigiamos jtakos oro kokybei. Pagrindiné tasa bus nuo j planuojama
teritorijg atvykstanciy, bei i$ jos iSvykstanéiy automobiliy, kurie jokios zenklios neigiamos jtakos
oro kokybei neturés.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir 2024-12-17 Aplinkos apsaugos agentiiros atsisakymu iSduoti teritorijy planavimo
salygas (nagrinéti ne pagal kompetencijg pateikta prasSyma) Nr. REG27603142 nustatyta, kad
Planuojamai teritorijai Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,, D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
reikalavimai netaikomi, nes planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas, joje néra
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy.

Kietyjy ar naudingyjy iSkaseny telkiniy ir potencialiy tarSos zidiniy planuojamoje teritorijoje
néra. Artimiausias vandens telkinys — Neries upé esanti apie 845 m Siaurés vakary kryptimi. Gamtos
vertybiy apsaugai Neries upé priskirta Natura 2000 teritorijoms. Saugomy gamtiniy teritorijy arti
planuojamos teritorijos néra. Misko Zemés, saugotiny Zeldiniy planuojamoje teritorijoje néra.

Planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong:
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4.1.8 Kaultiros paveldo apsauga

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinj reglamentg Nr.18:
., Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2)“, planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamies¢iu (u.k. 33653) kvartala Nr. 61, priemiesCiy, turinciy
urbanistiniy naujadary teritorija viz-nau-nau-2.

v

=3

Vilniaus iescio riba
Vilniaus &io vizualil pozonio ribos
e Priemiesiéiy ribos
Priemieséiy daliy ribos
Vilniaus &io i je esanéiy kultGros paveldo vertybiy
teritorijos ribos
Vilniaus iescio vizuali je esanéiy kultGros paveldo vertybiy
apsaugos zony ribos
--------- Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamieséiu (33653) kvartaly ribos
-=-wu-w—- AukStybiniy pastaty statybos zona
Priemiesciy zonavimas
[ AutentiSka arba artima autentiSkai struktira
[ 1 Turi urbanistiniy naujadary
Dominuojantys naujadarai
' Domi
I  Dominuojantys aukstybiniai pastatai
Apzvalgos taskai
@ Pagrindiniai

v

Papildomi
Kiti zyméjimai
viz-lienau-1  Priemieséio teritorijos Nr.

Kultaros paveldo vertybé Vilniaus senamieséio vizualinés
kapiniy teritorijose esantys objektai)

3 Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (33653) kvartalo numeris
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Teritorijai viz-nau-nau-2 nustatyti teritorijos tvarkymo prioritetai: urbanistiniy struktiiry
vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio
priemies¢io morfologinio tipo ribose, galima pramoniniy teritorijy konversija; uZstatymo
tipas/morfologinis tipas: perimetrinis uzstatymas, dominuoja perimetrinis reguliarus; didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas < 2,5; vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis — 21 m;
didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (iki 20 proc. teritorijos ploto) — 25 m
(ivertinant esama aplinkinio uzstatymo morfotipg, atskirose vietose — 35 m); kaitos pagrindimas —
galimas maksimalus urbanistinés struktiiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo silueto
santykj. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano reikalavimus.

Planuojamas sklypas ir sklype esantys pastatai néra jraSyti | kultlros vertybiy registra,
nepatenka | vertingyjy savybiy poZymiy turin¢iy pastaty kategorija. Planuojama teritorija patenka i
Vilniaus senamiesc¢io (kodas 1607, statusas — paminklas) vizualinés apsaugos pozonj ir ribojasi su
1830-1831 m. Lenkijos ir Lietuvos sukilimo veikéjo Simono Konarskio susaudymo vieta (kodas
10390). Apie 50 m. nuo planuojamos teritorijos yra Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu

N T S S AT
T et et et e
A SRR RS

L

!
%

Vilniaus senamiestis b 1830-1831 m. Lenkijos ir Lietuvos sukilimo

Vizualinés apsaugos pozonis <8 m f(l)ﬂ'&;i?)n Konarskio sudaudymo vieta

Y . —_ (Y.
SEIITES m - gt Atstumas m  leskoti
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https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage
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2005 m. balandzio 19 d. Kultiiros paveldo departamento direktoriaus jsakymu Nr. ]-167 buvo
patvirtintas Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo UlP — Vilniaus istorinio centro

apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas. Planuojama teritorija nagrin¢jama atsizvelgiant j

1sakymo apsaugos zonos kriterijus:

5. Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy
statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukstingumg ar apimtj, kurie, Zitirint i$
senamiesCio gatviy ir aik8C¢iy, pagrindiniy
jvaziavimo trakty bei i§ apziiiros viety:

5.1. savo auks$¢iu, apimtimi ar iSraiSka
nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj
saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe,
gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

Uzstatymas susilieja su esanciu uzstatymu.
Pagal statybos projekte (SLD Nr. LRS-01-210820-
00119) parengtas ,,Vilniaus plano* panoramines
nuotraukas 1§ apzvalgos viety, matyti, jog
projektuojamo pastato beveik nematyti, i§ dalies
pateikty panoraminiy nuotrauky i§ apzvalgos viety
— visai nematyti projektuojamo pastato - todél
darome iSvada, jog projektuojamas pastatas néra
matomas Vilniaus senamiesCio aplinkoje ir
vizualiai savo apimtimi ar auks$¢iu nekonkuruoja su
miesto panorama ar siluetu.

5.2. trukdyty apzvelgti senamiest] ar jo
apsaugos zonoje esantj saugoma kultiros paveldo
objekt ar jy grupe;

Artimoje aplinkoje apzvalgos viety, nuo kuriy
galima biity apzvelgti senamiest]j néra.

5.3. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty
senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalva;

Artimoje aplinkoje apzvalgos viety, nuo kuriy
galima biity apzvelgti senamiestj néra.

5.4. keisty senamiescio silueta;

UZstatymas nekeicia ir nedaro jtakos senamiescio
siluetui.

5.5. buty matomi i§ senamiesCio gatviy ir
aiksCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy,
ribojan¢iy senamiestj, atveju).

Uzstatymas nematomas i§ senamies¢io gatviy ir
aiksciy. IS Mindaugo gatvés, taip pat nematomas,
nes jj uzstoja Salia esami Vytenio ir T. Sevéengos
gatvés esantys pastatai.

6. Planuojamas statyti statinys laikomas
nustelbian¢iu saugoma kulttiros paveldo objekta ar
Jju grupe, jeigu, zitrint i§ apzitiros viety:

6.1. bus iskiles vir§ matomo saugomo kulttiros
paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultiiros paveldo
objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai
savo apimtimi ar auks$¢iu konkuruos ar bus didesnis
uz saugomg kulttiros paveldo objekta ar jy grupe.

Planuojama teritorija nutolusi nuo
senamiesCio, sprendiniai rengiami urbanizuotoje
teritorijoje. IS apzvalgos viety zifirint } senamiestj
planuojamos teritorijos uzstatymo nematyti arba
matyti dalinai, taciau savo auks¢iu ir dydziu
neuzgozia senamiescio silueto.

Zvelgiant | senamiestj, planuojamos
teritorijos uzstatymas artimoje aplinkoje néra
matomas kultiiros paveldo objekto artimoje
aplinkoje.

7. Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje

paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, | néra kulttiros paveldo statiniy, kuriuos galéty uzstoti.

jeigu, zilrint i§ apziliros vietos, atstumas/matymo | Projektuojamas  pastatas nesudarko erdvinés

kampas nuo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy | kompozicijos.
grupés iki statinio bus lygus arba mazesnis uz
matomg saugomo kultiros paveldo objekto ar jy
grupés horizontaliaja dalj/matymo kampa.
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8. Matoma saugomo kultiros paveldo objekto
dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai ar
reljefas. Zeldynais uZstojama saugomo kultiiros
paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto
dalimi.

Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje néra
kulttiros paveldo statiniy, kuriuos galéty uzstoti.

2025 m. UAB ,ID Vilnius“ planavimo iniciatoriaus uzsakymu parengé¢ virtualias
panoramas nuo $iy apzvalgos viety: Nr.2 Gedimino kalnas II (j Centra), Nr. 6 BekeSo kalnas, Nr.
7 Trijy kryZiy kalnas, Nr. 14 12 a. gyv. Namas (prie gelezinkelio), Nr. 16 Savivaldybés pastatas.
(panoramos pridedamos projekto prieduose). Vytenio g. 15 uzstatymas nezymiai matomas tik 1§
apzvalgos tasSky Nr. 14. 12 a. gyv. namas (prie geleZinkelio) ir Nr. 16. Savivaldybés pastato. Vytenio
g. 15 uzstatymas nedaro jokios vizualinés jtakos Vilniaus senamiesciui, nes i§ apzvalgos taSky Nr.

2, 6 ir 7 néra matomas.

Nr.2
Gedimino
T o et londe b | Foings IT (5
Centrg)

Nr. 6
Bekeso

kalnas

Nr. 7

Trijy kryZiy
kalnas
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Nr. 14

i i 12 a. gyv.
== frolil TJ._L‘ [ i | e Namas (prie
- TILE ‘*let-w L i geleZinkelio)
i N
Nr. 16
Savivaldybés
A e e W I ——— | - :
ij.‘%ﬂ;"ﬁﬂt = e A ‘W‘Mh“!ﬂ"'—.":ﬁgfm pastatas

4.1.9 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2024-12-20 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG27838968 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Rengiant Detaliojo plano koregavimo sklype Vytenio g. 15 sprendinius, jvertintos Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010
m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, planuojamoje
teritorijoje planuojant statiniy statyba turi biti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir istekliy
apsaugos priemonés, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Pagal Zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra poZzeminio vandens
vandenvieciy, taciau teritorija patenka j poZeminio vandens vandenvieciy, kuriy registracijos Nr.
141 (3B), 142 (3B), 143 (3B), 157 (3B), 159 (3B) vandenvieCiy apsaugos juostas. Todél
planuojamoje teritorijoje taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés salygy istatymo 106
straipsnio nuostatos - planuojamame sklype nustatomos pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos specialiosios salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Ivertinti geologiniai tyrimai: 2020 m. jmonés UAB "FUGRO BALTIC" yra atlikti "Sveciy
namai T. Sevéenkos g. 25, Vilniaus m. Projektiniai inZineriniai geologiniai tyrimai, priskirti II
geotechninei kategorijai ", tyrimo Nr. 17330-2020 bei 2023 m. jmonés UAB "FUGRO BALTIC"
yra atlikti "Sve€iy namai Vytenio g. 15, Vilniaus m. Papildomi inZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai", tyrimo Nr. 45498-2023 bei 2023 m. jmonés Sons of Drilling, UAB yra atlikti
"Papildomi inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai. Sve¢iy namai, T. Sevéenkos g. 25,
Vilniaus m.", tyrimo Nr. 45680-2023.

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto tankiai apgyvendintoje, dalyje. Teritorijos
reljefas - 1¢kstas, abs. aukSciai, pagal greziniy vietas, kinta 141,30 — 141,8 m intervale. Pagal karsto
—sufozijos pavojinguma teritorija priskiriama nepavojingoms. Geologiné sandara: IStirtajj litologinj
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— geologinj pjiivi sudaro holoceno technogeninis (tIV), virSutinio pleistoceno, virSutinio Nemuno,
Baltijos posvités fliuvioglacialinis (fllIbl) smélis — zvyringas smélis bei vidurinio pleistoceno,
Zeimenos ledynmecio, Medininky posvités krastiniy dariniy glacialinis (gtIlmd) smélingas molis ir
fliuvioglacialinis (ftllmd) smélis. Technogeninj gruntg sudaro jvairus smelis su Zvyro, statybiniy
atlieky ir organikos priemaiSa. Technogeninis gruntas neaptiktas tik grezinio Nr. 5 vietoje ir sliigso
iki 0,5 — 3,0 m gylio. Giliau, sporadiskai paplitusios (Gr. Nr. 4, 5, 7, 8, 14), iki 1,6 — 4,3 m gylio,
sltigso Baltijos posvités fliuvioglacialinés nuogulos (fIIIIbl). Po minétomis nuogulomis, pragreztas
visose tyrimo vietose, sliigso Medininky posvités krastiniy glacialiniy dariniy gruntas. Geologinj
pjuvi uZzbaigia, keliose tyrimo vietose (Gr. Nr. 5, 8, 14), pasiekto to paties laikotarpio
fliuvioglacialinés nuogulos. Hidrogeologinés salygos: tyrimo metu poZzeminis vanduo nesutiktas.
Pavasario polaidzio ir ilgalaikiy liti¢iy metu, vir§ molingo, salyginai vandeniui nelaidaus grunto,
gali kauptis podirvio vanduo. Remiantis STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai® 2 priedu, tirtos teritorijos hidrogeologinés salygos vertinamos kaip nesudétingos. ISvados
ir rekomendacijos: Technogeninis gruntas (1 1GS), kurj sudaro jvairus smélis su zZvyro, statybiniy
atlieky ir organikos priemai$a, neaptiktas tik greZinio Nr. 5 vietoje. Sis, antropogeninés veiklos
suformuotas gruntas, kuris slugso iki 0,5 — 3,0 m gylio, pasizymi itin kai¢iomis ir sunkiai
prognozuojamomis fizikinémis — mechaninémis savybémis, tod¢l nerekomenduojamas naudoti
pamaty ir/ar grindy pagrindu; Purus, tolygiai iSriiSiuotas smélis (SaU), kuris sligso 2,0 — 2,9 m
(GRSZ 4),0,2 - 1,2 mir 14,2 - 159 m (GRSZ 5),1,7-2,6 mir 13,3-14,2m (GrSZ 7), 1,0— 1,6
(GRSZ 8) gylio intervaluose. Sis gruntas yra silpnas ir, be papildomo paruosimo (sutankinimo),
nerekomenduojamas naudoti pamaty ir/ar grindy pagrindu; Tyrimo metu pozeminis vanduo
nesutiktas. Pavasario polaidzio ir ilgalaikiy liti¢iy metu, vir§ molingo grunto, salyginai vandeniui
nelaidaus grunto, gali kauptis podirvio vanduo. Remiantis STR 1.04.02:2011 ,,InZineriniai
geologiniai ir geotechniniai tyrimai* 2 priedu, tirtos teritorijos hidrogeologinés saglygos vertinamos
kaip nesudétingos; Laboratoriniais tyrimais nustatyta, kad GRSZ 5 (int. 2,4-2,5 mir 3,3 -3,4 m) ir
GRSZ 12 (int. 1,9-2,0 m ir 2,7-2,8 m) meéginiy gruntas, vertinant SO4 ir pH vertes pagal ISO EN
206-1:200, priskiriamas silpnos cheminio agresyvumo aplinkos klasei (XA1); Numatyta tyrimy
apimtis (14 greziniy ir bandymy statiniu zondavimu), dél itin tankaus pozeminiy inzineriniy
komunikacijy tinklo, tvory ir statiniy, sumazinta 2 tyrimo vietomis. Esant poreikiui, statybvietés
paruo$imo metu panaikinus esamas klititis, rekomenduojama atlikti papildomus inZinerinius
geologinius tyrimus Siaurinéje, maziausiai istirtoje, teritorijos dalyje (Gr.2 ir 3); Projektuojant statinj
reikia atsizvelgti ] kiekviename grezinyje nustatytas kiigio spraudos (qc) vertes ir parinkti tuos
pamato gylio intervalus, kurie optimaliausiai tenkinty projektavimo sglygas bei suprojektuoti tokj
pamato plotj, kad jtempiai po pamatu nevirSyty $iy nuoguly laikomosios galios.

4.1.10 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2024-12-10 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie

Vidaus reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG27282140
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uZtikrinamas 1§ esamy

hidranty, esanc¢iy 200 m. pasiekiamumo zonoje, kuriy kvartalg ribojanciose gatvése yra 9 vnt. (3vnt.
A. Vivulskio gatvéje, 3 vnt. Vytenio gatvéje, 2 vat. T. Sevéenkos gatvéje ir 1 vnt. Muitinés gatvéje).

Tiksliis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui ir iSorés gaisry gesinimas uZtikrintas statinio
statybos projekte, kuriam 2021-08-20 iSduotas SLD Nr. LRS-01-210820-00119.
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PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius

atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai

atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai

atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 111
| 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZtvaros pus¢je, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II III
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 5 3

parenkamas pagal aukS$tesnj atsparumo ugniai laipsnj

4.1.10.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé virsija 15 m,
turi buti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant  jy technines galimybes, patekty j visus
pastato langus ir avarinius i1§¢jimus). Keliai privaZiuoti prie pastaty gali bti jrengiami tik i§ vienos
18ilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes, galés patekti
1 visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5
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m., aukStis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé
didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16 x 16 m aikStele. Automobilinéms kopéc¢ioms ir (arba)
automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé didesné
kaip 15 m, atsizvelgiant ] statinio aukstj ir automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes, 7 — 16 m atstumu iki pastato turi biiti jrengta ne siauresné, kaip 6 m plocio
vaziuojamoji dalis arba 16 x 16 m dydzio aiksteleé. Jrengiant 6 m ploc¢io vaziuojamaja dalj arba 16
x 16 m dydzio aikStelg, atstumai iki pastato gali biiti nustatomi atsizvelgiant | prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos operacijy rajone turimy automobiliniy kopéciy ir (arba) automobiliniy keltuvy
technines galimybes. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys. Aikstelés ir keliai turi buiti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atZvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 2-0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbé¢jimo valdybos komanda,
kurios adresas Svitrigailos g. 18, Vilnius. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 1 —
1,4 km, atvykimo laikas apie 4 min.

N Itetas Q
o) ‘ Svitrigailos g. 18, Vilnius, 03223 vilniaus ‘
co Lo & 3:Basap, .
. . - = S # "3, Reformat
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4.1.11 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2024-12-16 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG27554238 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,D*). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
irenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas
numatomas iki 20 m., iki 5 auksty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 161,8 metry.
Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.
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