TPD Nr. K-VT-13-25-1492
Sklypo buvusiame Juodojo kelio kaime (kadastro Nr. 0101/0158:324) detaliojo plano sprendiniy
koregavimo sklypuose Suomiuy g. 9 (kadastro Nr. 0101/0158:985) ir Suomiy g. 11 (kadastro Nr.
0101/0158:981) teritoriju planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu sprendiniy
aiSkinamasis rastas

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypo buvusiame Juodojo kelio kaime (kadastro Nr.
0101/0158:324) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Suomiy g. 9 (kadastro Nr.
0101/0158:985) ir Suomiy g. 11 (kadastro Nr. 0101/0158:981) teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutarties pagrindu.

Planuojamos teritorijos plotas ir adresas: apie 0,27 ha teritorija, kurioje yra zemés sklypai Suomiy g. 9
(kadastro Nr. 0101/0158:985) ir Suomiy g. 11 (kadastro Nr. 0101/0158:981).

Detaliojo plano koregavimo rengimo pagrindas: 2025-10-30 d. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l leidimo koreguoti sklypo buvusiame Juodojo kelio kaime
(kadastro Nr. 0101/0158:324) detaliojo plano sprendinius sklypuose Suomiy g. 9 (kadastro Nr.
0101/0158:985) ir Suomiy g. 11 (kadastro Nr. 0101/0158:981) inicijavimo sutarties pagrindu“ Nr. 30-
2743/25.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uZdaviniai: nekeifiant nustatyto teritorijos naudojimo biido
perplanuoti sklypus ir planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uZdaviniai: detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus
teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis; numatyti pésCiyjy, dviraciy taky rySiy sistemg, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; iSsaugoti kraStovaizdzio savituma,
numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui; vykdyti
institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus; prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar)
nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos; pateikti papildomg informacijg, reikalingg detaliojo plano
sprendiniams paaiskinti ir (ar) igyvendinti.

Tyrimai ir galimybiy studijos: teritorijos analizé triukSmo ir oro tarSos aspektais; parengti topografija;
medziy taksacijg (pagal poreikj arboristinj vertinimg); atlikti planuojamos ir aplinkinés teritorijos
gamtings ir urbanistinés aplinkos analizg; atlikti vietovés reljefo / §laity analizg.

Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.
Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

Strateginio pasekmiu aplinkai vertinimo (SPAV) atranka neatlickama, nes numatoma tkiné veikla ir
jos mastai, buidas nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatyme nustatytus atvejus.

Koncepcija: nerengiama.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG44729841,
2025-11-18;
2. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG44902502, 2025-11-20;
3. UAB ,,Vilniaus vandenys‘ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG44900841, 2025-11-20;
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4. AB ,.Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG44846461, 2025-11-
19;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG45110969, 2025-11-24;

6. AB Telia Lietuva Teritorijy planavimo salygos Nr. REG44882611, 2025-11-20;

7. VI Transporto kompetencijy agentiros Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG45159365, 2025-11-
25;

8. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG44863559, 2025-11-19.

Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas.
Planuojama teritorija sudaro du Zemés sklypai, esantys:

1) Vilniaus m., Suomiy g. 9, kad. Nr. 0101/0158:985. Paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy
ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Plotas — 0,1465 ha. Zemés tkio naudmeny na$umo
balas — 40. Registruotos zymos — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros
apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Registruoti servitutai: servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
— 0,213 ha. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemes
naudojimo salygos: PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Registruotas 100 proc. baigtumo uzstatymas: 138,18 kv.m. ploto vienbutis gyvenamasis namas
(unikalus Nr. 4400-0723-2124); 29,00 kv.m. uzstatyto ploto pirtis (unikalus Nr. 4400-1695-6706).

2) Vilniaus m., Suomiy g. 11, kad. Nr. 0101/0158:981. Paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuciy
ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos. Plotas — 0,1200 ha. Zemés tkio naudmeny nagumo
balas — 40. Registruotos Zymos — néra. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros
apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis); PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Registruoti servitutai: servitutas — teise
tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,318 ha; servitutas — teisé€ tiesti
pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) — 0,318 ha; kelio servitutas — teise
vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) — 0,318 ha; kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis (vieSpataujantis) — 0,318 ha. Registruotas 100 proc. baigtumo uzstatymas:
212,33 kv.m. ploto vienbutis gyvenamasis namas (unikalus Nr. 4400-5036-9630); inZineriniai
vandentiekio tinklai (unikalus Nr. 4400-5173-5549).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas — gyvenamosios vietovés
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kur]j maziausiai i§ trijy pusiy riboja
inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiralis barjerai — Zemeés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*

Planuojama teritorija neatitinka kvartalo sgvokos, tod¢l nustatoma apie 7,8 ha nagrin¢jama (sprendiniy
itaka patirianti) teritorija, kuri i§ visy pusiy apima gyvenamyjy namy kvartalus ir yra ribojama: Siauringje
pus¢je Svedy g., pietvakarin€je — Juodupio g., vakarinéje — Guriy g., rytin€¢je esamu uzstatymu.
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Nagrinéjama teritorija yra uzstatyta sodybinio tipo gyvenamaisiais namais. Nagrin¢jamame kvartale
vyraujantis sklypy dydis yra mazesnis nei 1500 kv.m., vyraujantis pastaty auksStingumas — 2 aukstai.
Nagrin¢jamuose sklypuose uZstatymo intensyvumas svyruoja nuo <0,25 iki 0,6, uzstatymo tankis
svyruoja nuo <15 proc. iki 32 proc. Daroma iSvada, kad neislaikytas vientisas uzstatymo mastelis.
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Planuojama teritorija / sklypai Nagrinéjamos teritorijos riba
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Istrauka 1§ 3D Vilnius

Planavimo iniciatoriams nuosavybés teise priklausantys Zemés sklypai suformuoti:
1) 2004-11-26 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-1909,
patvirtintu Sklypo Juodojo kelio kaime (kadastro Nr. 0101/0158:324) detaliuoju planu (TPDR reg.
Nr. T00055840):
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2) 2016-04-28 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-989,
patvirtintu Zemés sklypo (kadastro Nr.0101/0158:0777), esanéio Suomiy g., Vilnius, Vilniaus m.
sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektu (TPDR reg. Nr. T00078509)., Siuo
projektu zemes sklypas, suformuotas patvirtintu detaliuoju planu, padalintas j du sklypus:
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3) 2018-04-19 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo isakymu Nr.
A30-969/18(2.1.22E-TD2), patvirtintas detaliojo plano koregavimas sklype Suomiy g. 11, kuriuo
koreguota statybos zona ir statybos riba:
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2020 m gruodZio mén. buvo patvirtinta planuojamoje teritorijoje esanciy sklypy amalgamacija, kurios
pagrindu buvo pakeisti sklypy plotai taip: Suomiy g. 9 — 1465 kv.m. ir Suomiy g. 11 — 1200 kv.m.

Galiojancio bendrojo plano sprendiniai

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j kvartalg Nr.
KLN-13-7:

4

1].0(a)
|0

Planuojama
teritorija

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano

Kvartalo KLN-13, maZo uZstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje Nr. KLN-13-7 taikomi
reglamentai: teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;PA;SI. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita.
Galimi zemés naudojimo budai — G1;K;V;R;B;I12;E. Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius — 3.
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 11 m. UZzstatymo tipas — vd. Didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40 proc.
Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400. Maksimalus biisty skaicius sklype — 2. Salyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 %. DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos
objekto bendras plotas — 500 m? Jgyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija.
Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas —
11. Nustatyti tekstiniai reglamentai: 31, 33.

Tekstiniai reglamentai planuojamai teritorijai:

31 - Ivertinus statiniy konkrecCios vietos esamg reljefa, jy jtakg aviacijos rysiy, navigacijos ir stebéjimo
sistemy veiklai bei poveikj orlaiviy skrydziy saugai, jei civilinés aviacijos valstybing priezitirg vykdanti
institucija pritaria, teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose statiniy aukStis gali biiti
padidintas;
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Ivertinus statiniy konkregios vietos esama reljefa, jy jtakq aviacijos rysiy, navigacijos ir
stebéjimo sistemy veiklai bei poveikj orlaiviy skrydZiy saugai, jei civilinés aviacijos valstybine
priezidrg vykdanti institucija pritaria, teritorijy detaliuose planuose ir statiniy projektuose statiniy
aukstis gali bati padidintas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 31 tekstinio reglamento

33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos 1

SUTARTINIAI ZEN KLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

[ Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
|:| Nuo $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano 33 tekstinio reglamento

Atsizvelgiant j tai, kad patvirtintu detaliuoju planu suformuoto sklypo ribos buvo pertvarkytos,
padalinant j Kkelis sklypus, Siuo projektu nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai
Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems sklypams:

Zemés sklypas Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
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sklypo uzstatymo tankis — 25%,

uzstatymo intensyvumas — 0,4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (8,5 m),

zemés sklypo plotas — 1465 m?.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
priklausomyjy zeldyny norma — 25 proc.

Zemés sklypas Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uzstatymo tankis — 27%,

uzstatymo intensyvumas — 0,4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (8,5 m),

zemés sklypo plotas — 1200 m?.

uzstatymo tipas — sodybinis.

statiniy paskirtys — vienas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
priklausomyjy zeldyny norma — 25 proc.

UZstatymo tipas — vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, sodybinis uzstatymas — ,,ekstensyvus
gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su
pagalbinio tkio paskirties pastatais statomi atskirame zemés sklype®. Sodybinis uzstatymo tipas atitinka
bendrajame plane nustatyta uzstatymo tipg ,,vd“. Detaliojo plano koregavimu nustatomas didziausias
galimas statiniy auksty skaicius — 2.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZzeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo Zzemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudeés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Planuojamuose zemés sklypuose statybos zonos ir statybos ribos planuojamos:

o Sklype Nr. 1, Siaurinéje, vakaringje, rytin¢je ir pietingje pusése 3,00 m atstumu nuo sklypo
riby, Siaurinéje pus¢je sutapatinant su servituto 1s riba.
o Sklype Nr. 2, 2018-04-19 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotojo jsakymu Nr. A30-969/18(2.1.22E-TD2), patvirtintu detaliojo plano koregavimu
patvirtinta statybos zona ir statybos riba nekeifiama (Siaurinéje, vakarinéje ir pietinéje pusése 3,00
m atstumu nuo sklypo ribos, rytinéje puséje sutapatinama su servituto 2s riba).

Kadangi esami pastatai prie Suomiy gatvés neislaiko vientisos statybos linijos, planuojamiems
sklypams statybos linija nenustatoma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos ir servitutai:

Planuojamam sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir servitutai: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). 1s — 213 kv.m. inzineriniy
tinkly ir jrenginiy servitutas (kodas 222).
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Planuojamam sklypui Nr. 2 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos ir servitutai: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis). 2s - 318 kv.m. kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (kodai 215,
222).

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, I skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,D“). Zemés sklypams
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy ir rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti 226 metro altitudés. Rengiamu detaliuoju planu
nustatoma maksimali pastaty auksc¢io altitudé - 220,80 m, nepriestarauja VI Transporto kompetencijy
agentiiros Teritorijy planavimo saglygy Nr. REG45159365 reikalavimams.

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis)

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiama informacija, planuojama teritorija patenka i
Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio 3A juostas (vandenvieciy kodai 149, 151, 154), Sereikiskiy, TupatiSkiy,
Puskoriy, Pavilnio 3B juostas (vandenvieciy kodai 144, 149, 151, 154). Planuojama teritorija patenka i
vandenviediy apsaugos zonas. Bitina vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str.
nuostatomis.

,,,,, = DIEKTAI) S s
= VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIMAS * 15

AT = 149 Pavilnio Tupatidkiy, Puskoriy, Pavilnio 3A_JUOST, = e
] 151 Vilniaus (Puskoriy) Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio 3A_JUOST: =
il 2 154 Vilniaus (Tupatiskiy) Tupatigkiy, Puskoriy, Pavilnio 2A_JUOST, Plaﬂuojama

144 Vilniaus (Sereikiskiy) Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilni
G T | 149 Pavilnio Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilni i TR - teritorija

151 Vilniaus (Pugkoriy) Sereikigkiy, Tupatiskiu, Pudkoriy, Pavilnii
154 Vilniaus (Tupatiskiy) Sereikigkiy, Tupatiskiy, Puskoriu, Pavilni

T T

,,,,,,,

KUPRIONISKES

Istrauka i§ www.lgt.It 2026-04-08 d. duomenys

Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, IV skirsnis)
D¢l esamy elektros tinkly planuojamoje teritorijoje, planuojamiems sklypams nustatomas apribojimas
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11l skyrius, VI skirsnis). D¢l esamy dujy tinkly planuojamoje
teritorijoje, planuojamam sklypui Nr. 2 nustatomas apribojimas Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(IIT skyrius, VI skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
D¢l esamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, planuojamiems sklypams nustatomas apribojimas
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
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skirsnis). Priimama, kad vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai yra iki 2,5 m gylio, todél apsaugos zonos
nustatomos po 2 m } abi puses nuo vamzdzio.

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, XI skirsnis).
D¢l esamy telefono / rysiy tinkly planuojamoje teritorijoje, planuojamiems sklypams nustatomas
apribojimas Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis).

Techninio/ statybos projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai

Anksciau suplanuoti servitutai 1s-213 kv.m. (kodas 222) ir 2s-318 kv.m. (kodai 215, 222) nekei¢iami ir
suprantami kaip:

215 — kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas).

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Servitutai nustatomi sandoriais.
Istrauka is civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimq nekilnojamgqjj daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (viespataujanciojo daikto), tinkamq naudojimgq.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.
4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjjj daiktq

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra butina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

Susisiekimas
Susisiekimo infrastruktiira Salia planuojamos teritorijos yra dalinai iSvystyta. Pietinéje pus€je yra D
kategorijos, asfalto dangos Suomiy gatvé, kurios raudonyjy linijy plotis ties planuojama teritorija yra apie
12,00 m. Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, Suomiy gatve, esanti greta planuojamos teritorijos
néra priskiriama C, B, A kategorijy gatvéms.

=

SUTARTINIAI ZENKLAI

m— s  Esamas / planuojamas magistralinis kelias

m— s Esamas / planuojamas krasto kelias
UZmiescio magistralinis, kraste, rajoninis kelias / gatvé

= =1 Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatve

=i Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

=== =: Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos

== ==+ Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé

s Magistralinio geleZinkelio linija

Y/ Planuojama teritorija ) Sinins : B RN ;
Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkeéla
‘-f% | | O Esamas / planuojamas transporto tiltas
Q [ ] O Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,, Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema *
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Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka | esamag vieSojo transporto
aptarnaujama teritorija, kur greta, Guriy gatvéje yra rekomenduojama vieSojo transporto stotelg.
—

Planuojama teritorija

. SUTARTINIAI ZENKLAI
HSKES

Rekomenduojama naujos vieSojo transporto rasies trasa (NVTR'
Gelezinkelio marSrutas

Esama vieSojo transporto linija

Rekomenduojama nauja vie$ojo trasporto trasa
Rekomenduojama naujos vieSojo transporto rasies stotelé
Gelezinkelio esama stotis, stotelé

Esama vieSojo transporto stotelé

Rekomenduojama nauja vie$ojo trasporto stotelé

D Esama vieSojo transporto aptarnaujama teritorija

o.ooo

Papildoma numatoma vieSojo transporto aptarnaujama teritorija
[ ) Keleiviy terminalas

mo sistema. VieSojo transporto marsrutinio tinklo plétros

Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,, Susisieki
schema*

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, Suomiy gatvéje néra suplanuoty dviraciy trasy. Artimiausia
suplg‘n:rota pagrindiné — tarprajoniné (Ezjd\‘l_i‘rﬁtéiq trasa yra Guriy gatvéje.
N,- &/ /P
=y @
q'.

ey
, ' ‘/L/J Planuojama teritorija

ﬁ ——— 1

7\ 7 ,
’, ~ N I SUTARTINIAI ZENKLAI

l == Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraéiy trasos
== Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
e s w0 Esamos [ planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviradiy trasos

~ Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraéiy trasos
--------- Planuojamas lyny keltuvas

KALN[—:NA!

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema*

I planuojamus sklypus patenkama i§ Suomiy gatvés. [vaziavimo, i§vaziavimo vieta gali buti tikslinama
(paslenkama) statinio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietin€s
reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo salygas bei
atsitraukiant nuo sankryzy.

Sklype Nr. 2 yra iSsaugomas esamas kelio servitutas (2s-318 kv.m.) patekimui j gretimus sklypus.
Automobiliy stoveéjimo vietos numatomos sklypy ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“30 lentele. Jy vietos parenkamos statinio projekto
rengimo metu.

Kadangi Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija numatyta kaip
gyvenamoji teritorija, priimama, kad buvo jvertinti biisimi transporto srautai. Kadangi Siuo projektu
sklypy skaicius nesikeicia, daroma prielaida, kad automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam
gyvenamajam kvartalui ir esamai besikurianc¢iai gyvenamajai aplinkai. Statinio projekto rengimo metu
blitina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty, pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai* 32! lentele.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio zenkly
jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais
teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy
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jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo
dviracdiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Triuk§mo analizé

Esamo automobiliy sukeliamo triuk§mo planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése analizé¢ atlikta
remiantis https://maps.vilnius.It/aplinkosauga#layers pateiktus 2021 m. triukSmo sklaidos zemélapiais ir
2011-06-13 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje". Planuojama teritorija i§ visy pusiy yra apsupta vienbuciy / dvibuiy gyvenamyjy namy.
Planuojama teritorijg ribojanti Suomiy gatvé yra mazo eismo intensyvumo. Naujy sklypy plétra néra
numatoma. Todél transporto srauty, triukSmo ir oro tarSos skaiiavimai yra netikslingi. Pagrindinj
triukSmg sukelia Guriy gatve vaziuojantis transportas. Vertinant vieSo naudojimo gatviy ir keliy triukSma
bei su tikine veikla susijusius srautus, taikomas HN 33:2011 1 lentelés 3 punktas, o vertinant numatoma
vykdyti veiklg ir jos Saltinius — HN 33:2011 1 lentelés 4 punktas.

1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamyjy pastaty aplinkoje (HN 33:2011)

FEil. Objekto pavadinimas W iierosy Lyakaro, Lakties,
Nr. dB(A) dB(A) dB(A)
3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo
ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto 65 60 55
sukeliamo triukSmo
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo
ir kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, i$skyrus transporto sukeliama 55 50 45
triukSma

Vadovaujantis VMS 2025 m triuk§mo duomenimis, dienos, vakaro, nakties ekvivalentinis triukSmo lygis
nesiekia ribiniy verciy nustatyty HN 33:2011 gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje,

veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo.
mo.

TriukSmo

dBA

sklaida 45-54

e [ ]
Istrauka i§ VMS triukSmo duomeny zemélapio (dienos ekvivalentinis triuk§mo lygis)
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TriukSmo
sklaida 45-54
dBA

TriukSmo
sklaida 40 -49
dBA

.3"

. 8 S
Istrauka i§ VMS triuk§mo duomeny zZemélapio (nakties ekvivalentinis triuk§mo lygis)

Oro tarsa

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése atlikta analizé remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros
puslapyje pateiktais interaktyviais aplinkos oro kokybés tarSos Zemeélapiais (2024 m), vadovaujantis
2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis". Zemélapiy duomenimis, analizuojamoje teritorijoje ir
artimiausioje jos aplinkoje fiksuojamos vidutinés metinés vertés: anglies monoksido (CQO) vidutiné
metiné Koncentracija - 0,23 mg/m?, kietyjy daleliy KD1o vidutiné metiné koncentracija — 19,60
pg/m3, (ribiné verté - 40 ug/m?®), kietyju daleliu KD25 vidutiné metiné koncentracija — 8,5 pg/m?,
(ribiné verté - 20 pg/m?), azoto dioksido (NO2) — 10,3 pg/m?, (ribiné verte - 40 pg/m?), sieros dioksido
(SO2) - 6,1 ng/m3, lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) — 0,029 mg/m3.

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése aplinkos oro uzterStumo koncentracijos rodikliai mazesni uz
leistinas ribines vertes.

Detaliojo plano sprendiniais tar§os mazinimo priemonés nenumatomos, kadangi planuojamos teritorijos
vystymas nesiejamas su tarSia veikla. Detaliojo plano koregavimo teritorijoje planuojama veikla nesukels
oro tarSos padidéjimo.
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Tiesioginio ar netiesioginio poveikio aplinkos triuk§mui ir tarSai, kvapams plano sprendiniai ar su
juo siejama planuojama gyvenamoji veikla neturés.

PrieSgaisriné sauga

Teritorijy planavimo prieSgaisrinés saugos sprendiniai rengiami vadovaujantis Gaisrinés saugos teritorijy
planavimo normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31 LR aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-
995/1-312. Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisry gesinimo vandens
Saltinio, gaisriniy hidranty. Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* Zemélapiu ,,Vandentiekio ir nuoteky
tinklai*, planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Guriy ir
Suomiy gatviy sankryzoje yra prieSgaisrinis hidrantas, kuris yra nutolgs nuo Sklypo Nr. 2 rytinés pusés
140 m atstumu.

PrieSgaisrinis
hidrantas

Planuojama teritorija

Istrauka i§ UAB ,,Vilniaus vandenys® Zemélapio

Sklypuose uzstatymo zona projektuojama pagal visus galiojancius prieSgaisrinius reikalavimus.
Numatoma, kad uZzstatymas tarp pastaty bus ne arCiau kaip 6 metrai, jei pastatai sklypuose bus I ugniai

atsparumo klasés:
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10

11 8 8 10

111 10 10 15
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Techninio projekto rengimo metu turi buti tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte turi
buti uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamo sklypo. Kelias privaziuoti
gaisrinei masinai turi buti ne siauresnis kaip 3,5 m (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®,
XV sk. ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai*,148.6 p.).
Esami prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padaliniai dislokuoti ar¢iausiai nagrin¢jamos teritorijos —
Vilniaus APGV 2-oji komanda Svitrigailos g. 18, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie
6,52 km.

Ll I —

@ : @ Svitrigailos g. 18, 03223 Vilnius, Vilni o < -
APGYV 2-0ji komanda

Suomiy g. 11, 11329 Vilnius, Vilniaus

E i IESKOTI NETOLIESE @
6.52 km NUORODOS @

Planuojama \
teritorija e

©]

RAMESTI AFIH

e AUKSCIAI

IStrauka iémvm;w.maps.lt

InZineriné infrastruktiira

Inzineriné infrastrutiira yra iSvystyta. Greta planuojamos teritorijos yra vandentiekio, buitiniy nuoteky,
elektros, dujy, rysiy tinklai. Suomiy gatvéje yra apSvietimo stulpai.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* Zemélapiu ,,Vandentiekio ir nuoteky tinklai“, planuojamoje
teritorijoje ir Salia jos yra centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Planuojama teritorija yra apriipinta
centralizuotais vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklais. Esami jvadai yra i§saugojami, kuriy vietos gali
biti tikslinamos techniniy / statybos projekty metu.

) [

UAB ,,Vilniaus vandenys* vandentiekio ir =g
nuoteky tinklai ~

Sy,
&

UAB ,,Vilniaus vandenys* vandentiekio ir
nuoteky tinklai

4

':"'."_.IL.

&

<

b \

Planuojama teritorija

Istrauka i§ UAB ,,Vilniaus vandenys® zemélapiy
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Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais (inzineriné infrastruktiira), planuojamoje teritorijoje néra
numatoma centralizuoty vandentiekio tinkly plétra, numatoma tik ties Guriy gatve, esamy sléginiy
buitiniy nuoteky tinkly rekonstrukcija.

BISKES

QQB‘Sj

.

J&oda&. -
1

Planuojama teritorija

i

@
£ SUTARTINIAI ZENKLAI
<

Esami pagrindiniai vandentiekio tinklai
Sialomi pastatyti vandentiekio tinklai
Sidlomi rekonstruoti esami vandentiekio tinklai

. Esama vandenviete
.\\\Q' : Esama vandens ruosykla
(9';‘ Q . Esama vandens stotis
- Esama vandens talypkla
UA LN ENAI Sidloma pastatyti vandens ruosykla
m'gm @ Sitloma pastatyti vandens stotis
bVo a Zl Sidloma pastatyti vandens talpykla
=
St ‘@
uodag s
e
1S kel.
Planuojama teritorija
SUTARTINIAI ZENKLAI

Esami buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai

Sidllomi pastatyti buitiniy nuoteky sléginiai ar savitakiniai tinklai

KALN ENA] ——————Sidlomi rekonstruoti esami buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai
Sialomi rekonstruoti esami sléginiai buitiniy nuoteky tinklai
k@m‘b ® Esamos pagrindinés buitiniy nuoteky siurblines
ng_ © Sialomos rekonstruoti esamos buitiniy nuoteky siurblines

. Esama Vilniaus m. buitiniy nuoteky valykla

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais (Inzinerin¢ infrastruktiira. PavirSiniy nuoteky tinkly schema),
Suomiy gatvéje néra numatyta statyti pavirSiniy nuoteky tinkly.

N df\“d\ &

AU
Pl

o
¥
r
IBISKES &

Juﬂdem% Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI
i Esami pagrindiniai pavir$iniy nuoteky tinklai
o

Sitlomi pastatyti pavir$iniy nuoteky tinklai
Sitlomi rekonstruoti/ renovuoti esami pavirsiniy nuoteky tinklai
Sitilomos rekonstruoti esamos pavirSiniy nuoteky valyklos

KALNENAI

Sitlomos pastatyti pavir$iniy nuoteky valyklos su tar$os monitoringo mazgu

%,
(3
<’
EI@.’

Sidlomos pastatyti pavir§iniy nuoteky kaupyklos

Teritorija kurioje tvarkoma pagal Gulbiny mikrorajono pavirsinio vandens tvarkymo PP
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Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais (InZineriné infrastruktiira. Silumos tickimo schema),

planuojama teritorija numatoma kaip Sildymo deginant gamtines dujas zona.
o
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CST &ilumos Saltiniai (2.8 - 10.0 MW)
CAT &ilumos Saltiniai (10.0 - 20.0 MW)

A
A
A CST &ilumos altiniai (20.0 - 942.4 MW)
= Esami $ilumos tiekimo tinklai

(3“‘“ NEMEZAS Perspektyviniai $ilumos tiekimo tinklai
& KALNEMNAI Planuojami rekonstruoti esami &ilumos tiekimo tinklai
nl W I. Centralizuoto &ilumos tiekimo zona
h.“'H:r oy II. Konkurenciné zona
= Iil. Sildymo deginant gamtines dujas zona

IV. Mecentralizuoto aprapinimo Siluma zona
] Naujy centralizuotos Silumos gamybos $altiniy zona
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%
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Esamas vandentiekio ir buitiniy nuoteky apriipinimas atitinka UAB “Vilniaus vandenys” 2025-11-20
teritorijy planavimo salygose Nr. REG44900841 iSdéstytus reikalavimus. Nauji jvadai neplanuojami.
Techninio projekto ruosimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

Kadangi projektuojami sklypai yra apriipinamas centralizuotu vandentiekiu bei centralizuotu buitiniy
nuoteky surinkimu, yra uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas ir saugus buitiniy nuoteky
tvarkymas.

Kadangi teritorijoje néra centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly, tai lictaus nuotekos bus surenkamos
savuose sklypuose ir panaudojamos buities reikmeéms. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy
nuoteky susidarymga ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar $variy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma
mazinantys techniniai sprendiniai. Techninio / statybos projekto metu sitiloma suprojektuoti ir jrengti
lietaus infiltracijos Sulinius.

Elektra yra Salia ir planuojamoje teritorijoje.

Sildymas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu Nr. 1-922,
patvirtinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
konkurencing Silumos zong. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apriipinimo Siluma
blida: centralizuota Silumos tiekimg arba Sildymag i§ individualiy katiliniy. Nauji vartotojai, prie$
pasirinkdami Sildymo biida, privalo keiptis j Silumos tiekéjg dél prijungimo prie centralizuoty Silumos
tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai (elektra,
geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietgjj biokura), yra
galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus
Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo
jégaines ir kitus judamas dalis turincius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirsiais
sukuriancias atspindzius l¢ktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.
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I$trauka i§ Silumo iikio specialiojo plano

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, techninio/ statybos projekto metu siiiloma jvertinti galimybes
vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

Buitinés atliekos

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas raiSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis. Atliekos renkamos ir rasiuojamos
kiekviename sklype individualiai (techninio / statybos projekto metu biitina parinkti konkrecias buitiniy
atlieky konteineriy vietas).

Maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40 proc., kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiek]j, reikia jrengti lietaus vandens infiltracines
sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje néra miSko naudmeny. Planuojama teritorija yra gausiai apzeldinta, kurioje
vyrauja vaismedziai ir dekoratyvis sodo augalai. 2026-01-29 yra atlikta medziy inventorizavimo ir
arboristinio jvertinimo ataskaita, kurioje i§ 45 jvertinty Zeldiniy, tik 3 priskirti saugotieniems. Zeldiniy
tvarkymas turi buti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymg; Vilniaus miesto
savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. spalio 27 d. sprendimu Nr. 1-1211. Medziy tvarkymas bei esamy medziy iSsaugojimas bus
sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Zeldyny plotai sklypuose numatomi atsizvelgiant j
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty

normas po %3&)0. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg.
i A £ Rikstasis | [

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema“
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Planu(}iama teritorija patenka j Zaliyjy ploty pasieckiamumo zong.
7 Rukstasis
Ravilnys’”

‘ilniaus miesto riba
17 Mikrorsjeny ribos

[ Exstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
[ intensyviai naudojami seldynai
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- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkandios | Zaliujy ploty pasiekiamumo zong

1aliuj|.| ploty pasiskiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Feldyny ir misky:

. T siki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam u#statymo
~~] Planuojama teritorija intensyvumui;

siki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uistatymo intensywumui.

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés bédrojo plano ,,Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema*

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, planuojamai teritorijai taikomas
33 tekstinis reglamentas — ,, Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta®. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu, ,,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiralios §laitinés
juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirSiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo
apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o
uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy
didziausias aukstis virSija 6m, neribojant maziausio auksc¢io, o nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys,
kaip aukSciau aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity virSutinés ir apatinés
briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali vir§yti pusés $laito aukscio bei privalo biiti maZesnis, nei
pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty statyba Slaituose ir jy 25m plocio
virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uZstatymas — ji
griaunant ar rekonstruojant.*.

Vadovaujantis Vilniaus miesto interaktyvaus zemelapio iStrauka, matyti, kad planuojama teritorija yra
nutolusi > 50 m (t.y. 84,54 m ir 96,8m nuo $laito, odél Slaity analiz_é néra atlieckama.
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Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojama teritorija yra gausiai apzeldinta, kurioje vyrauja vaismedziai ir dekoratyviis sodo augalai.
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. Teritorija vertinama kaip tinkama esamai
gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasé¢koje biity pazeisti aplinkos tarSos ir higienos
reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji teritorija
neigiamo poveikio aplinkai, kraStovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi.

Techninio/ statybos projekto metu bus uZztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio / statybos projekto metu biitina uztikrinti, kad projektuojamiems sklypams bus uZztikrintas
saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btidai.
Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas rtSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikianciomis institucijomis.

Projektuojant naujus statinius, biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi buti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:

vertikalus kampas — 6° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);

lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 ‘“Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apsvietimo sglygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrin¢jamuose Zemés sklypuose elektromagnetinio
lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali
virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines
vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje
elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, Salia planuojamos teritorijos néra nei esamy, nei planuojamy
skaitmeninio rysio baziniy stoCiy.
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IStrauka i$ BP brézinio ,,InZineriné infrastruktiira. Planuojamy skaitmeninio rySio baziniy stociy tinklo i§déstymo schema*
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Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvils, esamam uzstatymui
uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uZstatymas jkomponuojamas erdveje taikant vidutinj tankumg, ribojant
aukStinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Esamy sklypy iSorinés ribos nekei¢iamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant Zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
pozituriu nezymus. Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy
statybos ir eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo
aiksteles, paruosti technikos aptarnavimo zonas.
Statybos aikSteléje, prieS pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandé¢liuojamas statybos aikStelés pakrastyje (butina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj). Uzbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos irengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.
Atliekant zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggji dirvozemio sluoksnj. Pastatus projektuoti,
pritaikant prie esamo reljefo aukscio.
Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atlickami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir remonto
darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.
Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty aukstingumui,
turiui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus palankiis bei
naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Specialiojo teritoriju planavimo dokumenty jvertinimas:
1. Vilniaus miesto dviraiy taky specialusis planas, T00072197. Ties planuojama teritorija, néra
suplanuoty dviraciy taky.
2. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982. Planuojama teritorija patenka j vienbuciy ir dvibuciy pastaty
statybos teritorija.

Techninio projekto metu biitina uZitikrinti, kad nebiity paZeistos treliyjy asmeny teisés.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja galiojantiems aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturés jtakos urbanistinei raidai, kraStovaizdZiui,
inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai.
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