ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS
Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-24-642.

Esamos biklés pakoreguoti jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje.
BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybeés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3 Vilnius, tel. (8 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.It, www.vilnius.It.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 0,34 ha.
Teritorijy planavimo dokumento rasis: detalusis planas.

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo Dvar&ioniy g. 25 (kadastro Nr.
0101/0037:884) ir gretimos teritorijos detalusis planas.

Planuojamos teritorijos kvartalo riba: Zemés sklypas (kadastro Nr. 0101/0037:884) ir gretima laisva
valstybiné zemé apribota Dvarcioniy g. ir Zeldiniais.

Zemeés sklypo Dvaréioniy g. 25 (kadastro Nr. 0101/0037:884) ir gretimos teritorijos detalusis
planas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-19 jsakymas Nr. 30-1646/24
, Dél leidimo rengti zemés sklypo Dvarcioniy g. 25 (kadastro Nr. 0101/0037:884) ir gretimos
teritorijos detalyjj plang planavimo proceso iniciavimo pagrindu®;

3. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-04-07 jsakymas Nr. 30-863/25
Dél administracijos direktoriaus 2024-06-19 jsakymo Nr. 30-1646/24 ,Dél leidimo rengti zemés
sklypo Dvarcioniy g. 25 (kadastro nr. 0101/0037:884) ir gretimos teritorijos detalyjj plang” teritorijy
planavimo proceso inicijavimo pagrindu" pakeitimo;

4. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2024-06-25 sutartimi Nr. A615-51/24;

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2024-08-01 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG21754726;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus m.
sav. 2024-09-02 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG22763131,;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav.
2024-09-09 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG23103795;

8. VieSosios |staigos Transporto kompetencijy agentiros 2024-09-03 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG22811843;

9. AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-08-27 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG22574820;

10. UAB ,Grinda“ 2024-08-30 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG22728799;
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ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

11. UAB ,Vilniaus vandenys® 2024-09-08 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG23050062;
12. Lietuvos kariuomenés 2025-03-04 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG31108577.

TIKSLAI (vadovaujantis 2024 m. birzelio 19 d. jsakymu Nr. 30-1646/24 patvirtinta darby programa)

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: nekeiCiant pagrindinés Zemés paskirties ir
naudojimo budo, nustatyti pagrindinius ir papildomus reglamentus, laisvoje valstybinéje Zeméje
suplanuoti zemés sklypus, jiems nustatyti pagrindine Zemeés paskirtj, Zemeés naudojimo budus ir
pagrindinius bei papildomus reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (pagal pridedamg miesto plano istraukg).

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, suformuoti
optimalig urbanistine struktiirg, vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus
reikalavimus.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI
Planuojamoije teritorijoje nustatomi 3 sklypy naudojimo reglamentai.

Sklypas Nr. 1

Sklypui Nr. 1 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 2000 m? (esamas)

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoiji teritorija (GV)

Zemeés naudojimo paskirtis — kita (esama)

Zemeés naudojimo biidas — esamas - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1)
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsSiaus (metrais) — 6,6 m

Pastaba: Vadovaujantis $laity analizés duomenimis, vidutinis $Slaito aukstis ties sklypu Nr.1 yra 13,3 m. DidZiausias
leistinas pastaty aukstis sklype £ 1/2 $laito aukscio.

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty sk¢é.) — 2 a

Absoliutiné altitudé: <171 m

Pastaba: Vadovaujantis $laity analizés duomenimis, $laito apacios vidutiné altitudé 164,4 m, o didZiausias leistinas
pastaty aukstis sklype 6,6 m. Nustatyta absoliutiné altitudé < 171 m.

Uzstatymo tipas — su (sodybinis uzstatymas)

Pastaba: Nustatomas uZstatymo tipas ,sodybinis uZstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos)
31.1 papunkij atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uzstatymo tipg ,,vd*.
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Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 22%
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4
Priklausomujy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — 25%

Automobiliy parkavimo budas — antzeminis

Sklypas Nr. 2

Sklypui Nr. 2 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 653 m?

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zona (BZ).

Pastaba: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-7, V skyriaus, 28 punktu visose funkcinése zonose galimi inZinerinés infrastruktdros koridoriy; bendro naudojimo
eraviy, atskiryjy Zeldyny teritorijos naudojimo tipai, taip pat ir kiti teritorijos naudojimo tipai, jeigu juose nustatyta veikla
nesukelia neigiamo poveikio pagrindinés (dominuojancios) veiklos aplinkai.

Zemeés naudojimo paskirtis — kita
Zemés naudojimo biidas — Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)

Statiniy paskirtys — néra
Priklausomujy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — néra

Servitutas:

211 - servitutas - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus (tarnaujantis)

Pastaba: sklypo ribose esantys statiniai, tvoros, takai kietoms dangomis griaunami.

Sklypas Nr. 3

Sklypui Nr. 3 nustatomi Sie teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypo plotas — 748 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK) — atitinka Bendruoju
planu nustatytg galimg teritorijos naudojimo tipg

Zemeés naudojimo paskirtis — kita

Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
Priklausomuyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto — néra

Statiniy paskirtys — inZineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai)
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Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklypuose - 40%. Nelaidziy dangy kiekis
apskaiCiuojamas jvertinus kietgsias dangas, tame tarpe betonines aZirines trinkeles ir pastatu
uzstatytg plota.

Virsijus didZiausig salyginj kiekj numatomos kompensacinés priemonés: stogy apzeldinimas ir
lietaus nuoteky infiltracija sklypuose, neisleidziant | centralizuotus tinklus. Vanduo surenkamas
latakais, nuvedamas j elementus vamzdziais ar tiesiogiai infiltruojamas per laidy gruntg. Infiltracija
apjungiama su zeldynais, sklypo dangy nuolydziai suvedami Zaliyjy saleliy link, taip didinant
teritorijos lietaus vandens sugeriamumg, sudaromos sglygos savaiminiam iSgaravimui.
Automobiliy stovéjimo vietose rekomenduojamos azilrinés betoninés trinkelés, kuriy tarpus
numatoma apzeldinti veja.

Statiniai sklype turi bati iSdéstyti taip, kad nebuty pazZeidZziami gretimy Zzemeés sklypy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos nustatomi
pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio 193 p. ir STR1.05.01:2017 ,Statybg
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stoga turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo
ribos pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavimag, kiekvienam papildomam aukscio metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojan&iy
Zzemes sklypy savininky rasytinius sutikimus.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas" 7 priedu, besiribojanCiy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
rasytiniai sutikimai neprivalomi statant pastatus ar stogg turinCius inzinerinius statinius arciau kaip
3 m atstumu nuo sklypo ribos, kai pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio bet kurios
konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo
zemeés pavirSiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirSiaus, jei ties sklypy riba yra auksciy
skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki sklypy ribos, statant pastatus ar stogg
turinCius inZinerinius statinius arciau kaip 1m nuo sklypo ribos.

Planuojama inzineriné infrastruktira
Susisiekimo komunikacijos:

e Antzeminé automobiliy saugykla projektuojama vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

e Esamas jvaZiavimas j sklypg Nr. 1 naikinamas, greta planuojami jvaziavimai j zemés sklypus
Nr. 1 ir Nr. 2. Jvaziavimas | sklypg Nr. 2 skirtas tik aptarnaujanciam transportui.

e Per teritorijg einanéiai Ds kategorijos Dvar€ioniy gatvés daliai suformuojamas atskiras
sklypas, nustatomos raudonosios linijos (~11m).

Tinklai:

e Apriupinimas inzineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo metu.
Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo sglygas.

e Detaliuoju planu numatoma, kad vanduo bus tiekiamas centralizuoty tinkly, buitinés
nuotekos taip pat tvarkomos centralizuotai, jungiantis prie tinkly, esanciy Dvarc€ioniy gatvéje.
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e PavirSinés lietaus nuotekos bus tvarkomos atskiruose sklypuose, jrengiant infiltracinius
Sulinius.

e Pagal Energijos rusies naudojimo Sildymui specialyjj plang Zemés sklypas patenka j Sildymo
deginant gamtines dujas zong. Ekologiski aprupinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo badai
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai,
iSskyrus kietgjj biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje,
nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus Tarptautinio Vilniaus miesto oro uosto
apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo jégaines ir kitus judamas
dalis turinCius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirSiais sukuriancCias
atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

e Planuojamoije teritorijoje norint prijungti konkreCius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomuyjy tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

e Apribojimai inzineriniams tinklams turi bati tikslinami parengus pastaty techniniy projekty
inZineriniy komunikacijy dalis.

e Sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 kertantis nelegalus beSeimininkis vandentiekis demontuojamas
planuojamos teritorijos ribose.

2.  SPECIALIYJY PLANUY REIKALAVIMAI PLANUOJAMAI TERITORIJAI
Planuojamai teritorijai galioja Sie specialieji planai:

e Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

e Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;

e Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

e koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

e Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
e (TPDR registracijos Nr. TO0075982);

e Vilniaus miesto Silumos tkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128);

e Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-

e 23144,

2.1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11

Specialusis patvirtintas Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu
Nr. 1-1856.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo esamy ir planuojamy dviraciy taky. Pagal Vilniaus
miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje néra numatyta dviraciy
taky plétra, i§ Vilniaus miesto plétros departamento duomeny bazés gautame priede prie
planavimo darby programos detaliojo planavimo dokumentui rengti planuojamoije tritorijoje taip pat
nenumatyta projektiné dviraciy trasa. Artimiausi esami ir planuojami dviraciy takai yra Dvarcionyse.
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Sutartiniai Zenklai
I is E1 kategorijos dviradiy takas 2014-2020m
=== Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m
Rajoninis E2 kategorijos dviraéiy takas 2014-2020m
Rajoninis E2 kategorijos dviragiy takas 2020-2030m
Vietinis F1 kategorijos dviratiu takas 2014-2030m
= === Alternatyvi trasa
== Miesto riba
——— Senidniju riba
Gatves
~ Gelezinkeliai

g

1 pav. IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies (dviraciy taky tinklo plétra ir
kategorijos iki 2030 m)

2 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano dviraciy taky tinklo plétros sprendiniy (dviraciy taky
marsrutinis tinklas iki 2020 m.)

2.2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis

Vilniaus miesto dvira€iy taky specialiojo plano konceptualioji dalis patvirtinta 2013 m. GruodZzio
11 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1572.
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Sutartiniai zenklai \
Rekomenduojamas naujas dvira¢iy takas iki 2020 m.
ligis 122,4 km
= Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km

Esamas vietiniy dviragiy trasy tinklas (F kategorijos)
——— nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

ligis 36,4 km
« == \filniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
e A LSRR % s 7ok

TR
pesciyjy

0 05 1 2 3 4 5

B v i %
\asiaus g

O pLaNUOIAMA
TERITORWA

b
3 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies.
Dviraciy tinklo plétra. 3 VARIANTAS

2.3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialusis planas, ( TPDR registracijos Nr. T00075982 )

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas
patvirtintas 2015 m. kovo 18 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-2285.
Planuojama teritorija nepatenka j vandens sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai teritorijg.

ESAMI OBJEKTAI
v MOS0 i

A& e
ey ot PLAN\IQ.EMA\“\. |

| \ TERITORIJA NN

| R2 [a,b,p,s2]

4 pav. IStrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
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2.4.

Vilniaus miesto Silumos ukio specialusis planas (TPDR registracijos Nr.
T00082128)

Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas patvirtintas 2018 m. geguzés 9 d. Vilniaus miesto
savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 1-1525.

Zonos Nr. 243. llI. Sildymo deginant gamtines dujas zona

Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams aprapinimo Siluma budo keitimas iS centralizuoto
j necentralizuotg (atjungiant nuo centralizuoto Silumos tiekimo tinkly) galimas.

Sioje zonoje planuojant, projektuojant naujg pastatg, rekonstruojant, atnaujinant/
remontuojant esama pastatg nagrinéjant apripinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy
dujy kurui bei ekologisSkai Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietgjj biokurg).
Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprtpinimui Siluma) kieto ir skysto
(i8skyrus suskystintas naftos dujas) kuro katiliniy.

Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkre€iam
vartotojui (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar
konkreciose teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais
dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas, vartotojui suteikiama teisé jsirengti
individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant
ekologiSkus energijos Saltinius, elektros energijg, kietgjj biokurg, iSskyrus tepalinés kilmés
bei skystg kurg, krosninj kurg, angl;.

Sutartiniai zenklai:
A Esami Silumos Saltiniai, prijungti prie tinklo

A Planuojami Silumos altiniai

Silumos tiekimo kvartalo riba

Naujy centralizuotos Silumos gamybos saltiniy
zona

N

Silumos tikio specialiojo plano reglamentai
I. Centralizuoto Silumos tiekimo zona

IIl. Konkurenciné zona
111. Sildymo deginant gamtines dujas zona

IV. Necentralizuoto aprapinimo Siluma zona

ql“
4 Q/.
i~

5 pav. Istrauka is Vilniaus miesto Silumos (kio specialiojo plano
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ISimtys ir reikalavimai

1. Ekologiski apripinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo badai (elektra, geoterminé energija, saulés
energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietajj biokurg), yra galimi visoje Vilniaus
miesto savivaldybeés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus Tarptautinio
Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo jégaines
ir kitus judamas dalis turinCius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirSiais sukurianc¢ias
atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

2. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty namai gali bati aprapinami Siluma i$ vietiniy Silumos Saltiniy,
kurui naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje. Reglamento nuostatos dél skysto
ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra taikomos ir gyvenamiesiems vieno ar dviejy buty namames.

3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy butuose, kuriuose pagal NT registro duomenis jregistruotas
krosninis Sildymas, atsiradus galimybei pakeisti kurg, krosniy kuras gali bati kei€iamas | Silumos
tiekimg i$ centralizuoty Silumos tiekimo tinkly (esant techninéms galimybéms), atsinaujinancius
energijos Saltinius, elektrg ar gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje.

4. DraudZiama kurui naudoti atliekas (pvz. baldy gamybos atliekas) bei kitas energijos gamybai
neskirtas medziagas (pvz. panaudotas padangas).

5. Pramonés paskirties objektams, kurie naudoja gamtines dujas technologinéms reikméms
(i8skyrus dujines virykles), leidziama naudoti gamtines dujas patalpy Sildymui bei karsto vandens
ruoSimo reikméms visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto
reglamento.

6. Kai kietyjy daleliy (KD) koncentracija aplinkos ore virSija ribine verte (RV) draudziama karenti
kieto kuro Zidinius.

7. KultGros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose bei jy apsaugos zonose taikomi paveldosaugos
ir tvarkymo reikalavimai, nustatyti kultiros paveldo objekty apsaugos reglamentais, Siy objekty
apsaugos specialiaisiais planais ir kitais kultiros paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés
aktais. Esant prieStaravimui tarp kultiros paveldo objekty tvarkyma reglamentuojanciy dokumenty
sprendiniy ir Sio specialiojo plano sprendiniy, Sio specialiojo plano sprendiniai néra taikomi.

8. Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano sprendiniai nekeiCia patvirtinty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy.

2.5. Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr.
30-23144

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-09-14 jsakymu Nr. 30-
2314 pritarta Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijai C ir koncepcijai
D.
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6 pav. IStrauka is Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijos

3.SILDYMO DEGINANT GAMTINES DUJAS ZONA

3.1 Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams apriipinimo 3iluma biido keitimas i§ centralizuoto j necentralizuoty (atjungiant nuo
centralizuoto Silumos tickimo tinkly) galimas.

3.2 Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esama pastata nagrinéjant aprilpinima
Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai $variems energijos Saltiniams (i3skyrus kietajj biokura).

3.3 NeleidZiama statyti, jrengti kieto ir skysto (isskyrus suskystintas naftos dujas) kuro katiliniy.

3.4 Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkrediam vartotojui (pvz. Néra techniniy
galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkretiose teritorijose) arba gamtiniu dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skaitiavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui nuostolingas, vartotojui suteikiama teis¢ jsirengti individualius Silumos
gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologidkus energijos &ltinius, elektros energija, kietajj biokura, iSskyrus
tepalinés kilmés bei skysta kura, krosninj kurg, angl|.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano ir jo atnaujinimo koncepcijg planuojama
teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zong. Siekiant mazinti oro tarsg ir klimato kaitg
galimas alternatyviy atsinaujinanciy energijos Saltiniy, tokiy kaip saulés baterijos, panaudojimas.

2.6. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo
schema, T00060113 (000132002791), 2011-07-19

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema
patvirtinta 2011 m. birZelio 13 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-91.
Planuojama teritorija nepatenka j gatviy riby nustatymo schemga. Planuojama teritorija apima
Dvardioniy gatvés dalj. Siuo metu Dvargioniy gatvés kategorija ties planuojama teritorija Ds.
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ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

Sutartiniai zenklai:

D kategorija
~—— Ds kategorija
E ir F kategorija

Sklypai
RC registruoti sklypai

O

Sodai
E:g Tikslios ribos
o4 Apytikslés ribos
T,
7

8 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio. Gatviy kategorijy nustatymo schema
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3. VILNIAUS MIESTO BENDROJO PLANO SPRENDINIAI PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

(TO0086338, 2021-06-08)

13 Y

9 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas patvirtintas 2021 m. birZzelio 2 d.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo*®.

Bendrojo plano sprendiniais (Zr. 2 pav.) planuojamai teritorijai numatyta mazo uzZstatymo

intensyvumo gyvenamuyjy teritorijy funkcinio prioriteto zona. Funkcinés zonos numeris TP
dokumente DVA-4-5.

DVA-4-5 funkciné zona

DVA-4-5 funkcinés zonos tipas : mazo uzstatymo intensyvumo zona
Teritorijos naudojimo tipas: GV;GM;ZS;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT

Zemés naudojimo bidas: G1:K;V;R;B;12:E;Z1;Z5

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius: 3

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus 12 m
UZstatymo tipas: vd

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0.4
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai: 400

Maksimalus basty skaicius sklype 1

Salyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m2
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Tekstinis reglamentas

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemag) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Gamtinis ir kultirinis krastovaizdis

Sutartiniai zenklai:

Gamtinis karkasas
Urbanizuotos gamtinio karkaso dalys

D Nacionalinis migracijos koridorius

ﬂ Regioninis migracijos koridorius

. Rajoninis migracijos koridorius

. Tarptautiné takoskyra

. Regioninis vidinio stabilizavimo arealas

I Mikroregioninis vidinio stabilizavimo arealas
Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Gamtinio karkaso teritorijy geokologinis
potencialas
0 - Patikimas

1 - Ribotas
2 - Silpnas
3 - Pazeistas

[ S - Stipriai paZeistas

Vietiniai migracijos koridoriai

%

10 pav. Miesto ir apylinkiy gamtinio karkaso schema su paZyméta planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra rajoniniame migracijos koridoriuje, gamtinio karkaso
geoekologinis potencialas silpnas. Planuojama teritorija turi ypaC€ gerg susisiekimg su zZeldynais -
pietuose ir vakaruose ribojasi su misko paskirties sklypais, 200 m atstumu nuo planuojamos
teritorijos yra Dvarcioniy geomorfologinis draustinis. Planuojamoje teritorijoje, kurioje auga
brandids medziai, formuojamas sklypas (Nr. 2) , kurio naudojimo bidas — atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E). Tokiu budu iSsaugomi brandds medZiai ir padidinamos Zeldyny teritorijos.
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LI?V~nu.tarin.|f:is patvil:tinti valstybinés %
reik§meés misky plotai

LRV nutarimais patvirtinti miSky grupés ir

m

Sutartiniai zenklai:

Gamtiné aplinka
Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m)

Bendrojo plano rajony ribos

[

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zono: ™
nepatenkandios j zaliyjy ploty pasiekiamumo *
zong

Ekstensyviai ir intensyviai naudojami zeldynai
Ekstensyviai naudojami Zzldynai ir miskai, ne
mazesni nei 5 ha

Intensyviai naudojami Zeldynai, ne mazesn
nei 5 hz

Zaliyjy ploty apkrova, atitinkanti BP

norma (zalios spalvos indeksas) , arba parodan
Sics normos virsijimg (raudonos spalvos
indeksas)

12 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréZinio . Zeldyny ploty apkrova ir pasiekiamumas
200 m spinduliu

Planuojamoje teritorijoje néra gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy (salpiniy,
vir§salpiniy terasy, sausasléniy ir kt.).
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Sutartiniai zenklai:
Gamtiné aplinka

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Salpinés terasos
~lvirssalpinés terasos
% Wir lll virssalpinés terasos
7 Sausasléniai

O [
BN AN
‘2\‘\/;‘5;‘: 1'0'1:

Sutartiniai zenklai:

Gamtineé aplinka
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Nataralds ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei
10°

N
(%

)
“§°

38

3.

10712 52

14 pav. Slaitai. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano (TPDR Reg. Nr.
T00086338, toliau — BP) aiSkinamojo rasto 71.4. punktu, kol neparengti BP sprendinius
konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, statybai
Slaituose ir jy prieigose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi
apribojimai. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity virSutinés ir apatinés briaunos. Sioje
zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés Slaito auk3Cio bei privalo bati mazesnis, nei pusé
atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. Nustatant konkrety pastaty aukstj, turi bati remiamasi
inzineriniy geologiniy, gamtiniy, urbanistiniy tyrimy iSvadomis.

Slaito virsutine
<Af2 bnauna

Slaito apatiné
bnauna
<Af2

25 m 3laito paribé

A - Slaito aukstis
<>

15 pav. Bendrojo plano taikymas. Saltinis www.vilnius. [t

Planuojama teritorija apsupta natdraliy ir mazai pakeisty S$laity statesniy nei 10°. 2024
metais I} ,Mazasis atriumas* atliko $laity ir urbanistine analizes. Remiantis Siy analiziy duomenimis
ir iSvadomis nustatyta statybos zona ir galimas pastaty aukstis planuojamoije teritorijoje.

Statybos zona sklype Nr. 1, adresu Dvarcioniy g. 25, Vilnius, nustatyta 15 m nuo $laito
apatinés briaunos. Slaity analizéje padaryti 27 pjtviai, 2 i$ ju padaryti greta sklypo, 5 i$ jy padaryti
per sklypg Nr. 1 adresu Dvarcioniy g. 25, Vilnius. Remiantis Siy pjdviy duomenimis nustatyta, kad:

e Slaito virSaus altitudé ties pjaviu Nr. 9 yra 179.00, $laito apadios altitudé 165.00. Slaito aukstis 14m.

e Slaito virSaus altitudé ties pjaviais Nr. 7 ir 8 yra 179.00, $laito apacios altitudé 165.00. Slaito aukstis
14m.

e Slaito virSaus altitudé ties pjaviu Nr. 6 yra 178.00, $laito apacios altitudé 164.00. Slaito aukstis 14m.

e Slaito virSaus altitudé ties pjaviu Nr. 5 yra 176.00, $laito apacios altitudé 164.00. Slaito aukstis 12m.

e Slaito virSaus altitudé ties pjaviu 4 Nr. yra 177.00, $laito apacios altitudé 164.00. Slaito aukstis 13m.

e Slaito virSaus altitudé ties pjaviu 3 Nr. yra 176.00, $laito apacios altitudé 164.00. Slaito aukstis 12m.

Vidutinis $laito aukstis 13,3 m. Slaito apacios vidutiné altitudé 164,4m. Zemiau pateikti
3 Slaity analizés bréziniai su pjaviais per planuojamg teritorijg. Pilna $laity analizés ataskaita
pridéta atskiru dokumentu prie detaliojo plano esamos biklés medziagos.

Jvertinant atstumg iki Slaito apatinés briaunos, galimas pastato aukstis galéty buti
7,5m. Kadangi vidutinis Slaito aukstis ties sklypu Nr.1, adresu Dvarcioniy g. 25, Vilnius, yra
13,3 m, todél maksimalus leistinas pastaty aukstis sklype gali bati 6,6 m.

Kadangi Slaito apacios vidutiné altitudé 164,4m. Maksimali altitudé sklype Nr. 1,
adresu Dvarcioniy g. 25, Vilnius nustatyta 171 m.
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ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

4. VADOVAUJANTIS VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS 2024-08-01
TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG21754726, DETALIUOJU PLANU
IGYVENDINTI SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMAI:

4.1. Jvertinti gretimybes — Zemés sklypus, kurie ribojasi su planuojama teritorija.

Planuojama teritorija pietuose ir vakaruose ribojasi su miSko paskirties sklypais,
Siauréje ir vakaruose su gyvenamosios paskirties sklypais, kuriuose yra 1-3 auksty 1-2 buty namai.
Teritorijg kerta Dvarcioniy gatvé.

4.2. |vertinti Zeldyny ir Zaliyjy jungciy, viesy erdviy struktiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes.

Planuojama teritorija turi ypaC gerg susisiekimg su Zeldynais: pietuose ir vakaruose
ribojasi su misko paskirties sklypais, 200 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra Dvarcioniy
geomorfologinis draustinis. Planuojamoje teritorijoje, kurioje auga brandis medziai, formuojamas
sklypas (Nr. 2) , kurio naudojimo budas — atskiryjy Zeldyny teritorijos (E). ISsaugomi planuojamoje
teritorijoje esantys brandls medziai ir pratesiama Zalioji jungtis iki pat Dvarcioniy gatvés — sklypas
Nr. 1 apribotas zeldyny teritorijomis i$ 3 pusiy .

Palei Dvarcioniy gatve esancCius 2 klevus numatoma iskirsti, kadangi jie patenka j
elektros oro linijy apsaugos zong. Naujy medziy sodinimas palei gatve nejmanomas dél esamy
pozeminiy ir antZzeminiy tinkly apsaugos zony.

4.3. Jvertinti esamus medzius atliekant taksacijg.

Planuojamoije teritorijoje formuojami 3 sklypai. Sklype Nr. 2 auga medziy masyvas,
kuris ribojasi su valstybiniu miSku. Sklypo Nr. 2 naudojimo budas — atskiryjy Zeldyny teritorijos (E),
jokia statyba Siame sklype negalima, todél atlikti medziy taksacijg Siame sklype Sio detaliojo plano
rengimo metu netikslinga. Numatoma ateityje atlikti Zeldyny inventorizacijg rengiant techninius
projektus Siame sklype.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 auga po 5 medzius (1 pusis, 3 obelys,1 ieva, 5 klevai). Siy
medziy taksacijos duomenys pateikti pagrindiniame detaliojo plano bréZinyje. Né vienas i$ Siy
medZiy, jskaitant lajas ir Sakny apsaugos zonas nepatenka | planuojamg statybos zong Zzemés
sklype Nr. 1. Kadangi 2 klevai patenka j elektros tinkly apsaugos zonas, yra savaradZiai, nedidelio
diametro, vienas i$ jy daugiakamienis, numatoma kirsti Siuos medZzius.

Taip pat numatoma kirsti 1 klevg numatomos buitiniy nuoteky tinkly trasos apsaugos
zonoje, medzio kirtimo poreikis tikslinamas gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines
prisijungimo sglygas.

Vadovaujantis LR vyriausybés nutarimu ,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir
krdmai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo® (2021-12-24 suvestiné redakcija),
sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 néra saugotiny zeldiniy.
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20 pav. MedzZiai sklype Nr. 1 www.googlemaps.com
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ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

21 pav. MedzZiai sklypuose Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 www.googlemaps.com

Galimas Zeldiniy Salinimas kai zeldynai patenka j inzineriniy tinkly apsaugos zonas ir
tai nesuderinama su Sioms apsaugos zonoms Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo
salygy jstatyme nustatytais apribojimais.

Vadovaujantis Elektros tinkly apsaugos taisyklémis, ne miSko Zeméje auganciy
medziy ir kramy Kkirtimas, genéjimas uZ elektros tinkly apsaugos zonos riby vykdomas
vadovaujantis Zeldyny jstatymu.

Miesto ir (ar) kaimo gyvenamosiose vietovése, jskaitant sodininky bendrijy teritorijas,
elektros tinkly apsaugos zonose, vadovaudamiesi savivaldybés patvirtintomis zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos taisyklémis bei kity teisés akty reikalavimais, ne miSko Zeméje augancius medzius ir
krimus, tarp jy ir elektros tinklams pavojy kelian€ius medzius arba krimus, kerta ir geni Zemés,
kurioje auga medziai ir krimai savininkai ir (ar) valdytojai, suderine (iSskyrus kramy kirtimo darbus)
su tinkly operatoriumi Siy darby atlikimo terminus.

Tinkly operatorius turi teise Kirsti elektros tinklams pavojy kelian€ius ne misko Zzeméje
augancCius medzius ir krumus, esancCius elektros tinkly apsaugos zonoje uz proskynos riby, tik
suderines tokj kirtimg su Zemés, kurioje auga medziai ir krimai savininku arba valdytoju.

Kai zZeldiniai auga vidutinés ir aukstosios jtampos antZzeminiy elektros tinkly apsaugos
zonose ir kelia pavojy elektros tinklams dél to, kad jy aukstis yra didesnis uz atstumag nuo Zeldinio
iki elektros tinkly ir virsdami jie gali sutrikdyti inZinerinés infrastruktiros veiklg, ir Siuos darbus
atlieka elektros tinklus eksploatuojantys asmenys ar jy jgalioti tretieji asmenys.

Pastaba: Zemés sklype Nr. 2 yra nelegalis statiniai (Zr. pv. Nr. 21) — tvoros, pavésiné,
pésdiyjy takai. Siuo detaliuoju planu numatoma, kad zemés sklypas Nr. 2 nebus aptvertas, visi
nelegalUs statiniai bus nugriauti. Patekimas j sklypg numatomas i$§ Dvarcioniy gatvés.
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ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

4.4. Jvertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorija ir jos
gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky
jungtis tarp akligatviy ir gatviy.

Jvaziavimai j sklypus planuojami tiesiai i DvarCioniy gatvés. Naikinamas esamas
jvaziavimas | sklypg Nr. 1 ir planuojami greta 2 jvaziavimai j sklypus Nr. 1 ir Nr. 2. Jvaziavimas |
sklypa Nr. Skirtas tik aptarnaujan€iam transportui. Planuojamoje teritorijoje nauji Saligatviai
nenumatomi.

Planuojama teritorija yra nutolusi nuo esamy ir planuojamy dviraCiy taky. Pagal
Vilniaus miesto dviracCiy taky specialiojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje néra numatyta
dviraciy taky plétra, i Vilniaus miesto plétros departamento duomeny bazes gautame priede prie
planavimo darby programos detaliojo planavimo dokumentui rengti planuojamoje teritorijoje taip
pat nenumatyta projektiné dviraCiy trasa. Artimiausi esami ir planuojami dviraciy takai yra
Dvarcionyse.

Dvarcioniy gatve yra Ds kategorijos. Planuojamoje teritorijoje ir greta jos Dvarcioniy gatvés
raudonosios linijos néra nustatytos.

| $io detaliojo plano ribas patenka ~70m ilgio Dvargioniy gatvés atkarpa. Siuo detaliuoju
planu suformuotas sklypas gatvei (Nr.3). Pietiné gatvés sklypo riba sutampa su Zemés sklypo
adresu Dvargioniy g. 25, Vilnius riba ir yra tolygi. Siauriné gatvés riba suformuota palei
planuojamos teritorijos ribg. Siuo detaliuoju planu nustatomos gatvés raudonosios linijos tik gatvés
atkarpai planuojamoje teritorijoje. Atstumas tarp gatvés raudonujy linijy ~11m.

Susisiekimo ir inzineriné infrastruktura, jvaziavimai j planuojamus sklypus bus
detalizuojami techniniy projekty stadijoje pagal gautas prisijungimo salygas.
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ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

4.5. Jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZzstatymo tipologija, jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai badingus uZstatymo principus, uZstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas.

Planuojamoije teritorijoje yra jregistruotas V| Registry centras tik vienas sklypas adresu
Dvarcioniy g. 25, Vilnius, kad. Nr. 101/0037:884. Likusi teritorijos dalis — laisva valstybiné Zzemé.
Palei Siaurine planuojamos teritorijos ribg eina Dvarcioniy gatvé. Planuojama teritorija iS 2 pusiy
ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypais, kuriuose yra 1-3 auksty 1-2 buty namai. IS kity 2
pusiy teritorija ribojasi su valstybiniu misku.
Vadovaujantis patvirtintais Bendrojo plano sprendiniais funkcinei zonai DVA — 4 — 5, gyvenamosios
paskirties sklypuose nustatomas sodybinio uzZstatymo tipas (su). Nustatomas uZstatymo tipas
,Sodybinis uZstatymas (su)“ pagal Teritorijy planavimo normy (toliau — Normos) 31.1 papunkt;
atitinka Vilniaus miesto Bendrajame plane numatytg uzstatymo tipg ,vd®.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos BP reglamenty lenteléje nurodyta, kad
leidZziamas aukstis planuojamoje teritorijoje iki 12 m, auksty skaicius 3 aukstai. Didziausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis 40% ir didziausias leistinas sklypo uzZstatymo intensyvumas - 0.4.

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIIOS BENDRASIS PLANAS

VILNIAUS
PLANAS

[Rajono,  [Rajono, [Funkcings zonos Funkeines zonas [Feritarijos Pagrinding | Galimi 22mes naudoima
rzjone [rai Nr. |pavadinimas raudojimotipas  [zemes badai

dalies Nr.  [dalies naudojimo

piotas, ha paskirtis

ias  [Tekstinio  [Teritorios [infrastruk [Infrastruk-
reglamento aros plétros [taros.

es [ prioritetas Jimokos zona

larifa zona

DVA-3-5 |Intens, BZALSI KT BEVRI2 323336 2

ova-a 738 DvA<-L M GV,GM;ZS;PASI KT GLKVRBIZEZLZS 226 - 3 12 vd 04 40 400 1 40 500 32333638 2 16 2

DVA42 MI;BZ MKT | M1;M2:M3;M4;B.ER; 12 282 - - - - - - - - - - 32:33:36 2
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TrETT

DVA-4-5 GVGMLES PAS] KT GLKV;RB/I2,E21.75 10,7 > 3 12 vd 0.4 40 300 1 40 00 32,33 2 16 2

201
DVA-4-6 [Intensyviai naudoja BZAISI KT BEV.R12 05 - - - - - - - - - - 32:33:36 3

DVA-4-7 |Intensyviainaudoja BZALSI KT BEVRI2 04 - - - - - - - - - - 3233 2

DVA-2-8 GV.GMZS,PASI | KT GLKVRBILEILTS 38 - 2 10 vd 02 20 1500 1 a0 500 323336 2 13 2
i

DVAS GV;GM;PASI KT GLEVREIZE 07 - 2 10 vd 04 20 1500 1 40 500 32;33;36 2 13 2
i oji

Projekto #ymuo Lapas | Lapy Laida

VP16-23 18 183 0

23 pav. Bendrojo plano pagrindiniy reglamenty lentelé. Saltinis www.vilnius. It

Siekiant nustatyti optimaly uzstatymo tankj, intensyvuma, auks$tinguma planuojamoje
teritorijoje, atlikta gretimy teritorijy Urbanistiné teritorijos ir gretimybiy analizé. Remiantis pasitelkta
grafine medziaga i$ IS “www.erdvinis.vilnius.lt” ir , ,maps.vilnius.lt (“Planavimas ir statyba” ir
“Bendrasis planas 2021” Zemélapiai), ,www.regia.lt” ir ,www.3d.vilnius.It" iSnagrinétas urbanistinis
kontekstas, iSanalizuotas sklypy uzstatymo tankis, intensyvumas, pastaty aukstingumas, pastaty
auksty skaicius ir sklypy naudojimo badai.

Urbanistinéje analizéje nustatyta, kad pastaty auksSciai pasiskirste labai skirtingai,
neatsizvelgiat | teritorijos reljefo ypatumus - auks$cio intervalas 4,5 m. — 11,2 m (25 pav. ).
Dominuoja 2a ir 3a. (2a. + M) pastatai (auksty intervalas 1a - 3a). Planuojamoje teritorijoje galimas
pastaty aukstis sglygotas greta esancio Slaito auk$&io — turi nevirSyti 72 Slaito aukScio. Statybos
zonos vieta ir ribos yra nustatytos 2024 metais 1] ,Mazasis atriumas” atliktoje Slaity ir urbanistinés
analiziy duomenimis — 15m nuo Slaito papédés briaunos.

Siuo detaliuoju planu nustatomi rodikliai: tankis - 22%, intensyvumas — 0.4,
pastaty aukstai — 2, pastaty auksciai nuo zemés pavirsiaus - < 6,6 m. Visi rodikliai, iSskyrus
intensyvuma, nustatyti mazesni nei numatyta Bendrajame plane.
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ZEMES SKLYPO DVARCIONIY G. 25 (KADASTRO NR. 0101/0037:884) IR GRETIMOS TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

4.6. Nustatyti planuojamos teritorijos aprdpinimo inZineriniais tinklais badadus ir
susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir
pagalbiniy gatviy trasy isdéstymg), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.

Planuojamoje teritorijoje yra Ds kategorijos DvarConiy gatvé, iS kurios patenkama j
planuojamus sklypus. Naujos gatvés teritorijoje neplanuojamos. Jvaziavimai j planuojamus sklypus
bus detalizuojami techninio projekto stadijoje pagal gautas prisijungimo sglygas. Rengiant
techninius projektus jvaziavimy vietas j sklypus batina suderinti su valstybés Zemé patikétiniais.

Dvarcioniy gatvés daliai, patenkanciai j planuojama teritorijg, suformuotas atskiras sklypas,
apimantis ir gatvés raudonaias linijas. Servitutai susisiekimo komunikacijoms neplanuojami.

Planuojamoije teritorijoje ir jos prieigose yra gerai iSvystyta inzZineriné infrastruktara.
Gretimuose sklypuose | esamus gyvenamuosius pastatus yra nutiesti elektros, dujotiekio,
vandentiekio, buitiniy nuoteky ir rySiy tinklai. Per ir palei DvarcCioniy gatve planuojamoije teritorijoje
praeina visi iSvardinti tinklai.

Vandentiekio tinklai —

LITGRID elektros tinklai

Atramos

Transformatoriy pastotés i
Kabelinés linijos

110 kV oro linija —
330 kV oro linija -—

‘_;a" 400 kV oro linija -

2710 A
iy Oro linijy apsaugos zonos
_.3‘3.?_;‘

. 7 ESO elektros tinklai

¥
~ Atramos (@)
. Transformatoriy pastotés 3 .
35kV oro linija R
10kV oro linija e
0.4kV oro linija g
0.4 kV poieminé linija —
10 kV poZeminé linija o
Elektros AZ
ESO dujy tinklai
Vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas —
Magistraliniy dujotiekiy AZ

28 pav. IStrauka is www.reqia.lt

Numatoma jungtis prie centralizuoty miesto tinkly pagal prisijungimo saglygas
(vandentiekio, nuoteky ir elektros). Prisijungimo vietos ir trasos gali keistis, rengiant techninius
projektus pagal prisijungimo sglygas. Lietaus vandens surinkimas planuojamas sklypy ribose |
infiltracinius Sulinius.
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Planuojamoije teritorijoje sklypuose Nr. 1, Nr.2 yra nelegali beSeimininké vandentiekio
trasa d50, kurig numatoma naikinti planuojamos teritorijos ribose.

Servitutai. Sklype Nr. 2 nustatomas servitutas ( kodas 211) - teisé lankyti rekreacines
teritorijas bei objektus (tarnaujantis).

Apribojimai. Planuojamoje teritorijoje apribojimai nustatyti remiantis parengtu
detaliojo plano topografinés nuotraukos pagrindu, detaliojo plano inzineriniy tinkly brézZiniu ir
Sklypy 2024 mety NTR iSraSais. Planuojamai teritorijai yra taikomi zemés naudojimo
apribojimai:

Zemés sklypui Nr.1, adresu Dvaréioniy g. 25, Vilnius yra taikomi $ie Specialiujy Zemés
naudojimo salygy jstatymo Nr. XIlI-2166 apribojimai:

e elektros tinkly apsaugos zonos ( Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

e vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (
[l skyrius, deSimtasis skirsnis )

e pozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

e aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

Zemés sklypui Nr.2 Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-2166
apribojimai:
- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (
[l skyrius, deSimtasis skirsnis )

Zemés sklypui Nr.3 yra taikomi $ie Specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XI11-2166
apribojimai:

e poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

e aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

e elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

e skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

e elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtas skirsnis)

e vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (
[l skyrius, deSimtasis skirsnis )

e poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

e aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis)

4.7. Jvaziavimus planuoti i$ ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus
arba suplanuoti reikalingus servitutus.

| sklypus patenkama nuovazomis i$ esamos Ds kategorijos Dvarcioniy gatves. Naujos
gatves neprojektuojamos.

4.8. Teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias j gatviy raudongsias linijas,

suformuoti atskirais sklypais numatant jy perdavima Vilniaus miesto savivaldybei
teisés akty nustatyta tvarka. Sidlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.
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Planuojamoje teritorijoje suformuotas sklypas Nr. 3, kurio naudojimo tipas Inzinerinés
infrastruktdros koridorius (TK), paskirtis — kita, naudojimo bldas 12- susisiekimo ir inzZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. | §j sklypg patenka Dvarcioniy gatvés dalis.

Kadangi tai valstybés Zemé valdoma patikétinio Vilniaus miesto savivaldybeés, sklypo
registracija po detaliojo plano patvirtinimo rapinsis Vilniaus miesto savivaldybe teisés akty
nustatyta tvarka.

4.9. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir Kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus
miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo
dviracCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1ETD2) ,Dél
susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo.

Atstumai tarp jvaziavimy Ds kategorijos gatvéje tenkina reikalavimus. Nauji kelio
Zenklai nenumatomi, horizontalaus Zenklinimo poreikis ties jvaziavimais | sklypus tikslinamas
techniniy projekty rengimo metu.

4.10. Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje.

Planavimo darby programos reikalavimai iSpildyti.

4.11. Rengiant teritorijy planavimo dokumenta nepazeisti treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty
Interesy.

TrecCiyjy asmeny teisés ir interesai nepazeisti. Privalomi sutikimai ir derinimai gauti.
Teritorijy planavimo dokumento vieSinimo proceduros atliktos jstatymy numatyta tvarka.

4.12.Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

Jgyvendinti nuostaty reikalavimai. Detalusis planas neprieStarauja galiojantiems
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius.

4.13. UZtikrinti teritorijy planavimo dokumento vieSumg.

Teritorijy planavimo dokumenty vieSinimas atliekamas jstatymy numatyta tvarka.

4.14.Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, numatyti jai teritorijas.

Numatoma galimybé statyti saulés elektrines ant pastaty stogy.
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5. GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2024-09-02 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG22763131 detaliuoju planu
jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

5.1 Papildomy reikalavimy, nei numatyta "Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti" tarnyba neturi.

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Minimalds prieSgaisriniai atstumai
tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju,
planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy
pastaty (6 m). Atstumai parenkami ribojant gaisro plitimg prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios
atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj gretimg pastatg. Techninio projekto
rengimo metu turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Vadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo“ 148.2 p., kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio
auksto grindy altitudé mazZesneé arba lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu
iki pastaty. Jei atstumas privaZiuoti prie pastaty baty ilgesnis nei 25 m, batina jrengti 12 x 12 m
automobiliy apsisukimo aikStele arba organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 3.2.
p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m. Kadangi
sklypai iSdéstyti palei Dvarcioniy gatve, gaisriné technika gali privaziuoti prie pat sklypy. Gatvés
danga ir gabaritai uztikrina gaisrinés technikos manevravimo galimybes.

Atstumas iki artimiausios PGT, P. VileiSio g. 20A, Vilnius (6-0ji komanda), yra 6,9 km,
atvykimo laikas ~13 min. PGT 4-0ji komanda, esanti Pergalés g. 31, Vilnius, 11202 Vilniaus m.
sav. , yra 7,4 km atstumu nuo planuojamos teritorijos (zr. schemg), atvykimo laikas ~ 14 min.
PrivaZiavimas prie sklypo numatytas esamomis gatvémis.
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Planuojamoije teritorijoje Dvarcioniy gatvéje yra UAB ,Vilniaus vandenys® priklausantis
hidrantas, kuris numatomas gaisry gesinimui teritorijoje. Atstumas iki statybos zonos sklype Nr. 1
<20m.

20

Priefgaisriniai hidrantai
LS

110

Poligtilenas

28

27

31 pav. Istrauka is UAB ,Vilniaus vandenys” inZineriniy tinkly Zemélapio
(https://vvandenys.maps.arcgis.com/apps/instant/portfolio/index.html?appid=99799ba538924868b8a8b32bffag863
89)

6. VADOVAUJANTIS NACIONALINIO VISUOMENES SVEIKATOS CENTRO PRIE
SVEIKATOS APSAUGOS MINISTERIJOS 2024-09-09 TERITORIJY PLANAVIMO
SALYGOMIS NR. REG23103795 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE
ISDESTYTI REIKALAVIMAL:

6.1. UZztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatekty |
sanitarinés apsaugos bei apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniai nepatenka j apsaugos zonas.

6.2. Jvertinti poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti
saugius buitiniy atlieky tvarkymo buddus.

Planuojamoije teritorijoje yra 1 gyvenamosios paskirties sklypas (Nr. 1). Numatomas
centralizuotas vandens teikimas ir buitiniy nuoteky Salinimas, jungiantis prie Salia sklypo esanciy
tinkly.

Buitiniy atlieky tvarkymui planuojami individualis konteineriai  gyvenamosios
paskirties sklypui prie jvaziavimo j sklypg. Susidarancios komunalinés atliekos bus risiuojamos ir
iSvezamos pagal sudarytas sutartis su komunalinémis tarnybomis.
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6.3. Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10kHz- 300 GHz dazniy juostoje”, patvirtinta Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199 ,,Dél Lietuvos
higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10kHz- 300
GHz dazniy juostoje” patvirtinimo, jvertinti Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty galima poveikj planuojamiems objektams.

Planuojamojoje teritorijoje ir Salia jos néra radiotechniniy objekty. Vadovaujantis
Radiotechniniy objekty elektromagnetinés spinduliuotés matavimy rezultaty duomenimis,
pateiktais NVSC prie Sveikatos apsaugos ministerijos elektroniniame puslapyje (
https://nvsc.Irv.It/It/atviri-duomenys-1-1/radiotechniniu-objektu-elektromagnetines-spinduliuotes-
matavimu-rezultatai/ ), Vilniaus mieste ir aplink jj i8déstyty radiotechniniy objekty
Elektromagnetinés spinduliuotés matavimy parametrai nevirSija HN 80:2015 normy ir neturi jtakos
planuojamai teritorijai.

6.4. Jvertinti transporto srauty poveikj (triukSmo ir oro tarsos) planuojamai teritorijai
bei besiribojanc¢ioms su planuojama teritorija. Nustacius galima neigiama
poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, transporto triukSmas
dienos metu planuojamoje teritorijoje (55-65 dBA) nevirSija 65 dBA ribinés verteés:

Triuk3mo sklaida nuo autotransporto

Triuk$mas nuo autotransporto (Dienos)

B 3539
Bl (20-44)

[45-49)
Bl (50-54)

[55-59)
B (60-64)
B (65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
B 7079

[75-79)
I (>80 .

32 pav. Triuks§mas (dienos) nuo autotransporto planuojamoje teritorijoje. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés
interaktyvaus Zemélapio.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos zemélapiais, transporto triukSmas vakaro metu
planuojamoije teritorijoje (50-60 dBA) virSija 60 dBA ribine verte palei gatve:

Sutartiniai Zenklai:

TriukSmo sklaida nuo autotransporto
TriukSmas nuo autotransporto (Vakaro)
B 3539
B (4044
[45-49)
B (50-54)
[55-59)
Il (60-68) (Ribiné verté lygi 60 dBA)
W 6569
B (7074
L [75-79)
Il >80]

33 pav. Triuk§mas (vakaro) nuo autotransporto planuojamoje teritorijoje. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés
interaktyvaus Zemélapio.

Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemeélapiais, naktj transporto triukSmas nuo
autotransporto planuojamoje teritorijoje (45-55 dBA) nevirsija 55 dBA ribinés vertés:

Sutartiniai zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuk$mo sklaida nuo autotransporto
Triuksmas nuo autotransporto (Nakties)
B 35-39)
Bl (2044
[45-49)
B (50-54)
[55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
B (60-64)
B 65-69)
B (7074

34 pav. Triuk§mas nuo autotransporto (nakties) planuojamoje teritorijoje. IStrauka is Vilniaus miesto
savivaldybés
interaktyvaus Zemélapio.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto triukSmo sklaidos Zemélapiais, triukSmas nuo autotransporto DVN
planuojamoije teritorijoje (50-69 dBA) virSija 65 dBA ribine verte palei gatve:

Sutartiniai zenklai:
Aplinkosauginiai sluoksniai:

Triuk8mo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (DVN)

B 3539
B (20-49)
[45-49)
B (5054
[55-59)

B (60-64)

Bl [65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

B 7079

35 pav. Triuksma (DVN) s nuo autotransporto planuojamoje teritorijoje. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus
Zemeélapio.

Prognozuojama, kad transporto srautai jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
padidés labai neZymiai, nes planuojamoije teritorijoje yra tik 1 gyvenamosios paskirties sklypas.

Planuojamos teritorijos dalis patenka | Vilniaus miesto savivaldybés triukSmo
prevencijos zona. Triuk§mo prevencijos zonos paskirtis — preventyviai apsaugoti vilnie€ius nuo
triukSmo lygiy, virSijanciy ribines reikSmes (arba artimy joms), kelian€iy pavojy sveikatai. TriukSmo
prevencijos zonos nustatomos atlikus aglomeracijos strateginj triukSmo kartografavima, tai yra
visoje aglomeracijos teritorijoje nustaCius automobiliy, gelezinkelio, oro transporto ir pramonés
keliamo aplinkos triukSmo lygius.

Triuk8mingy miesto teritorijy triukSmo prevencinés zonos — tai strateginio triukSmo
kartografavimo metodu nustatytos miesto teritorijos (i8skyrus infrastruktiros ir pramonés bei
verslo), kuriose triukSmo lygis artimas ribinéms reikSméms arba jas virSija (triuk8mo lygis virSija
vidutine metine integralaus paros triukdmo rodiklio 60 decibely verte (L dvn = 60 dBA) ir kurioje
batina vykdyti triuk8mo lygiy stebéseng ir jgyvendinti triukSmo prevencijos ir mazinimo priemones).
Strateginiame triukSmo prevencijos Zemélapyje nustatomos jy ribos ties 60 decibely vertés
triuk8mo lygio izohipse. Papildomas kontroliuojamas triukSmo rodiklis — vidutinis metinis nakties
aplinkos triukSmo lygis. Gyvenamosiose teritorijose triukSmo prevencijos zony ribos gali bati
pleCiamos, jei vidutinis metinis nakties aplinkos triukS8mo lygis virSija 55 decibely (L nakties = 55
dBA).
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Sutartiniai zenklai:

Aplinkosauginiai sluoksniai:

Tyliosios ir prevencinés zonos

Tyliosios zonos
Ej Tylioji gamtos zona

i*_'_l | ss e ee
iy Tylioji viesoji zona
Buferiné triukimo prevencijos juosta

TriukSmo prevenciné zona
. Triuk§mo prevenciné zona

Pagalbiniai sluoksniai

RC registruoti sklypai

36 pav. Triuk$mo prevencijos zona. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio.

Kadangi teritorija patenka j TriukS§mo prevencine zona, sitilomos jgyvendinti
Sios priemonés:

e Siekiant sumazinti triukSmg, sklindantj nuo Dvarcioniy gatve judancio transporto,
rekomenduojama jrengti akling, ne maziau 2 m aukscio tvorg palei sklypo Nr. 1 Siaurine ribg ir
dalj rytinés bei vakarinés riby. Tvora veikty kaip akustiné sienelé ir sumazéty triukSmo lygis
gyvenamosios paskirties teritorijoje.

e PrieS tvorg rekomenduojama tankiai sodinti viszalius kriamus, kurie veikty kaip triukSmo
barjeras , sulaiyty kietgsias daleles bei gerinty aplinkos oro kokybe, taip pat neleisty atsimusti
garsui nuo tvoros.

Vadovaujantis Vilniaus miesto oro tarSos zZemélapiais planuojamoje teritorijoje
perspektyviné maksimali 8 val. anglies monoksido koncentracija (0,6-1) 2025 metais nevirSys 10
mg/m?, kietosios dalelés taip pat nevirsija ribiniy ver€iy. TarSos skaidos zemélapiai atspindi oro
kokybe visame mieste. Jie parengti atlikus modeliavimg ADMS-Urban programiniais paketais.
2019 — 2023 m. sklaidos Zemélapiai — Aplinkos apsaugos agentiros modeliavimo darbai. 2018 m.
ir prognozuojama 2025 m. situacija — parengti jgyvendinant 2014-2020 m. Europos Sagjungos
struktdriniy fondy priemone Nr. 05.6.1-APVA-V-021 ,Aplinkos oro kokybés gerinimas®, parengiant
Aplinkos oro kokybés valdymo programg 2020-2025 m.
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Maksimali 8 val. anglies monoksido koncentracija,
paskaiciuota slenkancio vidurkio budu

B <=05
W 061

37 pav. Saltinis https://experience.arcgis.com

7. VADOVAUJANTIS VIESOSIOS |]STAIGOS TRANSPORTO KOMPETENCIJU AGENTURA
2024-09-03 TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOMIS NR. REG22811843 DETALIUOJU
PLANU JGYVENDINTI SALYGOSE ISDESTYTI REIKALAVIMALI:

7.1. Planuojama teritorija (Zzemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos
zonas (zong "E"). Zemés sklypui nustatomos specialiosios zemés naudojimo
salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Planuojamoje teritorijoje nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos: 165.
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

7.2. Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais

ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 281
metry.

Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong
,E*). Naujai statomy pastaty aukstis, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais nevirsys

281 m altitudés. Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 1 nustatyta maksimali leidZiama altitudé
171,70 m.
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8. VADOVAUJANTIS UAB ,,VILNIAUS VANDENYS* 2024-09-08 TERITORIJY PLANAVIMO
SALYGOMIS NR. REG23050062 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE
ISDESTYTI REIKALAVIMAL:

8.1.REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: 0,5 m3/d.; 0,3 m3/hmax.

Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. 0,00 - 210 m. (minimalus galimas) ir 230 m.
(didziausias galimas).

Uzsakovas privalo:

Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d225 mm vandentiekio tinkly Dvar€ioniy g..

Salyga tenkinama.

8.2.REIKALAVIMAI GAISRY GESINIMUI:

Poreikis: lauko 10 I/s; vidaus - I/s.

Tiekiamas i$ tinklo: lauko 10 I/s; vidaus - I/s.

UZsakovas privalo:

Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamo gaisriniy hidranto Dvar¢ioniy g. (x=6066393,
y=589007), jvertinus atstumg iki jo.

Salyga tenkinama. Detaliuoju planu gaisry gesinimui numatomas sglygose nurodytas
hidrantas, kuris yra planuojamos teritorijos ribose.

PLANUOJAMOS
TERITORKIOS RIBA

HIDRANTO VIET

38 pav. Hidranto vieta
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8.3.REIKALAVIMAI BUITINIY NUOTEKY SALINIMUI:

Poreikis: 0,5 m3/d.; 0,3 m3/hmax; uztersStumas BDS7 350,0 mg/I.
UZsakovas privalo:

8.3.1 Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d110 mm sléginius nuoteky tinklus
Dvarcioniy g. Sul. Nr. 102, (x=6066384, y=589017).

Salyga tenkinama. Detaliuoju planu numatomas nuoteky nuleidimas j sléginius nuoteky
tinklus, jungiantis sglygose nurodytame Sulinyje.

8.3.2 Prisijungimo vietoje (Sulinyje) suprojektuoti ir jrengti uzdorj.

Tikslls sprendiniai bus parinkti ir suderinti rengiant techninj projektg, gavus prisijungimo
salygas statiniui.

8.3.4 Suprojektuoti ir jrengti nuoteky siurbline. Projektuojant nuoteky siurbline, jskaitant
jos automatizavimg, dispecerizavimg ir kita, vadovautis UAB ,Vilniaus vandenys*
patvirtinta Technine politika.

Siurbliné néra reikalinga, kadangi planuojams sklypas yra 3-4m auksciau nei Sulinys
Nr. 102. Tikslis sprendiniai bus parinkti ir suderinti rengiant techninj projektg, gavus
prisijungimo sglygas statiniui.

8.4.BENDRIEJI REIKALAVIMAL:

8.4.1 Informuojame, kad jei teikiant detalyjj projekta derinimui bus reikalingas didesnis
poreikis geriamojo vandens ir/ar gaisry gesinimo bei nuoteky Salinimui, privaloma
iSsiimti naujas teritorijos planavimo salygas.

Planuojamoije teritorijoje poreikiai atitinka technines sglygas.

8.4.2 Rengiant detalyjj plang zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar
siurblinéms numatyti ir iSskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR
Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo
nuostatas ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise prieiti ir privaziuoti
prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.

Bendro naudojimo tinklai nepanuojami.

8.4.3 Paruosta detaliojo plano projektg su visais pazymeétais inzineriniais (naujai
projektuojamais, rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro
naudojimo tinkly apsaugos zonoje nhumatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis

pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.

Salyga tenkinama.
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8.4.4.Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.
BrézZiniuose pastabose nurodyta Si sglyga.

8.4.5 Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky
nuleidimg ir drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis j UAB
,Grinda“.

Salyga tenkinama. Lietaus nuoteky nuleisima sprendzZiamas sklypo viduje (infiltracija).

8.4.6 Informuojame, kad UAB ,,Vilniaus vandenys“ eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu
teisétu pagrindu valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius
vandentiekio ir nuoteky tinklus negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry
gesinimo ir nuoteky salinimo.

Detaliuoju planu numatoma, kad bus jungiamasi j centralizuotus vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinklus, kuriuos eksplatuoja UAB ,Vilniaus vandenys"®.

8.5.GALIOJIMAS:

8.5.1 Prisijungimo salygos galioja tol, kol galioja statybg leidzZiantis dokumentas. Jei per 3
metus nuo salygy iSdavimo datos nebus gautas statybg leidziantis dokumentas, batina gauti
naujas prisijungimo salygas arba pratesti Siy sglygy galiojimo laika.

8.5.2 Daugiau aktualios informacijos dél prisijungimo tolimesniy Zingsniy bei kity UAB ,Vilniaus
vandenys® teikiamy paslaugy galite rasti http://www.vv.lt/lt/namams/kaip_tapti_klientu/ arba
http:/mww.vv.lt/It/imonems/tapti_klientu/.

VADOVAUJANTIS UAB ,,Grinda* 2024-08-30 TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOMIS NR.
REG22728799 DETALIUOJU PLANU |GYVENDINTI SALYGOSE ISDESTYTI
REIKALAVIMAL:

9.1. Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkly néra.

Planuojami vietiniai lietaus nuoteky surinkimo tinklai. Sklypuose numatomi
infiltraciniai lietaus nuoteky Suliniai.

9.2. Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema buatina vadovautis Lietuvos

9.3.

Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavirsiniy
nuoteky tvarkymo reglamento“ (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento
STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai“ galiojan€iy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Salyga tenkinama.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos ukinés
veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty
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priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j
artimiausia atvirg vandens telkinj Dvaréankos upe.

Planuojami vietiniai lietaus nuoteky surinkimo tinklai. Sklypuose numatomi infiltraciniai lietaus
nuoteky Suliniai.

9.4. Planuojamoje teritorijoje formuojant zemés sklypus, jy ribose butina numatyti debito
reguliavimo / infiltracinius jrenginius, apribojant j centralizuotus tinklus iSleidziamag
momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro planuojamos
teritorijos sklypuose numatomo surinkti pavirsSiniy nuoteky kiekio

Planuojami vietiniai lietaus nuoteky surinkimo tinklai. Sklypuose numatomi infiltraciniai lietaus
nuoteky Suliniai. Debito reguliavimo jrenginiai nereikalingi, nes nebus iSleidziama |
centralizuotus tinklus.

9.5. Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziuréjimui j UAB
,Grinda“.

Salyga tenkinama.

10. STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDURY POREIKIS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjtcio 18 d. nutarimo Nr. 967
“‘Del Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo
“‘nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybai, kai
buvo atliktas bendrojo plano vertinimas, SPAV atrankos parengimas néra taikomas pagal | skyriaus
3.4. punktg, taip pat pagal Lietuvos Respublikos planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 priedg teritorija nepatenka j Gkinés veiklos rasiy sgrasg, kurioms yra batina
atlikti poveikio aplinkai vertinima.

11. SOCIALINE INFRASTRUKTURA IR APLINKA
Visuomeninés, socialinés paskirties objekty (Svietimo, asmens sveikatos priezitros

jstaigos, sporto, laisvalaikio objektai reikalingi gyventojy aprapinimui planuojamojoje teritorijoje yra
Dvarcionyse arba Vilniaus mieste uz 2-10 km.

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksc¢iau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus galiojanciy teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius.
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