NAUDINGA INFORMACIJA GYVENTOJAMS

Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija (Inspekcija) vykdo Zemés naudojimo valstybine prieziirg.

Zemés naudojimo patikrinimo metu tikrinama, ar:

1) tikrinami objektai naudojami pagal pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo biidg;

2) vykdant dkine ir kita veiklg, tikrinamuose objektuose nepaZeidziamos teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatytos Zemés
sklypy ribos, savavaliSkai neuzimama ir (ar) nenaudojama Zemé, vandens telkiniai;

3) nenaikinami (negadinami) geodeziniai punktai;

4) Zemés savininkai ir kiti naudotojai émeési bitiny priemoniy, skirty sunaikintiems ar sugadintiems riboZenkliams atkurti.

Siekiant, kad pilieciai atlikdami jvairius veiksmus iSvengty kaimyny nepasitenkinimo, nepazeisty teisés akty reikalavimy Inspekcija prevenciskai informuoja
apie dazniausiai daromus pazeidimus rekomendacijas kaip jy iSvengti.

ZELDINIY SODINIMAS NESILAIKANT NUSTATYTOS TVARKOS, IR TUO PAZEIDZIANT KAIMYNY INTERESUS IR JU SKLYPY RIBAS SUKELIA KONFLIKTUS.
UZSODINAMA IR GRETA ESANTI VALSTYBINE ZEME, KELIY JUOSTY ZEME

Kaip iSvengti savavalisky veiksmy ar gin€y su kaimyniniy sklypy savininkais?

Gyvatvore ar medzius reikia sodinti savo sklypo ribose ir iSlaikant atstumus, nurodytus Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos 2007 m. gruodzio 29 d.
jsakymu Nr. D1-717 ,,Dél Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisykliy patvirtinimo” (galiojanti suvestiné redakcija 2022-01-20) patvirtintose
Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklése.

Jose yra nurodyti maziausi leistini atstumai iki kaimyninio sklypo ribos, kai Zeldiniai veisiami be kaimyninio sklypo savininko, valdytojo ar jgalioto asmens
rastiSko sutikimo. Medzius ir krimus, kurie gali uZaugti arba formuojami aukstesni kaip 3 m, i$ Siaurinés pusés leidZziama sodinti ne arciau kaip uz 5 m nuo
kaimyninio sklypo ribos, o i$ kity pusiy — ne arciau kaip uz 3 m. Galin¢ius uzaugti nuo 2 iki 3 m aukscio arba formuojamus iki 3 m auks¢io i$ visy pusiy
leidZiama sodinti ne arciau kaip uz 2 m, o galinCius uZaugti arba formuojamus iki 2 m aukscio i$ visy pusiy leidziama sodinti ne arciau kaip uz 1 m nuo
kaimyninio sklypo ribos. Kaimyninius sklypus skirianti gyvatvoré sodinama ne arciau kaip uZz 1 m nuo kaimyninio sklypo ribos, taiau pazymeétina, kad
Siaurinéje puséje tokiu atstumu pasodinta gyvatvoré gali biti formuojama iki 1,3 m aukscio, kitose sklypo pusése — iki 2 m aukscio.

Atkreipiame démesj, kad Zeldinius sodinant per visuomenines akcijas ar talkas batina sglyga — jy sodinimo organizatorius rastu turi susitarti su savivaldybe
ar senidnija arba tos Zemés valdytoju ar naudotoju dél sodinamy Zeldiniy kiekio, rasies, sodinimo laiko, vietos, pasodinty Zeldiniy prieZiGros ir tvarkymo.
Rekomendacija: pries sodinant Zeldinius pasitikrinti sklypo ribas ir susipaZinti su taisyklémis.




STATINIY STATYMAS NESILAIKANT NUSTATYTOS TVARKOS

Statant ar planuojant statyti statinj, jrenginj valstybinéje Zeméje visais atvejais reikia jos patikétinio sutikimo. Taip pat reikia Zinoti ar planuojamam
statyti statiniui reikia gauti statybg leidZiantj dokumentg, kurj iSduoda savivaldybiy administracijos, reikia Zinoti statinio paskirtj, kategorijg (techninius
parametrus), vietg. Statiniy sgraso, kuriems nereikia gauti statybg leidZianc¢io dokumento, néra. Statant privaciame Zemés sklype taip pat reikalingas
statybg leidZiantis dokumentas.

Jeigu konkretaus Zzemés sklypo naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija, Siuose Zemeés sklypuose gali bati statomi tik vieno
ar dviejy buty gyvenamosios paskirties ir pagalbinio Ukio paskirties pastatai.

Pagalbinio Gkio paskirties pastatai — tai sodyby Ukio pastatai, pagalbinio Gkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuves, dirbtuvés,
pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés).

Statant neypatinguosius ir ypatinguosius pagalbinio Gkio paskirties pastatus visada privaloma gauti statybg leidziantj dokumenta, pries tai parengiamas
statybos projektas. Tuo atveju, kai atitinkamos kategorijos nesudétingasis pagalbinio kio paskirties pastatas patenka j iSvardintas teritorijas, statyba
leidziantis dokumentas privalomas. Jo nereikés, kai nesudétingasis pagalbinio Gkio paskirties pastatas nepatenka j nurodytas teritorijas.

Jei yra prievolé gauti statybg leidziantj dokumentg naujo nesudétingojo statinio statybai, turi biti parengtas naujo statinio supaprastintas statybos
projektas, kitu atveju dél statinio projekto rengimo sprendzia statytojas.

Statyba be galiojancio statybg leidZianc¢io dokumento, kai jis privalomas, draudziama.

Asmenims, statantiems pastatus, paprastai yra Zinoma, kad statiniy iSdéstymas greta esanciy sklypy ativilgiu net ir nuosavame sklype yra
reglamentuotas teisés aktuose ir Siy reikalavimy privalu laikytis. Primename, kokiu atstumu nuo sklypo ribos turi biiti atitrauktas pastatas, kad nebuty
pazeisti besiribojanciy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai, ir nuo kurios statinio dalies skai¢iuojamas atstumas.

Statybos inspekcija primena, kad statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimai vienbuciy ir dvibuciy namy statyboms nustatyti
statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” (reglamentas STR 2.02.09:2005) 8 priede. O Sio priedo 1.1
papunktyje nurodyta, kad reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti statybos techniniame reglamente STR 1.07.01:2010
(reglamentas STR 1.07.01:2010) ,Statybg leidZiantys dokumentai”.

Remiantis statybos techninio reglamentu STR 1.07.01:2010, 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavima — kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Norint
Siuos atstumus sumazinti, tai padaryti galima tik gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.

Rasytiniai besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi Siais atvejais:

- statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus;



- statant pastatus ar stogg turinCius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos, taciau ne arciau kaip 1 m (skaiciuojant atstumg
horizontalioje plokStumoje nuo labiausiai iSsikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3
m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo Zemés pavirsiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirsiaus, jei ties sklypy riba yra auksciy
skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki sklypy ribos;

- statant pastatus ar stogg turincius inZinerinius statinius arciau kaip 1 m nuo sklypo ribos.

Rekomendacija: pries statant pastatus, pasitikrinti sklypo ribas ir pasitarti su savivaldybés architektiros skyriaus specialistais.

LIEPTY JRENGIMAS VALSTYBINES REIKSMES VANDENS TELKINYJE

Norint statyti laikinuosius nesudétinguosius statinius (visy tipy lieptus, jachty ir valciy elingus, laikinuosius nesudétinguosius sporto paskirties inZinerinius
statinius, skirtus vandens sportui ir pramogoms organizuoti), iSskyrus hidrotechnikos statinius, kuriems sutikimai iSduodami atskiru Nacionalinés Zzemés
tarnybos direktoriaus sprendimu patikéjimo teise valdomuose valstybinés reikSmés pavirSiniuose vandens telkiniuose ir bendrosios dalinés nuosavybés teise
valstybés ir privaciy asmeny valdomuose vandens telkiniuose yra batinas sutikimas. Sutikimus iSduoda Nacionalinés Zemeés tarnybos apygardy Zemés
tvarkymo ir administravimo skyriai. Sutikimai i¥duodami per Zemés informacine sistema (toliau — ZIS). Prisijungimo prie ZIS nuoroda viedinama per
Topografijos, inZinerinés infrastruktdros, teritorijy planavimo ir statybos elektroniniy varty informacine sistema (www.planuojustatau.lt).

Sutikimas iSduodamas Siems asmenims:

1. privataus Zemes sklypo savininkui, kurio valdomas Zemeés sklypas ribojasi su valstybinés reikSmés pavirsiniu vandens telkiniu, kuriame planuojama statyti
laikingjj nesudétingajj statinj;

2. valstybinés Zemés naudotojui, kurio naudojamas Zemés sklypas ribojasi su valstybinés reikSmés pavirSiniu vandens telkiniu, kuriame planuojama statyti
laikingjj nesudétingajj statinj;

3. valstybés ir savivaldybés institucijoms, jeigu valstybinés reikSmés pavirSiniame vandens telkinyje planuojamas statyti laikinasis nesudétingasis statinys yra
reikalingas Siy institucijy funkcijoms atlikti.

Rekomendacija: pries statant lieptus, pasitikrinti sklypo ribas ir gauti telkinio valdytojo sutikimg.




SKLYPO PAVIRSIAUS PAKELIMAS

Inspekcija gauna vis daugiau gyventojy nusiskundimy dél kaimyniniuose sklypuose kei¢iamo sklypo reljefo. Tvarkant aplinkg ar statant gyvenamajj nama
prireikia performuoti sklypo reljefa, taciau atliekami darbai neturéty daryti Zalos kaimynams.

Pazymétina, kad teisés aktai nereglamentuoja maksimalaus gretimy Zzemés sklypy aukscio skirtumo ties tokiy sklypy riba. Statybos techninio reglamento
STR2.02.09.2005 yra reglamentuojamas didZiausias sklypo reljefo nuolydis — jis turi bdti ne didesnis kaip 12 proc. Jei nuolydis virsija §j dydj, jis sumazinamas
formuojant sklypo reljefg (paaukstinant, pazeminant, isSlyginant reljefo pavirsiy, jrengiant terasas, atramines sieneles ir pan.). Inspekcija primena, kad SLD
iSduoda savivaldybiy administracijos.

Kai statinio statyba uzbaigta, Zemés sklypo savininkas, pertvarkydamas savo sklypo reljefa, privalo uztikrinti, kad pavirSinés nuotekos nepatekty j gretimus
Zemés sklypus. Nuo grunto griuvimo ar nusliauzimo j kitg sklypg apsaugoty atraminé sienuté, ji turi bati jrengta laikantis tokiems inZineriniams statiniams
taikomy reikalavimuy.

DraudZiama nuvesti pavirSines nuotekas reljefo pavirSiumi j gretimus sklypus.

PavirSinés nuotekos sklype turi biti nuvedamos j isleistuvg sklypo lietaus nuotakynu ar reljefo pavirSiumi, latakais ir pan., o i$ sklypo — j komunalinj ar vietinj
lietaus nuotakyng nuoteky isleistuvu. Jeigu tokio nuotakyno néra, j griovius, kanalus arba reljefo pavirSiumi j atvirus vandens telkinius ir pan. ISkasti grioviai
ir kanalai néra priskiriami statiniams, todél juos galima jrengti prie sklypo ribos neperzengiant sklypo ribos be kaimyno sutikimo. Sklypy riba pavirsinis
vanduo gali b{ti nuvedamas pasirasius rastu susitarima tarp sklypy savininky.

Bet kokie statiniai neturi kliudyti pavirSiniam vandeniui nuo gretimo Zemés sklypo nutekéti. Kai yra toks pavojus, statytojas privalo, susitares su to sklypo
savininku ir gaves jo sutikima rastu, jrengti pavirsSinio vandens nutekéjimo sistemg (j lietaus nuotakyng, griovj, drenazg) ar rasti kitg priimting sprendima.
Rekomendacija: pries vykdant darbus, pasitikrinti sklypo ribas ir pasitarti su savivaldybés architektiiros skyriaus specialistais.

ATRAMINIY SIENELIY, TVORY JRENGIMAS

Statant atramine sienele, bltini besiribojanciy Zemés sklypy savininky sutikimai Siais atvejais:

- statant atramine sienele ant sklypo ribos sutikimas privalomas visais atvejais;

- kai atstumas nuo sklypo ribos iki atraminés sienelés mazesnis kaip 1 m, sutikimas privalomas visais atvejais, neatsizvelgiant j atraminés sienelés aukstj;

- kai atstumas nuo sklypo ribos iki atraminés sienelés didesnis kaip 1 m, turi bati vertinamas sienelés aukstis, t.y. sutikimas privalomas, jei atraminés sienelés
aukstis didesnis uz horizontaly atstumga iki sklypy ribos.

Atraminés sienelés:

- kuriy aukstis nuo = 0,2 iki < 1 m, priskiriamos | grupés nesudétingiesiems statiniams;



- kuriy aukstis nuo > 1 iki £ 2 m, priskiriamos Il grupés nesudétingiesiems statiniams;

- kuriy aukstis > 2 m, priskiriamos neypatingiesiems statiniams.

Inspekcija atkreipia démesj, kad nustatant statinio kategorijg, atraminiy sieneliy aukstis matuojamas nuo Zemesniojo Zemés pavirsiaus.

Taip pat atkreipiame démesj, kad STR 1.05.01:2017 7 priede nurodyta, jog besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy rasytiniai sutikimai
privalomi, kai atraminé sienuté statoma ant sklypo ribos arba kai jrengiama savo sklype, jei tokios sienutés bet kurios konstrukcijos bet kurio tasko aukstis
(matuojamas nuo Zemés pavirdiaus ties sklypy riba) didesnis uz horizontaly atstuma nuo $io tasko iki sklypy ribos. Sio punkto reikalavimai taikomi ir tais
atvejais, kai $alia yra laisva valstybiné Zemé (teritorija).

Jeigu kaimynai nesutaria kitaip, atraminé sienuté turi biti statoma savo sklype taip, kad jos bet kurios konstrukcijos bet kurio tasko aukstis, matuojamas nuo
Zemés pavirsiaus ties sklypy riba, bty ne didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki sklypy ribos.

Reikalavimai norint pasistatyti tvorg (auksciui, pralaidumui, atstumui iki kaimyny).

Kai sklypas valomas keliy bendrasavininky. Civilinio kodekso 4.75 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas valdomas,
juo naudojamasi ir disponuojama bendraturciy sutarimu, todél statytojas (vienas iS Zemés sklypo bendraturdiy), norédamas statyti Siame Zemés sklype
inZinerinj statinj (tvorg), turi gauti Zemés sklypo bendraturciy sutikimus.

InZinerinis statinys (tvora) laikoma nesudétinguoju statiniu (I grupés arba Il grupés), jei atitinka statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas“ 3 lentelés 3.1 punkte nurodytus poZymius ir parametrus:

Kada reikalingas statybg leidZiantis dokumentas nesudétingyjy statiniy (tarp jy ir tvory) statybai nurodyta statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017
»Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas” (toliau — STR 1.05.01:2017) 3 priedo 1 punkte:

Kada privalomi rasytiniai besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi statant tvorg nurodyti statybos
techninio reglamento STR 1.05.01:2017 7 priedo 1 punkte:

Rasytiniai besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi statant uztvarg (tvorg):

1. ant sklypo ribos (konstrukcijomis perzengiant sklypo ribg);

2. prie sklypo ribos (arciau kaip 1 m iki sklypo ribos, konstrukcijoms neperzengiant sklypo ribos):

2.1. jei uztvaros kiaurymiy plotas maZesnis nei 50 proc. bendro uZtvaros ploto (jskaitant ir stulpy bei uztvaros cokolinés dalies, metancios Sesélj j gretimg
sklypg (teritorijg), plotg) — kai statmenai uztvaros j gretimg sklypa (teritorijg) metamas Sesélis nukreiptas Siaurés kryptimi (tarp (>)330° ir (<)30°);

2.2. jei uztvaros kiaurymiy plotas maZesnis nei 25 proc. bendro uZtvaros ploto (jskaitant ir stulpy bei uztvaros cokolinés dalies, metancios Sesélj j gretimg
sklypa (teritorijg), plotg) — kai statmenai uztvaros j gretimg sklypg (teritorijg) metamas Sesélis nukreiptas ryty (tarp 30° ir 90°) ar vakary (tarp 270° ir 330°)
kryptimis.



UZtvaros (tvoros) su cokoliais neturi kliudyti pavirSiniam vandeniui nuo gretimo zemés sklypo ar laisvos valstybinés Zzemés (teritorijos) nutekéti. Kai yra toks
pavojus, statytojas privalo, susitares su gretimo Zemés sklypo savininku, laisvos valstybinés Zemés (teritorijos) valdytoju, gaves savininko ar laisvos valstybinés
Zemés (teritorijos) valdytojo sutikimg rastu, jrengti pavirSinio vandens nutekéjimo sistemg (j lietaus nuotakyng, griovj, drenazg ar rasti abiem savininkams
priimting sprendimg).”

Statant tvorg bendraturciy valdomame Zemés sklype privaloma gauti visy Sio Zemés sklypo bendraturciy sutikimg, nepriklausomai nuo statomos tvoros
parametry ir vietos sklype.

Jei Zemés sklypas patenkaj bent vieng is Siy teritorijy: kultlros paveldo objekto teritorijg, kultiros paveldo objekto apsaugos zong, kultiros paveldo vietove,
kurortg, Kursiy nerijg, magistralinio dujotiekio vietovés klasiy teritorijg, esancig 200 metry atstumu abipus magistralinio dujotiekio vamzdyno asies teritorijas,
statant atitinkamos grupés nesudétingyjy statiniy parametrus atitinkancia tvorg privaloma gauti statybg leidziantj dokumenta.

Rekomendacija: pries statant tvoras, pasitikrinti sklypo ribas ir pasitarti su savivaldybés architektiiros skyriaus specialistais.

JVAZOS | NAMY VALDOS SKLYPUS PER VALSTYBINE ZEME

Norint prisijungti prie susisiekimo komunikacijy (jrengti jvaziavimg nuo kelio, gatvés j Zzemés sklypg ar jj jrengti kitoje vietoje), turite kreiptis j to kelio (gatveés)
valdytojg dél prisijungimo salygy ir sutikimo iSdavimo. Prisijungimo saglygose bus numatyti atitinkami reikalavimai jvaziavimui.

Prisijungimo salygos — tai statinio, Zemés sklype esanciy susisiekimo komunikacijy prijungimo prie kitiems savininkams priklausanciy susisiekimo komunikacijy
sglygos, jeigu jos nenustatytos teritorijy planavimo dokumentuose.

Susisiekimo komunikacijy savininkas (valdytojas) ar naudotojas, iSduoda arba motyvuotai atsisako iSduoti prisijungimo sglygas.

Gavus prisijungimo salygas jvaziavimui jrengti, galima kreiptis j statinio projektuotoja, kad parengty statinio statybos projekta.

Detaliajame plane numatytg jvaZziavimo j sklypo vietg galima koreguoti projekto rengimo metu.

Rekomendacija: pries jrengiant jvaZas, pasitikrinti sklypo ribas ir pasitarti su savivaldybés architektiros skyriaus specialistais.




Manome kad jvardinti daugiausia gyventojams nemalonumy sukeliantys, neapgalvoti ar savavaliski veiksmai ir trumpi patarimai kaip jy iSvengti bus Jums
naudingi. Jums rapimais klausimais visada galite kreiptis j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos Konsultavimo skyriy:

Konsultacijos telefonu +370 5 207 3333 teikiamos darbo dienomis:
e Statybos ir teritorijy planavimo klausimais (rinktis ,1“):

pirmadieniais — ketvirtadieniais — 8:00-12:00,
penktadieniais konsultacijos telefonu neteikiamos

e Zemés naudojimo valstybinés prieZidros klausimais (rinktis ,5%):

pirmadieniais — ketvirtadieniais — 8:00-12:00,
penktadieniais konsultacijos telefonu neteikiamos.

UZ ZEMES NAUDOJIMA BE PAZEIDIMY!



