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DEL GAUTO 2025-06-16 PASIDLYMO REG. NR. E674-71/25 INICIJUOTI DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMA PAKARTOTINIO ISNAGRINEJIMO (ZIRMUNU G. 70)

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius (planavimo organizatorius)
vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (toliau — TP]) 6 straipsnio 3
dalimi, Pasitilymy teikimo dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2013 m. gruodzio 18 d. nutarimu Nr. 1265 ,,Dél pasiilymy
teikimo d¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (toliau —
Aprasas), 9 punktu i$nagrinéjo Jusy 2025-06-16 pateikta pasitlyma reg. Nr. E674-71/25 (toliau —
Pasitilymas) dél detaliojo plano koregavimo sklype Zirminy g. 70 (kadastro Nr. 0101/0023:91) ir
sklype (kadastro Nr. 0101/0023:338) ir teikia §; sprendimg dél Pasitilymo atmetimo Zemiau
nurodytais sprendimo priémimo motyvais. PaZzymétina, kad atsakymas teikiamas pakartotinai
iSnagrin¢jus praSyma, po to kai 2025-09-29 Lietuvos administraciniy gin¢y komisija (toliau —
Komisija) sprendimu UAB ,,Zirminy baldy centras skunda dé¢l 2025-06-26 Administracijos rasto
Nr. A256-890/25 ,,.Dél praSymo inicijuoti detaliojo plano koregavima atmetimo* patenkino visiskai
ir jpareigojo Administracija i§ naujo iSnagrinéti pareiskéjos UAB , Zirmiiny baldy
centras* PraSyma.

Patiksliname, kad PraSymg teikiate galiojanc¢io Vilniaus miesto valdybos 2000-03-02
sprendimu reg. Nr. 420 V ,Dél Sklypo Zirminy g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano
tvirtinimo® patvirtinto Sklypo Zirmiiny g. 70 nedideliy veiklos masty detaliojo plano (TPD Nr.
T00055717) (toliau — Detalusis planas), nustatant siuos planavimo tikslus ,,Nekeiciant pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo budy padalinti Zzemés sklypq, unikalus Nr. 0101-
0023-0091, kadastro Nr. 0101/0023:91, Zirmiiny g. 70, Vilnius ir nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPD Nr.
T00086338) ““ (kalba netaisyta).

Detaliuoju planu suplanuotoje teritorijoje suformuotas vienas sklypas, kuriame nustatyti Sie
reglamentai: sklypas padalintas j 2 reglamentines zonas: Zirminy g. 70 PK1 (~2,10 ha) ir Zirmiiny
g. 70 K2 (~0,85 ha). Reglamentinéje zonoje Zirmiiny g. 70 PK1 nustatytas teritorijos naudojimo
biidas — pramongs ir komercijos teritorija, uZstatymo tankis — 70%, uzstatymo aukstis - <40 m, 1-9
auksty.

PraSyme déstote Siuos argumentus: ,,Nagrinéjamu atveju, pagal planavimo iniciatoriaus

siekiamus tikslus, Detalusis planas neprivalo biiti keiciamas, nes: 1) Detaliojo plano koregavimu
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siekiama atidalinti Pastato eksploatavimui reikalingg Zemés sklypo dalj j atskirg Zemés sklypq is
esmés nekeiciant viso privalomo teritorijos naudojimo reglamento, todél numatomi sprendiniai is
esmés neprieStaraus visoms iSduotoms teritorijy planavimo sglygoms. Be to, Detaliojo plano
rengimo ir tvirtinimo metu iSduotos sqlygos galiojo 3 metus (Lietuvos Respublikos statybos ir
urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymu Nr. 170 patvirtinty Teritorijy planavimo
dokumentams rengti sqlygy parengimo ir isdavimo taisykliy 12 p.) ir dalis Detaliojo plano
sprendiniy pagal isduotas sglygas yra jau jgyvendinti. Remiantis aukSciau pateiktu VTPSI
iSaiskinimu pagal TP] 28 straipsnio 5 dalj prievolés keisti teritorijy planavimo dokumentq tokiu
atveju néra. 2) numatoma keisti ne visq TP] 18 straipsnio 1 dalyje nustatytq teritorijos naudojimo
reglamentq. “.

Atsakydami j PraSyme pateikta argumentg Nr. 1 pazymime, kad atskiriant sklypo dalj
pastatui Zirmiiny g. 70 A (unikalus Nr. 4400-5609-8545) bus paveikta visa Detaliuoju planu
suplanuota teritorija, nes $io Detaliojo plano sprendinys — suformuotas vienas sklypas, kurj reikés
padalinti ir naujai suformuotiems sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglaments.

TP] 28 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai
kei¢iami, kai sprendima rengti ta teritorijy planavimo dokumenta priémusios valstybés ar
savivaldybés institucijos nusprendzia rengti nauja (ji keiiantj) to paties lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentg anksCiau suplanuotai arba didesnei teritorijai, ] kurig patenka
ankséiau suplanuota teritorija (iSskyrus atvejus, kai planuojama teritorija sumazéja pasikeitus
administraciniy vienety ar gyvenamyjy vietoviy teritorijy riboms), o to paties straipsnio 5 dalyje
nurodyta, kad kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas turi biiti kei¢iamas, kai numatomi
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniai neatitinka teritorijos planavimo salygy,
1Sduoty rengiant patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta, ir reikia kreiptis visy naujy teritorijos
planavimo salygy visoje anksc¢iau suplanuotoje teritorijoje ir (ar) kai visoje anksc¢iau suplanuotoje
teritorijoje numatoma keisti visas galiojan¢iame kompleksinio teritorijy planavimo dokumente
pagal teritorijy planavimo lygmen;j nustatytas teritorijos naudojimo privalomasias nuostatas,
privalomuosius reikalavimus arba privaloma teritorijos naudojimo reglaments. TP] 28 straipsnio 6
dalyje nustatyta, kad kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, jeigu jy neprivaloma keisti
pagal Sio straipsnio 5 dalj, gali buti koreguojami taisant technines klaidas, kei¢iant kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento sprendinius, nustatant papildomus sprendinius ar kai yra priimtas
teismo sprendimas, kad kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinys (sprendiniai)
neteisétas (neteiséti), jeigu dél teismo sprendimo neatsiranda pagrindas naikinti arba keisti
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg.

Pagal Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés)
315 punkta: ,,Konkreciu atveju planavimo organizatorius nusprendzia, ar detalusis planas turi biiti
kei¢iamas, ar gali biiti koreguojamas, i§skyrus Siame punkte nurodytus atvejus, kai detalusis planas
turi biiti keiiamas. Detalusis planas turi biiti kei¢iamas S§iais Teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 5 dalyje nustatytais vienu ar keliais atvejais, iSdéstytais toliau. Taisykliy 315.1. nurodyta,
kad, kai numatomi sprendiniai neatitinka planavimo salygy, iSduoty rengiant patvirtintg detalyjj
plana, ir reikia kreiptis visy naujy planavimo sglygy visoje planuojamoje teritorijoje. Pazymeétina,
kad keiciantis Detaliuoju planu suplanuoto sklypo riboms ir kitiems reglamentams, turés buti
kreipiamasi dé¢l planavimo salygy visoje suplanuotoje teritorijoje.

Taisykliy 315.2. visoje planuojamoje teritorijoje numatyta keisti visg galiojanc¢iame
detaliajame plane nustatyta TP] 18 straipsnio 1 dalyje nurodyta teritorijos naudojimo reglamentg®.

Pazymétina, kad pagal TP] 28 straipsnio 5 dalj, kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas turi bati  kei¢iamas, kai numatomi kompleksinio  teritorijy = planavimo




dokumento sprendiniai neatitinka teritorijos planavimo salygy, iSduoty rengiant patvirtintg teritorijy
planavimo dokumenta, ir reikia kreiptis visy naujy teritorijos planavimo sglygy visoje anksciau
suplanuotoje teritorijoje ir (ar) kai visoje anks¢iau suplanuotoje teritorijoje numatoma keisti visas
galiojan¢iame kompleksinio teritorijy planavimo dokumente pagal teritorijy planavimo lygmenj
nustatytas teritorijos naudojimo privalomagsias nuostatas, privalomuosius reikalavimus arba

privaloma teritorijos naudojimo reglamenta.
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Taisykliy 261 punkte nurodyta, kad Detaliuosiuose planuose nustatomas fiziniams ir
juridiniams asmenims ar kitoms organizacijoms privalomas teritorijos naudojimo reglamentas
nurodytas TP] 18 straipsnio 1 dalyje. TP] 18 straipsnio 1 dalyje pasakyta, kad be kity reglamenty,
uzstatymo intensyvumas ir uzstatymo tankis turi biiti nustatomi detaliuosiuose planuose.

Vadovaujantis TP] 2 straipsnio 39 punktu uzstatymo intensyvumas — visy pastaty
antzeminés dalies patalpy, iskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto
sumos santykis su zemés sklypo plotu, taip pat to paties straipsnio 40 punktu uzstatymo tankis —
pastaty ir turiniy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu. Vadinasi,
uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai negali buiti nustatomi tik sklypo daliai.
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Pav. 3 Istrauka is maps.vilnius.lt Zemélapiy: Detaliuoju planu suplanuota apie 187 m?

Pazymétina, kad galiojancio Detaliojo plano koregavimas Siuo atveju netinka, nes
vadovaujantis TP] 28 straipsnio nuostatomis ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 319 p. , nes koregavimo atveju, senas detalusis planas lieka galioti. Detaliojo
plano reglamentai likty galioti apie 187 m? Kareiviy g. 13 (kadastro Nr. 0101/0023:24) sklypo
dalyje, tai yra neapimty viso Kareiviy g. 13 (kadastro Nr. 0101/0023:24) ir neatitikty TP] keliamy
reikalavimy uzstatymo tankumo, uzstatymo intensyvumo nustatymui ir Kita.

Taisykliy 247 punkte nurodyta, jog detaliyjy plany objektai: esamos arba naujai
planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai ir esamos arba naujai planuojamos kaimy
kompaktiskai uzstatytos teritorijos, jy kvartalai. Pagal Taisykliy 256 punktg parengiamuoju etapu
planavimo organizatorius nurodo planuojamg teritorijg, parengia ir patvirtina planavimo darby
programag ir atlicka kitus veiksmus nurodytus Taisyklése. Minéto teisés akto 257 punkte nurodyta,
kad planavimo organizatorius nustato planuojamos teritorijos ribas, o 257.2, 257.3 punktuose
patikslinamos bei detalizuojamos nuostatos kuo remiantis nustatoma planuojama teritorija. Pagal
TP] 17 straipsnio 5 dalj maziausias detaliuoju planu planuojamas objektas — kvartalas. TP] 17



straipsnio 7 dalj nurodoma, kad kvartalo, kaip planuojamos teritorijos, ribos kiekvienu konkreciu
atveju nustatomos planavimo darby programoje, vadovaujantis Sio jstatymo 2 straipsnio 10 dalj
nurodytais pozymiais ir atsizvelgiant j konkre¢ius planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius.
TP] 2 straipsnio 10 dalyje apibrézta, kad kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar
urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy pusiy riboja inZineriniy
komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai,
antropogeniniai komponentai ir kt.

Taigi, pagal TPI apibrézta kvartalo sagvoka ir Taisykliy 257.2 bei 257.3 punktus nustatytus
reikalavimus, kvartalas yra uzdaro kontiiro teritorijos struktiros tam tikro ploto vienalytis
(nedalomas) elementas, apribotas aiskiai identifikuojamu konttiru. Pazymétina ir tai, kad TP] 1
straipsnio 1 dalj yra jtvirtinta, kad Sio jstatymo tikslas — uZztikrinti darnig teritorijy plétrg ir
racionalig urbanizacijg, nustatant teritorijy planavimo proceso sprendiniy sistemiskumo, skirtingo
lygmens dokumenty suderinamumo ir tarpusavio poveikio reikalavimus, sudaryti saglygas gamtinés
ir antropogeninés aplinkos darnai, urbanistinei kokybei, iSsaugant vertinga krastovaizdj, biologine
jvairove, gamtos ir kultiros paveldo vertybes. AuksSC¢iau minétas planuojamos teritorijos
»iSkarpymas®“ (teritorijos daliy nejtraukimas ] apibrézta planuojamg teritorija) neuztikrina
kompleksinés, racionalios bei darnios teritorijy planavimo plétros.

Apibendrinant tai, kas iSdéstyta, siilome rengti Detaliojo plano keitimg, apimant sklypus
visoje Detaliuoju planu suplanuotoje teritorijoje, taip pat apimti teritorija, atitinkancig kvartalo
apibrézima, papildomai planuojant sklypa Kareiviy g. 13 (kadastro Nr. 0101/0023:24), sklypa
Kareiviy g. 15 (kadastro Nr. 0101/0023:36), ir laisvos nesuformuotos zemés dalj iki Kareiviy gatvés
raudonyjy linijy ir galiojan¢io Sklypy Vilniuje, Kareiviy g. 11A (kad. Nr. 0101/0023:67,
0101/0023:68, 0101/0023:69) detaliojo plano (TPD Nr. T00059531) ribos.

Planavimo organizatorius, su praSymu pateikta argumentacijg, jvertings jvykusiy gyvy
pasitarimy metu ir Gin¢y Komisijai Inicijatoriaus pateikta medziagg, sitlo planuoti teritorija
mazesne apimtimi, nei nurodyta ankstesniame planavimo organizatoriaus raste 2025-05-07 reg. Nr.
AS51-77447/25. Sitloma planuoti teritorija apibrézta prie Sio rasto pridedamoje schemoje.

PRIDEDAMA: Siiilomos planuoti teritorijos riba, atliekant Detaliojo plano keitimg. 1 puslapis.

Administracijos direktorius Adomas BuZzinskas

Agné Motiejauskaite, tel. 211 2648 el. p. Agne.Motiejauskaite@vilnius.|t
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